TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 599/2020/DS-PT
Ngay 10 thang 11 nam 2020

V/v: Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy Giay chung nhan QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan.
Cdc Thdm phan: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw ky phién téoa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa an nhan dén cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan: Ong Nguyén Van Phuong, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 10/11/2020 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xtr cong khai vu an dan su phic tham thy Iy s6 283/2016/TLPT-DS ngay
14/11/2016, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg
nhdn OSD ddt”, gitra cac bén duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1942

Dia chi: 286/8 PH, P.9, Tp.V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1966.
Dia chi: 58A DTH, P.A, Tp.Vinh Long (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Duy N, sinh nim 1949 (C6 mit)

Dia chi: 152/8 ap P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén loi cho dng N:

Luat su Truong Ngoc S, Boan LS tinh Vinh Long (C6 mat)

Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Thi N, sinh nam 1952

2/ Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1980

3/ Ba Tran Ngoc Kim Ng, sinh nim 1982
4/ Ong Nguyén Duy A, sinh nam 1990

5/ Ong Nguyén Duy V, sinh naim 1976

6/ Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1989



7/ Ong Nguyén Duy L1, sinh nim 1986

8/ Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1979

Cung dia chi: 152/8 4p P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.
Cung uy quyén cho ong Nguyén Duy N (Cé mit)

9/ UBND tinh V
Nguoi dai dién theo Gy quyén:
Ong Nguyén Vin B, Phé Giam déc S6 TN&MT tinh V

10/ Ngan hang TMCP CT Viét Nam.

bia chi: 108 THD, quan H, Tp.Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Van Th, Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Th: Ong Phan Thanh Tr.

11/ Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1963
Dia chi: 142B/8, 4p P, x4 P, huyén L, Vinh Long.

Ngueoi khang cao: Ong Nguyén Duy N
NHAN THAY

Theo don va 16i khai cia phia nguyén don 6ng Nguyén Vin B do 6ng
Nguyén Téan P dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin B 1a chu st dung cac dién tich dat gdm: Thira 589 dién
tich 2.595m?, thira 590 dién tich 177m? t& ban d6 s6 3, ap Phudc Hanh A, x4 Phudc
Hau, huyén Long Ho, tinh Vinh Long, 6ng di dugc UBND huyén Long Ho cép
gidy Chtrng nhan quyén sir dung dat ngay 30/6/1995.

Ngoai ra, con c6 thira 591 dién tich 52m?, thudc to ban dd s 3 toa lac 4p
Phuéc Hanh A, xa Phudc Hau, huyén Long HO, tinh Vinh Long 6ng B duoc
UBND tinh V cép gidy Chting nhan quyén sir dung dat ngay 21/5/1996.

Céc thira dat ciia 6ng B giap v4i phan dat ciia ong Nguyén Duy N tai cac
thira 592 dién tich 1.245m?, thira 593 dién tich 86m?, thudc to ban do s6 3 toa lac
ép Phuéc Hanh A, xa Phude Hau, huyén Long HO, tinh Vinh Long.

Trong qué trinh sir dung dat, 6ng N da xay nha lan sang phan dit ctia 6ng B
tai cac thira 589, 590, 591. Ngoai ra thtra 770 cii cua anh N la bao gém thtra 592,
593, 594, phan dat anh N khong da 2.000m? 1a do chua tinh thira 594 dién tich
609m? do ba Nguyén Thi Thu H dtng tén gidy Ching nhan quyén st dung dat.

Ong B yéu ciu anh N thao d& nha va vat kién trc tra lai phan dat bi lan
chiém dién tich 332,5m? tai thira 589, dién tich 60m? tai thtra 590, dién tich 22,5m?
tai thira 591. Néu anh N khong dong y thao d& nha va vat kién trac dé tra lai phan



dat da 1an chiém thi 6ng B yéu cau anh N phai bdi hoan gia tri dat theo Bién ban
dinh dinh giad ngay 12/5/2015.

Tai don va 101 khai ciia phia bi don 6ng Nguyén Duy N trinh bay:

Niam 1957, cha 6ng 14 Nguyén Vin S va ong ndi ong l1a Nguyén Vin Nh
cling mua 4.000m? dat, sau d6 chia doi dng S nhan 2.000m? dat va éng S cho anh N
sO dt trén.

Nam 1980 6ng N ké khai v6i s thira 1a 770 dién tich 2.000m?.

Nam 1990 khi 6ng N khong c6 ¢ dia phuong thi 6ng B va em anh la ong
Nguyén Anh K (dd chét) cung chinh quyén dén do dét, do trén dat c6 cin nha ong
Nh dang st dung nén khi do dac do 1éch sang mot bén lam mat mot phﬁn dét cua
anh N.

Pén ngay 30/6/1995 UBND huyén Long Hd cap quyén st dung dit cho anh
tai thira 592 dién tich 1.245m?, thira 593 dién tich 86m? nhung khong du 2.000m?
d4t ban dau nén anh c6 gap 6ng B doi lai dat nhung 6ng B khong dong ¥.

Vao nam 2000, khi vo chong dng Nh mat thi 6ng B d& bo cin nha d6 va tra
lai phﬁn dat da 14n chiém cho anh. Sau d6, anh cdn ¢t cac coc ranh dd cidm trudc
day dé cat nha ma khong co ai tranh chap. Nay anh khong dong y theo yéu cau khoi
kién ctia 6ng B, dong thdi anh ¢6 yéu cau hiy gidy Chimg nhan quyén sir dung dat
véi thira s6 591 dién tich 52m2, thudc t& ban d6 sb 3 toa lac éip Phuéc Hanh A, xa
Phudc Hau, huyén Long Ho, tinh Vinh Long va cong nhan cho anh duoc quyén sir
dung phan dat nay boi vi phan dat 52m? 1a thudc thira 592 nhung khong biét tai sao
khi do dac lai thi lai cAp cho dng B véi s6 thira 1a 591.

Theo don va loi khai ciia nguoi cé quyén, nghia vu lién quan ba Tran Thi N
trinh bay:

Ba théng nhat v6i 10i trinh bay cua ong N, yéu cau hiy gidy Chimg nhan
quyén su dung dat dbi voi thira 591 dién tich 52m?2, thudc t& ban dd s6 3 toa lac tai
ép Phuéc Hanh A, xa Phudc Hau, huyén Long HO, tinh Vinh Long cua 6ng B va
yéu cau cong nhan cho anh N dugc quyén sir dung phan dét nay.

Theo Vin bdn va loi khai ciia ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP CT Viét Nam do dng Phan Thanh Tr dai dién trinh bay: Ong Nguyén
Vin B dang thé chip quyén sir dung dat dé dam bao cho Cong ty TNHH Bé tong
Hoan My vay von & Ngan hang TMCP CT Viét Nam — Chi nhanh tinh Vinh Long.
Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai cac thira 589 dién tich 2.595m? thira 590
dién tich 177m?, tat ca déu thudc to ban d6 sb 3 toa lac tai ép Phudéc Hanh A, xa
Phuéc Hau, huyén Long H9, tinh Vinh Long.



Nay 6ng B khoi kién yéu cau anh N thdo d& nha va vat kién tric trén dat
khong anh huong dén quyén loi va nghia vu cua 6ng B ddi voi Ngan hang nén
Ngan hang khong c6 y kién gi trong vu ndy va xin ving mit tai toa.

Theo Van bdn va loi khai ciia ngueoi ¢é quyén, nghia vu lién quan UBND
tinh V do 6ng Nguyén Vin D dai dién trinh bay: Trinh ty, thu tuc cip gidy Chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin B tai thira 591 dién tich 52m?, loai
dat chuyén dung khac thudc to ban dd s6 3 toa lac ép Phudc Hanh, xa Phudc Hau,
huyén Long Hd, tinh Vinh Long 13 thuc hién ding theo quy dinh tai Thong tu 302-
TT/PKTK ngay 28/10/1989 cta Téng cuc Quan Iy rudong dat, nén UBND tinh V
khong dong ¥ theo yéu cau cua bi don Nguyén Duy N.

Theo don va loi khai ciia nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan Nguyén Thi
Thu H trinh bay: Ngudn gbc thtra dat 594 dién tich 609m?, thudc td ban d6 sé 3 toa
lac 4p Phudc Hanh A, x3 Phudc Hau, huyén Long HO, tinh vinh Long 14 cta cha
me ba 12 Nguyén Vin S va Phan Thi B mua ctia ong Hoi Déng M. Sau dé cha ba
cho me ba thira 594 va me ba cho chi phén dat do.

Pén nim 2003 ba duoc cip gidy Chimg nhan quyén st dung dat, ba co nghe
noi 1a 6ng N dugc cha cho 02 cong dat nhung khong c6 gidy to gi chimg minh, nay
tranh chap giita 6ng B, dng N ba khong ¢ ¥ kién gi.

Tai Ban &n ddn su so tham sé 11/DSST ngay 04/10/2016 ciia Toa an nhan
dan tinh Vinh Long, da tuyén xit:

Pinh chi d6i v6i viée rat mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin B vé viée
doi 6ng Nguyén Duy N tra dién tich 100m? (89,5m? + 10,5m?) thudc thira 592, to
ban dd sb 3, ép Phudéc Hanh 3, xa Phuéc Hau, huyén Long HO, tinh Vinh Long.

Chép nhan yéu cau ctia dng B vé viéc doi ong N tra lai dién tich 313,5m? toa
lac tai ép Phuéc Hanh 3, xa Phude Hau, huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Cong nhan 6ng N duoc quyén sir dung dién tich dat 313,5m? thia 589, 590,
591, toa lac tai ép Phuéc Hanh 3, xa Phuéc Hau, huyén Long H), tinh Vinh Long,
c6 gan v6i 44,7m? nha tudng va 3,4m? cong trinh phu va 27,1m? san xi mang do
ong N xay dung.

Budc 6ng N tra lai cho 6ng B gia tri dat dién tich 313,5m? bang tién la
250.800.000d6ng.

Budc 0ng N tra cho 6ng B dién tich dat 17,8m? ¢c6 gén san xi mang, thudc
tach thira 589, 590, 591, toa lac tai ép Phudc Hanh 3, X8 Phudce Hau, huyén Long
Ho, tinh Vinh Long do 6ng B dimg tén Gidy chimg nhan QSD dt.

Budc 0ng B tra lai cho 6ng N gia tri san xi ming bang tién 1a 1.292.280d6ng.



Kém trich do Ban d6 dia chinh khu dat ngay 28/8/2015 ctia S¢ TN&MT tinh
Vinh Long.

Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng N doi hiy Gidy chtng nhan QSD dit cip
cho 6ng B, dién tich 52m?, thira 591, to ban d6 s6 3, 4p Phudc Hanh 3, xa Phudc
Hau, huyén Long H9, tinh Vinh Long.

V& an phi dan su so tham: Ong B chiu sé tién 200.000ddng, dugc khiu trir
s6 tién 200.000d6ng tam tng an phi DSST, theo Bién lai thu sé 027007 ngdy
01/12/2014 caa Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Long HO, nén hoan tra cho dng
B s tién 319.000ddng; Ong N chiu sé tién 12.550.000ddng.

Chi phi khao sat, do dat, dinh gia: Ong B, 6ng N mdi ngudi chiu sb tién
2.456.000d0ng, 6ng B di ndp xong, 6ng N phai ndp sb tién trén dé tra cho 6ng B.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/10/2016 6ng Nguyén Duy N, lam don khdng cdo, néu Iy do: Ban 4n
so tham khong thoa dang, gdy thiét hai quyén loi cua 6ng, dé nghi phuc xr lai bac
yéu cau khoi kién ctia 6ng B, chap nhan yéu cau phan té cta phia 6ng N.

Tai phién toa phiic tham:
Phia nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Phia bi don va Luét su cia bj don van giit nguyén khang cdo va dé nghi xem
xét lai van dé do v&, dinh gia va yéu cau phai thyc hi¢n lai theo ding quy dinh cua
phap luat, vi tr viéc do v€ dinh gid s€ xac dinh quan hé tranh chép c6 1an chiém dat
hay khéng va xac dinh dugc gia tri cia quyén sir dung dat dang tranh chép.

Pai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh Phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang; Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap phic tham da thu 1y va
giai quyét vu an dung trinh ty, thu tuc theo luat dinh, tai phién toa nhitng nguoi
tham gia t6 tung ciing da duoc thyc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Vé ndi dung giai quyét: Dé nghi gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn

[1] Vé thii tuc khing cdo: Pon khang céo ctiia 6ng Nguyén Duy N lam trong
han luat dinh, nén thu tuc khang cao, khang nghi hop 1€.



[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Cin c& vao yéu cau
kho1i kién cua nguyén don va yéu cau cua bi don thi vu 4n co quan hé vé “Tranh
chdp doi lai dat; Tranh chdp quyén sir dung dat va Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn
OSD ddt”. C4c quan hé tranh chip trén dugc phap luit quy dinh tai Diéu 166, Diéu
120 B luat Dan sy nam 2015, Piéu 167 Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat Dat dai.

Toda an cap so tham da giai quyét dung tham quyén dugc phap luit quy dinh
tai Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 B6 luit t6 tung Dan sy ndm 2015.

[3] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau cia cdc bén dwong su:

Ong B khai kién cho rang 6ng N di 14n dién tich dat sang phan ong 1a hon
300m? va yéu cau doi lai d6i voi phan dit néu trén.

Ong N xac dinh 1a minh khéng 14n chiém va yéu cau duoc do v& ding thuc
té dé xac dinh duoc c6 tranh chap, c6 viéc 1an chiém hay khong va bi don khong
ddng ¥ voi viée do v&, tham dinh ciing nhu dinh gid cta cip so tham, do d6 cac bén
duong su da phat sinh tranh chép.

Toda an cap so tham da tién hanh khao sat, do v&, tham dinh gia va tir 46 xac
dinh phia bi don ¢6 1an chiém d6i vai dién tich dat 313,5m? néu trén, tuy nhién xac
dinh do c6 xay dung va c6 phan cong trinh nén céng nhan quyén sir dung dat cho
phia bi don va phai hoan lai gia tri cho phia nguyén don.

Sau khi xét xtr so tham, phia 0ng N khang cao, yéu cau dugc dinh gia, do vé,
tham dinh va x4c dinh lai vi tri, d€ xac dinh lai viéc cho rdng 6ng cé lan chiém dat

hay khong.

Toda an cap phiic tham da iy thac d6i véi viée dinh gia, do v& hién trang dat
tranh chap cho Toa an nhan déan tinh Vinh Long thuc hién.

Theo Bién ban dinh gia, do vé va tham dinh ngay 04/10/2017 cua Hoi dong
dinh gia do Toa an nhan dan tinh Vinh Long thanh 1ap thi gia dat duoc xac dinh sé
tién 358.000dong/m?, trong khi gia cii Toa 4n tinh Vinh Long di dinh trudc day
vao ngay 12/5/2015 s tién 800.000d6ng/m? cac bén duong su ciing khong dong y
V&1 gid nay.

Xét, Bién ban dinh gid ngay 04/10/2017 di cin cir vao gia dat theo Quyét
dinh s6 27/QD-UB ngay 19/12/2014 ciia UBND tinh V ban hanh gia dat trén dia
ban tinh Vinh Long.

Viéc ap dung gia dat nam 2014 dé dinh gia vao nam 2017 1a chua phu hop
v6i thoi diém sir dung dat thuc té cua cac bén duong su tai thoi diém dinh gia.



Ngoai ra, viéc dinh gia phai dugc thuc hién theo gia tri thuc té cua thi truong
tai dja phuong thi méi phu hop véi ndi dung giai quyét tranh chép.

Dbi voi viee do v& va tham dinh khong thé hién co su ching kién cua cac
bén duong su, phia nguyén don nai rang khong c6 chung kién viéc do v& nay nén
khong thira nhan két qua do vé.

Toa an cép phuc tham khong co diéu kién dé thuc hién viéc bd sung thu thap
ching cr, nén can thiét hiy ban an so tham, chuyén hd so vé cép phuc thim giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé dn phi dén s so tham va 1¢ phi Toa dn: Sé dugc giai quyét khi Toa
an cap so tham thu 1y giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[5] Vé én phi ddn sw phiic tham: Do huy an so thim, nén phia nguoi khang
cao khong phai chiu.

B&i cac 18 trén; Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015.
QUYET PINH:

1/ Hay Ban an dan sy so tham s6 11/2016/DSST ngay 14/10/2016 cta Toa
an nhan dan tinh Vinh Long, chuyén hd so vu an vé Toa an nhan déan tinh Vinh
Long giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Vé an phi dan su so tham va 1é phi Toa an: S& duogc giai quyét khi Toa an
cap so tham thuy 1y giai quyét lai theo trinh ty so tham.

3/ Vé an phi dan su phuc tham: Phia ngudi khang cdo khong phai chiu, hoan
lai cho ong Nguyén Duy N sé tién 200.000dong tam tGng an phi khang céo theo
Bién lai thu s6 0000357 ngay 18/10/2016 ciia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Vinh
Long.

4/ Ban 4an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

- Tda &n nhéan dan tinh Vinh Long

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

- Céc duong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vy 4n, PQH.

LE HOANG TAN



