TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bén 4n sb: 121/2019/DS-PT boc lap — T do — Hanh phuc
Ngay: 24 -4 -2019

V/v Doi tai san

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Huynh Vin Ut

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ba
Nguyén Ngoc D€ - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 290/2018/TLPT- DS ngay 14 thang 12 nim
2018 vé viéc Doi tai san.

Do ban 4n dan sy so thim s6 149/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuic tham sd: 18/2018/QDPT-DS ngay
15 thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh N, sinh nam 1967,
Noi cu tri: Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phap cua anh N: Anh T, sinh nam 1975; noi cu tra: Tp.
Ca Mau, tinh Ca Mau 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngiy
24/4/2018).

- Bi don: Anh B, sinh nam 1967,

Noi cu tri: Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi A, sinh nam 1967,

Noi cu trii: Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.

+ Chi P, sinh nam 1970;
Noi cu tri: Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau.



+ Anh Bi, sinh nam 1955;
Noi cu tra: huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nguoi khdang cdo: Anh N 1a nguyén don trong vu an.
Anh N, anh T, anh B, chi A, chi P ¢6 mat; anh Bi Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Cu L c6 phan dat 2.193,55m? tai thanh phdé Ca Mau tir nim 2000 phat sinh
tranh chép v6o1 nhitng nguoi khac nén nho anh N (ré cul, chéng cua chi A) thuc
hién cac cong viée giup cu L trong viéc doi lai dat tranh chap. Dé tra cong strc cho
anh N cu L va anh B (con cu L) théng nhét sau khi ldy lai duoc dat chia cho vo
chong anh N phan dat ngang 12m x dai 30m trong phan dét 2.193,55m?. Viéc cho
dat anh B viét “To cho dat” dé ngay 12/01/2002. Do dat con dang tranh chip nén
anh B, cu L khong thé lam hop ddng ting cho ma cu L lam bang cach lap to di
chic. Ngay 14/10/2003 cu L lam to di chuc, trong d6 vo chong anh N dugc cho
phan dat ngang 12m x dai 30m. Nam 2004, cu L duoc Uy ban nhan dan giai quyét
giao tra lai dat. Nam 2006, cu L duoc cap quyén st dung 2.193,55m? dit. Ciing
trong nam 2006, phan dat 2.193,55m? chuyén nhuong H 222m?, chuyén quyén cho
B 285m? chuyén nhuong D 274,8m? (10m x 27,5m) con lai 1.411,75m?. Niam
2009, cu L chét, toan bo phan dat 1.411,75m? vo chong anh B (anh B, chj P) quan
ly. Do mau thuin vg chong, thang 11/2010 chi A khoi kién xin ly hon voi anh N,
thang 4/2011 chi A rat don khoi kién nén Toa 4n ra Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu kién ly hon. Nay anh N khai kién yéu cau anh B giao lai anh 180m?> dat (V%
phan ctia 360m?), con lai 180m? anh cho rang phan cta chi A nén anh khong yéu
cau.

Anh B, chi P, chi A khong dong ¥ yéu cau ciia anh N véi Iy do: Phan dat vo
chéng anh N dugc cu L cho anh N da nhén xong va anh N da ban cho anh D.

Badn én dén s so tham so 149/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2018 ciia
Toa dn nhén déan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Cin ctr Diéu 646, 652, 733 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 106 Luat dét dai
2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

- Tuyén xir: Khong chap nhin yéu cau cua anh N vé viéc kién doi anh B giao
phén dét co dién tich theo do dac thuc té 173,1m?, toa lac tai thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Ngay13/11/2018, anh N n¢p don khang cao (Pon khang cao dé ngay
12/11/2018) yéu cau Toa an cip phuc tham xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
anh, néu khong giao dt thi giao bang tién tinh theo gia dat thi truong tai thoi diém
x€t XU

Tai phién toa, anh N giit nguyén yéu cau khang cdo.



Y kién ciia Kiém sat vién: V& trinh ty thi tuc td tung, Hoi dong xét xir,
duong sy da tuan thu va thyc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V&
ndi dung: An so tham xur bac yéu cau khoi kién ctia anh N 13 dung, nhung phan an
phi lai budc anh N phai chiu an phi c6 gia ngach la chua dung. Pé nghi Hoi dong
xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia anh N vé ndi dung; sira ban an so
thAm vé 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat vé tranh chip: Cép so tham xac dinh tranh chap gitra
nguyén don voi bi don 1a tranh chip vé thira ké va cho rang tai thoi diém lap di
chic phan dat con dang tranh chép va chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét
nén di chiic ngay 14/10/2003 1a khong c6 gi tri phap ly. Mic khac, dén nam 2007
cu L d3 thay d6i y chi 13 uy quyén 1.411,75m? dat con lai cho vo chdng anh B
dung tén st dung 1au dai vi tudi cao stic yéu, kha nang khong con di giao dich (BL:
37); tir d6, an so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua anh N. Tai phién toa phic
tham, dai dién Vién kiém sat cho rang an so thim xac dinh nguyén don khoi kién
yéu cau chia thira ké va bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Hoi dong xét xur thdy rang: Cu L tranh chip phan dat 2.193,55m? tai thanh
phd Ca Mau véi nhitng ngudi khac nén nhd anh N thuc hién cac cong viée di yéu
cau, khai kién giup cu trong viéc doi lai dat tranh chap. Cu L da dong y khi doi lai
dugc dat thi cu cho vo chong anh N 360m? (ngang 12m x dai 30m) trong phan dat
2.193,55m? Su dong y cua cu L dugc thé hién bang “Td cho dat” dé ngay
12/01/2002 do anh B lap. Do dat con dang tranh chap nén khong thé 1am hop dong
tang cho, do d6 cu L tiép tuc 13p van ban cho dat béng cach lam to di chuc vao
ngay 14/10/2003 phan chia cho v chong anh N phan dit ngang 12m x dai 30m.
Nhu vay, viéc vo chf‘mg anh N duoc nhan 360m? cia cu L 1a xuét phat tr hop déng
tang cho chir khong phai cu L di chuc chia tai san thira ké cua cu L cho vo chong
anh N. Nhung vi¢c tang cho dét cta cu L ¢6 diéu kién. Piéu kién dé duoc tang cho
va nhan 360m? 13 tir viéc anh N dd bo cong sirc, chi phi dé di yéu cau doi lai dat
cho cu L va chi duoc nhéan khi dat dugc cac co quan c6 thim quyén giao tra dat vé
cho cu L. Va thuc té, dat da duoc giao tra vé cho cu L vao nam 2004. Do d9, viéc
anh N khai kién yéu cau duoc nhan 360m? dit 1a yéu cau duoc nhan tai san ma cu
L da cho. Viéc cu L cho vo chéng anh N 360m? dat anh duoc anh B thira nhan.
Song anh B cho rang, anh N d& nhan dit xong va da chuyén nhuong cho ngudi
khéc cling tor nam 2006.

Tai Pon khai kién ngay 27/4/2018 (BL: 18) ctia anh N, mic du tiéu dé cua
Pon ghi 1a Pon khoi kién chia thira ké nhung ndi dung yéu cau ciing nhu 16i trinh
bay yéu cau cta anh N tai Toa an 13 anh N yéu cdu anh B ¢6 nghia vy giao lai anh
phan dat 180m? (6m x 30m) trong phan dat 360m> (12m x 30m) da duoc cu L cho,
chtr khong phai yéu cau chia di san thira ké cu L dé lai. Toan bo phan dat con lai

3



cua cu L hién nay vg chéng anh B quan ly va stir dung. Nhu vay, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 yéu cau doi tai san; an so thAm xac dinh quan hé tranh chép vé
yéu cau chia thira ké 1a chua dung yéu ciu khai kién ctia duong sy ciing nhu ban
chét tranh chép cta vu 4n.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don: Nguyén don cho ring phan dat 360m?> vo
chéng nguyén don dugc cu L cho nhung chua nhan dugc, phﬁn dat nay hién nay vg
chdng bi don dang quan 1y sir dung. Con bi don cho ring, phan dit 360m? vo
chdng nguyén don dugc cu L cho nguyén don da chuyén nhuong hét cho vo chong
anh D.

Xét chimg cr ¢6 tai hd so do cac duong su cung cap va 101 tranh luan cua
cac duong su di thé hién: Nam 2006 vo chong anh D chuyén nhuogng cua anh B,
anh N, anh Bi phan dat ngang 10m x dai 30m véi gia 350.000.000d va phan dat
ngang 1,8m x dai 28m véi gia 36.000.000d, vo chong anh D tra tién lam nhiéu lan.
Viéc lam thu tuc chuyén nhuong do anh B thyc hi¢n va vo chéng anh D nhan Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat di chuyén tén do anh B giao. Tai thoi diém chuyén
nhuwong c6 mat anh N va anh N ¢6 ky tén vao trong hop dong (BL: 93,94). Tai T
Hop dong chuyén nhuong dat l1ap ngay 23/02/2006 (BL: 100) va bién nhén tién do
VO chéng anh D giao (BL: 97,100) thé hién anh B, anh N, anh Bi déu c6 ky tén vao
hop ddng va ky tén nhan tién cia vo chong anh D tir viéc chuyén nhuong dit. Tai
101 khai cua anh Bi (BL: 48) thira nhan: Anh Bi ¢6 chuyén nhugng cho vo chong
anh D phan dét cta anh Bi c6 trong phan dét ngang 10m x dai 30m. Do d6, anh B
cho rang phan dat chuyén nhuong cho vQ chdng anh D anh chi dung tén dai dién
chuyén dum cho anh N va anh N cho rang anh chi ky tén véi tu cach 1a nguoi
chung kién déu khong c6 co sé chap nhan. Béi vi trong hop dong mua béan ghi ro:
Anh B, anh N, anh Bi véi tu cach 12 nguoi chuyén nhuong. Do dé, c¢6 co so két
luan, phén dat 10m x 30m ban cho vo chéng anh D 1a do anh B, anh N, anh Bi
clng ban; phan dat 1,8m x 28m ban cho vo chong anh D 1a do anh B, anh N cung
ban.

[3] V& viéc nhan tién: Anh B cho réng anh khong nhéan tién hodc c6 nhan la
nhan dum phan tién cta anh Bi; con anh N cho rang anh khong nhén tién anh chi
ky tén ching kién con nguoi nhan tién 1a anh B. Song bién nhan cia cic lan nhan
tién, anh B va anh N ky tén véi tu cach 1a nguoi nhan tién. Tai Toa an, ngoai 10
trinh bay cta anh B, anh N thi cac duong su khong c6 ching ct nao khac dé phu
nhan cac bién nhan nhan tién. Pong thoi, cac duong sy ciing khéng cung cip duoc
chtng ctr dé ching minh duong su nhan tién vé giao lai ngudi khac. Do d6, bién
nhan tién 1 chimg ct xac dinh sd tién ciia mdi nguoi dd nhan. Nhu vy, sb tién ca
nhan ngudi nao ky nhan xem nhu nguoi d6 di hudng toan bo, sb tién hai ngudi
cung ky nhan thi mdi ngudi hudng % sb tién da nhén, sb tién 03 ngudi cung ky
nhan thi mdi ngudi huong 1/3 s tién da nhan.

Xét bién nhan nhan tién: Anh N khong thtra nhan anh c6 nhén tién
10.000.000d vao ngay 5/7/2006 va 30.000.000d vao ngay 29/6/2006; chur viét va
chtr ky tén N trong bién nhan khong phai do anh viét va ky. Tai K&t qua giam dinh

4



s6 36/GD-2019 ngay 27/3/2019 ciia Phong ky thuat hinh sy - Cong an tinh Ca Mau
két luan: Chtr viét va cht ky d6 caa N.

Xét s tién anh N dd nhan: Tai bién nhén tién thé hién ddi véi phan dat 10m
x 30m anh N ty minh nhén tién hai lan voi sb tién 40.000.0008 (tqi thoi diém
tuong dwong 33m?), cung anh B nhan 03 1an véi s6 tién 100.000.000d (moi nguwoi
50.000.000d tai thoi diém twong dwong 41 mz) cung anh B va anh Bi nhin
50.000.0008 (moi ngwoi 16.600.000d tai thoi diém twong dwong 14,5m?); dbi voi
phan dit 1,8m x 28m cung anh B nhan 24.000.000d (mdi ngwoi nhédn 12.000.000d
tai thoi diém twong dwong 50m?). Nhu vy, sd tién phan anh N d3 nhan dugc cia
cac 1an chuyén nhuong dat 1a 118.600.000d twong dwong cua 138,5m% xem nhu
anh N da nhan 138,5m? dit cu L cho. Pdi trir phan dat anh N yéu cau 180m? thi
con lai 41,5m? anh N chua nhan. Do toan bo phén dat 2.193,55m? cua cu L hién
nay vo chong anh B 14 nguoi quan 1y sir dung nén vo chong anh B ¢ nghia vu
giao lai anh N 41,5m? Song viéc giao 41,5m? cho anh N khong thé thi hanh trén
thuc dja vi dit anh N dang yéu cau 1a dat sir dung vao viéc trong lta nhung dién
tich nhé nén khong dam bao cho viéc st dung dung muc dich cling nhu khong thuc
hién duoc cac tha tuc gidy to tach thira — chuyén tén. Hon nita hién nay trén phan
dat ndy anh B di x4y cit nha va cac cong trinh phu khic nén phai tinh gia tri bang
tién dé giao cho anh N. Tai budi 1am viéc ngay 27/10/2017 (BL: 62/TA) anh B, chi
P, chi A, ngudi dai dién theo iy quyén ciia anh N dong y va théng nhat gia thi
truong tai thoi diém giai quyét 1m? dat co gia 15.000.000d. Nhu vay, 41,5m? co
gia tri thanh tién 1a 622.500.000d; Do d6, giao 41,5m? lai cho anh B va chi P toan
quyén st dung, anh B va chi P ¢6 nghia vu giao lai anh N 622.500.000d. Do chap
nhan yéu cau khang céo cta anh N nén stra an so tham.

[4] Xét tinh hi¢u luc cua hop dong tang cho: Theo Bo luat dan sy quy dinh,
Hop dong tang cho bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimng hodc
chtng thue va chi c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Song, viéc ting cho giita cu
L vé1 vo chéng anh N vé mit thuc té da duoc thuc hién, anh N d3 nhan g.:?ln Vs phén
dat duoc cho chung vo chong va anh da chuyén nhuong cho ngudi thir ba nén hop
d6ng tang cho di co hiéu lyc.

[5] £)01 Vo1 phan dat con lai 180m? ma anh N cho rang phan cua chi A, anh
khong yéu cau va phan tién ma anh da nhan trong viéc chuyén nhuong 138,5m?
cho vg chong anh D cung nhu phan tién ma Tda 4n budc anh B va chi P giao lai
(phan tién ctia 41,5m? dat). bay 1a nhing tai san co lién quan dén quyén va loi ich
ve tai san cua anh N va chi A, van dé nay néu anh N va chi A c6 tranh chdp s& giai
quyet theo trinh tu t6 tung dan sy & mot vu an khac.

[6] An phi va chi phi t6 tung khac:

An phi: Do khang céo cta anh N dugc chap nhan nén anh N khong phai chiu
an phi dan sy phuc thim. Do sira 4n so thdm nén an phi dan sy so thAm duoc tinh
lai. Yéu cau ctia anh N duoc chdp nhan mot phan nén anh N phai chiu 4n phi phan
khong duoc chdp nhan. Phan khong duogc chip nhan 1a 138,5m? thanh tién 1a



2.077.500.000d nén anh N phai chiu an phi dan sy c6 gid ngach cua
2.077.500.0004.

Yéu cau ctia anh N duoc chip nhén 1a 41,5m? thanh tién 622.500.000d nén
anh B va chi P phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach cua 622.500.0004.

Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctia anh N chi dugce chap nhan % nén anh
N phai chiu % chi phi do dac, thim dinh tai chd; anh Bé va chi P phai chiu % chi
phi do dac, thim dinh tai chd. SO tién chi phi do dac, thAm dinh tai chd Ia
3.540.000d anh N da chi trd xong, nén anh B va chi P phai c6 nghia vu giao lai anh
N phan phai chiu 1 885.0004.

Chi phi vé gidm dinh chir viét 4.880.000d, do yéu ciu cia anh N khong co
can cit chap nhan nén anh N phai chiu chi phi gidm dinh; SO ti€én nay anh N da chi
phi trd co quan giam dinh xong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, Khoan 1 Dicu 147, khoan 2 Dicu 148,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 bi€u 158, khoan 1 bi¢u 161 — Bo luat t6 tung dan su.

Cian ct Diém a khoan 1 Diéu 174, Diéu 256, Diéu 465, Dicu 467, Diéu 470
- Bo lut dan su 2005; Khoan 1 va 4 Piéu 26, Khoan 2 Diéu 29 - Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi
va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cua anh N; Stra ban an so tham sd
149/2018/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau.

Tuyén xu: - Chép nhan mot phén yf:u ciu cta anh N; Bu(f)c anh B va chi P

c6 nghia vu giao cho anh N 622.500.000 dong (Gia tri thanh tién cua 41,5m?).
, - Khong chép nhan khoi kién cua anh N ddi véi anh B vé viée yéu cau phén

dat chénh léch 138,5m?.

- Bgéc anh B va ghi P c6 nghia vy tra cho anh N 885.000 déng tién chi phi
do dac, tl}ﬁm dinh tai cho. ‘ ’

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngueoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh dn con
phai chiu khoan tién ldi theg ny}c lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
ludt dan sy twong wng voi so tién va thoi gian cham thi hanh dn.

- An phi : + An phi dan su c6 gid ngach anh B va chi P phai chiu 28.900.000
dong.

+ An phi dan su phac tham anh N khéng phai chiu.



+ An phi dan su ¢ gid ngach anh N phai chiu 73.550.000 dong; anh N da du
nop 315.000 déng tién tam ung an phi dan su so tham theo bién lai sb 0003123
ngay 18/5/2017 va 300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy phic thim theo bién
lai s6 0001601 ngay 13/11/2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau
dugc chuyén thu dé dbi trir tién an phi ma anh N phai chiu.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan dan sw thi
nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co quyén thoa thuan
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dan dén su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Nhing quyét dinh khéac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Ho1 dong xét xtir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé

Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuin Mién



