TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 89/2018/DS-PT
Ngay: 11- 6-2018
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Hoang Van
Ong Huynh Pic Puong
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hung Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh
- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba

Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n Nhan dén tinh Tra Vinh xét xtr
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6: 45/2018/TLPT-DS ngay 16 thang 04 ndm 2018
v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do béan 4n dan sy so tham sb 01/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 241/2018/QDPT-DS ngay
23 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Van N, sinh nim 1968;
Pia chi: S6 100A duong H, khém 2, phuong 5, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
- Bi don: Anh Nguyén Trung T, sinh nim 1981;
Chi Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1986;
Cung dia chi: 4p H, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp cua dong bi don: Anh Lé Nhut H, sinh nam 1991.
bia chi: ap S, xa P, Huyén C, tinh T (duwoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
6/01/2016).

- Nguweoi quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Phan Van C, sinh nam 1976;

2. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1973;

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1938;

4. Anh Nguyén Chi H, sinh nim 1995;

5. Anh Phan Nguyén Chi H, sinh nim 1998;
Cung dia chi: 4p B, xi L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia chi Phurong, ong Hiéu va ong
Hdu: Ong Phan Vin Chi, sinh ndm 1976 (duwoc ity quyén theo vin béan 11y quyén ngay
22/01/2016).

6. Ba Binh Ngoc M, sinh nam 1970;
Pia chi: S6 100A duong H, khom 2, phudng 5, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Dinh Ngoc Minh: Ong Lé Vin
N, sinh nam 1968 (duoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 15/05/2018).

7. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.
Pia chi tru so: Khom 2, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Dai dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan huyén C: Ong Nguyén Vin D,
chuirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C.

8. Ngan hang N - Chi nhéanh sb 02 tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Vian Vin H, chirc vu: Phé giam doc Ngan
hang N - Chi nh&nh s6 02 tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vin Van H: Ba Nguyén Thi Kim S,
chire vu: Truong phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh
Tra Vinh (Van ban uy quyén ngay 16/5/2018).

- Nguoi khang cao: Ong Lé Vin N 1a nguyén don, 6ng Phan Van C la nguoi
CO quyén 1¢1, nghia vy lién quan trong vu an.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 15/5/2012 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu an nguyén don ong Lé Van N trinh bay: Ngay 27/4/2010, 6ng c6 ky hgp dong
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha o gan lién v6i dat cta v chong anh
Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H thira dat s6 1481 dién tich 632m? va thira s6
1482 dién tich 324m?, cung to ban do s6 03, toa lac tai 4p B, xi L, huyén C, tinh Tra
Vinh. Gia chuyén nhuong ctia 02 thira dat trén 1a 150.000.000 dong, anh Nguyén
Trung T va chi Ly Thi Ngoc H c¢6 nhén ctia 6ng s tién dit coc 1a 130.000.000 dong,
hai bén thoa thuén trong thoi han 03 thang 6ng khong sang tén, dé anh Nguyén Trung
T chudc lai dat theo gia dit coc va tinh 13i 1a 6.000 dong/trleu/ngay Den ngay
16/5/2010 anh Nguyén Trung T c¢6 dén bao la khong chudc lai dat va yéu cau ong
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giao tiép tuc phan tién con lai nén 6ng co giao cho anh Nguyén Trung T 5.000. 0000
déng, ngay 12/7/2010 giao thém 14.000.000 dong, ngay 16/7/2017 giao tlep
5.000.000 dong, viéc giao nhan tién c6 lam bién nhan (co giao thura 4.000.000 dong
de anh Nguyén Trung T déng thué trude ba nhung anh Nguyén Trung T st dung hét
s tién thira ma khong 1am thu tuc sang ten) Sau d6, ong con tiép tuc dua thém cho
6ng Phan Van C sé tién 40.000.000 déng dé di doi nha va c6 bién nhan ngay
30/8/2010 va 04/9/2010.

Ngay 16/8/2010, ong duge Uy ban nhan dan huyén C cap Glay chimg nhan
quyén st dung hai thira dat trén. Hién tai hai thira dat trén ong da thé chap vay von
tai Ngan hang N chi nhanh s6 02 Tra Vinh vdi sb tién vay 1a 200.000.000 dong theo
Hop ddng tinh dung s6 28/10/HDTD ngay 28/10/2013.

Nay 6ng Lé Van N khai kién yéu cau anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi
Ngoc H phai giao thira dat s6 1481 dién tich 632m? va thira s6 1482 dién tich 324m?
va nha, cay trén dat dé ong sir dung. Ngoai ra ong con yéu cau phai boi thuong tién
do 6ng khong st dung dit duoc 84 thang theo 14i suit 1,75%/thang cua sd tién
194.000.000 dong véi so tién 1a 286.877.500 dong.

- Theo don yéu cau phan té ngay 13/12/2013 va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dan dong bi don anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H trinh bay: Nam
2009, vo chong anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H ¢6 mua hai thira dat so
1481 dién tich 632m? va thtra dat s6 1482 dién tich 324m? toa lac tai 4p B, x4 L,
huyén C, tinh Tra Vinh. Trong ndm 2009 vo chong anh Nguyén Trung T va chi Ly
Thi Ngoc H ¢6 cho vo chong dng Phan Vin C va ba Nguyén Thi Hong P cat nha ¢
trén dat va kinh doanh Karaoke. Pén dau thang 4 nam 2010, do thiéu von kinh doanh
nén 6ng Phan Van C c6 dén hoi Vo chdng anh Nguyen Trung T va chi Ly Thi Ngoc
H dé muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé di vay von Ngan hang, vo chong
anh Nguyen Trung T va chi Ly Thi Ngoc H dong y va cho 6ng Phan Van C mugn
02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat néu trén dé 6ng Phan Van C 1am tha tuc vay
von Ngan hang.

Dén ngay 27/4/2010, ong Phan Vién C c6 béo véi anh Nguyén Trung T la co
nguoi cho 6ng Phan Vian C vay vbn & bén ngoai nhu’ng diéu kién 1a phai ky hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dé dam bao viéc tra ng. Sau dé vo chong
anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H dén Uy ban nhan dan xi L, huyén C,
tinh Tra Vinh cong chimg hop ddng chuyén nhuong, trong hop dong chuyen nhuong
bén nhan chuyén nhugng 1a ong Lé Vin N Va Ong L€ Van N da ky san trong hop
dong nhung khong c6 mat dng L€ Van N voi s tién chuyén nhuong 1a 150.000.000
dong, vo chong anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H thyc té khong c6 nhén
tién tir 6ng Lé Van N. Viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
nham muc dich cho 6ng Phan Vin C vay tién chir vo chong anh Nguyén Trung T
khong c6 thuc hién viéce ohuyén nhuong 02 thira dat trén.

Nay anh Nguyén Trung T yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung thira
dat s6 1481 dién tich 632m? va thira dat s6 1482 dién tich 324m?, toa lac tai 4p B, xa
L, huyén C, tinh Tra Vinh duogc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh cép cho
ong Lé Vian N vao ngay 16/8/2010 va yéu cau Toa 4n xem xét hity hop ddng chuyén

3



nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 27/4/2010 gitta anh Nguyén Trung T, chi
Ly Thi Ngoc H v6i 6ng Lé Van N.

- Theo loi khai ciia éng Phan Vin C 1a nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay: Vao nim 2009, vo chdng 6ng Phan Vin C va ba Nguyén Thi Hong P ¢6
& nho trén dat caa anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H dé kinh doanh quan
ca phé va Karaoke, do can vén dé kinh doanh nén vo chong ong Phan Van C ban
bac voi vg chong anh Nguyen Trung T, chi Ly Thi Ngoc H muon glay chimg nhan
quyén sir dat dé thé chap vay von Ngan hang. Trong qua trinh vay von thi gap ong
L€ Van N, ong N cho rang vay Ngén hang rat kho khan, do o6ng L€ Van N quen biét
vay dum lay tién dich vu 12 10% trén tong sb tién vay dugc.

Ong Lé Vin N kéu 6ng Phan Vian C dwa ho so cho 6 ong L€ Van N xem dé lién
hé Ngan hang vay von nhung 01 thang sau 6ng L& Van N van chua vay Ngan hang
dugc, sau do ong Lé Van N n0| néu can tién gap thi ong Lé Vian N bao lanh cho vay
tién ctia nguoi khéac voi lai sut 1a 6.000 dong/trleu/ngay, ong Phan Van C dong y.
Ong Lé Van N yeu cau phai lam hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat cho
ong Lé Van N dé vay duoc tién va dé dam bao tra ng, khi tra tién vay thi 6ng L€ Van
N s& giao gidy to lai cho 6ng Phan Vin C. Ong Phan Vin C théng nhat nén ngay
27/4/2010, 6ng Phan Van C kéu anh Nguyen Trung T, chi Ly Thi Ngoc H dén Uy
ban nhan dan x4 L dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa
thuan.

Sau khi anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H ky xong hop dong, 6ng Lé
Van N dua cho Ong Phan Van C 130.000.000 dong va 6ng Phan Vian C c6 yéu cau
ong Lé Van N viét xac nhan day 1a tai san cam cd cho 6ng Lé Van N chtr khong phai
chuyen nhuong cho éng Lé Vian N (to bién nhan cam cd ngay 27/4/2010). Sau khi
vay tién, 6ng Phan Van C c6 dong 13i cho 6ng Lé Vian N 1an 01: 18.000.000 dong,
1an 02: 2.500.000 dong ma khong c6 1am bién nhan. Ong Lé Vin N néi v6i 6ng Phan
Vin C 1a dong 13i bao nhiéu d6 chua da nén 6ng Lé Vin N di xuét tién caa 6ng Lé
Vin N dong thay cho ong Phan Vin C va budc ong Phan Vian C phai viét bién nhan
cho 6ng Lé Van N. Tir d6 6ng Phan Vin C viét cho 6ng Lé Vian N nhiéu lan véi tong
s6 tién 194.000.000 dong (Trong d6 von la 130.000.000 dong va 1ai 1a 64.000.000
dong).

Nay ong Phan Vin C yéu cau xem xét budc 6ng Lé Van N phai tra lai hién
trang tai san nhu ban dau cho anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H. Con phan
tién v chong 6ng Phan Vin C vay tién ciia ong Lé Van N thi vo chong 6ng Phan
Vin C c6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Van N s tién 1a 180.000.000 dong (gém vén
va lai).

- Theo don khdi kién yéu cau déc 1ap ngay 19/11/2015 ciia Ngdn hang N - chi
nhanh s6 02 Tra Vinh trinh bay: Ngay 28/10/2013 ong Lé Van N va ba Dinh Ngoc
M c6 vay von Ngén hang theo hgp dong tin dung s6 28/10/HPTD vdi sb tién 1a
200.000.000 dong, thot han tra ng cudi cung la ngay 30/4/2014, myc dich vay la san
xuat d6 dung gia dung hang nhom, gb.



Tai san thé chap dam bao 1a quyén s dung dat thira 1481, dién tich 632m? va
quyén str dung dét thira 1482, t& ban dd sb 3, cling toa lac tai ap B, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh. Ong Lé Van N va ba Pinh Ngoc M d3 vi pham hop dong tin dung
khéng tra gdc va 13i cho Ngan hang. Nay Ngan hang N - Chi nhanh sb 02 tinh Tra
Vinh yéu cau 6ng Lé Vin N, ba Pinh Ngoc M con no Ngan hang N s6 tién gbc 1a
200.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 18/01/2018 1a 135.763.889 dong. Tong
cong sb tién 335.763.889 ddng va phat mai tai san dé thanh toan no.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Ngoc M ¢é ban tw khai thong
nhdt voéi 1oi trinh bdy ciia éng Lé Vin N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong P, anh Nguyen

Chi H, anh Phan Nguyén Chi H, b Nguyén Thi N c6 bdn tw khai trinh bay thong
nhdt nhw 16i trinh by ciia 6ng Phan Vin C.

Tai ban an dan su so tham s6 58/2014/DSST ngay 21/10/2014 cia Toa an
nhan dan huyén C da xir.

’ Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.

Huy hop dong chuyérl nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 27/4/2010 giita
ong L€ Van N véi anh Nguyen Trung T, chi Ly Thi Ngoc H.

Anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H duoc quyén st dung thira dét s6
1481 dién tich 632m? va thira 1482 dién tich 324m? (vi tri c6 tir can kém theo).

Khong cl}ép nhén yéu cé‘u} ctia ong L& Vin N doi anh Nguyén Trung T, chi Ly
Thi Ngoc H boi thuong so6 tién su dung tai san cua 6ng thoi gian 32 thang la
108.640.000 dong.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat BC 648725 va BC 648724 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ong L& Van N cua cac thura dat 1481, 1482, cung to
ban do so 3.

Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 28/10/HDTD ngay 28/10/2013
gitra 6ng L& Van N, ba Dinh Ngoc M v6i Ngéan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh Tra
Vinh doi véi 2 thera dat 1481, 1482 giay ching nhan quyen st dung dat BC 648724,
BC 648725 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng L& Van N.

S tién ong Lé Van N giao cho ong Phan Van C, 6ng L€ Vian N ¢6 nghia vy
doi lai bang vu kién khac néu c6 nhu cau.

Ban an phuc tham s6 40/2015/DS-PT hgay 27/5/2015 cua Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh da xu huy toan bo ban an so tham giao ho so cho Toa an nhan dan
huyén C giai quyeét lai.

Tai ban an dan su so tham 1an 2 s6 01/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cua Toa
an nhan dan huyén C da xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién 6ng Lé Van N.



Chép nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don anh Nguyén Trung T, chi Ly
Thi Ngoc H.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 27/4/2010 giira
nguyén don éng Lé Vin N véi bi don anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H ddi
v6i thira dat s6 1481, dién tich 632m? (theo hién trang 13 351m?) va thira s6 1482,
dién tich 324m? (theo hién trang 346m?) cing to ban dd s6 03, toa lac tai 4p B, X& L,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Anh I\{guyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H duoc quyén sir dung thira dat 1481
va 1482 c6 tong dién tich 702m?2.

Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat thudc thira 1481, dién tich 632m? va
gidy chimng nhén quyén su dung dat thira 1482, dién tich 324m? cung td ban d6 sb
03, toa lac tai ap B, xa L, huy¢n C, tinh Tra Vinh da dugc Uy ban nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tra Vinh c4p cho 6ng Lé Van N ngay 16/8/2010.

Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Phan Van C va ba Nguyén Thi Hong P tra cho
ong Lé Van N so tlen von: 130.000.000 dong. Budc 6 ong Phan Van C va ba Nguyen
Thi Hong P tra s6 tién 13i ctia s6 tién 130.000.000 dong tinh tir ngay 04/9/2010 dén
ngay 18/01/2018 1a 128.488.533 dong. Tong so tién 258.488.533 dong (Hai tram
ndm muoi tdm triéu bon tram tdm muwoi tdm nghin nam tram ba mwoi ba dong).

Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh
Tra Vinh. Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng L& Van N va ba Dinh Ngoc M tra cho
Ngan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh Tra Vinh tong s tién 335.463.889 dong (von
1a 200.000.000 ddng, tién 1ai tinh tir ngdy 01/11/2013 dén ngay 18/01/2018 la
135.763.889 dong).

Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 28/10/HPTD ngdy 28/10/2013
giita bén thé chip 1 6 6ng Lé Van N, ba Dinh Ngoc M vdi bén nhan thé chap 1a Ngan
hang N - Chi nhénh s6 02 tinh Tra Vinh d6i voi thira dat s6 1481 va 1482, dién tich
la 956m?, cung to ban do so 3, cung toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vil?h
do 6ng L& Vén N ding tén dugc Uy ban nhén dén huyén C, tinh Tra Vinh cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 16/8/2010.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén tién 4n phi, 1 phi thAm dinh, nghia vy do cham
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 01/02/2018 Vién kiem sat nhan dan huyén C khang nghi dé nghi huy
ban an so tham.

“Ngay 02/02/2018 6ng Lé Van N khang c4o yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyéen su dung dat va yéu cau boi thuong thi€t hai do khdng st dung
duoc dat.

~ Ngay 03/02/2018 6ng Phan Van C khang c4o xin tra s6 von 130.000.000 dong
va tien lai tinh den ngay 21/11/2011.

Tai phién toa phuc thAm hém nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién va yéu cau khang céo, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan van giir yéu
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cau khang cao, Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh rat khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén C, cac duong su khong thoa thuin duge véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ong L& Van N tai phién toa phic tham néu Toa an khong cong
nhan hop dong Chuyen nhuong dat giira 6ng véi anh Nguyen Trung T, chi Ly Thi
Ngoc H thi dng yéu cau ong Phan Van C phal tra lai cho dng 194.000.000 dong da
nhan va tién I3 tir khi nhan tién d&én nay véi mac i suat 1,75%/thang.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: Vé tha
tuc td tung, Tham phan va Hoi déng xét xu cép phuc tham da thuc hién dang theo
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Cac duong su di chap hanh dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Khang cao cua 6ng Lé Vin N yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong dét va thiét hai do khéng sir dung dugc dat la khdng co co so dé
chap nhan. Khang cao cia 6ng Phan Van C xin tra 130.000.000 dong va tién lai dén
ngay 21/11/2011 1a khéng co co so. Cap so tham ap dung muc 1ai suat khéng dung
phap luat, xac dinh s6 vén phai tra khong ding. Bé nghi Hoi dong xét xur sira phan
nay cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr di dugc tham tra, can cr vao két qua tranh tung
tai phién toa trén co s& xem xét day du toan dién chimg ct, ¥ kién ctia cac bén duong
su va kiém sat vién. Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang c4o cua ong Lé Van N yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat thira s0 1481 va 1482, dién tich la 956m?, cling
t& ban dd s 3, cung toa lac tai 4p, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh gilta dng véi anh
Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H va yéu cau bdi thuong thiét hai do khong su
dung dugc dat 84 thang bang 286.87.500 dong (194.000.000 dong x 1,75%/ thang
X 84 thdng = 286.87.500 dong).

Ong Lé Vin N khai ngay 27/4/2010, 6ng c6 ky hop dong nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat va nha & gan lién voi dat ctia vo chong anh Nguyén Trung T va
chi Ly Thi Ngoc H thtra dat 1481 dién tich 632m? va thira s6 1482 dién tich 324m?
cung to ban do sb 03, toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh. Gia chuyén
nhuong cta 02 thira dat trén 13 150.000.000 dong, da dua coc 130.000.000 dong vao
ngay 27/4/2010. Sau d6 c6 dua tién thém cac 1an nhu sau:

- Ngay 16/5/2010 dua 5.000.000 dong;
- Ngay 12/7/2010 dwa 14.000.000 dong;
- Ngay 16/7/2010 dwa 5.000.000 dong;
- Ngay 30/8/2010 dwa 18.000.000 dong;
- Ngay 4/9/2010 dua 22.000.0000 dong.



Tong cong bang 194.000.000 dong. Tat ca cac lan giao tién do dng Phan Vin
C la nguoi truc tiep nhan tién nhung bién nhan éng Phan Van C ghi tén Nguyen
Trung T.

Phia anh Nguyén Trung T khai anh khdng c6 chuyén nhuong dit cho dng L&
Vian N, ma cho 6ng Phan Vin C muon dat dé sir dung va cho muon Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay no. Do 6ng Phan Vian C néi vay bén ngoai
can 1ap hop ddng chuyén nhuong dé 1am tin nén vo chong anh méi ky gidy chuyén
nhuong dat. Vo chdng anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H khdng ¢ nhan tién.

Ong Phan Vin C ciing khai ong vay tién cua 6ng L& Van N va muon gidy to
dat cua anh Nguyén Trung T dé thé chap bang hinh thac lam hop ddng chuyén
nhuong. Khi nhan 130.000.000 dong ngay 27/4/2010 éng ¢6 yéu cau ong Lé Van N
phai viét gidy cam c dat.

Qua xem xet cac ching cu cac bén cung cap nhu Bién nhan (BL 147, 149,
150, 151) Bién ban dbi chat ngay 02/12/2013 (BL 159 - 167) cho thay ong Phan Van
C la nguoi vay ng va dang ra lam cac gidy to chuyén nhuong dat cho ong Lé Van
N. Viéc chuyén nhuong dat gitra ong Lé Van N véi anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi
Ngoc H la gia tao hai bén khong ky tén trudc mat Co quan chung thuc, khdng co
viéc giao nhan tién va giao nhan tai san, gia chuyén nhuong thap hon gia tri thuc té
cua gia tai san. Gia chuyén nhuong 150.000.000 dong nhung theo khung gia Nha
nude quy dinh (BL 84) gia dat 203.140.000 dong, gia thi trudng 463.320.000 dong.
Bén canh d6 6ng Lé Van N khai tai (BL 125) sau khi dua da 150.000.000 dong va
4.000.000 dong tién dong thué truéc ba do mua dat r& hon thi truong nén dua thém
40.000.000 dong. Sau nay ong Lé Van N thay d6i 101 khai 1a tién hd tro di doi nha.
Theo chiing tir 6ng Lé Van N cung cap s6 tién 40.000.000 ddng ngay 4/9/2010 la
bién nhan no. Tir 6 Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat la gia tao nham che dau hop déng vay no vai l3i suat cao 1a dang véi
ban chat su viéc, phu hop chtng ctr bién nhan ngay 27/4/2010 do 6ng Lé Van N viét
tinh 13i suat 6.000 dong/trieu/ngay.

Piéu 129 BLDS 2005 quy dinh: Khi cac bén xac ldp giao dich dan sy mot
cdch gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao
V6 hiéu, con giao dich déan sw bi che gidu van c6 hiéu lic, trir truong hop giao dich
do ciing v6 hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay. Truong hop xdc ldp giao dich dan
sw gid tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao dich dan sw d6 vo
hiéu.

Tir d6, Hoi dong xét xir nhan thay khdng cé co s¢ dé chap nhan yéu cau khang
cao cua ong Lé Van N. Giir nguyén Quyeét dinh nay caa an so tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ctiia dng Phan Vin C chi dong y tra cho 6ng Lé Vin
N s6 vén 130.000.000 dong va tién l3i tinh dén ngay 21/11/2011 va ¥ kién cua 6ng
Lé Van N néu Toa an khdng cdng nhan hop déng chuyén nhuong dat gitta ong véi
anh Nguyén Trung Truc, chi Ly Thi Ngoc Han thi 6ng yéu cau 6ng Phan Vin Chi
phai tra lai cho 6ng 194.000.000 déng da nhan va tién lai tir khi nhan tién dén nay
véi mac 13i suét 1,75%/thang.



Ong Phan Vian C khai vao ngay 27/4/2010 6ng vay cua o6ng Lé Vian N
130.000.000 ddng sau d6 6ng dong lai 1an 01 bang 18.000.000 dong, lan 02 bing
2.500.000 d6ng khong c6 1am bién nhéan, con cac lan ky bién nhan khac I ky s tién
|4i thiéu chir khong c6 nhan tién. Ong Lé Van N khdng thira nhan cé nhan tién lai
ctiia 6ng Phan Vin C. Ong Lé Van N ¢6 dua ra bién nhan (BL 147) ngay 27/4/2010
dua 6ng Phan Van C 130.000.000 dong, ngay 16/5/210 dwa 5.000.000 dong, ngay
12/7/2010 dwa 14.000.000 ddng, ngay 16/7/2010 dua 5.000.000 ddng va bién nhan
ngay 4/9/2018 nhan 2 lan 40.000.0000 déng (ngay 30/8/2010 ng' 18.000.000 dong,
ngay 4/9/2010 nhdn 22.000.000 dong). Cac bién nhan do 6ng Lé Van N dua ra 6ng
Phan Vin C thira nhan do dng viét va ky va ghi tén Nguyén Trung T, 6ng Phan Vin
C khai chi c6 nhan 130.000.000 déng con cac bién nhan khac la tién 13i. Qua xem
xét cac ching tir bién nhan khéng co ghi tién 13i, 6ng Lé Vin N ciing khdng thura
nhan d6 la tién 13i. Tuy nhién c4c bién nhan tai (BL 147) do 6ng Lé Van N cung cap
da ghi chitr “R” xem nhu da khong con ng, ong Phan Van C thwtra nhan con ng
130.000.000 ddng trong bién nhan nay nén éng phai coé nghia vu tra s tién
130.000.000 dong. Bdi vai bién nhan ngay 4/9/2010 s tién 40.000.000 dong 6ng
Phan Vin C khong chimg minh dugc day 1a tién 13i nén dng phai co nghia vy tra s6
vbn 40.000.000 dong.

Ong Phan Vin C khang c4o chi dong y tinh I3i dén ngay 21/11/2011 la khdng
6 co s& Vi tir khi vay dé nay 6ng chua tra du vén va lai nén phai tinh 1ai tir khi vay
cho dén khi thanh toan no méi phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tién lai duoc tinh nhu sau:

+ Dbi véi sb tien 130.000.000 dong theo bién nhan ngay 27/7/2010 thoi han
03 thang chudc lai dat nhung 6ng Phan Van C khéng tra tién dé Iy lai gidy chang
nhan quyén str dung dat, i suat cac bén thoa thuan vuot qua Diéu 476 Bo lut dan
su nam 2005 nén diéu chinh lai nhu sau:

- T ngay 27/4/2010 — 27/7/2010 bang 03 thang. Lai suit co ban Ngan hang
Nha nudc quy dinh 8%/mam (Quyét dink 1011/0OP-NHNN ngay 27/4/2010 cua
Théng doc Ngan hang Nha nwéc). Muc 1ai trong han bang 1%f/thang (8/%/nam x
150% = 12%/nam = 1%/thang)

130.000.000 dong x 1%/thang x 03 thang = 390.000 dong.

- Tr ngay 27/7/2010 - 19/01/2018 ngay xét Xir so tham bang 7 ndm 5 thang
22 ngay. Lﬁj suat ng qua hgn theo quy dinh khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan sy nam
2005, lai suat ng qua han bang lai suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh.

130.000.000 dong X 8%/nam X 7 nim 5 thang 22 ngay = 76.991.200 dong.

+ D0i véi 56 tien 40.000.000 dong vay ngay 04/9/2010 theo bién nhan khong
ghi lai suat cting khdng thoi han nghi nén ap dung lai suat theo quy dinh khoan 2
Picu 476 Bo luat dan sy nam 2005. Theo quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 mrc lai suat co ban 9%/nam.

- Tir ngay 04/9/2010- 19/01/2018 ngay xét xir so tham bang 7 nim 4 thang 15
ngay.



40.000.000 ddng X 9%/nam x 7 nam 4 thang 15 ngay = 26.900.000 dong.
Tdng cong 274.281.200 ddng (vén 170.000.000 dong; 13i 104.281.200 dong)

T do bugc dng Phan Vin C va ba Nguyén Thi Hong P tré cho 6ng L& Van N
s6 tién: 274.281.200 dong (von 170.000.000 dong; Iai 104.281.200 dong).

[3] Xét Quyét dinh khang nghi s6 26/QDKNPT-VKS-DS cua Vién Trusng
Vién kiém sat nhan dan huyén C de nghi huy ban an so tham. Tai phién toa phuc
tham kiém sat vién rat Quyet dinh khang nghi nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng nhén dinh trén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghj cua vi dai dién
Vién kiém sat, chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lé Van N khong chap nhan yéu
cau khang cao cua ong Phan Van C.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khang ¢6 khang céo, khong bi khang
nghi tiep tuc co hiéu luc thi hanh.

V& an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su;

_Chép nhan mét phan yéu cau khang c4o cia 6ng L& Van N, khdng chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van C.

Chap nhan nhan viéc rat Quyet dinh khang nghi s6 26/QDKNPT-VKS-DS
ngay 01/02/2018 cua Vién Trudong Vién kieém sat nhan dan huyén C caa kiém sat
vién tai phién toa.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Can ctr cac Didu 129, 474, 476 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr Piéu 34 B9 luat t tung dan sy nim 2015.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin N.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi
Ngoc H.

3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat xac lap ngay 27/4/2010
gilta nguyén don 6ng Lé Van N véi bi don anh Nguyen Trung T va chi Ly Thi Ngoc
H doi véi thira dat so 1481, dién tich 632m? (theo hi¢n trang la 351m?) va thira s6
1482, dién tich 324m? (theo hién trang 346m?) cung t& ban do so 03, toa lac tai ap
B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Anh Nguyén Trung T va chi Ly Thi Ngoc H duoc quyén st dung thira dat
1481 va 1482 co dién tich va tr can nhu sau:
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- Hudng Dong giap thira 1478 s6 do 85,2m;
- Hudng Tay giap thira 2155 sb do 86m;

- Hudng Nam gidp Qudc 16 60 sé do 9,9m;
- Hudng Bic giap thira 1460 sd do 6,4m.

Huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat thudc thira 1481, dién tich 632m? va
Gidy chung nhén quyén str dung dat thira 1482, dién tich 324m : cung to ban do so
03, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh da duoc Uy ban nhan dan huyén
C, tlnh Tra Vinh cap cho ong Lé Vian N ngay 16/8/2010.

 4.Budc ong Phan Vin C va ba Nguyén Thi Hong P tré cho 6ng L& Van N s6
tién: 274.281.200 dong (von 170.000.000 dong; l4i 104.281.200 dong).

5. Cac Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khang c6 khang cao, khong bi
khang nghi tiep tuc co6 hiéu luc thi hanh.

6. V¢ an phi:

- An phi dan su so tham: Ong L€ Van N phai chiu an phi 1a 200.000 dong cua
yéu cau tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong khong duge chap nhan va phai chiu an
phi 14.343.875 dong an phi do yéu cau boi thuong thiét hai tai san khong dugc chap
nhan va 6ng Lé Van N phai chiu an phi d6i voi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang N -
Chi nhanh s6 02 tinh Tra Vinh sb tién la: 16.788.194 déng nhung khau trir vao sb
tién tam Ung 4n phi 1 1.282.500 dong theo bién lai thu s6 0004523 ngay 22/5/2012
va sb tién 2.716.000 dong theo bién lai thu 0002496 ngay 04/9/2013 cta Chi cuc Thi
hanh an dén sy huyén C, tinh Tra Vinh. Ong Lé Vin N phai nop thém 13 27.333.569
dong.

Anh Nguyén Trung T, chi Ly Thi Ngoc H khong chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho anh Nguyén Trung T s tién tam tmg an phi 1a 200.000 dong theo
bién lai thu s6 0003555 ngay 13/12/2013 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén C,
tinh Tra Vinh.

Ong Phan Van C va ba Nguyén Thi Hong P phai chiu an phi dan su so tham
la 13.714.000 dong.

Ngan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh Tra Vinh khong phai chiu an phi. Hoan
tra cho Ngan hang N - Chi nhanh s6 02 tinh Tra Vinh s6 tién tam tng phi 13 6.641.000
dong theo bién lai thu s6 0001071 ngay 11/12/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Tra Vinh.

- An phi phuc tham: Ong Lé Van N phai chiu &n phi dan sy phuc tham 1a
300.000 dong, nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan sy phtic thim da ndp
la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0015049 ngay 02 thang 02 nam 2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C; Ong Lé Vian N da ndp du 4n phi dan su phtc tham.

Ong Phan Vin C phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong, nhung
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi dan sy phiic tham di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai s6 0015054 ngay 08 thang 02 nam 2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C; Ong Phan Vian C di ndp du an phi dan sy phic tham.
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Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khoadn tién ldi ciia s tién con phdi
thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw 2015,

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan si c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an. (Bd ky)

Lé Thanh Trung
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