o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 182/2022/KDTM-PT
Ngay 07/10/2022

VIV “Tranh chdp phdt sinh tir
hop dong thué van phong”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cidc Thim phén: Ba Lé Thay Linh

Ong Nguyén Xuan Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph Ha Noi

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién

Trong cac ngay 28/7, 25/8, 23/9, 30/9 va 07/10 nam 2022, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic tham coéng khai vu an kinh doanh
thuong mai thyu Iy sd 32/2022/TLPT-KDTM ngay 07/4/2022 cua Toa an nhéan
dan thanh phé Ha Noi vé viéc “Tranh chép phat sinh tir hop dong thué van
phong”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 03/2022/KDTM-ST ngay
14/01/2022 cta Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 141/2022/QD-PT ngay
28/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 195/2022/QD-PT ngay 26/5/2022;
Thong bao vé viéc thoi gian md lai phién toa sd 250/2022/TB-TA ngay
30/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

-Nguyén don: Cong ty TNHH CP
Dia chi: Toa nha L, duong P, phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LMT — Chi tich kiém Tong giam doc



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba NTVA. Dia chi: tap thé V, phuong D,
quan C, thanh phé Ha No1; co mat

-Bi don: Cong ty TNHH m¢t thanh vién PS (nay la Cong ty TNHH D)
Dia chi: P25, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh

Dia chi lién hé: TP, P6, Q3, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong HDP — Chu tich cong ty

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong NVP, sinh nim 1989. Pia chi: NTMK,
phuong V, Q3, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/7/2019, Cong ty TNHH CP (sau day goi la Cong ty P) va Cong ty
TNHH mat thanh vién PS (sau day goi 1a Cong ty PS) ky Hop dong thué vin
phong véi cac ndi dung sau: Cong ty P dong ¥ cho thué va Cong ty PS dong y
thué mat bﬁng tai Toa nha L - PVD, quan B, thanh phé Ha Noi voi cac diéu
khoan cu thé: Dién tich thué: Tét ca dién tich tai cic ting tir ting 2 dén tang 22
cia Toa nha tinh theo dién tich c6 thé cho thué duoc khong gdom thang may,
thang bo va cac dudng dng chim nhu di duoc v& vién den va té mau trén (céc)
so d6 mit bang kém theo hop dong nay cung véi cac chd dau 6 t6 va cac chd
dau xe may sé dugc bén cho thué xac dinh va thong bao cho bén thué tai thoi
diém ban giao; Ngay ban giao: La ngay 15/08/2019, ngay ma bén cho thué gui
thong bao cho bén thué rang toan bo dién tich thué da san sang dé lap dat noi
that; Ngay bat dau tién thué: La ngay 01/10/2019, ngay ma bén thué di hét han
str dung 1.5 thang tién mién phi thué va 1a ngay bat dau tinh tién thué; Thoi han
hop dong: Tir ngay 01/10/2019 va két thuc vao ngay 15/08/2031. Bén cho thué
s& glri théng bao bang van ban cho khach hang thué it nhat 24 thang trudc ngay
hét han cuia hop dong thué, sau d6 mdi bén s& guri ban dé xuat gia han thué; Tién
thué: S6 tién 4.776.500.000 dong/thang (Bbn ty, bay trim bay muoi sau triéu,
nam trim ngan dong) cong thué GTGT (10%) (tong cong 1a 5.254.150.000 dong
ké ca thué/thang) dugc thanh toan theo quy dinh tai diéu II.1 ctia Hop dong nay
va theo Phu luc 1 phﬁn [V; Phan dién nang do bén ti€u thuy tai ph?m dién tich
thué ctia minh s& duoc bén cho thué tinh theo dong hd do dién do bén cho thué
lap dat. Bén thué sé tra sb tién dién hang thang theo hoa don dya trén muc gia
quy dinh cta S¢ dién luc Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 11.6 ciia Hop dong;
Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam dong va bang hinh
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thire chuyén khoan vao tai khoan caa bén cho thué. Thoi han thanh toan: Thanh
toan tién thué trong vong 10 ngay lam viéc ctia mdi dau ki thanh toan ba thang
tiép theo. Truong hop COng ty PS vi pham nghia vu thanh toan hodc bat ctr vi
pham nao cta hop dong thi Cong ty P ¢6 quyén thu hdi mit bang va chim dut
hop ddng. Cong ty PS phai dit coc dé dam bao thuc hién nghia vu cia hop dong.
Trong trudng hop hop dong nay bi chdm dut do bat ky 18i, khong thuc hién hozc
vi pham nao ctia Cong ty PS d6i v&i cac nghia vu cua minh theo Hop ddng nay
thi Cong ty PS s& bi mat tién dit coc d6 va tién dit coc d6 s& duoc bén cho thué
giit lai dé toan quyén st dung.

Qua trinh thyc hién Hop dong:

Ngay 15/8/2019, Cong ty P da ban giao tai san thué cho Cong ty PS. Ngay
1/10/2019 14 ngay Cong ty P bat dau tinh tién thué. Cong ty PS da thanh toan
tién thué thang 10, 11, 12/2019. Tién thué thang 1, 2, 3/2020 Cong ty PS duoc
Cong ty P mién tién thué thang 1/2020 do anh hudng cua dich Covid 19. Cong
ty PS di thanh toan cho Cong ty P tién thué thang 2.3 nim 2020; Pén thang
4/2020, Cong ty P da giri ho so dé nghi thanh toan tién thué thang 4,5,6/2020 va
thong qua nhiéu cong vin dé nghi thanh todn nhung Cong ty PS van khong
thanh toan tién thué; Hanh vi vi pham nghia vu thanh toan tién thué ctia Cong ty
PS 1a cin cr dé Cong ty P: C6 quyén thu hdi mit bang va cham dat hop dong
thué theo Piéu VIII khoan 1 ctia Hop dong; La can cr Cong ty PS mét tién dit
coc theo Piéu X khoan 3 cua Hop dong. “Trong truong hop hop dong nay bi
cham dirt do bat ky 16i, khéng thwc hién hodc vi pham nao ciia bén thué doi voi
cdac nghia vy ciia minh theo Hop dong nay thi bén thué ngay ldp tirc sé bi mat
tien dat coc dé va tien dat coc dé sé dwoc bén cho thué gitr lai dé toan quyén S
dung.” Cong ty P co quyén giit lai sb tién dit coc do vi pham cua Cong ty PS;
Cong ty PS phai boi thudng thiét hai cho Cong ty P theo Diéu VIII Khoan 4 ciia
Hop dong.

Ngay 9/6/2020, Cong ty P va Cong ty PS di ¢ cudc hop giai quyét cac van
dé ctia hop dong. Theo thoa thuan trong bién ban cudc hop, nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty PS, ong DVL cam két s& thanh toan tién thué cham nhat
l1a ngay 16/6/2020. Truong hop khong thanh toan dang thoi han trong bién ban
thi Cong ty PS duoc coi 1a don phuwong chdm dut hop dong thué ké tir ngay vi
pham. Bién ban duoc ngudi dai dién theo phap luat cua hai cong ty ky két va
duoc coi 1a mot thdéa thudn mai gitra cac bén.

Dén hét ngay 16/6/2020, Cong ty PS khong thanh toan tién cho Cong ty P.
Theo dung thoa thuan trong Bién ban ngay 9/6/2020 néu trén, hanh vi vi pham
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ctia Cong ty PS duoc coi 1a don phuong cham dat hop dong duge chinh ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty PS thira nhan. Do do, Cong ty PS phai chiu
trach nhiém theo quy dinh tai Piéu IX khoan 3: “Néu bén thué don phiong
cham dit hop dong, bén thué sé mat tién ddt coc va boi thuong cho bén cho thué
mét khoan tién cé gid tri bang 03 thdang tién thué gdp voi tién thué dwoc xdc
dinh tai thoi diém cham dirt hop dong.”

Tir nhitng ndi dung da trinh bay trén, dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh, Cong ty P kinh d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

Yéu cau Cong ty PS thanh toan day du cac khoan tién thué sau:

- Tién thué vin phong, so tién 1a: 16.822.125.631 dong. Trong d6: Tién
thué van phong thang 4,5,6/2020 s tién 1a: 15.762.450.000 dong; Tién thué van
phong tir ngay 1/7 dén ngay 5/7/2020 sb tién la: 847.443.548 dong; Tién thué
van phong tang 8 tir ngdy 6/7/2020 dén ngay 30/9/2020 (theo Cong vin sb
0807/CV-PB ngay 8/7/2020) s6 tién 1a: 212.232.083 dong.

- Tién dién, nudc sir dung tir ngay 01/05/2020 dén ngay 05/07/2020, sd tién
la: 571.351.904 dong. Trong dé: Tién dién, nude sir dung tir ngay 01/5/2020 dén
ngay 31/5/2020: 216.906.088 dong (C6 hoa don dién nudc thang 5/2020 kém
theo); Tién dién, nuéc st dung tir ngdy 1/6/2020 dén ngay 30/6/2020:
299.145.296 ddng (C6 hoéa don dién, nudc thang 6/2020 kém theo); Tién dién,
nudc st dung tir ngdy 1/7/2020 dén ngay 5/7/2020: 55.300.520 dong (C6 hoa
don dién, nudc thang 7/2020 kem theo).

- Tién boi thudng thiét hai twong duong véi 03 thang tién thué theo diém b
khoan 3 Piéu 9 va Bién ban thoa thuin ngay 09/6/2020, sb tién la:
14.329.500.000 dong.

- Tién 1ai cham tra cua sd tién thué va tién dién, nuéc (tam tinh dén ngay
xét xtr so tham 14/01/2022) theo khoan 2 Piéu 8 Hop dong, i suat 0.03%/ngay,
s tién 1a: 3.289.761.068 dong.

Tong cong sé tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la:
35.012.738.603 dong.

Cong ty PS con tiép tuc phai chiu tién 14i chim tra cho dén ngay thuc té
thanh toan hét cac khoan no.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Cong ty PS 1a bi don trong vu an kinh doanh thuwong mai do ¢6 yéu cau
khéi kién ctia nguyén don Cong ty P. Cong ty PS da nhan duoc Thong bao thu

1y vu 4n, theo d6 Cong ty P yéu cau Cong ty PS thanh toan tién thué con thiéu tir
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ngay 01/4/2020 dén ngay 30/9/2020; Thanh toan tién dién, nudc s dung tir
ngay 01/5/2020 dén ngay 05/7/2020; Thanh toan tién boi thudng thiét hai twong
duong voi 03 thang tién thué; Thanh toan tién chdm tra cua s tién thué va tién
dién nudc. Tong cong 1a 33.041.270.780 ddng. Vé yéu cau khai kién cua Cong
ty P, bi don xin trinh bay nhu sau:

Ngay 24/7/2019, Cong ty PS va Coéng ty P ky Hop dong thué van phong,
theo d6 Cong ty P 1a bén cho thué va Cong ty PS 1a bén thué, d6i tuong thué 1a
toan b Toa nha L. Thoi han thué 1a tir ngay 01/10/2019 va két thac vao ngay
15/8/2031. Gia thué 1a 4.776.500.000 dong hang thang cong thué GTGT (10%).
Tong cong 1a 5.254.150.000 dong ké ca thué. Ngoai ra trong ban Hop dong thué
van phong, cac bén con thoa thuan vé phi dich vu, phi dau xe, tién dién, tién
nudc va cac phi khac.

Ngay 15/8/2019, Cong ty PS da nhan ban giao Toa nha L tir Cong ty P. Sau
khi nhan ban giao, Cong ty PS c6 stra chira, tu b6 mét sb hang muc, cu thé nhu
thé nao phia ching t6i s& co giai trinh trong Ban tu khai sau. Phia bj don d
thanh toan tién thué vin phong va tit ca cac chi phi theo hop dong cho nguyén
don tir 01/10/2019 dén hét thang 03/2020 xong.

Thoi diém béat dau tir thang 4/2020, do nan dich Covid bung phat nén
khong c6 khach thué, sé khach cam két thué thi khong thué nita, s6 khach dang
thué thi tra lai trudc thoi han, ty 18 1ap day Toa nha L chiém khoang 1/10. Phia
Cong ty PS thyuc sy kho khin, bén chiing t6i dd c6 trao ddi qua 10i néi, qua dién
thoai, sau d6 13 bang vin ban véi Cong ty P, ndi dung: Cong ty PS thong bao vé
nhimg kho khan, bat kha khang do nan dich Covid nén 4nh hudng dén viéc cho
thué van phong. Cong ty PS dua ra giai phap 1a dé nghi hoan tra ng, mién giam
tién thué, va duoc tiép tuc kinh doanh dé thuc hién nghia vy trd ng, tuy nhién
phia Cong ty P khong dong .

Pén thang 7/2020, phia Cong ty P di lay lai toan b Toa nha L. Giita hai
Cong ty di co nhiéu budi ngdi voi nhau ban vé hudng giai quyét vu viée, ciing
nhu ¢6 nhitng vin ban trao di d6i lai nham tim ra huéng giai quyét. Va gan nhat
dén thang 12/2020, phia Cong ty P gii van ban cho Cong ty PS yéu ciu tra no,
néu khong sé& khai kién ra Toa an.

Quan diém cta Cong ty PS nhu sau: Trudc stc ép dén tir Cong ty P, ngay
05/07/2020, théng qua Cong ty ¢ phan bat dong san O, Cong ty PS d3 ban giao
Toa nha cho Cong ty P. Ngay 30/09/2020, Cong ty PS di ban giao phan dién
tich con lai cua Toa nha & ting 8 cho Céng ty P. Nhu viy, tinh dén thoi diém



ngay 30/09/2020, Cong ty PS di hoan tit viéc ban giao toan bd Toa nha cho
Congty P.

Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Cong ty PS phai thanh toan sd
tién 1a 33.041.270.780 ddng cho Cdng ty P. Tuy nhién, sau khi Cong ty PS tién
hanh kiém tra va ddi chiéu cac thong tin thanh toan, Cong ty PS nhan thay sb
tién ma COng ty PS can phai thanh toan cho Cong ty P (dd bao gdbm VAT). Sb
tién nay bao gom:

- Tién dién, nudc (01/05/2020-05/07/2020): 571.351.904 dong (dd bao gdm
VAT);

- Tién thué (01/04/2020-05/07/2020): 16.609.893.548 dong (dd bao gdém
VAT); - Tién thué ting 8 (06/07/2020-30/09/2020): 211.392.533 dong (di bao
gdm VAT);

- Lai cham thanh toan (14/04/2020-31/12/2020): 1.316.889.412 d6ng;

Tong s6 tién 1a : 18.709.527.397 dong (Mudi tam ty, bay tram linh chin
triéu, nim tram hai muoi bay nghin, ba trim chin muoi bay dong).

Vé phuong thtrc thanh toan, phia bi don c6 ¥ kién sb tién con thiéu cta bi
don s& khiu trir vao sd tién dat coc caa COng ty PS 1a 14.329.500.000 dong va
khau trir vao sb tién nguyén don da thu ho cua khach hang gém tién dién tap
phong chay chita chay, tién phi quan 1y cta khach hang, tién dién nudc cia
khach hang (tong 13 2.858.602.612 dong). Cu thé:

- Khau trir khoan tién Cong ty P thu ho phi dién tap PCCC: 18.690.000
ddng (dd bao gdbm VAT);

- Khéu trr tién dién nudc cia khach hang di dugc Cong ty P thu ho:
801.742.889 ddng (da bao gdm VAT);

- Khau trr tién phi quan 1y cua khach hang da duoc Cong ty P thu ho:
2.038.169.723 dong (dd bao gom VAT).

Vi cac khoan khau trir nay bi don s& bo sung tai liéu chimg cir cho Toa an
sau.

Nhu vdy, bi don con phai thanh toan cho nguyén don s tién:
1.521.424.785 ddng (tam tinh dén ngay 31/12/2020).

V& sd tién boi thuong thiét hai, bi don khong dong ¥ thanh todn, yéu ciu
nguyén don chimg minh thiét hai thyc té.

Tai phién toa so thim:



Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bd sung khoan tién 13i chdm tra tinh dén ngay xét xtr so tham (14/01/2022) 1a
3.289.761.068 ddng; Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong sd tién la:
35.012.738.603 dong.

Pai dién theo Gy quyén ciia bi don dong ¥y thanh toan cho nguyén don tién
thué van phong 1a 16.822.125.631d0ng va tién dién, tién nudc 1a 571.351.904
d6ng; Khong chip nhan thanh toan tién 14i chdm tra, vi nguyén don chua khau
trir s6 tién 2.858.602.612 déng ma nguyén don thu hd bi don. Tai phién toa, bi
don khong tinh dugc s tién phai tra cho nguyén don. Pdng thoi, bi don giao
ndp cho Toa an ban photocopy mot sb tai liéu ma bi don cho d6 1a can ctr dé
nguyén don khau trir s6 tién 2.858.602.612 dong; Khong chap nhan thanh toan
tién boi thuong, vi nguyén don khong chimg minh thiét hai thuc té xay ra.

Céc duong sy khong ty thoa thuan duge véi nhau vé viéc giai quyét toan
b nd1 dung vu an.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2022/KDTM-ST ngay
14/01/2022 ciia Toa dn nhdn dan qudn B, thanh pho Ha Noi da xie:

Ap dung:

- Diéu 30; Piéu 35; Diéu 40; Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 235,
Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B ludt t6 tung dan sy 2015;

- Cac Pieu 117, 13, 360, khoan 2 Diéu 328 Bg ludt dan su nam 2015,

- Khodn 2 Piéu 29 Ludt kinh doanh bdt dong sdan nam 2014;

- Piéu 306 Ludt Thiong mai 2005;

- Piém 26 Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thirong vu Quéc Hai vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xz

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH CP vé viéc tranh chdp
phéat sinh tir Hop dong thué vin phong giira Cong ty TNHH CP va Céng ty
TNHH mgt thanh vién PS - nay 1a Cong ty TNHH B, dwoc hai bén ky két vao
ngay 24 thang 7 nam 2019 tai Ha Noi.

2. Bugc Cong ty TNHH mgt thanh vién PS - nay la Céng ty TNHH B phadi
thanh toén tra cho Cong ty TNHH CP s¢ tién: 35.012.738.603 & (Ba muroi lim
ty, khong tram muwoi hai triéu, bay tram ba mwoi tam nghin, sau tram linh ba
dong). Trong dé: Tién thué vin phong la 16.822.125.631 dong; Tién dién, nwéc



la 571.351.904 d@ong; Tién boi thirong thiét hai la 14.329.500.000 dong; Tién l&i
chdm tra la 3.289.761.068 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham Cong ty TNHH mgt thanh
vién PS - nay 1a Cong ty TNHH D con phdi tiép tuc chiu khoan tién ldi chdm trd
trén sé tién chwa thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong
Hop dong thué vin phong ngay 24 thang 7 nam 2019 cho dén khi thanh todn
xong.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap ludr duoc thi hank dn theo quy dinh
tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi
phdi thi hanh an dan sir c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. Vé an phi:

- Cong ty TNHH mgt thanh vién PS - nay la Cong ty TNHH D phai chiu an
phi kinh doanh thirong mai so tham, sé tién 143.012.739d (Mot tram bon muoi
ba triéu, khéng tram mwoi hai nghin, by tram ba mwoi chin dong).

- Hoan trad Cong ty TNHH CP s¢ tién 70.500.000d (Bdy muwoi triéu, nim
tram nghin dong) tién tam ing an phi Cong ty TNHH CP da ndp theo Bién lai
s6 AB/2015/0004190 ngay 01/02/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan s qudn B,
thanh pho Ha Ngi.

An xir céng khai so tham, cdc dwong sir ¢6 mdt c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Khong dong y véi ban an so tham, Coéng ty TNHH mot thanh vién PS
khang cdo toan bd ban an so thim, dé nghi Toa 4n cap phic thim hily ban 4n so
tham, xét xtr lai vu an so tham theo dang quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xur
bac yéu cau khang céo cua bi don.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xir phiic thadm chip nhan ndi dung don khang
cao.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi nhan xét va dé nghi:

- Vé tb tung: Toa an cap phac thim da tién hanh cac thi tuc t6 tung ding
phap luat. Cac duong su chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat.
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- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang céo cua
bi don, sira ban 4n so tham sé 03/2022/KDTM-ST ngay 14/1/2022 cia Toa an
nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi, dbi trir cac khoan tién phi dién tap phong
chay chita chay, tién dién nudc...Vé an phi kinh doanh thwong mai phtc tham:
Do khang cdo cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn nén bi don khong phai chiu
an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac ching cir, tai liéu do cac bén duong su cung cip va Toa an
thu thap dugc trong qua trinh tién hanh t6 tung, sau khi da duoc tham tra cong
khai tai phién toa. Can cr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[1] - V& tht tuc t tung:

Don khang cao cia Cong ty TNHH mdt thanh vién PS dugc ndp trong thoi
han luat dinh va da nop tién tam ung an phi phuac tham nén hop 1€.

- Vé quan hé phép luat va thim quyén giai quyét:

Tranh chap giita Cong ty TNHH CP véi Cong ty TNHH mot thanh vién PS
phat sinh tir hop dong thué van phong dugc ky két boi hai phap nhan déu co
muc dich loi nhuan, nén duogc xac dinh la tranh chép kinh doanh thuong mai.

Hop dong duoc thuc hién tai Toa nha L, duong PVD, phuong C, quéin B,
thanh ph6 Ha Noi, nén Toa 4n nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi giai quyét vu
an theo trinh ty so tham 14 dung tham quyén.

[2] - Vé noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Ngay 24 thang 7 nam 2019, Cong ty TNHH CP ky hop dong thué van
phong v61 Cong ty TNHH mot thanh vién PS véi ndi dung:

- Cong ty TNHH CP ddng y cho thué va Cong ty TNHH mot thanh vién PS
déng v thué mat bﬁng tai Toa nha L c6 dia chi tai quan B, thanh phé Ha NOoi.

-Thoi han hop dong tir ngay 01/10/2019 dén ngay 15/8/2031

-Tién thué mot thang: 4.776.500.000 dong/thang cong thué GTGT 10%,
tong 1a 5.254.150.000 dong

-Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam dong va bang
hinh thtrc chuyén khoan vao tai khoan cta bén cho thué.

-Thoi han thanh toan: Thanh toan tién thué trong vong 10 ngdy lam viéc
ctia ddu mdi ky thanh toan ba thang tiép theo.
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Can ctr vao cac ching ctr, tai liéu va ban ty khai cua Cong ty TNHH mot
thanh vién PS thi bi don con ng nguyén don sb tién thué van phong tir ngay
01/4/2020 dén ngay 30/9/2020 (bao gdm tién thué toan b dién tich tir ngay 01/4
dén ngay 05/7 ndm 2020 va tién thué dién tich ting 8 tir ngay 01/4 dén ngay
30/9 ndm 2020) s6 tién 16.822.125.631 dong. Tién dién, tién nudc st dung tir
ngay 01/5/2020 dén ngay 05/7/2020 1a 571.351.904 dong. Toéng cong la
17.393.477.535 dong.

Theo quy dinh tai Diéu VIIL3 ma cac bén di thoa thuan trong hop dong thi
Cong ty TNHH mot thanh vién PS phai thanh toan tién 1i cham tra cta sb tién
thué van phong va tién dién, tién nuéc véi mirc 13i suat 0,03/ngay cua sb tién
chua thanh toan 17.393.477.535 ddng (tinh dén ngay xét xir so thim
14/01/2022) 14 3.289.761.068 dong.

Céan ctr vao Bién ban cudc hop ngay 09/6/2020 ngudi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty TNHH mot thanh vién PS 13 6ng DPVL da cam két: “...thanh
toan tién thué cham nhat 1a ngay 16/6/2020. Truong hop khong thanh toan ding
han trong bién ban thi Cong ty TNHH mot thanh vién PS dugc coi 1a don
phuong chdm dut hop dong thué ké tir ngay vi pham.”

Pén ngay 16/6/2020 Coéng ty TNHH mdt thanh vién PS khong thanh toan
cho Cong ty TNHH CP. Theo thoa thuan trong Bién ban cudc hop ngay
09/6/2020, Cong ty TNHH mot thanh vién PS da don phuong cham dut hop
ddéng va phai chiu boi thuong thiét hai theo théa thuin cua cac bén tai diém b
Piéu IX.3 cua Hop dong 1a 3 thang tién thué nha twong duong véi sb tién
14.329.500.000 dong. An so tham xir budc Cong ty TNHH mot thanh vién PS
phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH CP tong sb tién 35.012.738.603 dong 1a
co can cu.

Trong qua trinh tién hanh t6 tung tai cap so tham, bi don ¢ yéu cau khau
trir sb tién 14.329.500.000 déng ma bi don da dat coc cho nguyén don vao tién
thué nha chua thanh toan va so tién ma nguyén don di thu ho cua khach hang
gdm tién dién tip phong chay chira chay 18.690.000 dong, tién phi quan 1y cua
khach hang 2.038.169.723 ddng, tién dién nudc 801.742.889 ddng. Can x4c dinh
day 1a yéu cau phan t6 cua bi don dbi voi nguyén don.

Toa an cip so tham khong huéng dan bi don lam don yéu cau phan t,
khéng thu tién tam tng &n phi, khong thu 1y yéu cau phan td, nhung van nhan
dinh: Cong ty TNHH mot thanh vién PS da vi pham nghia vu thanh toan tién
thué, can ¢t khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 va thoa thuan tai diéu
X.3 cta hop dong “Trong truong hop hop déng nay bi chim dut do bat ki 15i

10



khong thuc hién hodc vi pham nao cua bén thué ddi véi cac nghia vu cia minh
theo hop dong nay thi bén thué ngay 1ap tirc s& bi mat tién dit coc d6 va tién dat
coc d6 s& dugc bén cho thué gitr lai dé toan quyén sir dung”. Do d6 Cong ty
TNHH CP duoc gitr lai tién dat coc. Do6i véi sb tién ma bi don cho rﬁng nguyén
don da thu ho cta khach hang gdom tién dién tap phong chay, chira chay; tién phi
quan 1y cta khach hang; tién dién, tién nudc cua khach hang téng cong la
2.858.602.612 ddng. Toa an cap So tham d3 ra quyét dinh yéu cau cung cép tai
lidu, chimg cr sb 32/2021/QD-TTCC ngay 23/4/2021 va tong dat cho cac duong
su nhung bi don khong cung cip tai liéu, chimg c gi cho Toda an va tai phién
toa bi don ndp tai liéu 1a ban phd té6 nén khong co can cir dé chép nhan cac
khoan khau trir ndy. Tai phan quyét dinh ctia ban an so thim ciing khong tuyén.
Nhu vay Toa an cép so thim d3 vi pham thu tuc td tung, cu thé:

- Khong huéng dan bj don Cong ty TNHH mdt thanh vién PS (nay 1a Cong
ty TNHH D) lam don yéu cau phan t6, dé thu tién tam tng an phi, roi sau d6
moéi thu 1y xem xét giai quyét. Nhung trong qua trinh tién hanh t6 tung Toa &n
cip so tham van ra quyét dinh yéu cau cung cdp chimg ctr dé chimg minh yéu
cau cua bi don c6 can cir hay khong.

- Phan nhan dinh ctia ban an so tham c6 danh gia cac tai liéu, chting cir va
nhan dinh rang khong c6 cin ¢t chdp nhan cac yéu cau ciia bj don. Nhung phan
quyét dinh ctia ban an so tham khong tuyén khong chap nhan.

Nhu vdy moi yéu ciu phan to ctia bi don di khong duoc giai quyét dung
thu tuc t0 tung tai cdp So tham nén cap phuc tham khong thé xem xét giai quyét
trong vu 4n nay. Do d6, gianh quyén khoi kién cho bi don bang mot vu kién
khac néu c6 yéu cau.

Tuwr nhitng nhan dinh trén.

Cin ci Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH

Ap dung Piéu 30; Dicu 37; Diéu 38; Dicu 148; Diéu 200; Dicu 202 cta Bo
luat T6 tung dan sy

Ap dung Biéu 117; Piéu 13; Piéu 360; Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nim
2015

Ap dung Diéu 29 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014

Ap dung Diéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

-Khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty TNHH mot thanh vién PS

-Stra mot phan ban an kinh doanh thwong mai so tham sb 03/2022/KDTM-
ST ngay 14/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi va xir nhu
sSau.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH CP vé viéc tranh chap
phat sinh tir Hop dong thué van phong giira Cong ty TNHH CP va Céng ty
TNHH moét thanh vién PS - nay la Céng ty TNHH D, duoc hai bén ky két vao
ngay 24 thang 7 nam 2019 tai Ha Noi.

2. Buoc Cong ty TNHH mot thanh vién PS - nay la Céng ty TNHH D phai
thanh toan tra cho Cong ty TNHH CP sb tién: 35.012.738.603 dong (Ba muoi
lam ty, khong tram mudi hai tri¢u, bay tram ba muoi tAm nghin, sdu trdm linh ba
dong). Trong do6: Tién thué van phong 13 16.822.125.631 dong; Tién dién, nudc
14 571.351.904 @dng; Tién bdi thuong thiét hai 1a 14.329.500.000 déng; Tién l4i
cham tra 1a 3.289.761.068 déng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim Cong ty TNHH mot thanh
vién PS - nay la Cong ty TNHH D con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cham tra
trén so tién chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén théa thuan trong Hop
dong thué van phong ngay 24 thang 7 nam 2019 cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

3. Gianh quyén khoi kién cho bi don ddi v6i nguyén don vé cac yéu cau
phan t6 cua bi don chua duoc Toa an cdp so tham giai quyét bang mot vu kién
khac néu c6 yéu cau.

4. V& an phi so tham:

- Cong ty TNHH mét thanh vién PS - nay la Cong ty TNHH D phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham, sé tién 143.012.739 dong (Mot trim bon

muoi ba triéu, khong trim mudi hai nghin, bay trim ba muoi chin dong).
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- Hoan tra Cong ty TNHH CP s6 tién 70.500.000 dong (Bay muoi triéu,
nam tram nghin ddng) tién tam ¢ng &n phi Céng ty TNHH CP d3 nop theo Bién
lai s6 AB/2015/0004190 ngay 01/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quéan B,
thanh phé Ha Noi.

5. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Cong ty TNHH mét thanh vién PS - nay la Cong ty TNHH D
2.000.000 dong tam tmg an phi phic tham (d3 ndp) theo Bién lai thu tam tng an

phi, 18 phi Toa an s6 AA/2020/0042939 ngay 17/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B, thanh phé Ha Nou.

Bén an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: ~ 5 , ” , R
_mp Ha Noi: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CCTHADS quan B, tp Ha Noi; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND quan B, tp Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu Hd so vu an.

Nguyén Thai Son
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