TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - BAC NINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4an sb: 21/2026/DS-ST
Ngay 03-4-2026
V/v tranh chip hop ddng dich vu

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P Thi Tuyét

Céac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Hoang Vin T4n

2. Ba Nguyén Thi Lai

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huong — Thu ky Toa an

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn khu vwe 2 — Bic Ninh tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 03/4/2026, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bac Ninh xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 385/2025/TLST-DS ngay 18/11/2025, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sb: 41/2026/QDXX-ST ngay 09/3/2026 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T — sinh nim 1987 (CCCD 024087002345);
cO mat

Dia chi: thén H, xa H, tinh Biac Ninh

- Bi don: Anh Ha Manh H - sinh nim 1985 (CCCD 024085005402); vang
mat, c6 don xin Véng mat.

Dia chi: thén B, xi H, tinh Bic Ninh

- Newoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: Chi Nguyén Thi M — sinh nam 1993;
cO mat.

Dia chi: thén H, xa H, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va céac tai liéu c6 trong hd so vu an nguyén don anh
Nguyén Vian T trinh bay: anh c6 quen anh Ha Manh H (sinh nim 1985; tra tai
thon B, x4 H, tinh Bac Ninh) tir nim 2021 qua mot nguodi ban. Qua trinh néi
chuyén voi nhau anh H cho biét c6 quen nhiéu can bd huyén, tinh c¢6 kha ning cp
gidy chting nhan quyén sir dung dit cho nguoi dan. Do ¢6 nhu cau cip gidy ching
nhan quyén str dung dét 1an dau, anh d3 nho anh H 1am tha tuc xin cap gidy ching



nhan quyén su dung dat d6i véi dién tich hon 1000m? tai thén D, D, H, Bic Giang
(nay 1a thon D, xa H, tinh Béc Ninh).

Sau khi anh dit van dé nho 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat, anh H c6 noi 1a hd trg chuyén doi 1én thd cu, lam gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1an dau va phan 16 cho dién tich dét trén, tong chi phi 1a 635.000.000
ddng, trong trudng hop khong thuc hién duge cac coéng viée trén nhu da thoa
thuan, anh H s& c¢6 trach nhiém hoan tra lai anh sb tién nay.

Tir thang 10/2022 dén thang 11/2022 anh d4 dwa cho anh H s6 tién trén, khi
dua tién khong 1ap thanh vin ban. Pén cubi ndm 2023 khi anh hoi anh H vé tha
tuc xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét thi anh H c6 hra hen nhiéu lan
nhung chua co két qua. Ngay 09/01/2023 anh va anh H di ngdi théng nhat véi
nhau vé viéc anh H c6 trach nhiém thue hién cac cong viéc nhu da thoa thuén, néu
khong thuc hién dugc thi anh H phai ¢ trach nhiém hoan tra sé tién 635.000.000
d6ng. SO tién nay 1a tién chung cua vo chong anh.

Sau nhiéu 1an haa hen, dén nay anh H van khong thyuc hién thu tuc, cling
khong tra lai tién cho anh. Anh dé nhiéu lan lién hé nhung anh H ¢6 biéu hién tron
tranh, khong hop tac. Ngay 08/01/2024 anh Ha Manh H c6 viét gidy bién nhan
cho anh, xac nhan anh H vay anh sd tién 635.000.000 dong va hen vao ngay 30
hang thang ké tir thang 01/2024 anh H c6 trach nhiém tra anh mdi thang
20.000.000 ddng. Tuy nhién ké tir thoi diém d6 dén nay, anh H chua tra anh duoc
bat ky khoan gbc, 14i ndo cia sd tién néu trén,

Nay anh dé nghi Toa 4n xem xét, budc ca nhan anh Ha Manh H phai hoan
tra cho vo chong anh sd tién 635.000.000 dong, va tién 14i trong han cta khoan
tién trén ké tir ngdy 09/01/2023 véi 13i sudt 10%/nam.

Bi don anh Ha Manh H trinh bay: Anh va anh Nguyén Van T c¢6 mdi quan hé
quen biét. Do anh T c6 nhu cau lam gidy chimg nhan quyén st dung dat nén da
lién hé véi anh dé nho anh lam gitp vi trude ddy anh ¢6 lam trong linh vuc nay.
Sau khi théng nhat noi dung thi hai bén c6 ldp mot ban thoa thuin vé nodi dung
cong viée dich vu dé ngay 09/01/2023. Theo ndi dung bién ban nay thi anh T dua
cho anh sd tién 1a 635.000.000 dé)ng dé anh thyuc hién viée 1am s6 do cho anh theo
nhu hai bén da théng nhét.

Qua trinh l1am sb thi anh T thay doi y kién va khong lam nita, sd tién
635.000.000 dong anh da nhan cta anh T dén nay anh chua tra duoc do anh chua
c6 kha ning kinh t& va dang bi tam giam. Anh H xac dinh sd tién 635.000.000
déng nhan cua anh T khong lién quan dén chi Nguyén Thi H1, vo anh, anh va chi
HI ciing da ly hon ndm 2024 tai Toa an.

Nay anh T khoi kién yéu cau anh phai tra s tién 635.000.000 dong va 1ai
sudt 1a 10%/ nam ké tir ngay 09/01/2023 dén nay thi anh dong ¥.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi M trinh bay: Chi 1a
vo anh Nguyén Van T. Anh T c¢6 quen anh Ha Manh H (sinh ndm 1985; tru tai
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thén B, xi H, tinh Bic Ninh) tir nam 2021 qua mot nguoi ban. Do ¢6 nhu cau cép
gidy chiing nhin quyén st dung dit lan dau, vo chong chi da nhd anh H 1am tha
tuc xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich hon 1000m? tai
thon B, D, H, Bic Giang (nay la thon D, xa H, tinh Bac Ninh).

Tir thang 10/2022 dén thang 11/2022 vo chong chi di dua cho anh H s6 tién
635.000.000 dong dé anh H lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Tuy nhién khong c6 két qua. Ngay 09/01/2023 anh T va anh H di ngdi thong
nhét v&i nhau vé viéc anh H ¢6 trach nhiém thuc hién céc cong vi¢c nhu da thoa
thuan, néu khong thuc hién dugc thi anh H phai ¢6 trach nhi€ém voi vo chéng to1
d6i v6i s6 tién 635.000.000 ddng. S6 tién nay 1a tién chung ctia vo chong chi.

Do anh H khéng thuc hién viéc lam thi tuc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat cho vo chdong chi. Ngay 08/01/2024 anh Ha Manh H c6 viét gidy bién
nhan cho vo chdng chi, xac nhian anh H vay vo chong chi s tién 635.000.000
d6ng va hen vao ngay 30 hang thang ké tir thang 01/2024 anh H c6 trach nhiém tra
vo chong chi mdi thang 20.000.000 déng. Tuy nhién ké tir thoi diém dé dén nay,
anh H chua tra vo ché)ng chi duoc bat ky khoan géc, 13i ndo cua s tién néu trén,

Nay chi dé nghi Toa an xem xét, budc anh Ha Manh H phai hoan tra cho vo
chdng chi s6 tién 635.000.000 dong, va tién 13i trong han ctia khoan tién trén ké tir
ngay 09/01/2023 véi 13i sudt 10%/nim.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
budc ca nhan anh Ha Manh H phai tra so tién 635.000.000 dong tién gdc va tién
1ai theo mirc 10%/ nam ké tir ngay 09/01/2023 dén nay. Anh T x4c dinh do c6 nhu
cau 1am gidy chung nhin quyén st dung dat, nén anh di chi dong lién hé va nho
anh H lam giGp cac thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, s tién
635.000.000 dong anh T dua cho anh H bao gdm: tién cong, tién thué va tién tra
cac chi phi lién quan dén viéc tach thira dat cho anh.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi M dong ¥ véi y kién
ctia nguyén don, khong c6 ¥ kién gi khéc.

B1 don anh Ha Manh H Véng mat, c6 don xin Véng mat, Hoi déng xét xu da
cong bd 161 khai, nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 ¥
kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Bic Ninh tham gia phién toa
phat biéu qua trinh tién hanh t6 tung, xét xtr vu 4n, Toa an va Hoi dong xét xir,
nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan thyc hién day du cac
quy dinh cta B0 luat tb tung dan su.

Pé nghi hoi dong xét xir: chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Vin
T. Buoc anh Ha Manh H phai trd anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi M sé tién
840.316.666 ddng, trong do tién gbc 1a 635.000.000 dong va tién lai 1a
205.316.666 dong.



V& an phi: Anh Ha Manh H phai chiu 4n phi dan su so thdm, anh Nguyén
Vian T duoc hoan tra tién tam tng an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an, chig ctr da duoc xem xé&t tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: bj don anh Ha Manh H tra tai thon B, x3 H, tinh Béc
Ninh. Do vay, Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bic Ninh, tinh Bic Ninh thu ly, giai
quyét 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat té tung dan sy.

[2] V& quan hé phép ludt: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sé tién da
nhan dé thyc hién cong viéc, can cu khoan 3 Piéu 26 B luét td tung dan su, xac
dinh quan hé phap luat 1 “Tranh chap hop dong dich vu”.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 09/01/2023 nguyén don va bi don lap vin
ban thoa thudn thuc hién cong viéc dich vu. Ngay 08/01/2024 bi don viét gidy
bién nhan, xac dinh nghia vu tra tién, nhung vi pham nghia vu tra tién. Ngay
17/11/2025 nguyén don khai kién vu 4n tai Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Béc
Ninh. cin ct Diéu 429 B6 luét dan su, nguyén don khoi kién 1a dam bao thoi hi¢u
khoi kién.

[4] V& viéc vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung: Bi don anh Ha Manh H
vang mit tai phién toa, nhung da c6 don xin vang mat. Vi vay, HDXX quyét dinh
x¢et xur Véng mat duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B luat td tung
dan su.

[5] Noi dung vu an: Can cr cac tai liu do phia nguyén don xuét trinh va cac
tai liéu c6 trong hd so thé hién giita anh Nguyén Van T va anh Ha Manh H ¢6 mdi
quen hé quen biét. Do c6 nhu cau cdp gidy ching nhin quyén st dung dét, anh T
d3 nho anh H 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat lan du va tach
thira dit ddi véi thira dat anh dang st dung. Sau khi thong nhat thoa thun, ngay
09/01/2023 anh T va anh H 1ap hop déng dich vu (ghi ndi dung cong viéc — dich
vu), ndi dung hop déng thé hién: anh T thué anh H 1am cac tha tuc hanh chinh dé
anh Nguyén Van T duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, d6i véi dién tich
dat anh T dang sir dung, anh T c6 nghia vy tra tién cong, tién thué va cac chi phi
khac dé tach thira dat khac cho anh H 14 635.000.000 ddng. Sau khi thoa thun,
anh T da thuc hién déy da nghia vuy tra sb tién 635.000.000 déng cho anh H,
nhung anh H khong thyc hién cac cong viéc theo thod thuan. Do anh H khong
thuc hién dugc cong viée theo thoa thuan, nén ngay 08/01/2024 anh H di viét gidy
bién nhin x4c nhan di nhan sb tién 635.000.000 ddong tir anh T va cam két mdi
thang anh H tra anh T 20.000.000 dong, thoi diém ké tir thang 01/2024. Tuy nhién
tr thang 01/2024 dén nay anh H khong thuc hién nghia vu tra tién, do vay anh T
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khoi kién tai Toa an yéu cau anh H phai tra sb tién dd nhan 13 c6 cin ct theo quy
dinh tai biéu 166 B0 luat dan su, can budc anh Ha Manh H phai trd anh T, chi M
s tién 635.000.000 dong.

[6] V& 14i suat: Tai hop dong dich vu va gidy bién nhan cac bén khong thoa
thudn vé viéc tra 13i, nhung nay anh T khéi kién yéu cau anh H phai tra 1di theo
mirc 10%/ nam, tinh tir ngdy 09/01/2023 va anh H dong v tra tién 13i theo yéu cau
cua anh T. Hoi dong xét xtr xét thdy ddy 1a su ty nguyén ctia dwong sy va ph hop
v6i quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su nén duoc chip nhén.

Sb tién 13i anh H phai tra tir ngay 09/01/2023 dén ngay 03/4/2026 la:
635.000.000 dong x 10%/ nim x 03 nam 02 thang 24 ngay = 205.316.666 dong

Theo d6, tong sb tién gdc va 1ai yéu anh Ha Manh H phai tra cho tinh d&én
ngay xét xir so tham 1a: 635.000.000 + 205.316.666 = 840.316.666 dong.

[7] Vé an phi: Anh Ha Manh H phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.
Anh Nguyén Van T duoc hoan tra tién tam tng an phi.

Cu thé anh Ha Manh H phai chiu 4n phi dan su so thim la: 840.316.666 dong
=36.000.000 dong + 3% x 40.316.666 = 37.209.499 dong

Xét dé nghi ctia Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu 4n tai phién toa 1a
phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 513, Diéu 166, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu
227, Diéu 228, Diéu 429, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 — B6 luét td tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi, xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van T

2. Budc anh Ha Manh H phai c6 nghia vu trd cho anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi M s tién 840.316.666 dong (Tdm tram bon muroi triéu ba tram muwoi
sdu nghin dau tram sdu sdu dong), trong d6 tién gdc 1a 635.000.000 dong (sdu
tram ba mwoi lam triéu dong) va tién 1ai 1a 205.316.666 dong (hai tram linh nam
triéu ba tram muwoi sau nghin sdu tram sdu sau dong).

Ké tir ngay c6 don cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan su nim 2015.
Tru trudng hop phap lut c6 quy dinh khac.

3. An phi: Anh Ha Manh H phai chiu 37.209.499 dong (Ba muoi bdy triéu
hai tram linh chin nghin bén tram chin chin déng) tién an phi DSST.



Hoan tra anh Nguyén Van T s tién 18.144.375 (Muoi tém triéu mot trim
bon bon nghin ba tram bdy lam dong) tam Gng an phi di ndp tai bién lai thu tién
s6 0003578 ngay 17/11/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Bic Ninh.

4. Quyén khang cdo: Bao cho duong su c6 mat biét duoc quyén khang cdo
trong han 15 ngady ké tir ngdy tuyén an. Béo cho cic duong sy vang mit duoc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hoic
tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND tinh Bac Ninh;

-VKSND khu vuc 2 -Bic Ninh;
-Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh;
- Cac duong su;

- Luu.

DS Thi Tuyét



