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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Str.

Cac Tham phan: Ong Truong Vin Tam;

Ong Ping Puc Hao.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/5 va 21/6/2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria —
Viing Tau xet xtr phuc thdm cdng khai vu an dan sy phlc tham thy ly so:
11/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap ve ket qua
ban ddu gid tai san theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan su”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 59/2023/QDXXPT-DS
ngay 31-3-2023, Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so 60/2023/QD-PT ngay
27-4-2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Thach Thi Ta L - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Mdc (c6 mat).

Dia chi: S6 268 Qudc 16 55, khu phd Thanh Son, thi trAn Phuéc Biru, huyén
Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bj don: Cong ty dau gia hop danh TBH.

Dia chi: S6 39 Nguyén Thai Hoc, Phuong 7, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

~ Dai dién theo phap luit: Ong Tran L, chtc vu: Giam doc (c6 mat ngay 23/5,

vang mat ngay 21/6).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ha Vin C, sinh ndm 1970 (ving mat ngay 23/5, c6 mit ngay 21/6).



Pia chi: S6 590/9/3 Truong Cong Pinh, phuong Nguyén An Ninh, thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

C)ng C uy quyén tham gia t6 tung cho ba Hoang Thi Vui, sinh nim: 1963 dia
chi: S6 78A17 Tru:orng Cong binh, Phuong 3, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Vung Tau, theo gidy Uy quyén lap ngay 20/7/2022 (c6 mat ngay 23/5 vang mat
ngay 21/6).

3.2. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Moc.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Hanh, chirc vu: Chi cuc truong
(ving mat, c6 don xin ving mit).

4. Ngueoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Vin C.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién VA ban tw khai dé ngay 14-3-2021 va cdc bién ban
lam viéc tiép theo tai Toa dn nguyén don trinh by nhw sau:

Chép hanh vién Thach Thi Ta L duoc phan céng t6 chtrc thi hanh Ban 4n s
809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 ctia Toa phic thim — Toda 4n nhan dan tbi cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh (Nay la Toa cép cao tai thanh phd HO Chi Minh) va Ban
an s6 40/2015/DS-ST ngay 04/02/2015 cua TAND Quan 8, thanh phd H6 Chi
Minh; Quyét dinh thi hanh an s6 984/QD-CCTHADS ngay 03/06/2019 caa Chi
cuc trudéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, v61 ndi dung: Ong
Nguyén Vin Hong, sinh nim 1957, c¢6 ho khau thuong tra: 15 Bis Nguyén Ngoc
Cung, Phuong 16, Quén 8, thanh phé H6 Chi Minh con phai tra cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Sai Gon sb tién
41.283.802.631 dong. Tiép tuc ké bién tai san riéng cua dng Hong (c6 & khu du
lich Thuy Hoang, dia chi: x& Phudc Thuén, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau) dé dam bao thi hanh an cho phan dan su cta ong Hong va Quyet dinh thi
hanh an s6 1007/QD- CCTHADS ngay 05/6/2019 v6i ndi dung 6ng Hong phai tra
cho 6ng Vii Xuan Tuyén sb tién 1.311.794.757 dong.

Ngay 17/9/2019, Chap hanh vién ban hanh quyét dinh cudng ché s6 17/QD-
CCTHADS, vé viéc cudng ché, ké bién tai san cua 6ng Hong tai khu du lich Thuy
Hoang va ban hanh Thong béo s6 876/TB-THADS ngay 17/9/2019 vé viéc thong
bao thoi gian, dia diém thyc hién viéc cudng ché (Quyet dinh cudng ché va thong
bao duoc tong dat hop 18 cho Ngan hang, 6ng Tuyen va 6ng Hong ngay 23/9/2019,
cO xac nhan cia trai giam). Ngay 04/10/2019, Chap hanh vién tién hanh cudng
ché, ké bién tai san cua ong Hong tai khu du lich Thay Hoang theo quyét dinh
cudng ché s6 17/QPCCTHADS ngay 17/9/2019 (Khong ké bién quyén su dung
dat, do Cong ty Thuy Hoang thué dat tra tién hang nam).

Ngay 23/3/2020, Chap hanh vién c6 Cong van s6 393/CV-THADS vé viéc
dé nghi ky hop dong Uy quyén voi Cong ty dau gia hop danh TBH dé ban dau gia
tai san cua 6ng Hong. Ngay 26/3/2020 Chap hanh vién ky hop dong dich vu ban
dau gia véi Cong ty dau gia hop danh TBH dé ban tai san voi gia khoi diém
7.505.788.007 ddng sau d6 Cong ty ddu gia hop danh TBH ky hop dong véi Pai
phat thanh va truyén hinh tinh BR-VT dé phat séng thong bao sd 41/TB-TBH ngay



30/3/2020 vé viéc ban dau gia tai san, thoi gian phat tin lic 6h45 ngay 31/3 va
04/4/2020 véi s6 phi phét séng 1a 12.000.000 dong.

Ngay 31/3/2020 Cong ty dau gia hop danh TBH ban hanh Théng bao s
42/TB TBH vé viéc to chitc ban dau gia tai san voi gia khoi diém 7.505.788.007
dong. Cong ty dau gia hop danh TBH dé niém yét thong bao ban dau gia tai khu du
lich Thuy Hoang, tai UBND xa Phudc Thuan, tai tru sé chinh va chi nhénh cua
Cong ty hop danh TBH, Chap hanh vién ra thong bao s6 421/TB-THADS vé viéc
ban dau gia tai san ké bién, thoi gian, dia diém ban dau gia va di giao cho duong
su ddy du (Téng dat cho ong Hong ngiy 03/4/2020 theo phiéu chuyén ngay
01/4/2020).

Ngay 07/4/2020, Chap hanh vién c6 Cong vin sé 426/CV-THADS vé viéc
iy quyén ban dau gia tai san di ké bién va tham dinh gi4. Do thuc hién chi thi s6
16/2020/CT-TTg ngay 31/3/2020 ctia Thu tudng Chinh phi vé thuc hién cac bién
phéap cép bach phong, chéng dich Covid 19. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Xuyén Moc dé nghi Cong ty dau gia hop danh TBH thong bao cong khai cac noi
dung sau: Khach hang c6 nhu cau dang ky mua tai san dau gia c6 thé mua hd so
tham gia d4u gid qua dia chi email ciia Cong ty dau gia hop danh TBH; Khach
hang di dang ky mua tai san s& ndp tién dat trudéc 10% theo hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan cia Cong ty dau gia hop danh TBH, s6 tai khoan
6090201012617 tai Agribank Chi nhanh Viing Tau vao cac ngay 21, 22 va
23/4/2020.

Ngay 22/4/2020, Chap hanh vién c6 Cong vin s6 437/CV-THADS vé viéc
lwa chon dia diém ban d4u gia véi ndi dung: Thuc hién chi thi 15/2020/CT-TTg
ngay 27/3/2020 vé phong chdéng dich Covid 19, dé dam bao an toan cho ngudi
dang ky tham gia ddu gia, dé nghi Cong ty lua chon dia diém t6 chirc ban dau gia
dam bao khoang cach an toan 2 mét va c6 trach nhiém thong bao cho nhiing nguoi
tham gia mua dau gia biét dia diém mdi dé ho tham gia mua dau gia.

Ngay 09/4/2020 Cong ty dau gid hop danh TBH ra thong bao s6 52/TB-TBH
vé viéc dang ky, mua hé so, ndp tién dit trude tham gia dau gia mua tai san voi 2
cach: lién hé truc tiép hoic ding ky qua mail: thaibinhhung.vt@gmail.com_va ndp
tién dit trudc vao tai khoan ctua Cong ty dau gia hop danh TBH.

Ngay 10/4/2020 Céng ty dau gia hop danh TBH ky hop dong véi Dai phat
thanh va truyén hinh tinh BR-VT dé phat song thong bao sé 52/TB-TBH ngay
09/4/2020 vé viéc dang ky, mua ho so, ndp tién dat trude tham gia dau gia mua tai
san, thoi gian phat tin 1Uc 6h45° ngay 11/4 va 13/4/2020 véi s6 phi 1a 9.080.000
dong.

Ngay 22/4/2020 c6 Vin ban sd 76/CV-TBH vé viéc doi dia diém ban dau
gia dén hoi truong Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Viing Tau, dia chi: S6 45 Pham
Van Dinh, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau. Viée doi dia diém duoc
thdng bao va tong dat cho ong Hong theo cong van s6 443/CV.THA ngay
23/4/2020 ciia chap hanh vién vé viéc dé nghi Ban giam thi trai giam Xuyén Moc
phéi hop giao théng bao.



Ngay 24/4/2020, ¢6 2 ngudi tham gia mua du gia véi muc gia khoi diém 1a
7.505.788.007 déng, qua 5 vong dau gia ong Ha Van C, sinh nam: 1970, dia chi:
S 590/9/3 Truong Cong Dinh, phu’O‘ng Nguyén An Ninh, thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau da trang dau gid voi gia 7.775.788.007 dong (Bay ty, bay
tram bay muwoi lam triéu, bay tram tam muwoi tam ngan, khong tram linh bay
dong).

Ngay 25/8/2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc nhan dugc
Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS ngay 16/7/2021 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai vu 6ng Nguyén Vin Hong, dia chi:
S615 Bis, Nguyén Ngoc Cung, Phuong 16, Quan 8, thanh phé HO Chi Minh. Nbi
dung: Yéu cau Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc chi
dao Chép hanh vién thuc hién tha tuc hity két qua ban dau tai san ngay 24/4/2020.

Ngay10/11/2021 Chép hanh vién lap bién ban giai quyet voi ong Ha Van C
14 nguoi mua tring déu gia tai san dé thoa thuan huy két qua ban dau gia ngay
24/04/2021. Ong Ha Vin C khong dong ¥ thoa thuan huy két qua ban dau gia.

Thue hién theo Quyét dinh s6 04/QD- -CCTHADS ngay 16/7/2021 cua Cuc
Thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai vu 6ng
Nguyén Vin Hong, dia chi: S 15 Bis, Nguyen Ngoc Cung, Phuong 16, Quan 8,
thanh pho Ho6 Chi Minh. Chép hanh vién yéu cau Toa 4n huyén Xuyén Moc tuyén
bb huy két qua ban déu gia ngay 24/04/2020 do Cong ty dau gia hop danh TBH,
dia chi: S6 39 Nguyén Thai Hoc, Phuong 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh cua phép luét.

V& can ctr yéu cau tuyén hity két qua ban déu gia, Chap hanh vién cho rang:
theo Quyét dinh s6 04/QD-CTHADS ngay 16/7/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ba Ria — Ving Tau nhén dinh: Viéc xac dinh cac tai san trén dat 1a tai san
riéng cua ong Hong 1a khong dang vi trong d6 c6 tai san dugc cap gidy ching nhan
quyén so hitu cong trinh dung tén Cong ty Thuy Hoang, chi phi dau tu cia Cong ty
Thuy Hoang vao cong trinh.

V& trinh tu ban dau gid tai san duoc chap hanh vién dua ra ban diu gia van
thugc so hiru, sur dung cua Cong ty Thuy Hoang 1a tai san cua Khu du lich sinh thai
Thuy Hoang da duoc cip c6 tham quyén phé duyét, nén viéc thong bao ban dau gia
ctia Chap hanh vién khong cin cr vao quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 va diém c, khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-
BTNMT.

Can ctr Diéu 189 Luat D4t dai nim 2013, Diéu 46 Luat Dau tu nim 2020
quy dinh vé diéu kién ban, mua tai san g'fm lién v&i dat dugc nha nude cho thué
hang nam thi nguoi mua tai san phai c6 nang luc tai chinh dé thuc hién dy 4n dau
tu; c6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi du an dau tu, vi vay viéc ban dau gia tai
san cho ca nhan éng Ha Vian C 1a khong dam bao diéu kién mua tai san theo quy
dinh tai diém b, khoan 6 Diéu 33 Luat Béu gia tai san:

“Nguwoi €0 tai san dau gid c6 quyen hity bo hop dong dich vu ddu gid tai san
khi cO mét trong cdc can cir sau ddy: té chire ddu Qia tai san cé tinh cho phép



nguwoi kKhong dui diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh cia phdp ludt tham gia
ddu gid va tring dau gid”.

Cong ty déu gia hop danh TBH xac nhén, hién nay Cong ty déu gia hop
danh TBH d3 nhan thanh toan tién chi phi ban dau gia va da xuat hoa don gia tri
gia tang cho Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Xuyén Moc, sau nay hai bén Chap
hanh vién va Cong ty dau gia hop danh TBH sé tu giai quyét hop dong dich vu ban
dau gid tai san s6 11/HD-DVDG ngay 26/3/2020 giita Chi cuc Thi hanh an dan sy
do ba Thach Thi Tu L dai dién ky voi Cong ty dau gia hop danh TBH.

[2] Tai Vian ban sb 77/CV-TBH ngay 08/8/2022 va Vin ban s6 104/CV-
TBH ngay 12/9/2022 ctia Cong ty dau gia hop danh TBH, dai dién ctia Cong ty
dau gia hop danh TBH trinh bay nhu sau:

Ve yéu cau cung cap ching cur cua Toa an, Cong ty khong c6 nghia vu phai
cung cap tha tuc ban d4u gia 1an mot vi tai san duoc ban 1an mot 13 mot hop dong
tach biét va ddi twong mua bén tai san ctia hop dong khong lién quan, dbi tuong
hién tai khong phai d6i twong cua hop dong cil, cac bén di 1ap thi tuc thanh 1y hop
d6ng theo quy dinh cta phap luat. Do d6 bi don gt cac tai liéu gdm toan bd ho so
trong qua trinh t6 chirc ddu gia tai san, toan bo tai lidu trén dugc luu gitr tai Cong
ty dau gia hop danh TBH.

Cong ty dau gia hop danh TBH khang dinh trong qua trinh tiép nhan ho so
do Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Xuyén Moc chuyén dén va 1ap cac thi tuc
ban dau gia tai san theo dung quy dinh cua phap luat. Ngay 24-4-2020 Cong ty dau
gia hop danh TBH d3 t6 chirc ban dau gia 1a dung cac quy dinh cta phéap luat, tai
san dau gia thanh, nguoi tring dau gia 1a 6ng Ha Van C, dia chi S6 590/9/3 Truong
Cong Dinh, phuong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing Tau. Cac don vi ¢ lién
quan tham dyu cudc ban dau gia gdm: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc ma dai dién ba Thach Thi Ta L - Chap hanh vién, Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Sai Gon; thuc hién ban ddu gia tai san
ding quy trinh, trinh tu, tha tuc vé ban dau gia tai san theo cac quy dinh cua Luat
dau gia tai san nam 2016 va cac quy dinh cta phap luat co lién quan.

Viéc tiép nhan ho so tai san do ba Thach Thi Ta L - Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc chuyén dén dé lap cac thu tuc ban du gia
tai san 13 toan bo tai san co trén dat tai khu du lich Thuy Hoang, xa Phudc Thuan,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo bién ban ké bién ngay 04/10/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc dé Cong ty thuc hién viéc ban
dau gia tai san 1a ding trinh ty, tha tuc cua Luat dau gia tai san va tiép nhan ho so
tai san ctia ba Thach Thi Ta L - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Xuyén Moc chuyén dén dé 1ap cac thu tuc ban dau gia tai san 1a dung cac quy dinh
cua Phép Luat.

Pai dién Cong ty dé nghi Tda an cin cr vao cac quy dinh hién hanh cua
phap luat va cac ho so tai liéu do cac bén chuyén dén dé c6 co so ra quyét dinh ban
an dung phap luat dé bao vé quyén loi, nghla vu cho cac bén tham gia, dac biét
quyén lgi va nghia vu ctia ngudi tring dau gia tai san.



[3] Tai ban tu khai de ngay 22/8/2022, bién ban lay 15i khai ngay 15/9/2022
va cac bién ban lam viéc tiép theo tai Toa an, dai dién theo uy quyén cua éng Ha
Vin C trinh bay nhu sau:

Dbi voi yéu cau huy két qua ban dau gia cua ‘nguyén don, dai dién theo uy
quyén ctia ong Ha Vin C yéu cu Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vi nhiing 1y do sau:

Thong qua cac phuong tién thong tin, 6ng Ha Van C biét Cong ty dau gia
hop danh TBH ban dau gi4 tai san cua 6ng Nguyén Vin Hong trong khu du lich
Thuy Hoang tai x4 Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc. Ong C dén Cong ty TBH
dang ky mua ho so tham gia déu g1a va cung 1a nguoi tham g1a phién dau gia ngay
24/4/2020. Khi mua ho so tham gia dau gia, Cong ty dau gia hop danh TBH cung
cap ban photo cac gidy to lién quan dén tai san gom: Cac ban an cua Toa an co
phan tuyén dbi véi cac tai san nay; cac quyét Thi hanh an; bién ban ké bién dbi vai
tai san nay. Ngoai ra, Cong ty TBH con cung cap cac gidy to phap 1y vé tai san
nhu: Gidy phép xay dung; Quyét dinh s6 7031/QD-UB ngay 29/9/2004 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich Thuy Hoang, ap Bén Cat, x4 Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc; Gidy
ching nhén quyén s¢ hiru cong trinh xay dung va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi voi cac thira dat sb 23, 24 to ban dd sd 37 xa Phudce Thuan. Sau khi duoc
cung cap cac thong tin nay, 6ng C thiy phu hop voi nhu cau ctia minh nén dang ky
tham gia dau gid, ban than 6ng C cling da biét duoc 1a nguoi co tai san khong ban
dau gia quyén st dung dat vi quyén sir dung dat dbi voi thura dat s6 23, 24 to ban
d6 s6 37 x4 Phudc Thuan 1a Nha nudc cho thué dat, tra tién thué dat hang nam ma
chi ban tai san trén dat nén khong can ching minh ning luc khi mua tai san. Vé
nhu ciu mua tai san d4u gia 1a co that vi ong C 1a Giam ddc va dai dién theo phap
luat cia Cong ty Nha Viét, tru so la s6 218 Binh Gig, thanh phd Viing Tau, néu
6ng C trang dau gia thi tai san do ong C s& chuyén vao Cong ty Nha Viét dé tiép
tuc xin thué dat 1am du an du lich, néu khong xin duoc du an thi chap nhan thao d&
cac tai san trang dau gia, ban than ong C khong thé biét tai san cua ong Nguyén
Vin Hong c6 trong cong ty Thuy Hoang nhung chua cé su tach bach phan nao cia
ong Hong va phan ndo ca Cong ty Thuy Hoang, khi mua ddu gid mot bén 1a Co
quan Nha nudc thi ong C tin tudng nén mdi tham gia budi dau gia.

Phién du gia ngay 24/4/2020 da dugc thé hién trong bién ban dau gia, két
qua dau gia 1a dau gia thanh, ong C 1a nguoi tring dau gia, nhung dén giai doan
hién nay hai bén chua ky hop dong ban dau gia tai san vi 1y do: Phia bén Chi cuc
Thi hanh an chua goi bén mua, bén ong C da dong du tién dé mua tai san dau gia.

Qua xem xét hd so dau gia va dbi chiéu véi _quy dinh cua Luat Pau gia tai
san va cac quy dinh cua phap luat lién quan thdy rang: Cong ty ddu gia hop danh
TBH d4 tién hanh céac thu tuc dé ban d4u gia dung tai san, dung quy dinh cua phap
luat; 6ng C la nguoi ¢6 du nang luc tai chinh, chu s& hiru va la nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH Nha Viét (MSDN 3501661983), ¢6 nganh nghé kinh
doanh phu hop vé6i du an dau tu va khong thudc nhitng ngudi khong dugc ding ky
dau gia quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san. Sau khi tham gia dau
gia, 6ng C di trang dau gia va mua dugc tai san dau gia cong khai, ngay tinh va
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dung phap luat. Do d6, 6ng C ¢6 cac quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 cta Luat
dau gia tai san do la:

“1. C6 quyén Yéu cau nguoi co tai san ddu gid ky hop dong mua ban tai san
ddu gid hodc trinh co quan c6 tham quyén phé duyet két qud._ ddu gid tai san theo
quy dinh ciia phdp ludt; Pwoc nhdn tai san dau gid, c6 quyén sé hiwu doi véi tai
san dau gid theo quy dinh cua phdp ludt; Duoc co quan nha nwoc co tham quyén
cdp gidy chirng nhdn quyén s¢ hitu, quyén sir dung tai san ddu gid doi voi tai san
phdi ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Theo khoan 1, khoan 2 Diéu 103 Luét Thi hanh an dan su;

“1. Nguwoi mua dwoc tai san ban ddu gid, ..... dwoc bdo vé quyén so hitu, st
dung doi véi tai san do;

2. Truong hop nguoi mua dwgc tai san ban ddu gid da nop du tién mua tai
san ban ddu gid nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, sira doi hodc bi huy thi
co quan thi hanh dn dan si tiép tuc giao tai san, ké ca thuwc hién viéc cudng ché thi
hanh Gn dé giao tai san cho ngwoi mua dwoc tai san ban ddu gid, trir truong hop
két qua bdn dau gid bi hiy theo quy dinh ciia phdp ludt hodc dwong sw c6 théa
thuan khac”.

Khoén 1 Diéu 106 Luat Thi hanh 4n dan su

“Nguwoi mua dwoc tai san thi hanh an, ...... dwoc phap ludt cong nhan va bao
vé quyén sé hitu, sir dung doi voi tai san dé”.

Vé viéc huy két qua dau gia, Piéu 72 Luat Pau gia tai san c6 quy dinh. Tuy
nhién, ba Thach Thi Ta L, chdp hanh vién ctia Chi cyc Thi hanh an huyén Xuyén
Moc yéu cau Toa an huy két qua ddu gia nhung khong co chung ctr chimg minh
viéc dau gi tai san vi pham quy dinh cia phap luat; khong chimg minh duoc viée
dau gia thugc truong hop nao quy dinh tai Dleu 72 Luat dau gia tai san. Do d6 yéu
cau cla ba L khong c6 co so chap nhén, yéu cau hiy két qua dau gia da xam  pham
den quyén loi hop phap cua ong Ha Van C, nén nguoi dai dién theo uy quyén yéu
cau Toa an: Bac yéu cau huy két qua dau gia ngay 24/4/2020 cua ba Thach Thi Ta
L va Cong nhan ong C la ngudi co quyen s0 hiru (101 vOi tai san trang dau gia va co
quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén cap glay chimg nhan s¢ hiru Cong
trinh xay dung toa lac tai 16 dét s 23, 24 to ban dd sb 37, xa Phude Thuan, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
106 Luat thi hanh an.

[4] Tai ban ty khai dé ngay 19/9/2022 6ng Nguyén Vian Hong trinh bay nhu
Sau.

Vige tring dau gia cua 6ng Ha Van C la hoan toan sai, ban than ong Hong
da co quyét dinh giao dat 50 nam vi vay khong thé coi la dat thué dugc, ong Hong
d3 mua lai du 4n ciia Cong ty Thuy Hoang véi gia hon 28 ty dong. Vi nhimng ly
do trén dé nghi Toa an huy bo quyét dinh du gia ciia ong Ha Van C ma Cong ty
dau gia hop danh TBH d3 dau gia.

Theo Thong bao ngay 08/8/2022 ong Vii Xuan Tuyén cé y kién da nhan
dugc thong bao cia Toa 4n va Xin vang mit tai cac budi hoa giai va xét xtr cia Toa
an.



Céc duong sy gdm: Pai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc,
dai dién Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai dich vu Thuy Hoang va dai dién
ctiia Ngan hang Dau tu va phat trién Viét Nam khong c6 ¥ kién.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Xuyén Moc:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 227, 228 Bo luat T tung déan sy; cac Piéu 116, 117
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 102 Luat Thi hanh 4n dén sy; céc diéu 35, 36 Luat
doanh nghiép 2014; cac diéu 33, 72, 73, 75 Luat ban dau gia tai san nam 2016;
Dicu 24, 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Chép hanh vién — Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Xuyén Moc vé viéc “Tranh chdp hity két qud bdan ddu gid tdi
san” d6i véi Cong ty ddu gia TBH.

Tuyén b huy két qua ban dau gia theo Bién ban ban dau gia ngay 24/4/2020
(bién ban ban d4u gia thanh) ctia Cong ty dau gia hop danh TBH véi ngudi tring
dau gia la 6ng Ha Van C.

Giai quyét hau qua cua viéc huy két qua ban dau gia tai san:

Budc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc hoan tra lai cho 6ng Ha
Vin C s6 tién 7.775.788.007 dong va 14i sut phat sinh theo hop dong tién giri co
ky han s6 02/2020/HDTG/NHN,- BRVT-HXM giita Ngan hang nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Xuyén Moc va Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mac.

Gianh cho Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Xuyén Mdc va Cong ty ddu
gia hop danh TBH quyén khoi kién vé chi phi ban dau gia tai san theo hop dong
dich vu ban dau gia tai san s6 11/HD-DVDG ngay 26/3/2020, khi c6 yéu cau bang
vu an khac.

Sau khi xét xtr so tham ngay 23/11/2022 6ng Ha Vin C c6 don khang céo,
dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng, bac toan bd yéu cau khoi kién cta ngudi
khai kién voi Iy do: Cap so tham khong hodn phién toa trong khi 6ng C roi vao
tinh trang bat kha khang khong thé tham gia phién toa. Hoi dong xét xtr danh gia
khong xem xét, danh gia chirmg cir mot cach khach quan, cé nhitng nhan dinh sai
trai phap luat va dua ra ban an khong c6 can ctr, xam hai dén quyén va loi ich hop
phép cua ong C.

Tat phién toa phtc tham, dai dién cua ong C cho ré‘tng:

Ong Hong 1a nguoi phai thi hanh Ban an hinh sy sb 809/2014 ngay
12/12/2014 cta TAND tdi cao. Ban an da tuyén: “2/ tiép tuc ké bién tai san riéng
cia bi cdo Nguyén Van Hong cé & khu du lich Thiy Hodng ... dé dam bdo thi hanh
dn cho phan déan su ciia bi cdo Nguyén Van Hong”. Tai san nay duoc ké bién theo
Lénh ké bién tai san sé 523-08C ngay 14/02/2012 cta co quan CSDT Cong an
TPHCM.

B¢ thi hanh Ban 4n hinh sy s0 809/2014/HSPT ngay 26/3/2020, Chi cyc
THADS huyén Xuyén Moc ky Hop dong dich vu dau gia tai san voi Cong ty Dau
gid hop danh TBH dé t6 chirc ban dau gia tai san.



Tuy trén gidy chimg nhan ghi tén Cong ty Thuy Hoang nhung tai san dau gia
d6 duoc xac dinh 1a san riéng ctia 6ng Nguyén Vin Hong, vi: Cong ty Thuy Hoang
d3 ban cho 6ng Nguyén Van Hong.

Pén ngay 26/2/2009 Cong ty Thuy Hoang chuyen nhuong toan bd cd phan
cia Cong ty nay tai Cong ty Hong Ha cho ong Nguyén Vian Hong. Ong Hong
thanh toan cho Cong ty Thuy Hoang tong cong 20 ty, con 4,5 ty. Khoan tién da
dugc giai quyét bang Ban an phtc tham sé 96/2022/DS-PT ngay 24/12/2022 cia
TAND tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nhu vay toan bd tai san ctua Cong ty Hong Ha, trong do co cong trinh xay
dung tai khu du lich Thuy Hoang 1a ciia riéng 6ng Nguyén Vin Hong.

Vé tai san ddu gia: Tai san ma Chi cuc Thi hanh 4n huyén Xuyén Moc mang
ban dau gid 13 tai san trén dat, 4o 1a Cong trinh xay dung (bao gém cac hang muc
duogc liét ké tai hd so va bién ban ddu gid tai san); khong dau gia quyén str dung
dat. Nguoi dang ky mua dau gia tai san 13 6ng C duoc cung cap du thong tin, hiéu
rd vé tai san va dong ¥ xac nhan: “truong hop UBND tinh khéng cho thué dat thi
nguoi mua tring dau gid tdi san c6 trach nhiém thdo dé, van chuyén, di roi todn
bé tai san ¢ trén dat dé tra lai dat cho UBND tinh BR-VT khi ¢6 quyét dinh thu
héi. Toan bé chi phi phat sinh do nguoi triing dau gid mua tai san chiu”. Nhu vay,
sau khi mua tai san, 6ng C c6 dugc thué dat hay khong do cac co quan quan 1y nha
nudc xem xét quyét dinh, viéc nay khong thudc tham quyén va trach nhiém cta co
quan thi hanh an. Ong C hiéu rd truong hop khong dugc thué dat thi phai thao do,
van chuyén, di roi toan bo tai san co trén dat va phai chiu toan bd chi phi di roi.

V& viéc dau gia tai san: Cong ty Pau gid hop danh TBH 14 t6 chirc ¢6 tham
quyén va du diéu kién ban ddu gia tai san. Cong ty tO chirc ban dau gia theo Hop
doéng dich vu dau gia tai san s6 11/HP-DVDG ngay 26/3/2020 véi Chi cuc
THADS huyén Xuyén Moc. Hop dong phu hop véi quy dinh cta phép luat, hop
dong ciing da duoc thuc hién xong. Cong ty di to chirc ban ddu gia dung tai san,
dung trinh tu, thi tuc do phép ludt quy dinh d3 dugc cu thé hoa tai Quy ché dau gia
tai san ngay 27/3/2020 ctia Cong ty dugc phap luat cong nhan. Ong C 1a nguoi 6
du diéu kién duoc quyén mua tai san dau gia (khong thude truong hop khong dugc
dang ky dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat ddu gi tai san) va co nang
lye tai chinh phu hop thé hién & chd da thuc hién xong nghia vu tra tién cua nguoi
mua tai san. Ong C con 1a chu s¢ hitu va 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong
ty TNHH Nha Viét - MSDN 3501661983, c6 nganh nghé kinh doanh phu hop voi
du 4n dau tu néu duoc phép tiép tuc thuc hién du an.

Trong sudt qua trinh 1am viéc tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Méc va tai
phién toa hdm nay, ba L la nguyen don ludn khang dinh viéc cho thi hanh Ban an
s0 809/2014/HSPT va ban dau gia tai san hoan toan dung quy dinh cua phap luat.
Ba L phai khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia 1a do chi dao ctia cap trén (tai
quyét dinh 04/Qb-CTHADS ngay 16/7/2021 cua Cuc THADS tinh BR-VT), trong
khi do Quyet dinh nay c6 nhitng nhan dinh trai voi Ban an s6 809/2014/HSPT cuia
TOA AN NHAN DAN TOI CAO tai TP Ho Chi Minh. Ba Thach Thi Ta L, ngudi
yéu cau hay két qua déu gia khong chimg minh dugc viée ddu gia tai san vi pham
quy dinh cua phép ludt hay thudc truong hop quy dinh tai Diéu 72 Luat dau gia tai
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san 1a ¢6 y 1am trai phap luat, do d6 khong c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba L. Pai dién theo Gy quyén ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 0ng
Ha vin C dé nghl Hoi ddng xét xtr stra Ban an so tham theo hudng;

Bac yéu cau huy két qua ddu gia ngay 24/4/2020 cua ba Thach Thi Tu L;

Cong nhén 6ng C la nguoi co quyén s hitu 601 v0i tai san trang dau gia va
c6 quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén cap glay chirng nhan s¢ hitu
Cong trinh xay dung toa lac tai 16 dat s6 23,24 td ban do s6 37, xd Phudc Thuan,
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng C theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 106 Luat thi hanh 4n.

Nguyén don - Chap hanh vién thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc cho
rang: Viéc ké bién tai san dé thi hanh an ctia Chép hanh vién 1a dung quy dinh cua
phap luat, Chap hanh vién chi ké bién tai san co trén dat theo Bién ban ké bién tai
san ngay 21/02/2012 cia Co quan Canh sat diéu tra cong an thanh phé H6 Chi
Minh, khong ké bién quyén sir dung dat, tai san khong c6 tranh chap. Sau khi ké
bién tai san Chap hanh vién ky hop ddng v4i Cong ty dau gia TBH ban dau gia tai
san. Cong ty dau gia TBH thuc hién viéc dau _gia ding quy dinh cua phap luét. Két
qua dau gia 6ng Ha Van C la nguoi tring dau gia. Tuy nhién, can ct Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 04/QD-CCTHADS ngay 16/7/2021 cua Cyc trudng Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau. Chap hanh vién phai lam don yéu cau huy
két qua du gia tai san. D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr cac quy dinh ciia phap luat
dé quyét dinh.

Bi don Cong ty ddu gia hop danh TBH trinh bay: Thuc hién hop dong dich
vu ban dau gia tai san gitta Cong ty voi Chap hanh vién thi hanh an, Cong ty da
thue hién tat ca cac thu tuc theo dung quy dinh ctia phap luat. Viéc ban du gia cua
Cong ty la dung quy dinh va c6 su giam sat cua cac co quan co lién quan trong do
c6 Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tham gia va khong c6 ¥ kién gi. Nay Chép
hanh vién lai yéu cau hay két qua dau gia 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an sira
ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat: Tham phan da thyc hién ding thu tuc
td tung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 tur khi thu 1y vu an dén
trude phién toa hom nay.

Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tuan thu ding cic quy dinh cia
BLTTDS nam 2015 trong qua trinh xét xur vu an.

Puong sy c6 mit tai phién toa da thyc hién cac quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh ctia phap luét tb tung.

Khang cdo ctia 6ng Ha Van C trong thoi han luat dinh, Toa an nhéan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau thu Iy dé giai quyét theo thu tuc phtc thim 1 dung quy dinh tai
Diéu 272, 273, 280 BLTTDS niim 2015,

Vé ndi dung khang cdo:

Cong ty TNHH xay dung — thuong mai — dich vu Thuy Hoang da chuyén
nhuong toan bo du an nay cho 6ng Nguyén Vin Hong. Tuy nhién, cac bén chua
lam thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat nén vé mat phap 1y thi
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Cong ty TNHH xay dung - thuong mai - dich vu Thuy Hoang van 13 chu s& hitu
cua khu du lich sinh thai Thuy Hoang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 189 Luat dat dai naim 2013 quy dinh vé diéu
kién ctia nguoi mua tai san gin lién véi dat thué phai dam bao cac diéu kién: Co
nang lye tai chinh d@é thiee hién dw dn dau tie; c6 nganh nghé kinh doanh phii hop
Véi dir dn dau tw va khong vi pham quy dinh ctia phdp ludt ddt dai..... D6i chiéu
v6i quy dinh nay thi nguoi tring dau gia 1a 6ng Ha Van C khong du diéu kién dé
nhan chuyén nhuong tai san. Nhu vay, Cong ty dau gia hop danh TBH dé cho phép
ngudi khong du diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé& dat dai tham gia ddu gia
va trang d4u gia, vi pham diém b, khoan 6 Diéu 33 Luat ddu gia nim 2016.

Cin ctr Piéu 102 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira doi, b6 sung
nam 2014 thi Chap hanh vién Thach Thi Ta L c6 quyén khai kién yéu cau huy két
qua ban dau gia.

Tu nhitng nhan dinh trén, can ctr Piéu 102 Luat thi hanh 4n nim 2008 duoc
stra d6i ndm 2014; Diéu 58, Diéu 189 Luat dat dai nam 2013; Diéu 33, Dicu 72
Luat dau gia tai san nam 2016 thi viéc Toa an cap so tham huy két qua ban dau gia
1a ¢6 co sd. Vi vay, khong c6 co s¢ dé chip nhan khang céo cua ong Ha Van C giir
nguyén Ban an dan su so tham sb 108/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 cia TAND
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung ct, tai lidu c¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé khang cao Tai phién toa so thim ngay 17/11/2022, 6ng C va ngudi
dai dién cua ong C vang mat. Tuy nhién ngay 23/11/2022 6ng C c¢6 don khang cao
1a trong thot han nén duge xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo:

[2.1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chip:

Chép hanh vién khoi kién, yéu cau hay két qua dau gia ngay 24/4/2020 cua
ong Ha Vian C d6i voi toan b tai san cua Co quan Thi hanh an uy quyén cho Cong
ty dau gia hop danh TBH t6 chtic ban dau gia. bay la “Tranh chap vé két qua ban
ddu gid tai san theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh an ddn sy’ theo quy dinh
tai khoan 13 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. TOa an Cap so thAm xé4c dinh: “Tranh
chdp vé hiy két qua ban dau gid tai san”’ 1a khong dung quy dinh cta phap luét.

Vé xac dinh tu cach tham gia té tung ctia bi don:

Tai san ban du gia 14 ctia Co quan Thi hanh an déan su huyén Xuyén Mdc.
Ngudi mua trang dau gia la 6ng Ha Van C, Cong ty dau gia hop danh TBH la
nguoi dugc uy quyén dimg ra ban ddu gia. Toa an cp so thim xac dinh Cong ty

dau gia hop danh TBH 1a bi don va 6ng Ha Vin C 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan 1a dung quy dinh cta phap luat.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cua Luat dau gia tai san nam 2016, thi ddu
gia tai san 13 hinh thirc ban tai san c6 tir hai nguoi tré 1én tham gia ddu gia theo
nguyén tic, trinh ty, thu tuc duoc quy dinh tai Luat nay; Theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 5 thi ngudi c6 tai san ddu gia 1a ca nhan, t6 chirc so hitu tai san, ngudi duge
chu s¢ hitu tai san Gy quyén ban dau gia tai san hodc ngudi c6 quyén dua tai san ra
dau gia theo thoa thudn hodc theo quy dinh ctia phap luat; Theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 5 thi ngudi mua duge tai san dau gia 1a nguoi trang déu gia va ky két hop
dong mua bén tai san d4u gia hodc duoc co quan co thAm quyén phé duyet két qua
dau g1a tai san; Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 5 thi nguoi trang dau gia 1a nguoi
tra gia cao nhét so voi gia khoi diém hodc bang gia khai diém néu khong cé nguoi
tra gia cao hon theo phuong thic tra gia 1én hodc 13 nguoi chap nhan muc gia khai
diém hodc murc gia da giam trong truong hop ddu gia theo phu:(mg thirc dat gia
xubng. Thyc chat day 1a mot giao dich dan sy ma chu thé tham gia 1a nguoi c6 tai
san hodc c6 quyén dwa tai san ra ddu gia va ngudi tham gia dau gia va ngudi tring
dau gia theo quy dinh cua phap lut. Chi gitta nhiing nguoi nay moi phat sinh
quyén, nghia vu c6 kha ning tranh chap v6i nhau ¢6 lién quan den két qua dau gia
va chi nguoi nay moi co quyen khiéu nai hoic khéi kién yéu cau Toa an hiy két
qua dau gia néu ho cho rang c¢6 vi pham phap luat trong qua trinh dau gia 1am anh
huong dén quyén va loi ich ctia ho. Xem xét truong hop Co quan thi hanh an ban
dau gia tai san thi Co quan thi hanh 4n ma cy thé 1a Chap hanh vién 13 bén co
quyén dua tai san cta nguoi phai thi hanh an ra ban déu, ma khong phai 1a nguoi
phai thi hanh an c6 tai san bi co quan thi hanh 4n ké bién va dua ra ban dau gia dé
thi hanh 4an, bén trang d4u gia tai san 1a ngudi tham gia déu gia tra gia cao nhat
theo phuong thire tra gia Ién hoac chap nhan mac gia da giam theo phuong thurc
dau gia xuong. Vi vay, chi co Chép hanh vién hodc Cong ty dau gia (nguoi dugce
uy quyén ban dau gid) va nguoi trang ddu gia da ky hop ddéng mua tai san déu gia
méi ¢6 quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich ban dau gia va c6 thé trd thanh
cac bén tranh chap va&i nhau vé két qua ban dau gia tai san. Ngudi phai thi hanh an
va nguoi dugc thi hanh an khong phai 1a ngudi dua tai san ra ban dau gia, tic 1a
khong tham gia, khong phai 1a mdt bén trong giao dich nay nén khong c6 quyén va
nghia vu phat sinh tir giao dich va do d6 ho khong c6 quyén loi va nghia vu phat
sinh khi giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gia tai san. Chi trong truong hop
duy nhét 1a ho tham gia va trang . dau gia thi luc ndy véi tu cach 12 ngudi mua duoc
tai san ddu gia thi ho moi c6 quyén loi va nghia vu phat sinh.

Truong hop nguoi phai thi hanh 4n, ngudi dugc thi hanh an c6 can ctt cho
rang co quan Thi hanh &n c6 hanh vi, quyét dinh ké bién, dinh gia va ban dau gia
d6i v6i tai san ctia ho dé thi hanh an trai phap luat thi ho c¢6 quyén khiéu nai theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 cua Luat Thi hanh an dan sy nim 2014. Viéc giai
quyét khiéu nai cua ho duoc thuc hién theo nguyen tic, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Muc 1 Chuong VI cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2014.

Toa an cap so tham dwa ngudi phai thi hanh an (6ng Nguyén Vin Hong),
ngudi duge thi hanh an (6ng Vil Xuan Tuyén, Ngan hang dau tu va phat trién Viét
Nam), tham chi 1a Cong ty thwong mai va dich vu Thiy Hoang tham gia t tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong ding quy dinh cia
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phap luat. Toa an cip phuc tham xac dinh ho khong c6 tu cach tham gia to tung
trong vu an nay. Truong hop cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc la
ngu’0’1 c6 quyén loi va nghia vy lién quan néu céc bén cd yéu cau boi thuong, Toa
an cap so tham dua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc tham gia voi tu
cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dung quy dinh cta phép lut.

Viéc tham gia t tung cua cac duong sy tai phién toa so thim:

Céc duong sy: Cong ty dau gia hop danh TBH, Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Xuyén Moc c6 don xin xet xtr vang mat. Toa an xet xu Vang mat la ding
quy dinh ctia phap luat. DPbi véi 6ng Ha Van C da uy quyén tham gia t6 tung cho
ba Hoang Thi Vui, ba Vui di duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van ving mit,
trudc khi khai mac phién toa, Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc nhan mot don
thudc c6 nodi dung Bénh nhan Hoang Thi Vui, sinh ngay 06/7/1963, dia chi s6 32
Phan Chu Trinh, F2, Viing Tau, chan doan: Di vat thuyc quan, do bac si Ngo Thi
Minh Trang ky ngay 16/11/2022. Tuy nhién, don thudc khong c6 xac nhan cta co
quan nha nudc c¢6 thim quyén, ban than ba Vui va Ong C cling khong c¢6 don xin
hodn phién toa. Vi vay, Toa an cap so tham xét xir vang mit duong su 1a phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé ndi dung yéu ciu tranh chap cua duong su:

Pé thi hanh Ban 4n s6 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cia Toa phuc tham
Toa &n an nhan dan tdi cao tai thanh phé HO6 Chi Minh va Ban an s6 40/2015/DS-
ST ngay 04/02/2015 ctia Toa an nhan dan Quan 8, thanh phd HO Chi Minh. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdoc di to chirc cudng ché ké bién toan b
tai san cta 6ng Nguyén Vin Hong tai Khu du lich Thuy Hoang (Ban an sb
809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cta Toa phuc tham Toa an an nhan dan tdi cao
tai thanh phé Ho Chi Minh d ké bién). Theo ndi dung Bén &n hinh sy phuc tham
s6 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 ctia Toa phuc tham Toa an nhan dan tdi cao
nhan dinh: Khu du lich Thay Hoang, 6ng Nguyén Van Hong mua cua Cong ty
TNHH XD-TM-DL Thuy Hoang véi gia 28,5 ty vao nam 2008. B¢ hop thirc hoa
viéc chuyén nhuong 6ng Hong thanh lap Cong ty ¢o phan TM-DV-DL Héng Ha,
6ng Nguyén Vin Hong co 96, 67% ¢ phan con lai con lai 3,33% oOng Hong dua
nhing nguoi than cua minh vao co dong tai Cong ty c6 phan TM-DV-DL Hong Ha
gom: ong Luu Pinh Xuyén (em ho), Ong Nguyen Van Ha (em trai) va ba Tran Thi
Minh Chau (song v6i ong Hong nhu vo chong), thuc té nhitng ngudi nay khong
g6p mot khoan tién nao.

Tai Ban an hinh sy phuc thAm sb 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cua Toa
phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai thanh phé Ho Chi Minh xé4c dinh, toan bo:
nha cira, vat kién tric, cong cu, dung cy, thiét bi va cay trong trén dat khu du lich
Thuy Hoang tai thoi diém 01/2013 c6 gia la 14.950.887.000 dong va quyét dinh
tiép tuc ké bién tai san riéng ciia 6ng Hong c6 ¢ khu du lich Thuy Hoang, xa Phudc
Thuan, huyén Xuyén Mdc (da c6 Lénh va Bién ban ké bién ctia Co quan Céanh sat
diéu tra COng an thanh phé H6 Chi Minh). Chap hanh vién xac minh va thu thap
chtng ctr 1a cac 10i khai ctia c4c duong su cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Vin Ha (em trai 6ng Hong), 6ng Luu Pinh Xuyen (em ho ong
Hong) va 1oi khai tai co quan Piéu tra Cong an thanh phé H6 Chi Minh ngay
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10/10/2011 cia cac ong Nguyén Van Ha, Luu Pinh Xuyén, ba Tran Thi Minh
Chau 1a c6 dong ctia Cong ty CP Thuwong mai - Dich vu - Du lich Hong Ha, cac
6ng ba déu khang dinh cac 6ng Ha, 6ng Xuyén, ba Chau chi 1a nguoi dimg tén ho,
khong gdp von vao Cong ty, toan bd tai san 1a cia 6ng Hong, ho khong c6 bt cir
quyén lgi gi trong Cong ty.

Péi véi 6ng Nguyén Van Hoa theo Bién ban ghi 10i khai ngay 12/10/2011
tai co quan Diéu tra Cong an thanh phé HO Chi Minh, dng Hoa da chuyén nhuong
toan bd ¢d phan tai Khu du lich Thay Hoang cho céc c¢6 dong Cong ty Hong Ha
(6ng Hong lam chu). Hién tai 6ng Hong con no éng Hoa 4.000.000.000 dong.

Can ctr Ban an s6 809/2014/HSPT, ngay 12/12/2014 cta Toa phtc tham Toa
an nhan dan tdi cao tai thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh thi hanh 4n s6
984/QD-CCTHADS ngay 03/6/2019 va Quyét dinh thi hanh an sé 1007/QD-
CCTHADS ngay 05/6/2019 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n
Xuyén Mdc, ngay 17/9/2019 Chap hanh vién Thi hanh an dan sy Thach Thi Ta L
ban hanh Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché ké bién, xu 1y tai
san d6i v4i toan bo tai san ctia ong Nguyén Vian Hong hién c6 tai khu du lich Thiy
Hoang (trir quyén st dung dat). Sau khi ké bién, xtr 1y tai san, khéng c6 ai khiéu
nai viéc ké bién va tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n
theo quy dinh cta phap luat thi hanh an dan sy. Ngay 23/3/2020, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Xuyén Moc c6 vin ban iy quyén ban dau gia tai san thi hanh an
cho Céng ty dau gia hop danh TBH. Ngay 26/3/2020 Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Xuyén Moc, dai dién 1a Chap hanh vién Thach Thi Tu L ky Hop ddng dich
vu dau gia voi Cong ty ddu gid hop danh TBH. Viéc ké bién tai san va ky hop dong
dich vu d4u gia tai san ctia Chap hanh vién thi hanh an Thach Thi Ta L 1a dGng quy
dinh cua phéap luat. Sau khi ky Hop ddng, Cong ty ddu gia hop danh TBH thuc
hién cac thu tuc dau gid cong khai, dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa
phlc tham, Chap hanh vién Thach Thi Ta L ciing khang dinh viéc ké bién tai san
thi hanh an, ky hop dong dich vu dau gia tai san va Cong ty dau gia hop danh TBH
thuc hién cac thu tuc dau gia cong khai, dung quy dinh cta phap luét.

Két qua phién dau gia ngay 24/4/2020, 6ng Ha Van C 1a nguoi tring dau gia
tai san voi gia mua tai san 1a 7.775.788.000 dong, 6ng C da ndp tién cho Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc. Tuy nhién, do Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 04/QD-CTHADS ngay 16/7/2021 cua Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Ba Ria —Viing Tau chi dao nén Chép hanh vién Thach Thi Ta L lam don yéu
cau Toa an huy két qua ban dau gia véi 1y do:

Thir nhat: Theo Quyét dinh gai quyét khiéu nai sé 04/QD-CTHADS ngay
16/7/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau nhan dinh viéc xac
dinh tai san riéng cua 6ng Hong 1a cac tai san trén dat 1a khong dung vi trong d6 c6
tai san dugc cap glay chtng nhin quyén so hitu cong trinh dtng tén Cong ty Thuy
Hoang, chi phi dau tu ciia Cong ty Thity Hoang vao cong trinh.

Thir hai: Viéc Théng bao ban dau gia ciia Chap hanh vién khong can ctr vao
khoan 1 Piéu 50 Luat kinh doanh bat dong san, cu thé khoan 1 Piéu 50 Luat kinh
doanh bit dong san quy dinh nhu sau:
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“Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quyet dinh cho
phép chuyén nhirong toan bo hoac mot phan dw dn bat dong san doi véi duw an do
Uy ban nhan ddn tinh quyét dinh viéc dau tw”.

Cin ct Piéu 189 Luat dat dai 2013, Piéu 46 Luat dau tu nam 2020 quy dinh
diéu kién mua ban tai san gin lién véi dat duge Nha nudce cho thué dat hang nim
thi ngudi mua tai sdn phai c6 nang lyc tai chinh dé thuc hién du an dau tu; c6
nganh nghé phu hop voi du an dau tu. Viéc ban dau gia tai san cho ca nhan éng Ha
Vin C 1a khong dam bao diéu kién mua tai san theo quy dinh tai diém b, khoan 6
Diéu 33 Luat dau gia tai san.

[2.1] Xét ly do hay két qua dau gid 12 do xac dinh tai san riéng cua ong
Hong 1a cac tai san trén dat 1a khong dung vi trong d6 c6 tai san duoc cap giay
chtng nhan quyén sé hitu cong trinh ding tén Cong ty Thuy Hoang, chi phi dau tu
cua Cong ty Thuy Hoang vao cong trinh:

Ban an hinh sy phac thim sé 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cua Toa
phtc tham Toa an nhan dan t6i cao tai thanh phé HO Chi Minh nhan dinh toan b
tai san c6 trong khu du lich Thuy Hoang: nha ctra, vat kién trc, cong cu, dung cu,
thiét bi va cdy trong trén dat khu du lich Thay Hoang. Tai thoi diém thang 01/2013
c6 gia la 14.950.887.000 ddong. Ban an quyét dinh tiép tuc ké bién dé bao dam thi
hanh an cho phan dan sy ctia bi cio Nguyén Vin Hong. Nhu vy, toan bo tai san
nay Ban an hinh su phtc tham sb 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cta Toa phuc
tham Toa an nhan dan tbi cao tai thanh phé HO Chi Minh d3 nhéan dinh 13 tai san
riéng ctia ong Hong va da ké bién. Ngay 29/01/2021 Toa &n nhan dan cap cao tai
thanh phé HO Chi Minh ciing di c6 Vin ban sd 145/CV-TA tra 10i: Cong ty Hong
Ha 1a 100% von cua ong Hong. Chap hanh vién tiép tuc ké bién toan bd tai san
theo ban an ctia Toa an. Thuc chat, day 1a trudng hop xur 1y tai san ma ban an tuyén
ké bién d¢ bao dam thi hanh é&n.

Tuy nhién, Chap hanh vién van lam viéc doi voi cac co6 dong khac trong
Cong ty Hong Ha gom: 6ng Luu Pinh Xuyén, Tran Thi Minh Chau, Nguyén Vin
Ha va 6ng Nguyén Vin Hoa (dai dién theo phap luat ciia Cong ty Thity Hoang) dé
xéac dinh toan b tai san cua 6ng Hong trong Cong ty Hong Ha 1a ctia c4 nhan 6ng
Hong 1a ding quy dinh ctia phép luat. Khi thi hanh én, Chap hanh vién tiép tuc ké
bién, xir 1y tai san khong c6 ai tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh cua phap luét thi hanh an dan su.

Piéu 35 Luat doanh nghiép quy dinh tai san gop von, Piéu 36 quy dinh cac
thanh vién cong ty khi gép von vao cong ty phai chuyén quyén so hitu tai san. Day
1a cac quy dinh vé thu tyc hanh chinh khi thanh lap doanh nghiép. Trudng hop
Chép hanh vién xéac dinh tai san riéng cua ong Héng trong Cong ty Hong Ha dé ké
blen xu: 1y tai san cua ong Hong trong Cong ty Hong Ha la trén co s& cac quy dinh
vé quyén so hitu tai san theo quy dinh cta phap luat dan su, khong lién quan dén
cac quy dinh tai Diéu 35, Piéu 36 Luat doanh nghiép. Toa an Cap so thAm can c
Piéu 35, Piéu 36 Luat doanh nghiép dé nhan dinh: “Khi xdc dinh tdi san riéng cia
ong Nguyén Van Hong thi Chdp hanh vién can cit vao bién ban lam viéc doi voi
cdc ¢é dong khac trong COng ty Hong Ha, gom éng Luu Pinh Xuyén, Tran Thi
Minh Chéu, Nguyén Vian Ha va éng Nguyén Vin Hoa, dai dién theo phdp ludt ciia
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Cong ty Thuy Hoang dé xdc dinh toan bé tai san cia 6ng Hong trong Cong ty
Hoéng Ha la ciia cd nhdn 6ng Hong la khéng phit hop voi Ludt doanh nghiép” nhan
dinh nhu trén la 4p dung khong dung phap luat.

Vé ké bién tai san:

Chép hanh vién chi ké bién tai san 1a; nha ctra, vat kién tric, cong cu, dung
cu, thiét bi va cay trong trén dat khu du lich Thiy Hoang theo dang nhu Ban an
hinh sy phtic tham s6 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cta Toa phuc tham Toa an
nhan dén ti cao tai thanh phd H6 chi Minh d4 ké bién va chi xir 1y ban ddu gia cac
tai san ndy. Gidy chimg nhan wu dai dau tu s6 19/GCN-UB ngay 28/6/2005, Giay
phép xdy dung s6 33/GPXD 26/6/2009 cho Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai
dich vu Thiy Hoang, Gidy chtng nhan chu s¢ hitu céng trinh cho Cong ty TNHH
Xay dung Thuong Mai — Dich vu Thuy Hoang tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén
Moc, cac Gidy to nay khong phai 12 tai san nén Chap hanh vién Thi hanh an khong
ké bién, xtr Iy 1a dung quy dinh cta phap luat.

Dbi v6i quyen sir dung dién tich 35.333 m® dét, day 1a dat duoc Nha nudc
cho thué dt thu tién thué dat hang nim. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 Luat
Pat dai to chirc kinh té chi co quyén ban tai san thudc sd hiru ctia minh gan lién véi
dat thué khi c6 du diéu kién quy dinh. Ngudi mua tai san duoc nha Nha nuée tiép
tuc cho thué dat. Do vay Chap hanh vién khong ké bién, xir Iy quyén sir dung dét 1a
dung quy dinh cta phéap luat. Téa an ap so tham cho rang theo quy dinh tai Piéu 35
Luat doanh nghiép thi quyén str dung dat 1a tai san cua doanh nghiép dé ap dung
vao truong hop ké bién, xtr 1y tai san trén dat thué cua Nha nudc tra tién thué dat
hang nam ctia Cong ty Hong Ha 13 ap dung phép luat khong ding.

Mit khac trudng hop c6 nguoi tranh chip, yéu cau huy gidy to, giao dich
lién quan dén tai san thi hanh an, Toa an thu 1y bang vu dn “Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh dn theo quy dinh cia phdp ludt thi hanh én
ddn su” theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su trudc khi Chép
hanh vién ké bién, xtr 1y tai san va Gy quyén ban dau gia tai san. Can Diéu 72 Luat
dau gia tai san, truong hop nay khong phai 1a 1y do dé huy két qua dau gia tai san.

Toa &n cip so tham cho rang doi voi 04 cin nha trén dat, qué trinh ké bién
va ban dau gia tai san Chap hanh vién khong thu hdi duoc Gidy ching nhan quyen
s0 hiru tai san nhung van ky hop dong dich vu ban dau gia tai san dan dén Chap
hanh vién va ngudi trang dau gia khong thé ky hop dong mua ban tai san lam anh
huong dén quyén lgi ctia nguoi trang dau gia.

Truong hgp Chap hanh vién khong thu hoi duoc Gidy ching nhan quyen SO
htru tai san: Can ctr khoan 4 Piéu 106 Luat thi hanh an, co quan c6 thim quyén co
trach nhiém cap G1ay ching nhan theo quy dinh. Truong hop ngudi trang dau gia,
khong lam duoc Glay td, ho c6 quyén khdi kién bang vu an hanh chinh vé viéc cap
Gidy ching nhan quyén so hitu tai san.

Khi ban du gia tai san, cac co dong khac cua Cong ty Hong Ha khong tham
gia ddu gia. Do vay, Hoi dong ban dau gia tai san khéng xem xét dén viéc wu tién
hay khong uu tién cho cac cd6 dong con lai 1a ding quy dinh cua phap luat.

16



Toa &n cap so tham cho rang: “Viéc lam ciia Chdp hanh vién la khéng diing
VOi noi dung quyét dinh Ban dn sé 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 ciia Toa phiic
tham Toa dn nhdn dan toi cao tai thanh phé H6 Chi Minh da ‘tuyén, vi pham Piéu
20 Luatt Thi hanh dn ddn sy”. HOi ddng xét xir phuc tham thay rang trong Ban an
sO 809/2014/HSPT ngay 12/12/2014 cta Toa phuc tham Toa 4n nhan dan tdi cao
tai thanh phd HO6 Chi Minh khong c¢6 ndi dung nao 1a phai thu hdi Gidy ching nhan
quyén s& hiru tai san d6i véi 04 can nha trén dién tich dat trong khu du lich Thuy
Hoang méi duogc xtr 1y tai san va ciing khong c¢6 ndi dung wu tién cho cac ¢d dong
cua Cong ty Hong Ha mua tai san ké bién. Viéc nhan dinh nhu trén ctia Toa an cap
so tham 13 hoan toan khong c6 can cu.

[2.2] Xét ly do thtr hai, viéc théng bao ban dau gia cua Chap hanh vién
khong can ctr vao khoan 1 Diéu 50 Luat kinh doanh bat dong san, cu thé: Hop
dong dau gia bi huy bo do viéc ban dau gia tai san cho c4 nhan 6ng Ha Vin C Ia
khong dam bao diéu kién mua tai san theo quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 33
Luat dau gia tai san.

Khoan 1 Piéu 50 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh “Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thuée Trung wong quyet dinh cho phép chuyén nhwrong toan
bo hoac mot phan dw dn bat déng san doi véi du dn do Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh viéc dau tw”.

Luat Kinh doanh bét dong san diéu chinh cac hoat dong trong linh vuc kinh
doanh bat dong san va cac hoat dong lién quan dén kinh doanh bat dong san. Khu
du lich Thuy Hoang — Bén Cat khong phai 12 du an kinh doanh bat dong san, viéc
ban dau gia tai san Khu du lich Thity Hoang ciing khong lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat dong san nén khong bi diéu chinh boi Luat kinh doanh bat dong
san. Khi ban dau gia Khu du lich Thay Hoang — Bén Cat, Chap hanh vién khong
cin ctr vao khoan 1 Piéu 50 Luat kinh doanh bat dong san 1a dung phép luét.

Piém b, khoan 6 Diéu 33 Luat Pau gia quy dinh:

“Té chire ddu gid tai san cé tinh cho phép nguwoi khong di diéu kién tham
gia ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt tham gia dau gid va tring dau gid”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 189 Luat Pat dai quy dinh “Ngwoi mua tdi
san gdn lién véi dat thué phdi bao dam cdc diéu kién sau day: a) C6 nang luc tdi
chinh d@é thyc hién dw Gn dau tw; b) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop voi dy an
dau tw; c) Khong vi ' pham quy dinh cua phdp ludt vé dat dai ddi voi triong hop da
dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuwce hién dy an trude do”.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién, Cong ty TNHH Nha Viét c6 von diéu 1é 12 66.000.000.000 dong
do 6ng Ha Van C la chu s¢ hitu va cling 1a nguoi dai dién theo phép ludt cua Cong
ty (giam dbc) co nganh nghé kinh doanh Thuong mai — Dich vy - Du lich.

Dy an dau tu Khu du lich Thay Hoang — Bén Cat ciia Cong ty cd phan
Thuong mai - Dich vu - Du lich Héng Ha 1a du an hoat dong trong linh vuc
Thuong mai - Dich vu - Du lich, phu hop véi nganh nghé kinh doanh cua o6ng C.

Toa &n cap so tham cho rang Cong ty Nha Viét do ong C lam giam déc
khéng c6 noi dung kinh doanh linh vuc du lich va tai thoi diém mua tai san dau gia
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la c& nhan 6ng Ha Van C mua, khong phai Cong ty Nha Viét do ong C lam dai
dién mua dé cho ring ngudi tring dau gia khong du diéu kién theo quy dinh cta
Diéu 189 Luat dat va cin cr diém b, khoan 6 Didu 33 Luat ddu gia tai san va ngudi
c6 tai san dau gia c6 quyén huy bo hop dong dich vu dau gia tai san 1a khong dung
quy dinh cua phép luat.

Mit khac, theo quy dinh tai diém b, khoan 6 Diéu 33 Luat D4u gié tai san.

“Nguoi ¢o tai san dau gid c6 quyén hiy bé hop dong dich vu dau gid tai san
khi co mot trong cdc can cwr sau ddy

b) T6 chirc dau gid tai san co tinh cho phép }’lth’O’l khong i diéu kién tham
gia ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt tham gia ddu gid va tring dau gid;”

Theo quy dinh tai Diéu 72 Luat dau gia tai san, két qua ddu gia bi hay bo
trong truong hop sau day:

“3. Hop dong dich vu ddu gid tdi san bi hity bé theo quy dinh tai khodn 6
Diéu 33 ciia Ludt nay;”

Tuy nhién trong vu 4n nay, Chap hanh vién Thi hanh an dan su khong yéu
cau huy bo hop dong dich vu dau gia tai san vi Cong ty hop danh TBH. Do do,
két qua dau gia ngay 24/4/2020 khong bi hity bo theo quy dinh tai Picéu 72 Luat
dau gia tai san.

Tur nhitng phéan tich nhu trén Hoi dong xét xir thy rang yéu cau khoi kién
ctia Chap hanh vién Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc 1a khong c6 co sé. Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa Chap hanh vién Thi hanh &n dan
su, hity két qua dau gia tai san theo Bién ban ban dau gia ngay 24/4/2020 (bién ban
ban dau gia thanh) cua Cong ty dau gia hop danh TBH véi ngudi tring dau gia 1a
ong Ha Van C 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Khang c4do cia 6ng Ha Van
Clacodcoso chép nhén. Y kién ctia dai dién Vién kiém sat bac yéu cau khang cao
cua ong C la khong ding quy dinh cua phép luat.

An phi dan sy phti tham: Do chap nhan yéu cau khang cdo nén nguoi khang
c40 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B) luat T6 tung Dan sy; Luat Dau
gia tai san; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Chap nhan toan bd yéu cau khang co ctia ong Ha Vin C.

Stra Ban 4an dan su so tham s 108/2022/DS-ST ngay 17/11/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Xuyén Mdoc, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

Tuyén xu:
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[1] Bac yéu cau khot kién cua nguyén don - Chap hanh vién Thi hanh an déan
su huyén Xuyén Moc Vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd huy két qua diu gia ngay
24/4/2020 do Céng ty d4u gia hop danh TBH t6 chuc va xur 1y két qua huy ban déu
giad theo quy dinh cua phép luat.

[2] An phi dan su so thdm va an phi dan su phuc tham: Cac duong su khong
phai chiu, hoan lai 300.000d (ba trim ngan dong) tam tng an phi phic tham cho
ong Ha Vin C theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0011487 ngay 23/112022 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Moc.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn, theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
21/6/2023).

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Van Tam, Pang Pirc Hao Pang Van Su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh BR-VT;

- TAND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Luu HSVA.

Dang Van Sw
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