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V/v Tranh chip quyén str dung dit va yéu cau
chdm dut hanh vi trai phap luét

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hai Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Thuy Lan;
2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi¢t Ha - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 16 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhén din Khu vuee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy An — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd
H6 Chi Minh xet xtr so tham cong khai vy an dan su thy ly s6: 170/2025/TLST-DS ngay
30 thang 7 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dut hanh
vi trai phap luat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 439/2026/QbXXST-DS ngay
01 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh ndm 1952; Pia chi: S6 C khu phé T, phuong
L, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pao Thi Ngoc V, sinh nam 1980;
bia chi: S6 C khu pho T, phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh (dai dién theo van ban uy
quyén ngay 06/6/2025); Co6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1946; Dia chi: S6 A khu phé T, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh; Vang mdt, c6 yéu cau xét xir vang mat.

2.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1981; Dia chi: S6 D duong B, khu phé E,
phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh; C6 mit.

3. Nguoi lam chirng:
3.1. Ong Pao Tan H, sinh nam 1962; Dia chi: S6 E khu phd T, phuong L, Thanh
pho HO6 Chi Minh; Vang mét, c6 yé€u cau xét xir vang mat.
~ 3.2.0ng Luong Béc N, sinh ndm 1955; Dia chi: $6 D dudng N, phuong G, Thanh
pho H6 Chi Minh; Vang mét, c6 yé€u cau xét xir vang mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién dé ngay 06/6/2025, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn vd
tai phién toa, ba Pao Thi Ngoc V la nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran
Thi B trinh bay:

Ba Tran Thi B 12 ngudi sir dung thira dat s6 534, to ban d6 C2, tai khu phd T,
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong nay 1a phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 1016/QSDD/CQVP ngay 22 thang 5 nim 1998.

Sau phan dat nha ba B 1a muong ranh giap véi thira dat ctia ba Lé Thi L (cha cii)
da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M chu thira dat sb 536, to ban d6 sb 54 va hién
tai thira dat ctia ba M lai chuyén nhuong mot phan cho 6ng Nguyén Thanh T tach thém
thira dat méi s6 1760, to ban dd s6 54.

Khu vye khu phd T, phuong V nay 1a phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh 1a khu
vuc thap tring nén cac ho dan thuong dao muong lam ranh. Ranh dat la tim cia muong.
Ranh gidi thira dat 534 véi thura 536 va thira 1760 1a mgt con muong.

Trude day khi chi thira dat s6 536 1a ba M va Chi thira dat s6 1760 1a ong T lap
% muong ndy. Do s¢ sai 1énh ranh nén khi ho 1ap % muong ba B ¢ bao chinh quyén
dia phuong kiém tra. Sau khi dia phuong xac dinh ho lap dat va xay dung tudng rio lén
dung phan cta ho nén ba B khong c6 ¥ kién gi nita. Phan muong ranh bi don di 1ip %
muong thudc dat ciia bi don con s muong con lai 1a thudc dat ciia nguyén don.

Vira qua, nguyén don ba B dang tién hanh don rac, vé sinh va lap diém o dong
nude den, hoi thdi gay 6 nhidém, noi phéat sinh mudi, nhat 1a khi troi mua, nudc ngap tran
tir thira dat 1ién ké s6 1760, to ban dd s6 54 qua dit nha ba B gdy ngip nudc c6 mau den
va mui rat hoi thdi. Chu thira dat s6 536 1a ba M va Cha thira dat s6 1760 1a ong T khong
cho ba B lap cho ranh ranh nay voi ly do la duong thoat nuwéc chung. Tuy nhién, day la
muong ranh (ca 4 phia thira dat ctia ba B trude day déu co muong) khong phai la muong
thoat nudc chung, phan dit nguyén don don dep 1a thudc quyén str dung dat cia nguyén
don.

Céc bén khong thé thong nht voi nhau dé giai quyét vu viéc. Vi thé, ba B da gui
don dén Uy ban nhan dan phudng yeu cau moi hoa giai tranh chap dat gitra gia dinh ba
B v6i chu dét lién ranh dé giai quyét mau thuan, tranh chap néu trén. Uy ban nhan dan
phuong V da moi hoa giai 02 1an va két luan hoa gidi khong thanh.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhén phan dat
tranh chap theo lfét qua do dac thuc té c6 dién tich 7,2m? toa lac tai khu ph() T, phuong
L, Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén st dung cia nguyén don ba Tran Thi B. Budc
bi don ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh T cham dut hanh vi trai phap luat la can
trg ba Tran Thi B thuc hién quyén quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 7,2m? néu trén.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac theo Ban do phuc vu giai quyét tranh
chap do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai s6 25 - Thanh pho H6 Chi Minh phat
hanh ngay 20/4/2026 va Bién ban dinh gia ngay 20/5/2026, khong c6 y kién gi khac.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia nguyén don tu nguyén chiu. Vé
an phi theo quy dinh. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Thanh T trinh
bay:



Ong T khong dong ¥ véi nhitng van dé nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
vi cac 1y do sau:

Puong muong thoat nude chung voi bé rong khoang 01m di c6 tir rat 1au, ndm
giita ranh thira dit sd 534 (ctia ba Tran Thi B) va thira dét s6 536 (cua ba Nguyén Thi
M), thira dat s6 1760 to ban db 54 (cua 6ng Nguyén Thanh T); Pong thoi, dudng muong
thoat nudc chung nay con kéo dai qua ranh cac thira dat khac dé dan nude thoat ra song
S.

Viéc ho gia dinh ba Tran Thi B (thra dat s6 534) thuc hién san 1ap duong muong
thoat nudc chung (giap ranh tir thira s6 1760 va 536) cua nhiéu ho gia dinh dang sinh
song & d6 1a hanh vi trai phap luat d6i véi cac quy dinh vé quan 1y dat dai cia Nha nudc.

Lién quan dén dudng muong thoat nuéc chung nay, vao khoang thoi gian thang
12 ndm 2023, 6ng T c6 xin phép Uy ban nhén dan phuong V va thyc hién thi cong xay
dung tuong rao bao quanh thira dat s6 1760, trong qua trinh thi cong thi ho gia dinh ba
Tran Thi B phan anh dén Uy ban nhan dan phudng V ring ong Nguyen Thanh T “Xay
dung tuong rdo lan dwong mwong nude thodt nwdéce chung”; Sau do, Uy ban nhan dan
phuong V da 1ap Bién ban lam viéc ngay 27/12/2023 yéu cau ong T “tam ngung viéc t6
chirc thi cong xdy dung cong trinh tuong rdo tai thua dat s6 1760, to ban do 54, khu
phé T, phwong V cho két qua giai quyét. Uy ban nhén ddn phiwong S phoz hop voi chi
nhdnh van phong dang ky dat dai do dac xdc dinh dién tich dwoc cap gidy chirng nhdn
quyen sir dung dar”. Két qua 13 Uy ban nhan dan phuong V da xac dinh 6ng T thyc hién
t6 chirc thi cong tuong rao ding ranh dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va cho phép ong T tiép tuc thi cong hoan thién tudng rao. V4i ndi dung nay, co thé
khang dinh gia dinh ba Tran Thi B da thira nhan va phan anh dén Uy ban nhan dan
phuong V viéc ton tai duong muong thoat nudc chung nay.

Vao ngay 25/03/2025, dugc biét ho gia dinh ba Tran Thi B dang t6 chirc thuc
hién viéc lap duong muong thoat nudc chung néu trén nén 6ng T da c6 Pon phan anh
gui dén Uy ban nhan dan phuong V xem xét gidi quyét dung viéc nay lai.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cho réng ong T lan % muong thi 6ng T
khong dong yvi Uy ban nhan dan phuong V da kiém tra va xac dinh ong T st dung
dung phan dat cia minh. Theo két qua do ve tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap
do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai s6 25 - Thanh phé HO Chi Minh phat hanh
ngay 20/4/2026 thi dién tich dat ciia nguyén don 16n hon trong gidy ching nhan cho
thdy c6 co s& xac dinh phan dt nguyén don yéu cau 1a thudc muong thoat nudc chung
chtr khong phai dit ciia nguyén don.

Do d6, yéu cau gia dinh ba Tran Thi B quan 1y va s dung thira dat s 534 dung
ranh dit dd duoc Nha nudc cip theo nhu Gidy ching nhén quyén st dung dat cua gia
dinh ba Tran Thi B; Pong thoi, hoan tra lai 6 rong von c6 trude ddy cia dudng muong
thoat nudc chung 1a khoang 01m (hién tai chi rdng chua téi 0,5m).

Bi don thdng nhat voi két qua do dac theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap
do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai s6 25 - Thanh phdé H6 Chi Minh phat hanh
ngay 20/4/2026 va Bién ban dinh gia ngay 20/5/2026, khong c6 y kién gi khac.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac theo quy dinh.

* Bi don ba Nguyén Thi M ving mat tai phién tod, co yéu cau xét xir vang mat.
Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:



Ba M khong dong ¥ v6i nhitng van dé ngudi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
néu trén vi cac 1y do sau:

- Pudng muong thoat nuée chung da cé tir rit lau, nim gitra ranh thira dat s6 534
(ctia ba Tran Thi B), thira dét sb 536 (ctia ba Nguyén Thi M) va thira dat sb 1760 to ban
dd 54 (ctia 6ng Nguyén Thanh T); Pong thoi, dudng muong thoat nude chung niy con
kéo dai qua ranh céc thira dat khac dé dan nudc thoat ra song S.

- Viéc ho gia dinh ba Tran Thi B thuc hién san lép dudng muong !:hoét nudc
chung (giap ranh tur thira s6 1760 va 536) cua nhiéu ho gia dinh dang sinh song ¢ d6 la
hanh vi trai phép luat doi voi cac quy dinh vé quan 1y dat dai cia Nha nude.

~ BidonbaM théng nhat véi két qua do dac theo Ban dd phuc vu giai quyét tranh
chap do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai s6 25 - Thanh ph6é H6 Chi Minh phat
hanh ngay 20/4/2026 va Bién ban dinh gid ngay 20/5/2026, khong c6 y kién gi khac.

Déng thoi, bi don ba M dé nghi Toa an cho Véng mat trong sudt qua trinh giai
quyét vu an. V€ ndi dung vu an thi ba M thong nhat véi toan bd y kién cia bi don 6ng
Nguyén Thanh T.

Ngoai ra, bi don ba M khong c6 ¥ kién gi khac.
* Newoi lam chirng 6ng Pao Tan H trinh bay:

Ong H 1a hang x6m ctia ba B, ba M. Ving dat khu vyc nha 6ng H, ba B, ba M
thap triing nén nguoi dan lam cac con muong lam ranh dat. Ranh gi6i thira dat ctia 6ng
H va ba B trudc gio sir dung on dinh, khong tranh chap va duoc ngin cach bang con
muong, ranh gidi cia 2 thira dat 1a giita muong. Trudc day ranh gi6i thira dat ciia ong
H va ba M ciing la con muong, ldy muong 1am ranh nhung sau nay muong bi lap va ng
H lay buic tudong nha dé 1am ranh voi dat cia ba M. Buc tudng nay xdy dung ndm 2017.

Ngoai ra, 6ng H khong cung cdp thém thong tin gi khac va xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Ngwoi lam chirng 6ng Lirong Pdc N trinh bay:

Ong N 1a hang xém ctia ba B, 6ng N nhan chuyén nhuong mot phan dat cta ba
B tir nam 1999. Ranh gi6i thira dat cia ong N va ba B trudc gio sit dung 6n dinh, khong
tranh chap. Ranh gi6i thira dit cua 6ng N va ba B duoc ngin cach bang coc bé tong, 1udi
B40, hang rao nay do gia dinh 6ng N 1am véao khoang nam 1999. Ranh gidi thira dat cta
ong N phia tay trudc gio sir dung on dinh, khong tranh chip véi ai, duoc ngin cach véi
thira dat phia sau bang coc bé tong, ludi B40 lam ranh.

Ngoai ra, 6ng N khong cung cap thém thong tin gi khac va xin ving mit trong
sudt qué trinh giai quyet vu an.

Tai Van ban s6 1302/CN25-BPBP ngay 07/5/2026 Chi nhanh Vin phong b -
Thanh pho Ho Chi Minh phuc dap:

Chi nhanh Van phong D nhén dugc Cong vin s6 177/TA-DS ngay 04/5/2026 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ngudn gbc, qua trinh ké
khai dang ky dat ddi véi phap dgt tranh chap dién tich 7,2m? toa lac khu phd T, phuong
L (phuong V cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Qua kiém tra, Chi nhanh Vin phong D nhan théy: Phan dit tranh ghép c6 dién
tich 7,2m? hién trang la muong nudc the hién tai Ban do phuc vu giai quyét tranh chap



ngay 24/4/2026 do Chi nhanh Van phong D thuce hién, modc ranh dat do dac theo su chi
dan cua cac dwong su va ching kién cua cic thanh phan tham dy.

Dbi voi viée phan dat tranh chap dién tich 7,2m? c6 thudc muong thoat nude
chung do dia phuong quan 1y hay khéng, dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 16 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh lién h¢ Uy ban nhan dan phuong L dé dugce xac minh, lam rd theo
thim quyén.

Tai Van ban s6 1247/UBND-KT ngay 28/5/2026 Uy ban nhéin din phiong L,
Thanh pho Ho Chi Minh phuc dap:

Uy ban nhan dan phuong L nhin dugc Vin ban sb 178/TA-DS ngay 04/5/2026
cua Toa an nhan dan khu vye 16 - Thanh phb Hd Chi Minh vé viéc cung cap thong tin
trong vu “Tranh chip v& yéu cau chidm dat hanh vi trai phap luat” giita nguyén don ba
Tran Thi B v&i b don ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh T. Xét Bao cdo s6 325/BC-
KTHT&DT ngay 18/5/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, UBND phudng c6
¥ kién:

Theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap do Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai s6 25 - Thanh phd H6 Chi Minh phéat hanh ngay 20/4/2026 thé hién phan dién
tich tranh chap 7,2m? hién trang 1a muong nudc tiép giap 03 thira dat s6 534, to ban d6
50 98 (to gdc C2) cap cho ba Tran Thi B; thira dat s6 536, to ban do sé 98 (to goc C2)
cap cho ba Nguyén Thi M va thira dat s6 1760, to ban d6 s6 98 (td gbc 54) cap cho ong
Nguyén Thanh T ngay 02/10/2017.

Qua tra ctru hd so, 50 d6 vi tri cac Gidy ching nhan 03 thira néu trén va cac thia
giap ranh khong thé hién tiép giap muong nudc va chua cé ching cir xac dinh thoi diém,
ngudn gbe hinh thanh muong nudc néu trén. Uy ban nhan dan phuong L chuyén Toa an
nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd Ho Chi Minh xem xét, giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Khu vue 16 - Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir, trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu an da thuc hién ding trinh tu, thi tuc dugc phap luat quy
dinh tai B luét Té tung dan su. Cac duong sy trong vu an da chap hanh dung phap luat
t6 tung, da thyc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Khong kién nghi khac phuc,
bd sung vé thi tuc td tung.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: Quan hé phap luat cua vu 4n 13 “Tranh chap
quyén str dung dét va yéu cau cham durt hanh vi trai phap luat”. Can ctr vao céc tai lidu,
chtng ctr duge Hoi dong xét xir xem xét va tham tra cong khai tai phién toa cho thiy
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can cur chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tur nhiing tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Tran Thi B khai kién ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh T yéu
cau Toa an giai quyet: Cong nhan phan dat tranh chap theo két qua do dac thuc t€ c6
dién tich 7,2m? toa lac tai khu pho T, phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh thudc quyén



su dung ctia ba Tran Thi B. Budc ba Nguyen Thi M va 6ng Nguyen Thanh T cham dut
hanh vi trai phap luat 1 can trd ba Tran Thi B thyuc hién quyén quan ly, st dung phan
dat c6 dién tich 7,2m? néu trén. Phan dat tranh chap toa lac tai khu pho T, phuong L,
Thanh phé H Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén thy 1y, giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 16 - Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cia Bo
luat T tung dan su.

[1.2] V& quan hé phap luat: Tai théng bao thu Iy vu an s6 170/2025/TB-TLVA
ngay 30/7/2025, Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 439/2026/QDXXST-DS ngay 01
thang 6 ndm 2026 Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap vé yéu cau chim
dut hanh vi trai phap luat”. Tuy nhién, can cir yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac
tai liéu, chimg cir co trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé tranh chap
1a “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau cham dit hanh vi tréi phap luat” theo quy
dinh tai Diéu 26 cua B luat T6 tung dan su.

[1.3] Tai phién toa so thdm, ving mit bi don ba Nguyén Thi M; Ving mit ngudi
lam chimg 6ng Pao Tan H, ong Luong Pic N nhung tat ca da co6 101 khai, van ban y
kién va co yéu cau giai quyet vang mat. Xét thay viée Vang mat cua nhung nguoi néu
trén khong anh hudng den vige xet xur nén Hoi dong xét xur can cu Piéu 227, 228, 229
B lut T4 tung dan su tiép tuc tién hanh xét xu.

[1.4] Theo hd so lién quan dén ngudn gbc va viec cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat sO 1255085 cap ngay 22/5/1998 cho ho ba Tran Thi B dbi véi thira dat 534,
501 s6 to ban dd C2 toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong nay 1a phuong L,
Thanh phd Ho Chi Minh va hé so cap nhat bién dong thé hién ngay 03/02/2016 ba Trin
Thi B thé chap cho Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh N3 — Phong G tai san néu trén
theo Hop dong thé chap s6 016/TC/2016/VCBNBD.NT ngay 02/02/2016.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don xac dinh khoan vay da duoc tat todn, Ngéan
hang TMCP N2 — Chi nhanh N3 — Phong G da ban giao lai Gidy chtng nhan quyén st
dung dat néu trén cho ba B quan ly; Dong thoi, Ngén hang TMCP N2 — Chi nhanh N3
— Phong G ciing dé cung cap Phiéu yéu cau xoa thé chap cho ba B dé di lam thu tuc xo4
thé chap. Nhung do ban cong viéc nén ba B chua di [am thu tuc dugc.

Qua 1am viéc Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh N3 x4c dinh quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat néu trén khong con dugc thé chap dé dam bao khoan vay tai
Ngan hang TMCP N2 — Chi nhédnh N3. Hién nay Ngan hang TMCP N2 khong con c6
quyén, nghia vu gi lién quan dén quyén sir dung dit néu trén.

Do d6, Toa 4n khong dwa Ngan hang TMCP N2 vio tham gia té tung véi tu cach
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don ba Tran Thi B yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan phan dét tranh chip theo két qua do dac thyc té ¢ dién tich 7,2m? toa lac tai
khu phé T, phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén st dung ciia ba B. Budc ba
Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh T cham dut hanh vi can trd ba B thyc hién quyén
quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 7,2m? néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi
kién ciia nguyén don va xac dinh phan dat tranh chap thudc duong muong thoat nudc
chung véi bé rong khoang 01m da co tir rit 1au, nim giira ranh thira dat s6 534 cua ba
Tran Thi B, thira dit sb 536 cua ba Nguyén Thi M, thira dit s6 1760 t& ban dd 54 cua
ong Nguyén Thanh T; Pong thoi, duong muong thoat nude chung niy con kéo dai qua



ranh cac thira dit khac dé dan nuée thoat ra song S. Viéc ho gia dinh ba Tran Thi B thuc
hién san lap duong muong thoat nude chung nay 1a hanh vi trai phap luat.

[3] Hoi ddng xét xir nhan thiy: Theo hd so cap Glay ching nhén quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 1255085 cp ngay 22/5/1998
cho ba Tran Thi B ddi véi thira dat 534, 501 so td ban d6 C2 toa lac tai khu phd T,
phuong L, Thanh phb H6 Chi Minh; Ho so cip Glay chirng nhéan quyen sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat sb AB 108247 cap ngay 15/5/2005
cho ba Nguyén Thi M ddi véi thira dat 536 sd to ban d6 s6 5 (C) toa lac tai khu phd T,
phuong L, Thanh phd HO Chi Minh va hd so cap Glay chirng nhan quyen st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 170556 cip ngay 02/10/2017
cho 6ng Nguyén Thanh T dbi véi thira dit 1760 s to ban d6 54 toa lac tai khu phd T,
phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh thé hién cac thira dat 534, 536, 1760 tiép giap truc
tiép v6i nhau, giita cac thira khong c6 muong thoat nude chung, muong thoat nudc cong
cong.

Tai Vin ban s6 1247/UBND-KT ngay 28/5/2026 Uy ban nhin dan phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh: Qua tra ciru ho so, so dd vi tri cac Gidy chimg nhan
03 thira néu trén va cac thira giap ranh khong thé hién tiép giap muong nude va chua co
ching ctr xac dinh thoi diém, ngudn gdc hinh thanh muong nude néu trén.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/01/2026 thi hién trang phan dat
tranh chap c6 nudc dong, thdp triing hon phan dit xung quanh, khong co6 dong nudc
chay. Phan dat tranh chap c6 canh huong Dong Nam tiép gidp voi thira 691 cua 6ng
Luong Pic N va canh hudng T tiép giap véi thira 508 cua 6ng Dao Tan H hién trang
khong c6 muong.

) Do d6, trinh bay cia bi don vé viée phan dat tranh chap theo ké:t qua do dac thuc
t€ ¢6 dién tich 7,2m? toa lac tai khu pho T, phudng L, Thanh pho Ho Chi Minh thudc
muong thoat nudc chung, muong thoat nude cong cong la khong co cén cur.

[4] Phan dt thudc thira 534 ciia nguyén don c6 ti can:
+ Hudng T tiép giap vai thira 508 cia 6ng Pao Tan H (c6 muong nudce 1am ranh);

+ Hudng Dong Nam tiép giap voi thira 691 ctia ong Luong Pic N (6 tru bé tong
ludi kém B40 1am ranh);

+ Hudéng Pong Bic giap muong nude (tiép giap duong H - V);

+ Hudng Tay Nam giap thira dat s6 536 cua bi don ba Nguyén Thi M; Thira dét
s0 1760 to ban d6 54 cua bi don 6ng Nguyeén Thanh T (da c6 tuong bao cua 6ng T va
ba M1 lam ranh);

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don xac dinh phan dat tranh
chap 12 muong ranh thudc quyén sir dung dit cua nguyén don. Trinh bay cia nguyén
don 1a phu hop véi trinh bay ctia nguoi lam chimg 6ng Pao Tan H, phu hop vdi trinh
bay ctia bi don ba Nguyén Thi M tai bién ban hoa giai ngay 27/5/2025 tai UBND phuong
V, thanh phé T, tinh Binh Duong nay 1a phudng L, Thanh phd HO Chi Minh, phu hop
v6i trinh bay ctia bi don 6ng T tai bién ban hoa giai ngay 14/5/2025 tai UBND phuong
V, thanh phd T, tinh Binh Duong nay 1a phuong L, Thanh phé HO Chi Minh. Do do,
Hoi dong xét xir nhan thy c6 can ctr xac dinh gitta dat ctia nguyén don, bi don c6 muong
ranh, sau d6 bi don di san 1ap va sir dung hét phan dat cua minh.

Nhu da phan tich ¢ trén 1a khong c6 can ctr xac dinh gitra cac thira dat 534, 536,
1760 c6 muong thodt nudc chung, muong thoat nudc cong cong. Trong qua trinh giai
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quyét vu an va tai phién toa cac bi don, nguoi st dung dat lién ranh 1a 6ng Pao Tan H,
ong Luong Pic N déu xéac dinh str dung dung va st dung hét phan dat cia minh khong
c6 tranh chap. Do d6, nguyén don yéu cau cong nhan phan dat theo két qua do dac thuc
té co dién tich 7,2m? toa lac tai khu phé T, phuong L, Thanh phé HO Chi Minh thudc
quyén str dung ctia nguyén don 13 ¢6 co so.

[5] Do ¢6 can ctr xac dinh dién tich 7, 2m? toa lac tai khu phd T, phuong L, Thanh
phb H6 Chi Minh thudc quyén st dung cia nguyén don nén can clr Diéu 26 Luat Dat
dai nam 2024 nguyén don dugc thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy
dinh ctia phap luat. Nhu vay, nguyén don yéu cau bi don ba Nguyén Thi M va ong
Nguyén Thanh T chdm dut hanh vi can tré ba B thyuc hién quyén quan 1y, sir dung phan
dat c6 dién tich 7,2m? néu trén 1a phu hop.

[6] Theo Hb so cap Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb AB 108247 cap ngay 15/5/2005 cho ba Nguyén Thi M
dbi voi thira dat 536 s to ban dd sé 5 (C) toa lac tai khu phd T, phuong L, Thanh phd
Hb Chi Minh thé hién: Nam 2005 ba M nhan chuyén nhuong dién tich dat 388m (trong
d6 c6 150m? dat tho cu) cua 6ng Nguyen Cong M2 va ba B Thi N1 va dugc cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat _quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
AB 108247 ngay 15/5/2005. Bén nam 2017, ba M chuyén nhuong mot phan dat ¢ dién
tich dat 96,9m? (gdm 60m? ODT va 36,9m? At CLN) thudc Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét néu trén cho 6ng Nguyén Thanh T.

Tai Bién ban hoa giai ngdy 27/5/2025 tai UBND phuong V, thanh phd T, tinh
Binh Duong nay 1a phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi don ba Nguyen Thi M trinh
bay: “Hién trang thoi diém t6i nhdn chuyén nhwong QSDD thira ddt t6i dang dimg tén
s dung c¢6 04 muong ranh dung cho viéc thoat nuwdc”. Do do, viée giai quyét vu an
khong anh hudng viéc cap, thoat nudc cua cac duong su. Pong thoi, trong vu an khong
c6 duong sy ndo cd yéu cau Tod an xem xét viée cip, thoat nude qua bat dong san lién
ké nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, dinh gia la 3.293.750 dong nguyén don déa np tam ung. Nguyen don ty nguyén
chiu chi phi do dac, dinh gid nén Hoi1 dong xét xir ghi nhén, nguyén don da ndp xong

L8] Y kiéq ctia dai dién Vién Kiém sat vé ndi dung vu an, cac thu tuc td tung, qua
trinh ti€n hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién tda 1a phu hop quy dinh cua phap
luat.

[9] An phi dan sy so thim: Yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
ong Nguyén Thanh T phai chiu 4n phi theo quy dinh. Pbi vai bi don ba Nguyén Thi M,
sinh ndm 1946 va c6 don de nghi mién ndp tién 4n phi nén cin ctr quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giém, thu nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa &n mién ndp an phi cho ba Nguyén Thi M.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 144, 147, 157, 227, 228, 229, 235, 266, 271,

273 B0 luat T6 tung dan sy;

Diéu 26 Luat Dat dai nam 2024;



Piém ¢ khoan 1 DPiéu 12; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi B d6i véi bi don ba
Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh T v€ viéc: “Tranh chap quyén su dung dat va yéu
cau cham dut hanh vi trai phép luat”.

1.1. Coéng nhan phan dét tranh chip c6 dién tich 7,2m? toa lac tai khu phd T,
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sir dung cuia ba Tran Thi B.

1.2. Budc ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyen Thanh T chiam dat hanh vi can tré
ba Tran Thi B thuc hién quyén quan ly, st dung phan dét c6 dién tich 7,2m? toa lac tai
khu phé T, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén ndp, nguyén
don da ndp xong.

‘ 3. An phi déan sy Y tham: Bi don ong I\Iguyén Thanh T phai chiu s tién 600.000
dong (Sau tram nghin dong). Bi don ba Nguyén Thi M dugc mién ndp an phi dan sy so
tham.

4. Nguyén don, bi don dng Nguyén Thanh T c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ba Nguyén Thi M ving
mat duge quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phéap lut.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. H6 Chi Minh,;

- VKSND Khu vyc 16 - TP. H5 Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Luu: VT, HS.

Tran Hai Nam



