TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 03/2019/KDTM-PT
Ngay: 21-6-2019
VIV “Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Bui Hiru Nhan

Ong Trinh Van Huing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Minh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xir phiic thdm cong khai vu 4n thu 1y sé 05/2019/TLPT-KDTM ngay 21 thang
02 nam 2019 vé tranh chap: “Hop dong tin dung”.

Do Bén &n Kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2018/KDTM-ST ngay 27
thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 85/2019/QD-PT ngay
04 thang 4 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 63/2019/QD-PT
ngay 18 thang 4 nam 2019, Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xir phiic
tham vu 4n Kinh doanh thuong mai s6 461/TB-PT ngay 06 thang 5 nim 2019 va
s6 524/TB-PT ngay 03/6/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan A; dia chi: sb 25 duong THD,
phuong PCT, Quan HK, Thanh phd HN.

Ngueoi dai dién hop phap:

- Ong Lé VT, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Cha tich Hoi dong quan tri).

- Ong Vi binh K, 14 nguoi dai dién theo ay quyén (Vin ban ty quyén sb
359/2018/UQ-A ngay 20/4/2018).

- Ong Lé bac T1, 6ng Pinh Van T2, 1 ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban
1y quyén s6 9051/2018/UQ-A ngay 12/7/2018); 6ng Tuan c6 mit.



Bi don:

1. Ba Nguyén Thi TN, sinh nam: 1967 - Chii Doanh nghiép tu nhan B; cu
trd tai thon 6, xa LA, huyén X, tinh Lam Dong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Huy T3, sinh nam: 1962; cu tru tai
s6 79, dudng Nguyén Vian Trdi, Phuong 2, thanh phd Da Lat, tinh Lam Dong, 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Vian ban ay quyén sé 571, quyén sé 04/SCT/CK,
DC do Van phong cong chung Van Tin chiing thuc ngay 23/6/2018), ¢ mat.

2. Ong Pham Vin H, sinh nam: 1966; cu trl tai thon 6, xa LA, huyén X,
tinh Lam Dong, ving mit.

Ngueoi khang cdo: BaNguyén Thi TN — Chi Doanh nghiép tw nhan B - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 22/4/2014, 161 trinh bay tai cac ban tu khai
va trong qué trinh t6 tung tai giai doan so tham cta nguoi dai dién cua Ngan
hang thuong mai ¢ phan A(goi tat 1 A) thi:

Ngay 18/6/2010 Ngan hang thuong mai ¢ phan A — Chi nhanh X ky Hop
d6ng tin dung s6 1035.10/HDTD-TDH véi ndi dung cho Doanh nghiép tu nhan
B do ba Nguyén Thi TN la chi doanh nghiép va dng Pham Van H vay sb tién
2.000.000.000d, 1ai suat ap dung tai thoi diém giai ngan 1a 17%/nam va dugc
diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc, thoi han vay 1a 120 thang,
hinh thuc tra goc va tra 14i theo ky han (tra goc 16.700.000d/thang, ky cudi cling
12.000.0004), tra 1ai hang thang theo du no thuc té, muc dich sir dung vén dé bo
sung von kinh doanh.Tai san dam bao cho Hop ddng tin dung néu trén 1a: Lo dat
c6 dién tich 3.570m?2 thudc thira dat s6 66, to ban dd s6 60 va 16 dat co dién tich
1.475,8m? thudc thira dat sb 65, to ban d6 s6 60 & tai dia chi x& GR, huyén Y
tinh Lam Pong dung tén ba Nguyén Thi TN.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung noi trén, tinh dén ngay
07/02/2013 ba TN di thanh toan cho A s tién goc 890.841.3204, trong d6 ngay
07/02/2013 Coéng ty HQ tra thay ba TN sé tién 740.541.320d no gdc. Sau ngay
07/02/2013 ba TN khéng tra nita 1a vi pham nghia vu tra ng gbc va lai cho A.
Sau thoi diém khoan vay bi qua han, A di nhiéu lan don déc, yéu cau ba TN tra
no, mic du ¢d rat nhiéu cam két tra no voi A nhung ba TN van khdng thuc hién.

Tinh dén ngay 07/02/2013 ba TN con no A tién gbc 1.109.158.608d va tinh

dén ngay 22/11/2018 ba TN con ng lai trong han: 700.996.725d, 14i qua han:
1.735.072.1304; téng cong tién 14i con no 14 2.436.068.8554.

Nay A yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Nguyén Thi TN va 6ng Pham
Vin H c6 nghia vu tra ng cho A tién goc 1a 1.109.158.680d, 1i trong han:



700.996.725d, 1di qua han: 1.735.072.130d. Téng cong goc va lai la
3.545.227.535d.

Ba Nguyén Thi TN thira nhan c6 viéc giao két Hop dong tin dung va thé
chap tai san nhu nguyén don trinh bay. Qua trinh thuc hién Hop dong, dén nim
2012 do Doanh nghiép khéng c6 kha ning thanh toan nén di giao tai san thé
chap dé A xur Iy no. Nay A co don khoi kién yéu cau ba cé nghia vu tra cho A
tong cong goc va l&i 1a 3.545.227.5354, trong d6 tién goc 1a 1.109.158.680d, 1ai
trong han 1a 700.996.725d, 13i quéa han 1a 1.735.027.130d thi ba khéng ddng y
boi vi vao nam 2012 ca hai bén da chét no s6 tién con no ndi trén dong thai phia
Ngan hang d3 budc ba ban giao toan bo tai san thé chap cho Ngan hang dé xu ly
ng. Do vay, ba chi ddng y tra cho A s tién ca gbc va 14i 1a 1.109.158.680d véi
ly do: tir nam 2012 cho dén nay stc khoe ba khong duoc tot nén khdng san xuat
kinh doanh dugc chi lo chira tri bénh, d& nghi Ngan hang cho ba thoi gian dén
hét ngay 31/12/2018 gia dinh ba s& sip xép tra s tién 1.109.158.160d cho A.

- Theo 1oi trinh bay cta éng Pham Van H thi vao nam 2012 6ng ban céng
trinh du lich HQ tai thanh phd PT, tinh BT dé tra no cho A - Chi nhanh X vai sb
tién 1.200.000.000d, trong d6 tién gdc 1a 800.000.000d cong véi tien goc cua ba
TN 400.000.000d. Bong thoi 6ng cling cham duat hop déng cho vay sb
1035.10/HDTD-TDH, tat toan hét khoan vay chung véi ba TN, dén nay dng
khéng con nghia vu gi véi Ngan hang. Con phan ba TN (vo dng) tai thoi diém
2012, A di budc ban giao dit cho A dé ban va cac bén da théng nhat chét tién
g6c va 13i 1a 1.109.158.680d; ba TN ciing da ban giao cho Ngan hang A 12 02 16
dat tai x4 GR, huyén Y, tinh Lam Bong.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 02/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018; Toa an nhan dan
huyén X, tinh Lam Dong da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap Hop déng tin dung” cua
nguyén don Ngin hang A ddi véi bi don ba Nguyén Thi TN la chu Doanh
nghiép tu nhan B va 6ng Pham Vian H.

Buoc ba Nguyén Thi TN la chit Doanh nghiép tw nhan B va 6ng Pham Vin
H phai tra cho Ngan hang A sé tién no gdc 1.109.158.680d, 14i trong han
:700.996.725d, 13 qua han 1.735.072.130d, tong cong goc va i Ia
3.545.227.535d. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, ba Nguyén Thi
TN Ia chu Doanh nghiép tu nhan B va 6ng Pham Vin H con phai tiép chiu
khoan tién cua sé ng goc chua thanh toan theo murc 14i xuat cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung sé 1035.10/HDTD-TDH ngay 18/6/2010. Tiép tuc duy
tri Hop ddng s6 1035.10/HDTD-TDH ngay 18/6/2010 cho dén khi ba Nguyén



Thi TN la chu Doanh nghiép tu nhan B va 6ng Pham Van H thanh todn xong cac
nghia vu cho Ngan hang A.

Trudong hop ba Nguyén Thi TN la chu Doanh nghiép tu nhan B va 6ng
Pham Van H khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no goc va
|4i thi toan bo céc tai san thé chap sé dugc phat mii theo quy dinh cua phap luat
dé tra ng cho ngan hang bao gom:

Lo dat co dién tich 3.570m?2; thira dat sb 66: to ban dd sb 60 toa lac tai xa
GR, huyén Y, tinh Lam Pong va 16 dét co dién tich 1.475,8m2, thira dét so 65, to
ban d6 s6 60 toa lac tai x& GR, huyén Y, tinh Lam Dong thudc sé hitu cua ba
Nguyén Thi TN dung tén trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA
786025 va Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6:BA 786024 do Uy ban nhan
dan huyén Y, tinh Lam Déng cap ngay 11/3/2010.

Trong trudng hop viéc phat mai tai san khong da dé tra no thi ba Nguyén
Thi TN Ia chi Doanh nghiép tu nhan B va éng Pham Van H phai tiép tuc thanh
toan cac khoan no cho dén khi tra xong.

Sau khi ba Nguyén Thi TN la chi Doanh nghiép tu nhan B va 6ng Pham
Vian H hoan thanh viéc tra ng, thi Ngan hang A phai tra lai cho ba Nguyén Thi
TN 14 chu Doanh nghiép tu nhan B va éng Pham Vian H cac giay to thé chap tai
san.

Ngay 14/12/2018 ba TN khéang céo khong ddng y thanh toan s tién goc va
141 14 3.535.227.535d, chi d6ng y thanh toan sé tién gdc hai bén di chét vao nim
2012 1a 1.109.158.6804.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién hop phap cta bi don van giit nguyén khang cdo. Pai dién
nguyén don dé nghi khong chip nhan khang cdo cta bi don, gitt nguyén Ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. V& ndi dung: Dé nghi can cu
Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy hity Ban an so thAm do cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giao hd so cho cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai ¢ phan A — Chi nhanh X va Doanh nghiép tu
nhan B do ba Nguyén Thi TN Iam chi Doanh nghiép cé ky giao két Hop dong
tin dung trung — dai han sé 1035.10/HDTD-TDH vao ngay 18/6/2010 theo dé
Ngan hang cho ba TN vay sé tién 2.000.000.000d. Qué trinh thuc hién hop



d6ng, do ba TN khdng thuc hién nghia vy tra ng nén A yéu cau ba TN phai tra
tong cong tién goc va 1ai tinh dén ngay 22/11/2018 1a 3.545.227.5354d. Bi don
chi déng y tra 1.109.158.680d nén cac bén phat sinh tranh chip. Cap so tham
xéac dinh quan hé tranh chép giita cac bén 13 “Tranh chdp hop dong tin dung” 1a
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2] Vé t6 tung: 6ng Pham Van H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha
hai nhung Véng mat tai phién toa. Can cr Khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su
niam 2015 Tda 4n tién hanh xét xtr ving mit 6ng Hoang theo thu tuc chung.

[3] Qua xem xét thi thdy rang viéc vay no giita cac bén 1a ¢ xay ra trong
thuc té; theo Hop dong tin dung trung — dai han s6 1035.10/HDTD-TDH ngay
18/6/2010 thi A — Chi nhanh X cho Doanh nghiép tu nhan B do ba Nguyén Thi
TN la chu doanh nghiép va 6ng Pham Van H vay s tién 2.000.000.000d, 1ai
suat ap dung tai thoi diém giai ngan 1a 17%/nam va dugc diéu chinh theo quy
dinh cia Ngan hang Nha nudc, i suat qua han bang 150% l3i suét trong han,
thoi han vay 1a 120 thang, hinh thac tra goc va tra 13 theo ky han (tra goc
16.700.000d/thang, ky cudi cung 12.000.0004), tra 13i hang thang theo du no
thuc té, muc dich st dung von dé bd sung vén kinh doanh.

Tai san dam bao cho khoan vay noi trén la cac 16 dat c6 dién tich 3.570m2
thuoc thira dat s6 66 va dién tich 1.475,8m?, tat ca thudc thira dat s6 65, to ban
d6 s6 60 toa lac tai xa GR, huyén Y, tinh Lam Bong duoc Uy ban nhan dan
huyén Y, tinh Lam Dong cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA789024 va BA786025 ngay
11/3/2010 dtng tén ba Nguyén Thi TN theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 1035.10/HDTC-QSDP-1 ngay 14/6/2016; viéc thé chap dugc co quan cb
tham quyén chung thuc va dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat.

[4] Theo ho so thé hién thi qua trinh thuc hién Hop dong tin dung noi trén,
ba TN chi méi thanh toan duoc cho Ngan hang sé tién géc 1a 890.841.3204 vao
ngay 07/02/2013 nén da vi pham nghia vy thanh toan. Nay A khoi kién yéu cau
bi don phai tra ng gbc va 1ai déng thoi yéu cau duy tri bién phap thé chap dé
dam bao cho viéc thu hdi ng 1a o can cu.

[5] Tuy nhién tai giai doan chuan bi xét xtr phic tham, bi don cung cap
chung ct 1 ban géc “Hop dong cho thué dat vuwon ca phé” s6 01/HPKT ngay
01/4/2010 gitra ba Nguyén Thi TN véi 6ng Lé TB; cu tra tai qudc 16 20, thén 7,
x& LA, huyén X, tinh Lam Dong. Theo hop dong néi trén thi ba TN cho 6ng TB
thué dién tich dit 3.570m? thugc thira dat sé 66, to ban do s6 60 theo Gidy
ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA786025 va dién tich dat s6 1.475,8m? thuoc thira dét s6 65, to ban do
s6 60 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BA786024 tai xd GR, huyén Y, tinh Lam Pong dung



tén ba Nguyén Thi TN vai thoi han cho thué 1a 46 nam tinh tir ngay ky két hop
ddng véi gia cho thué 1a 30.000.000d/nam; day chinh 14 tai san ma ba TN ding
thé chap dé vay khoan tién néi trén. Theo nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don trinh bay sau khi cho dng TB thué dét trén d3 tién hanh x4y nha xudng, dau
tu san xuat trén dién tich dat dugc thué déng thoi hién nay dng TB van 13 nguoi
truc tiép quan ly, s dung dién tich dat nay.

[6] L& ra khi giai quyét vu an, cip so tham phai tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd d6i voi tai san thé chap dé kiém tra hién trang tai san khi thé chap so
véi thoi diém giai quyét vu an co su thay ddi gi khong, cé su thay doi vé nguoi
chiém hiru, sir dung khéng, co sy bién dong gi khong nhung cép so tham lai
khong thuc hién 1a c6 thiéu sot.

[7] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa an nhan dan tinh LAm
Pong lap ngay 14/6/2019 thi vao nim 2015 ba TN da chuyén nhugng mot phan
dién tich dat 6m x 28m nam trong tong dién tich hai 16 dat noi trén cho vo chong
6ng BUi VQ, ba Bui Thi QN vai s tién 200.000.000d. Cac bén da 1ap “Gidy
théa thudn sang nhwong ddt” ghi ngdy 01/9/2015, c6 xac nhan caa Ban nhan
dan thdn Hang Hai va caa Uy ban nhan dan x3 GR, huyén Y, tinh Lam Déng.
Theo vo chong 6ng VQ, ba QN thi vo chong dng, ba da thanh toan du tién, nhan
dat tir ba TN va str dung on dinh cho dén nay.

M3t khac trén dién tich dat ma phia bi don thé chap tai A hién nay c6 01
cin nha xay cap 4 tudng gach, mai lop ton, nén xi ming do vo chdng éng VQ,
ba QN dang st dung. Pong thoi 6ng TB 1a nguoi thué dat caa ba TN trinh bay
hién nay 6ng van dang quan ly, sir dung dién tich dat thué theo “Hop dong cho
thué ddt vuon ca phé” s6 01/HPKT ghi ngay 01/4/2010. Qua trinh giai quyét vu
an tai giai doan so tham thi ca vo chong dng VQ, ba QN va 6ng TB déu khdng
biét viéc Toa an dang giai quyét tranh chap giira A voi ba TN, éng Hoang; nay
dé nghi dugc tham gia té tung trong vu an. Do d6 dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua dng TB, vo chong dng VQ, ba QN ciing nhu giai quyét triét dé vu
an can phai dua 6ng TB, vo chong dng VQ, ba QN vao tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.

[8] Do cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung, chua x4c minh,
thuc hién céc bién phap thu thap ching ci day da, dua thiéu nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan, 1am anh hudng dén quyén va loi ich cta cic bén duong su,
cap phtic tham khong thé khic phuc dugc nén can hity an so thim dé giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan din huyén X, tinh Lam Pong thu 1y, giai quyét lai theo
thu tuc chung.

Do huy an dé giai quyét lai nén chwa xem xét dén khang cao ctia ba TN.



[9] Vé chi phi tb tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai giai doan phuc
tham 13 2.350.000d (A da tam Gng va quyét toan xong) s& duoc xem xét khi cap
so tham giai quyét lai vu an.

[10] V& an phi: Do huy an so tham nén ba TN khong phai chiu an phi Kinh
doanh thwong mai phtic tham.

An phi Kinh doanh thuong mai so tham s& dugc xem xét khi cip so tham
giai quyét lai vu an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct cac Khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hiy Béan 4an Kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2018/KDTM-ST
ngay 27 thang 11 nim 2018 cta Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong vé
viéc "Tranh chap Hop dong tin dung" gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Ava
ba Nguyén Thi TN — Cha Doanh nghiép tu nhan B, 6ng Pham Vin H.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Lam DPéng giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi TN duoc nhan lai s6 tién 2.000.000d tam ung
an phi Kinh doanh thuong mai phtic thim da nop theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0012780 ngay 28/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén X, tinh Lam Dong (6ng H ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lim Déng;

- TAND huyén X, tinh Lim Dong;

- Chi cuc THADS huyén X, tinh Lam Déng;

- Puong su;

- Luu: bd phéan luu trit, hd so vu an. Di k)f

Huynh Chau Thach



