TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2025/DS-PT
Ngay: Q8 - 0]: - 2025 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Long

Ong Nguyén Van Thanh

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
V4o Thi Ngoc Han - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 01 ndm 2025 tai Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh xét xt phuc
tham cong khai vy an thy 1y s6: 312/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2024
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 24/2024/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 174/2024/QDPT-DS
ngay 17 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ly Vian P, sinh ndm 1951(c6 mit).

2. Ba Tran Kim L, sinh ndm 1955 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 B, V, khom B, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Bj don: Ba Lai T, sinh nim 1944. (vang mat)

Dia chi: S6 B, V, khom B, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Lai T: Ong Diép
Minh T1 1a trg gitp vién phap 1y — Trung tam trg giup phap Iy Nha nudc tinh T;
(c6 mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba Lai T: Chi Trang TG L1, sinh nim
1975 (theo van ban ty quyén ngdy 09/12/2016) (c6 mit).

Dia chi: S6 B duong V, khom B, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chj Trang TG M, sinh ndm 1971 (c6 don xin ving mit)

2/ Chi Trang Tu L1, sinh nam 1975; (c6 mat)

3/ Ong Trang Thanh P1, sinh nam 1966

4/ Ong Trang Thanh L2, sinh nadm 1968

5/ Ong Trang Thanh P2, sinh nim 1980



Pia chi hién nay: S6 B, V& Thi S, khom B, phuong C, thanh phd T, tinh
Tra Vinh,

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua éng P1, dng L2, dng P2: Chi Trang Td
M, sinh ndm 1971 va chi Trang Ta L1, sinh nim 1975 (theo vdn ban uy quyén
ngay 09/12/2016) (c6 don xin ving mit).

6/ Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Dia chi: I duong L, khom I, phudng D, thanh phé T, tinh Tra Vinh (c6 don
xin xét Xr ving mit).

- Nguoi khang cao: Ba Lai T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién dé ngay 28/10/2016 va nhitng loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don éng Ly Van P va ba Tran Kim L trinh bay:

Trudc day, ong Lé Van N va ba Huynh Thi T2, mua hoa gia cia nha nude
cin nha s6 B dudong V, khom B, phuong C, thanh phé T. Nam 2000, 6ng N, ba
T2 c6 cho dng Ly Van P, ba Tran Kim L thué lai dé kinh doanh mua ban. Trong
thoi gian thué, ba Lai T ¢ cin nha sé B giap voi cin nha s6 B, ba T ngang nhién
dung hang rao lu6i B40 14n sang cdn nha cua 6ng ba dang thué khoang 3,12 m?
(chiéu ngang 0,8 m, chiéu dai 3,9 m, chiéu cao 1,5 m). Ong P,baL co bao cho
6ng Lé Van N viéc ba T dung hang rao l4n sang cin nha sé6 B. Ong N dén nodi
chuyén vdiba T thi ba T hira s€ thao dd hang rao.

Ngay 29 thang 11 nam 2005, 6ng P, ba L mua lai cin nha nay va dugc cap
quyén sé hitu ngay 04/02/2008. Ong P, ba L sinh séng, kinh doanh lién tuc 6n
dinh cho dén thoi diém hién nay. Khoan dau nim 2006 ba Lai T lai tiép tuc dung
hang rao ludi B40 1an sang can nha sd B ctia ong ba. Ong P, ba L yéu cau ba Lai
T thao d& nhung ba T cho rang hang rao luéi B40 ndy nam trén dat ctia ba T.

Nay dng P, ba L khdi kién yéu cau budc ba Lai T thao d& di doi toan bo
hang rao luéi B40 (chiéu ngang 0,8m x chiéu dai 3,9m x chiéu cao 1,5m) tra lai
phan dién tich dat 3,12 m? thudc thira s6 41, t& ban d6 so 4, toa lac s6 27 V, khom
C, phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh tra lai cho ong ba dugc toan quyén sir
dung va di doi tai san ra khoi phan dat thudc quyén so hiru can nha sd B cta ong
ba.

Theo két qua tham dinh dién tich tranh chap 1a 3,3m? (trong nay c6 1,2 m?
loai ODT thudc thira s6 41 va 2,1m? 1 dat nam trong hanh lang an toan duong bo
(DGT) do nha nuéc quan 1y. Tai phién toa, 6ng P, ba L xin rt 01 phan yéu cau
khoi kién cia ong ba ddi véi phan dién tich 2,1 m? dat ndm trong hanh lang an
toan duong bd (DGT) do Nha nude quan 1y. Yéu cau ba Lai T cling cac thanh vién
trong ho ba T thao d& di doi toan b hang ludi B40 (chiéu ngang 0,8m x chiéu dai
3,9m x chiéu cao 1,5m) tra lai phan mit bang dién tich dat 0,96m? (ngang 0,8m x
dai 1,2m) thudc quyén sé hiru nha 6ng ba duoc cip.

Vé phan quyén sir dung dat hién nay chua duoc hoa gia cho ai nén khi nao
hoa gia dng, ba xin dugc uvu tién nhan hoa gia quyén sir dung dat.

Dbi voi yéu cau phan td ciia ba Lai T thi dng P, ba L hoan toan khong dong

y.



Theo loi khai ba Trang TU L1 la dai dién bi don ba Lai T va dai dién theo
iy quyén nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan nhie ba Trang Ta M, dng Trang
Thanh P1, 6ng Trang Thanh L2, éng Trang Thanh P2 trinh bay:

Nam 1991, cha ba 1a éng Trang T3 c¢6 timg ding ky ké khai dién tich dat
cin nha s6 B dudong V ¢ dién tich 132m2 Phan dién tich 6ng Ly van P va ba L
tranh chép 1a dit thudc quyén st dung cua gia dinh ba nén khéng chép nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Ba Tranh Td L3 yéu cau dugc tiép tuc quan 1y str dung phﬁn dat c6 dién
tich 1,79 m? (ngang 0,46m, dai 3,9m) trong tong dién tich 3,3m? vi tri tinh tir mi
tuong mat tién nha ba Lai T trd vao trong dai 3,9m, ngang tinh tir mi twdng nha
ctia ba Lai T qua hudng nha ba Tran Kim L, 6ng Ly Van P véi chiéu ngang la
0,46m.

Uy ban nhén dan thanh phé T la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Qua xem xét, d6i chiéu tu liéu dia chinh qua cac thoi ky dang ky ké khai
thi d6i véi phan dién tich ma cac bén dang tranh chap 1a 3,3m? (Trong d6: c6
1,2m? loai ODT thudc thira s6 41, t& ban do sd 4, toa lac s6 B dudng V, khom C,
phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh va 2,1m? 1a dat nam trong hanh lang an
toan duong bo (DGT). Toan b dién tich dat thudc thira s6 41 1 2,1m? 13 dat nam
trong hanh lang an toan duong bo (DGT) thudc hanh lang 10 gidi, Nha nudc chua
cap gidy chimg nhan cho ai, phan dat nay hién nay do UBND thanh phé T quan
ly.

Pén thoi diém nay, Uy ban nhan dan tinh T chua c6  quy hoach cu thé dbi
voi duong P va duong V nén chua c6 chu truong giao quyen st dung dat cho ho
nao. Néu truong hop sau khi co két qua quy hoach, phan dat con lai nam ngoai
quy hoach, Uy ban nhan dan thanh phd T s& xem xét hoa gia, giao quyén sir dung
va c6 thu tién str dung dat.

Qua xem xét dién tich dat tranh chép thi c6 dién tich tranh chép 1,2m? loai
ODT thudc thira s6 41, to ban do sb 4, toa lac s6 B duong V, khom C, phuong C,
thanh phd T, tinh Tra Vinh mac du dat thudc quyén str dung nha nudc nhung phan
dién tich nay nam trong khudn vién nha da dugc Cong ty phét trién nha ban hoa
gia cho 6ng Lé Van N va sau nay thi 6ng N ban tiép cho 6ng Ly Vin P va ba Tran
Kim L. Xét thay, hai bén 1a hang x6m 1an c4n véi nhau. Vi vay, ciing dé nghi phia
bi don don dep phan nay dé tra cho phia nguyén don dugc sir dung.

Péi véi phan dién tich tranh chap 2,1m? 1a dat nam trong hanh lang an toan
duong bo (DGT) 1a dit cong cong nén dé dam bao my quan do thi phia ho ba Lai
T nén tu y thu xép don dep.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Tra Vinh da tuyén xir:

Cian cir cac Diéu 5, khoan 2, khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35;
diém a, khoan 1, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1 Diéu 227 Bo
Luat T tung Dan su;

Cian ctr Diéu 163, Diéu 164 va Dicu 175 B¢ luat Dan sy nim 2015;



Cian cir Dicu 5, Dicu 100; Dicu 105; diem d, khodn 2, khoan 3, Dicu 106 va
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 203 Luét dat dai nim 2013;

Cin ctr khoan 1 Diéu 5; khoan 1, khoan 5 Diéu 6; Diéu 10; Dicu 11 va Dicu
177 Luat Nha & nam 2014;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi, I¢ phi Toa éan.

Tuyén xur:

1. Chip nhéan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Ly Vin P, ba
Tran Kim L:

- Budc ba Lai T va cac thanh vién trong ho ba T thao d& di doi hang ludi
B40 (chiéu ngang 0,8m x chiéu dai 3,9m x chiéu cao 1,5m) cung vat dung dang
chtra trong phan dién tich dat 0,84m? (ngang 0,7m x dai 1,2m) thudc quyén quan
ly, st dung can nha s6 BV ma Uy ban nhén dan thi x& T (Nay la thanh phé T) da
cap cho ong P, ba L theo Gidy ching nhan quyén s0 httu nha ¢ sO 155/QD-
UB.GCN ngay 04/02/2008. Sau khi diéu chinh giam xudng con 68,542m? va dién
tich giam ctia can nha sd B, tai truc 2 trén ban v& ctia Cong ty P3 1ap vao thang
11/2002. Dign tich giam lién quan vung tranh chap (dién tich 1,2m?) 12 0, 3m2”

( Dinh kém bién ban vé viéc do dac, tinh todn lai dién tich cin nha s6 BV,
phuong C, thanh phé T ngay 26/3/2020 ciia Phong Qudn 1y dé thi thanh pho T).

Ong P, ba L str dung phan dat tranh chap néu trén va phai chap hanh quy
dinh cta co quan c6 tham quyén khi Nha nudc c6 ké hoach, quy hoach sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Péi v6i phan dién tich dat thudc cin nha ong P, ba L duogc cap sé hitu dugce
xay dyng trén phan dat thuoc hanh lang an toan duong bd do Nha nudc quan 1.
Ong P, ba L duoc tiép tuc sir dung va phai chap hanh theo dung quy dinh cta phap
luat.

- Pinh chi 01phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi phan dién
tich 2,1 m? loai ¢at DGT 1a dat ndm trong hanh lang 16 gi6i va thudc mat tién cta
cin nha s6 B gan lién voi thira dit s6 41 do Nha nudce quan 1y.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ba Lai T vé viéc xem xét
cong nhan cho hod ba quyén duoc st dung phan dit c6 dién tich tranh chap la:
ngang 0,46m x dai 3,9m = 1,79m? trong tong dién tich 3,3m? tranh chap. (Trong
d6 c6: 1.2m? = ngang 0,3m x dai 3,9m 14 loai ¢at ODT thudc thira dat s6 41 to ban
d6 s6 4, toa lac s6 27, V& Thi S, khom C, phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh
va 0,59m? = ngang 0,15 x3,9m? 1a dat nam trong hanh lang an toan dudng bo
DGT).

Ngoai ra an so tham con tuyén tién 4n phi nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 30/5/2024 ba Lai T khang cdo yéu cau dugc sir dung phan dién tich
tranh chap 1,79 m?. Trong d6 1,2 m? thudc thira dat s6 41 va 0,59 m? thudc dat
hanh lang an toan duong bg.

_Tai phién toa phuc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gitt nguyén yéu cau khang céo.



Y kién ctia ngudi bao vé quyen loi hop phap cta bi don: Ba Tran Kim L Va
ong Ly Van P mac du da dugc cap so hiru nha nhung co quan co thAm quyén cap
sO hiru nha cho ba L, 6ng P chua dtng véi dién tich thuc té ctia can nha. Dién tich
1,79 m2 gia dinh ba Lai T st dung 6n dinh lau dai. Trudc day gia dinh ba Lai T
c6 diang ky ké khai dién tich 132 m?, trong nay c6 dién tich 1,79 m? theo bién ban
xéac dinh ranh gi6i ngay 24/4/2000. Bé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khang cao cua ba Lai T.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé to tung: Qua trinh giai quyet vu an, Tham phan da chap hanh dang cac
quy dinh vé thu Iy vu 4n, thAm quyén giai quyet xac dinh ding quan h¢ phap luat
tranh chip, tu cach duong sy, bao dam quyén va nghia vu cua cac bén duong su.
Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- Vé néi dung vu dn: Khang céo cta bi don khong c6 cin cir d& nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan. Béi 18, qua trinh giai quyét vu an dugc co quan
chuyén mon 1a Vin phong dat do dac lai phan dat tranh chap, Uy ban nhan dan
thanh pho T c6 vin ban tra 10i qua tu liéu ké khai cac thoi ky cia Vian phong dang
ky dat dai thi thira dat phia bi don Lai Thanh str dung khong c6 phan dién tich
1,2m? dang tranh chap va qua kiém tra thuc té phan dét tranh chap 1,2m nam trong
phan dién tich 70m? thudc so hitu cin nha s6 B cta phia nguyén don. Phan dién
tich tranh chap con lai dién tich 2,1m? nam trong hanh lang an toan duong bo. Toa
an cép so tham can ctr vao két qua thu thap chimg clr va phap luét vé nha & dé xét
XU chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chap nhan
yéu cau phan t ctia bi don 13 ¢6 can ctr, phu hop v61 quy dinh cta phap luat. Pé
nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chirng ctr da duoc tham tra, can cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién ching cir, ¥ kién cua cac
bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua ba Lai T khang cdo yéu cau duge sir dung phan dién
tich tranh chap 1,79 m? Trong d6: 1,2m? thudc thira dat s6 41 va 0,59m? thudc
dat hanh lang an toan duong bd.

Can nha s6 B duong V ctia 6ng Ly Van P va ba Tran Kim L dugce Uy ban
nhan dan thanh phd T cap quyén so hitu ngay 04/02/2008 trén thia dét 50 41, to
ban d6 s6 4 do nha xay dung trén hanh lang 16 gio1 nén khong dugce cap quyen su
dung dat. Hu’ong nam céan nha s6 B gidp véi can nha s6 B gan lién thira dat s6 43
dién tich 97,6 m? ctia ba Lai T. Trong qua trinh str dung ba Lai T ¢6 rao hang rao
lugi B40 (chiéu ngang 0,8m x chiéu dai 3,9m x chiéu cao 1,5m) dé chta cung vat
dung. Theo két qua tham dinh ctia Toa an cap so tham dugce Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai va Phong quan 1y d6 thi thanh phé T xac dinh 3, 3m? (trong nay
c6 1,2 m? loai ODT thudc thira so 41, va 2,1 m? 1a dat nam trong hanh lang an
toan duong bo (DGT) do nha nude quan ly. Thira dat sb 41 1a dat giao thong Uy
ban nhén dan chua cap quyen st dung cho 6ng Ly van P nhung thugc vé can nha
s6 B ctia 6ng Ly Vian P va ba Tran Kim L. Uy ban nhan dén thanh phd T ¢6 ¥ kién
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thoi diém nay, Uy ban nhan dan tinh T chua c6 quy hoach cuy thé ddi v6i duong P
va duong V nén chua c6 chu truong giao quyén st dung dét cho ho nao. Néu
truong hop sau khi co két qua quy hoach, phan dét con lai nam ngoai quy hoach,
Uy ban nhan dan thanh phd T s& xem xét hoa gid, giao quyén sir dung va c6 thu
tién sir dung dat.

Déi véi dién tich 0,59 m? thude dét hanh lang an toan duong bg do Uy ban
nhan din quéan 1y Toa an khong c6 quyén cong nhén cho nguoi st dung dat.

Toém lai, dién tich 1,79 m?ba Lai T yéu cau céng nhan cho ba duoc quyen
str dung 1 dat hanh lang an toan giao thong, Uy ban nhan déan chuwa cap quyén st
dung cho nguoi duge su dung dat lién ké nén Toa an khong c6 quyén cong nhén
theo yéu cau cua duong su. Ba Lai T khang cao yéu cau cong nhan cho ba dugc
str dung phan dién tich tranh chap 1,79m? (Trong d6 1,2 m? thudc thira dat sé 41
va 0,59 m? thudc dat hanh lang an toan dudng bd) 1a khong co co sé dé chp nhén.

[2] Y kién cua trg giup vién phap 1y bao vé quyén loi cho bi don Hoi dong
xét XU ¢6 can nhic xem xét nhung khong c6 co sé chap nhan.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh 1a ¢6 can ct
chap nhan.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi
tiép tuc ¢6 hiéu lyc thi hanh.

[3] V& 4n phi phiic tham: Ba Lai T ¢6 don xin mién an phi do ba la ngudi
cao tudi nén duoc chap nhan mién an phi cho ba Lai T.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 163, Piéu 164 va biéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhén yéu cau khang cdo cta ba Lai T.
- Giit nguyén ban an dan su so tham sd 24/2024/DS-ST ngay 18 thang 5 naim
2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Lai T yéu cau cong nhan cho ba
dugc quyén sir dung phan dit c6 dién tich 1,79m? (trong d6 1,2m? thudc thira dat
s6 41 va 0,59 m? thudc dat hanh lang an toan dudng bo);

- Budc ba Lai T va cac thanh vién trong ho ba T gom: T4, Trang Tu ¢,
Trang T, Trang T, Trang Thanh P2 thao d& di doi hang rao ludi B40 (chiéu ngang
0,8m x chiéu dai 3,9m x chiéu cao 1,5m) trén dién tich dat 0,84m? (ngang 0,7m x
dai 1,2m) va di doi tai san trong dién tich trén thudc thira dat s6 41, to ban do sd
4, toa lac s6 B duong V, khém C, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh tra cho
6ng Ly Van P va ba Tran Kim L sir dung.

V& an phi phiic thAm: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Lai T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tra Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Tra Vinh;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



