TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 76/2024/DS-PT

Ngay: 12-4-2024

VIV Tranh chap Hop ddng mua ban cin ho
va Hop dong thué can ho, hop dong tin dung

, ~NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Vin Ha.

Cdc Tham phdn:

Ong Nguyén Thanh Tuén

Ong Phan Minh Diing

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Minh Hau 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiévmqsdt nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ta Oanh - Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024 tai try s8¢ Toa an nhan déan tinh Binh Dinh xet xu
phtc thdm cong khai vy an thu ly s6 12/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01 ndm 2024
vé vigc “Tranh chap Hop dong mua ban can ho; Hop dong thué va quan Iy can ho;
Hop dong tin dung”.

Do Bén an dan sy so ‘ghém s6 290/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2023 cta
Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s 32/2024/QDXXPT-DS ngay
27 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don. Anh Truong Duy K, chi Vuong Thi Ngoc D; Cung dia chi: S
B, duong T, KP3, phuong T, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mit — c¢6 don
dé nghi giai quyét ving mit).

- Bi domn:

1. Cong ty c6 phan T3

Tru sé tai: Tang B, Toa nha B, s6 B dudng C, phuong D, quan C, Thanh phd
Ha No61; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D1 — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Van H, sinh nam 1994; Dia chi: Thon
B, xd T, huyén V, tinh Thai Binh (theo Glay iy quyén s6 29/GUQ-TGP ngay
13/3/2024) (vang mat — c6 don dé nghi xét xir ving mit).

2. Cong ty c6 phan T3 (ving mit)

Tru s¢ tai: Khu phé D, khu D - C, xa N, thanh phé Q; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Tran Thi Kim Q — Giam ddc.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H2); Pia chi: B Bis N, phuong
B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Quéc T — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Ling T1; Pia chi noi lam viée: 25
Bis N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyen s6
193/2024/UQ-HDB ngay 193/3/2024) (vang mit — cd don dé nghi xét xtr vang mat).

2. Ngan hang TMCP D (B); Tru s6: Thap BIDV, s6 nha C H, Quan H, Thanh
ph6 Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T2 — Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Buc HI, dia chi not lam viéc: So
nha A dudng L, thanh phé Q, tinh Binh Dinh (Theo quyét dinh uy quyen sO
1528/QD-BIDV.QNH ngay 25/9/2023) (vang mit — c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

- Nguoi khdng cao: Cong ty ¢ phan T3, Cong ty o phan T3 1a bi don; Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H 13 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Truong Duy K, chi Vwong Thi Ngoc D trinh bay:

Ngay 04/4/2017, vg chong anh chi (do chi Vuong Thi Ngoc D dai dién) ky két
Hop dong mua ban cin ho s6 314/2017/HPMBCH —FLCQN-BP kém theo phu luc
hop dong véi bén ban 1a Cong ty c6 phan T3 (sau ddy viét tat 1a Tap doan T3), doi
tuwong Hop dong 13 cin ho sé 14 tang 3 thudc du an Khu d6 thi D tai Khu S, khu D -
C, x4 N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh; cin ho co dién tich 1a 69,8m?, muc dich st
dung dung dé ¢, thoi han st dung lau dai; gia tri chuyén nhuong can ho la
2.280.042.179 ddng; thoi han thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhéan trong vong 50
ngay ké tir ngay ban giao can hd. Thuc hién nghia vu theo Hop dong mua béan can
ho, bén mua da thanh toan sé tién tong cong 2.166.040.070 dong twong tmg 95% gia
ban cin ho theo ding thoi han Hop dong (theo Gidy xac nhan ngay 16/6/2017 cua
Tap doan T3).

Ngay 15/5/2017, chi Vuong Thi Ngoc D va Cong ty Co Phan T3 (sau day viét
tat 1a: Cong ty T3) 1a Cong ty T3 chi dinh ky két Hop dong thué va quan 1y cin ho
s6 314/2017/HDTCH-FLCQN-BBD. Theo d6, chi D cho Céng ty T3 thué cin ho sd
14 tang 3 thudc dy 4n Khu d6 thi D; gia thué trong vong 10 nam dau 1 85% loi
nhuan/nam va khong thap hon 10% gia tinh tién thué/nam (gid tinh tién thué dwoc
xdc dinh la 2.225.048.360 dong);thoi han thué duge tinh tir ngdy thanh toan di 95%
gia ban can ho dén ngay cudi cung thoi han hoat dong du 4n; thanh toan bang tién
Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén khoan; thoi han thanh toan dugc chia thanh
02 dot/nam: Pot 1 tir ngdy 01/01 dén 30/6 thanh toan cham nhat ngay 31/7 hing
nam, Pot 2 tir ngay 01/7 dén 31/12 thanh toan chim nhat ngay 30/01 nam ké tiép.
Cham nhat ngay 30/4 nam tiép theo Cong ty T3 phai xac dinh loi nhuan theo Béo
c4o tai chinh duoc kiém toan va thanh toan cho Nguyén don d 85% loi nhuan (néu
c¢6). Ngay sau khi ky Hop ddng thué cin ho (thang 5/2017), bén mua d3 nhan ban
giao cin ho tir Tap doan T3 sau d6 tiép tuc ban giao cin ho lai cho Cong ty T3 theo
chi dinh cta Tap doan T3 theo Bién ban ban giao 1ap ngay 22/6/2017. Sau do,



Nguyén don d3 nhan dugc cac khoan thanh toan tién thué tir Cong ty T3 theo Hop
ddng thué cin ho, cu thé: Ngay 23/7/2018 nhan sb tién 99.827.176 ddng cua ky
1/2018; Ngay 11/3/2019 nhén s tién 100.127.176 ddng cua ky 2/2018 (tra tré 01
thang 11 ngay tinh tir ngdy 31/01/2019); Ngay 16/8/2019 nhan s6 tién 59.827.176
dong cua ky 172019 (tra tré 16 ngay tinh tu ngay 31/7/2019); Tlep dén ngay
04/11/2019 nhan sé tién 40. 000.000 dong con lai cua ky 1/2019 (tra tré 03 _thang 4
ngay tinh tirngay 31/7/2019); téng 02 1an tra 14 99.827. 176 d6ng. Ké tir sau 1an thanh
toan cudi cung ngay 04/11/2019, Coéng ty T3 khong tiép tuc thanh toan thém cho
Nguyén don bat ct khoan tién ndo mic du Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau.

Trong qua trinh thue hién, Tap doan T3 va Cong ty T3 da vi pham nghiém trong
nghia vu theo hop dong, gy anh huong rat 1on dén quyén va loi ich hop phap cua
Nguyén don, cu thé:

Pbi v6i hop dong mua ban can ho, Bén mua di thanh todn 95% gia ban can ho
cho Téap doan T3, da nhan ban giao can hd tir Tap doan T3 tir thang 6/2017 nhung
dén nay (da hon 06 ndm) Chu dau tu van khong thuc hién thu tuc cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dat cho Bén mua theo dung quy dinh tai Piéu 5.2.6 Hop dong
mua ban can hd. Bén canh d6, can ctt theo quy dinh tai Piéu 126 Luat dat dai nam
2013 thi thoi han sir dung dbi vé6i loai “thwong mai dich vy 1a khéng qua 50 nim
(461 voi du 4n dau tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té kho khan 1a khong quéa 70
niam). Dong thoi, ngay 14/02/2020, Bo T4 ciing di c¢6 Cong van sd 703/BTNMT-
TCQLDD huéng din vé ché do st dung dat, theo d6 khang dinh: thi cin ho du lich
la co s¢ luu tra du lich, viée st dung dat vao muc dich kinh doanh dich vu thudc loai
dat thuong mai dich vu va thot han st dung dat 1a khong qué 50 nam. Tai Cong van
s6 637/STNMT-VPBK ngay 22/3/2022 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B vé
viéc cung cap ho so tai liéu theo dé nghi ctia Toa an nhan dan thanh ph6é Quy Nhon
d6i v6i du an Khu d6 thi D thudc Khu K trong d6 c6 noi dung: Ngay 07/07/2021,
UBND tinh B ¢6 Quyét dinh s6 2850/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi D va T3. Theo d6, diéu chinh
tén loai dat tix “dat ¢”(dat & khéng hinh thanh don vi 6) thanh dat “thwong mai dich
vu...”. Can ctr theo cac quy dinh néu trén va ndi dung tra 101 cua S tai Nguyén va
M01 truong tinh B thi trong truong hop Nguyén don duoc cap Gidy chimg nhan ddi
v61 can ho da nhan chuyen nhuong (Cén hd s6 14 tang 3, Khéch san T3) thi cling
chi dugc cong nhan myc dich str dung 1a kinh doanh dich vu, thoi han sir dung 1a 50
nam. Piéu nay 13 hoan toan trai vi cam két va thoa thuan ban dau cua chu dau tu
v6i Nguyén don (quy dinh tai Piéu 1.1.3 va 1.1.4 Phu luc 1 — Hop dong mua ban
can hg ghi 0 muc dich str dung can hd dé ¢; thoi han s dung: ldu dai), gay anh
hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don. Mit khac, theo
van ban s6 1529 ngay 25/9/2023 ciia Ngan hang TMCP P - chi nhanh Q1 va cAc tai
liéu chiing cir kém theo cho thay Tap doan T3 di thé chap toan bo tai san cua dy an
dé dam bao nghia vu ctia Tap doan T3 tai B (trong dé c6 tai san la cin ho s6 14 ma
khach san 2302 cua Khach san T3). Viéc Tap doan T3 da thé chap can ho cho Ngan
hang B ma khong thong bao cho nguyén don va khong duoc sy dong ¥ caa nguyén
don 13 hanh vi vi pham hop déng, vi pham phap luat nghiém trong, dén nay Tap
doan T3 van chua thuc hién giai chap cin ho sé 14 (mé khach san 2302) cua Khach
san T3, vi vay viéc thuc hién tha tuc dé cap gidy chiang nhan quyén so hitu can ho
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cho nguyén don 1a khéng thé thuc hién duoc. Nhu vy, Tap doan T3 da vi pham
nghiém trong nghia vu duoc quy dinh trong hop dong va Nguyén don c6 quyén don
phuong chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 Bo Luat dan sy
2015: Mot bén c¢6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong va khong phai
bdi thudng thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hozc
cac bén co thoa thuan hodc phap luat co6 quy dinh.

Pbi v6i Hop ddng thué cin ho, Cong ty T3 di vi pham nghiém trong nghia vu
theo hop dong. Cu thé, Cong ty T3 da khong thanh toan tién thué dung thoi han cho
Nguyén don, chi thanh toan tién thué cho nguyén don dugc 03 ky (ky 1/2018, ky
2/2018 va ky 1/2019) véi tong sb tién la 299.781.528 ddng. Tur ky 2/2019 dén nay
chua thanh toan.

Hanh vi vi pham nghiém trong thoa thuin néu trén cia Cong ty T3 14 cin cir dé
Nguyén don chidm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 428 Bo luat dan su
2015. Dong thoi, viéc Nguyén don chim dit Hop ddng mua ban can ho nén dan dén
d6i tuong ctia Hop dong thué can ho 1a khong con va Hop dong thué ciing cham dut.
Do d6, ngay 12/5/2022, Nguyén don di gtri Thong bao vé viéc don phuong cham
dut hop dong dén Tap doan T3 va Cong ty T3 dé théng bao cham dut Hop dong mua
ban can ho s6 314/2017/HPMBCH —FLCQN-BD ky ngay 04/4/2017 va Hop dong
thué va quan 1y tai san s6 314/2017/HDTCH-FLCQN-BP ky ngay 15/5/2017 nhung
khong nhan duoc phan hdi cia Tap doan T3 va Cong ty T3.

Nay nguyén don yéu cau: Tuyén cham dat hop dong mua ban cin ho sd
314/2017/HPMBCH FLCQN-BD va cic phu luc hop dong kém theo ky ngay
04/4/2017giita chi Vuong Thi Ngoc D va Cong ty c6 phan T3 ké tir ngay c6 phan
quyét cudi cung cua Toa an. Budc Cong ty c¢o phan T3 phai hoan tra cho chi Vuong
Thi Ngoc D va anh Truong Duy K sd tién chuyén nhuong cin ho di nhan la
2.166.040.070 dong; thanh toan tién phat vi pham hop dong theo quy dinh tai Piéu
12.4.3 coa Hop dong mua ban can ho sd 314/2017/HPMBCA FLCQN-BD 1a
165.821.249 dong (= 2.072.765.617d6ng (gia cin hd chua bao gdbm cac khoan thué)
x 8% ). Téng cong la: 2.331.861.319 ddng; Tuyén cham dit Hop dong thué va quan
1y can ho sb 314/2017/HDTCH FLCQN-BPD va cac phu luc hop dong kém theo ky
ngay 15/5/2017 giita chi Vuwong Thi Ngoc D va Cong ty c6 phan T3 &Resort ké tir
ngay c6 phan quyét cudi cung cia Toa an. Budc Cong ty cd phan T3 &Resort phai
thanh toan cho anh K va chi D tién thué can ho chua thanh toan theo quy dinh cua
hop dong tinh dén thoi diém xét xtr (sau khi trir cac khoan thué phai nop) la
882.662.361 dong va tién 13i cham thanh toan tién thué can ho theo quy dinh tai Biéu
10.1 Hop dong thué cin ho tinh dén thoi diém xét xur 1a 227.047.214 dong. Tong
cong: 1.109.709.575 ddng.

Nguyén don xin rut lai cac yéu cau: Budc Cong ty c6 phan T3 phai ban giao
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat déi véi Can ho s 14 ting 3 theo Hop ddng mua ban can ho sd
314/2017/HPMBCH —FLCQN-BD va budc Cong ty c6 phan T3 phai bdi thuong
thiét hai cho anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D s6 tién 14 quéa han ma
Ngén hang H3 budc chi D anh K phai thanh toan tinh dén ngay xét xu.

Déi vé6i yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H (H3):
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Do ¢ nhu ciu vé vbn dé tra tién mua can ho va trén co s da ky Hop dong cho thué
can ho cho Cong ty T3 nén vg chong anh K va chi D da ky v6i Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phé H (sau day viét tat la H3) Hop déng tin dung s
6641/17/HDTDTDH-CN/168 ngay 15/05/2017 dé vay s tién: 1.367.987.416 dong
(Mot ty ba tram sau muoi bay triéu, chin trim tam muoi bay ngan, bon trim mudi
sau dong); Thoi han vay: 144 thang (tir ngdy 16/5/2017 dén ngay 15/5/2029); Tra lai
va gbc hang thang. Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ciing ngay 15/5/2017 anh
K chi D da ky Hop dong thé chap quyén tai san s6 06068/17/HDBD-168, ti san thé
chap 14 Can ho 314 (Can ho s 14) tai tang 3 thudc khach san T3. Trong qua trinh
thie hién, do Cong ty T3 khong thanh toan day du tién thué cin ho cho anh K chi D
tir ky 2/2019 (tir thang 7/2019) dén nay. S tién ma dang 1& ra anh K chi D dugc
nhan theo Hop dong thué véi Cong ty T3, khoan thu nhap nay bi mét di dan dén viéc
anh K chi D mét kha ning thanh toan cho H3. Pay la tinh huéng khach quan nim
ngoai sy kiém so4t cua anh K chi D.

Nay H3 yéu cau anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D phai thanh toan
cho Ngéan hang TMCP phat trién Thanh pho H (H3) tong sd tlen no goc va lai tam
tinh dén ngay 28/11/2023 14 1.734.415.901 dong (trong d6 no goc la 1.129.703.299d,
no lai trong han 1a 386.355.101d, no 1ai qua han 14 218.357.501d) va tra lai phat sinh.
Nguyén don thong nhat ng goc nhung hién nay nguyén don khong c6 kha nang dé
thanh toan ng goc cting nhu tién 1ai trong han va 14i qua han theo yéu cau H3, nguyén
don xin duoc tra tién goc khi nao co tién, con tién 1ai dé nghi H3 xem xét mién giam
tién 14i cho nguyén don.

Dbi véi yéu cau xir 1y tai san bao dam cua H3 1a can ho sd 14, tng 3 thudc
khach san T3 thudc du an Khu d6 thi D tai Khu S, khu D- C, xa N, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh dé thu h6i no thi nguyén don khong c6 ¥ kién va dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét theo quy dinh tai Hop dong thé chap va quy dinh cta phap luat.

Bi don Céng ty ¢é phan T3 trinh bay:

Ngay 04/4/2017, Tap doan T3 va chi Vuong Thi Ngoc D c6 ky két Hop dong
mua ban cin ho s6 314/2017/HPMBCH FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém
theo dé thuc hién viéc mua ban cin ho sb 14 tﬁng 3 Khach san T3 thudc Du an Khu
d6 thi D - khong gian phat trién du lich cao cap phia Nam (diém s6 4), khu du lich
bién N - C, c6 dia chi tai Khu K, xa N, thanh phé) Q, tinh Binh Pinh. Theo do, hai
bén da thoa thuén vé nhitng trudng hop Bén mua duge don phuong cham dut Hop
ddng mua ban nhu sau: Diéu 15. Cham dat Hop dong; Diéu 15.1. Hop dong dugc
cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

15.1.3. Theo quyét dinh don phuong cham dit Hop dong caa Bén mua trong
truong hop: (1) Bén ban cham ban giao can h¢ theo thoa thuan tai Piéu 12.2.2 cua
Hop dong hoic (2) Theo quy dinh tai Diéu 6.1.6 (i); hoic (3) Dién tich su dung cin
ho thuc té nhoé hon/16m hon tir 05% (nam phan tram) trg 1én so vai Dién tich sir dung
can ho ghi trong Hop dong quy dinh tai Diéu 6.1.6 (ii) caa Hop dong.

15.1.5. Céc trudong hop khéc theo quy dinh cua phap luat va/hoac thoa thuan
cua cac bén tai Hop dong.



Sau khi ky két hop ddng mua ban, Nguyén don di ky Hop dong thué va quan
Iy tai san s 314/2017/HDTCH FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém theo ky
ngdy 15/5/2017 véi Cong ty C6 phan T3 (viét tat la Cong ty T3). Theo do, Nguyén
don da dong v cho Cong ty T3 thué lai can ho s6 14, tang 3 thudc khach san T3 néu
trén va giao toan bd quyén quan ly, sir dung, khai thac kinh doanh d6i voi can ho sb
14 tai tang 3, quyén st dung dat va céac tai san kém theo.

Vé yéu cau cia Nguyén don vé viéc cham dut hop dong mua ban cin ho sb
314/2017/HPMBCH FLCQN-BD va cac phu luc hop déng kém theo ky ngay
04/4/2017 giita ba Vuong Thi Ngoc D va Cong ty c6 phan T3, Tap doan T3 dong y
yéu cau cham dat Hop dong mua ban cin ho ctia nguyén don.

’Vé yéu cau cua nguyén don budc Tap doan T3 phai thanh toan cho nguyén
don s6 tién mua ban can h 2.166.040.070 dong, tap doan T3 dé nghi Ho1 dong xem
xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vé khoan tién phat 8% do vi pham hop dong ma nguyén don yéu cau Tap
doan T3 phai tra so tién 1a 165.821.249 dong, Tap doan T3 khong dc‘)ng y vi Téap
doan T3 khong vi pham hop dong. Theo quy dinh tai Piéu 5.2.6 hop dong mua ban
thi chu dau tu chi c6 nghia vu lam thu tuc dé nghi co quan co tham quyén cap giay
chtng nhan cho bén mua néu bén mua da cung cip day da hd so, tai liéu co lién
quan; Viéc thay d6i muc dich sir dung va thoi han st dung ddi véi cin hd ma nguyén
don mua 1a do sy thay ddi cua co quan nha nudc, khong phai do 15i cia Tap doan
T3; Tap doan T3 khong c6 nghia vu thong bao cho nguyén don vé viéc Tap doan T3
thé chap du an cho B; Hién tai chua c6 hudng dan vé cap sé hitu tai san timg can ho
khach san. Diéu khoan phat nay 4p dung khi Nguyén don don phuong cham dit Hop
déng mua ban theo quy dinh tai Hop dong (Piéu 12.4.3). Tuy nhién, cin ct Piéu
15.1.3 Hop d6ng mua ban, cac truong hop don phuong cham dit Hop dong mua ban
ciia Bén mua/Nguyén don khong bao gom trudng hop cham dut Hop dong do can
ho chua duoc cép Giéy ching nhan. bPdi vé6i Piéu 15.14 Hop déng mua ban, N
don/Bén mua dugc cham dut theo quy dinh phap luat, nhung Nguyén don chua
ching minh duoc Bi don/Tép doan FLC dé vi pham quy dinh phap luét nao dé c6
quyén cham dut Hop ddng mua ban ngoai cac trudng hop dugc quy dinh tai Piéu
15.1.3 Hop d6éng mua ban. Do d6, Tap doan T3 khong dong y d6i véi yéu cau phat
8% nay cua Nguyén don.

Vé yéu cau cua H3 vé viéc phat mai tai san bao dam Ia cin ho sb 14 trong
truong hop Nguyén don khéng thyuc hién viéc tra ng hoic tra ng khong day du, Tap
doan T3 khong dong ¥, boi hién gitta Nguyén don va bi don da chim dat Hop dong
mua ban, can ctr theo khoan 5 Diéu 422 BLDS 2015 thi do hop dong mua ban cham
dut dan dén ddi tuong cua hop dong l1a cian ho 14 khong con. Do d6, viéc H3 yéu
cau phat mai tai san 1a can ho sé 14 dé thu hoi no vay cta anh K chi D la khong ¢6
can cu.

Vi nguyén don ruat lai cac yéu cau vé viéc buoc Tap doan T3 ban giao gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
dbi voi can ho s 14, tang 3 theo Hop ddng mua ban can ho sé 314/2017/HPMBCH
~FLCQN-BD, t6 chirc hoi nghi toa nha theo quy dinh cua phap luat va budc Cong
ty c6 phan T3 &Resort phai bdi thudng thiét hai cho sb tién 14i qua han ma H3 yéu
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cau anh K chi D phai thanh toan dén ngay xét xir nén Tap doan T3 dé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi cac yéu cau nay ctia nguyén don.

Bi don Céng ty cé phan T3 trinh bay:

Ngay 15/5/2017, Cong ty c¢6 phan T3 (Viét tat 1a Cong ty T3) va Nguyén don
da ky Hop dong thué va quan Iy can ho sé 314/2017/HDTCHFLCQN-BP va cac
phu luc kém theo. Theo do, chi D da ddng y cho Cong ty T3 thué lai can ho 14 néu
trén va giao toan bo quyén quan 1y, str dung, khai thac kinh doanh ddi voi can ho 14,
quyén stir dung dat va cac tai san kém theo. Ngay 22/6/2017, Nguyén don da ban
giao can ho cho T3 theo Bién ban ban giao so 314/2017/FLC — GOLF&RESORT-
QN-BBD. Thyc hién theo Hop dong thué di ky, Cong ty T3 di thanh toan tién thué
can ho cho Nguyén don vai tong s tién 13 299.781.528 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong thué do co6 su thay ddi co ban cua hoan
canh so véi thoi diém cac bén ky két hop dong nén Cong ty T3 da c6 cac thong bao
gui dén nguyén don vé viéc thay ddi hinh thirc thanh toan ciing nhu giam tién thué
cu thé: Thong bao ngay 01/06/2020 vé viéc thay do6i hinh thiic thanh toan; cac thong
bao vé viéc diéu chinh tién thué do hoan canh thay doi co ban theo Diéu 420 BLDS
bao gom: thong bao sé 1809/2020/TB ngay 14/09/2020; thong bao s6 03/2021/TB
ngay 22/02/2021, Thong bao sé 02/2021/TB ngay 30/06/2021. Tuy nhién, sau khi
nhén duoc cac thong bao nguyén don déu khong c6 phan hoi. Nay nguyén don yéu
cau chAm dut Hop dong thué va quan 1y can ho s6 314/2017/HPTCH FLCQN-BD
va cac phu luc hop dong kém theo ky ngay 15/5/2017 giita chi Vuong Thi Ngoc D
va Cong ty c6 phan T3 &Resort ké tir ngay c6 phan quyét cudi cung cua Toa 4an,
Cong ty T3 khong dong ¥ vi khong co co so. Bai 1§, ngay 16/05/2022 Nguyén don
da c6 van ban don phuong cham dut hop dong mua ban can ho véi Tap doan T3 va
don phuong cham dut Hop dong thué va quan Iy can ho véi Cong ty T3. Do d6, cin
ctr cac khoan 3 Diéu 428; khoan 5 Biéu 422 B luat dan su 2015 thi Hop dong thué
giita nguyén don va T3 budc phai cham dit do ddi twong ciia hop dong khong con.

Vé yéu cau ciia Nguyén don budc Cong ty T3 phai thanh toan s tién thué can
ho chua thanh toan dén thoi diém xét xur vai s6 tien la 882.662.361 dong, Cong ty
T3 khéng ddng y. Boi I8, ngay 16/5/2022, nguyén don di c6 van ban thong bao vé
viéc don phuong cham dat hop dong thué va quan Iy tai san voi Cong ty T3 dong
thoi ciing don phuong cham dat Hop dong mua ban can ho véi Tap doan T3, cin cir
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 428 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: Khi hop
ddng bi don phuwong chidm dit thyuc hién thi hop ddng cham dut ké tir thoi diém bén
kia nhan dugc thong bao chidm dut. Céc bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vy,
trir thoa thuan vé phat vi pham, bdi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh
chap. Nhu vay, ké tir sau ngay 16/5/2022 Hop dong mua ban va hop dong thué néu
trén da cham dut hiéu luc, quyén caa L nguyén don d6i voi can ho theo hop dong mua
ban két thuc va ciing khong con quyén cho Cong ty T3 thué can ho néu trén. Khoan
3 Piéu 428 Bo luat dan su khong quy dinh bén nhan duoc thong bao don phuong
phai dong ¥ va/hoic c6 van ban phan hoi thi hop dong méi duge don phuong cham
dut, ciing khong c6 quy dinh phai cho phan quyét cia Toa an thi méi duoc don
phuong cham dut hop dong. Do d6, viéc Nguyén don mot mit thong bao don phuong
cham dat hop ddng thué véi Cong ty T3 vao ngay 16/5/2022 nhung dong thoi lai
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yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong thué va tinh tién thué dén thoi diém xét
XU vu an la trai véi quy dinh tai bieu 428 Bo luat dan su.

Vé yéu cau cia Nguyén don budc Cong ty T3 phai thanh toan tién lai cham
thanh toan tién thué cin ho theo quy dinh tai Diéu 10.1 Hop dong thué cin ho tinh
dén thoi diém xét xtr , Cong ty T3 dé nghi Hoi ddng xét xir cin cit khoan 2 Diéu 537,
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015 trong trudng hop cac bén cé thoa thuan vé
1ai suat nhung thoa thuan khong rd rang thi khong ap dung Piéu 10.1 caa Hop dong
thué ma ap dung lai suat theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su dé xem xét va tién
|3i tinh trén s6 tién thué sau khi nguyén don da cham dut hO’p dong thué (ngay
16/5/2022). Bai I8, tai Biéu 10.1 Hop dong thué quy dinh vé viéc ap dung 13i suét
khi cham thanh toan khong 16 rang. Cu thé: khong xac dinh dugc chinh xéc 13i bang
150% lai suat vay vén clia ca nhan ky han 12 thang bang dong Viét Nam ctia Ngan
hang V cong bo tai thoi diém thanh toan bai: Khong xac dinh duoc thoi diém thanh
toan la thoi diém nao; Mdi chi nhanh/mdi phong giao dich cua chinh Ngan hang V
& mdi tinh/thanh phé lai c6 mot bién do lai suat ap dung khac nhau; Lai suat vay Von
ctia ca nhan ky han 12 thang nhung v6i mdi muc dich vay von khac nhau thi 13i suat
ap dung lai khéac nhau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh phé H
(H3) trinh bay:

Ngay 15/5/2017 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (sau day Vlet tat
la H3) da cho vo chong anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D vay vbn theo
Hop dong tin dung s6 6641/17/HDTDTDH-CN/168 ngay 15/5/2017, véi s tién vay
14 1.367.987.416 dong (Mot ty ba trim sau muoi bay triéu, chin trim tdm muoi bay
ngan, bén trim mudi sau dong); Thoi han vay: 144 thang (tir ngay 16/5/2017 dén
ngay 15/5/2029); Muc dich vay: Mua bat dong san duy 4n, cin ho sd A tang C Khach
san T3, thuoc du an Khu dé thi D, xa N, khu K, thanh phé Q, tinh Binh Dinh; Lai
suat vay trong han duoc quy dinh cu thé trén gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng s6 6641/17/HDTDTDH-CN/168/DNGN-KUNN/CN/01 ngay 15/5/2017;
L&i suét qua han bang 150% li suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua
han 4p dung di vai ng goc qua han; Phuong thic tra no: Tra 14i 1 thang/1 lan vao
ngay 10 cta thang; G tra dan theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no hai
bén da ky; Lai suat vay trong han: Ap dung theo chwong trinh wu déi danh cho khach
hang vay mua BDS dy an Khu d6 thi D, c6 dinh 13i suat 0%/nam trong 24 thang dau
tién ké tr thoi diém nhan no vay; sau thoi gian trén 1ai suét trong han duogc diéu
chinh 03 thang/lan theo timg thoi ky cia H2.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, anh Truong Duy K va chi Vuong Thi
Ngoc D di thé chip cho H3 gom: Toan bd céac quyén tai san, quyén va logi ich phat
sinh ma khach hang vay dugc huong (ke ca quyén khai thac, chiém hiru, sir dung tai
san, huong hoa loi, 1oi tirc va bat ky quyén nao phat sinh) tir Hop dong mua ban cin
ho s6 314/2017/HDMBCH —FLCQN-BD ngay 04/04/2017 gitra bén ban 1a Cong ty
C6 phan T3 véi bén mua 13 anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D d6i V6i
can ho s6 14 tang 3 thudc khach san T3, hai bén c6 xac lap Hop dong thé chap quyén



tai san s6 06068/17/HDBD-168 ngay 15/5/2017, da dugc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, anh K va chi D da tra goc 238.284.117
ddng, tra 1ai dugc 115.845.140 dong, tir ngay 10/4/2020 thi khong tra nira, nhu vay
nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan g6c va lai theo thoa thuan trong hop
ddng tin dung, khé wéc nhan no, Ngan hang da nhiéu lan lién hé lam viéc yéu cau
tra no nhung anh K va chi D van khong thuc hién nghia vu tra no, hién khoan vay
da chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 28/11/2023 anh K va chi D con ng H3
gbe va lai 1a 1.734.415.901 dong (trong d6 ng gde 1.129.703.299 ddng, no lai trong
han 13 386.355.101 dong, no l3i qua han 1 218.357.501 dong).

Nay H3 yéu cau Toa an glal quyet Bugc anh K va chi D phai thanh toan cho
Ngéan hang TMCP P (H3) tong sé tién ng gbc va 1ai tam tinh dén ngay 28/11/2023
1a 1.734.415.901 dong (trong d6 no gbc 1.129.703.299 ddng, no lai trong han la
386.355.101 d6ng, no li qua han la 218.357.501 dong) va tiép tuc thanh toan 1ai
phat sinh tur ngay 29/11/2023 dén ngay anh K chi D thanh toan dut diém no vay
theo murc 14i sudt ng quéa han do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va gidy
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ma hai bén da ky. Ké tir ngay Ban an/Quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat, néu anh K va chi D khong thyc hién nghia vy thanh toan
khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi H3 c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam
ctia khoan vay dé thu hdi no. Néu sb tién thu duoc tir ban/xu ly tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi anh K va chi D van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no cho H3 bang nguon thu va cac tai san hop phap khac. Neu anh K chi D
khong tra no dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén khong chap nhan yéu cau cham dut hop
ddng mua ban cin ho caa nguyén don. Néu Hop dong mua ban cin ho bi cham dut
thi cac khoan tién ma Tap doan T3 c6 nghia vu hoan tra/thanh toan cho nguyén don
duoc chuyén tra truc tiép vao tai khoan cua nguyén don tai H3 dé thanh toan cac
khoan ng cua nguyén don tai H3, truong hop con du thi tra lai nguyén don nhung
néu thiéu thi xu ly cac tai san khac cua nguyén don dé thu hoi no (Theo thoa thuan
hop tac s6 294/2017/TTBB-FLC-KH vé viéc thé chap tai san va quan Iy/xa Iy tai
san thé chap tai Ngan hang ngay 15/5/2017 cta H2 ma chi D anh K va Céng ty C6
phan T3 da ky két).

_ 2. Ngan hang TMCP D (B) do anh Nguyén Pirc HI |a nguwoi dai dién theo iy
quyen trinh bay:

Cong ty C6 phan T3 bét dau quan hé tin dung v6i Ngan hang TMCP D (sau
day viét tat Ia B) tir nam 2015 dé thuc hién Dy an quan thé san Golf, R, Biét thy nghi
dudng va giai tri cao cAp Nhon Ly. Dé dam bao cho nghia vu cua Tap doan T3 tai
B, Tap doan T3 da thé chip toan bo tai san ctia Dy an, trong d6 c¢6 cin ho thuong
mai s6 14 tang 3 Khach san T3 (mi s6 khach san: 2302), theo cac Hop dong thé chap
tai san ky két gitra hai bén, cu thé: Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai sO 01/2015/3239064/HDTC ngay 11/11/2015; Hop dong the
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai sO
01/2016/3239064/HDTC ngay 29/11/2016 va Hgp dong thé chap bd sung ngay
20/12/2016; Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2017/3239064/HDTC ngay
30/11/2017 va Vian ban sta d6i bd sung Hop dong thé chip tai san sb
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01/2017/3239064/SPBS ngay 31/01/2018. Cac Hop ddng thé chip néu trén duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don, B khong co y kién gi, & nghi Toa 4an giai quyet theo quy dinh cua phéap
luat. B khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Vé yéu cau xu ly tai san thé chap cua
H3 Ia cin ho s6 14, tang C, Khach san T3 d¢ thu hoi no, B khong dong y vi tai san
hién nay dang thé Chép tai B tir nim 2015 cho dén nay.

Ban an dan sy so thcjfm 6 290/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2023 cia
Toa dan nhan dan thanh pho Quy Nhon quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Truong Duy K va chi Vuong
Thi Ngoc D.

1.1.Tuyén b6 chm dut Hop dong mua ban cin h s6 314/2017/HPMBCH
FLCQN-BD va cac Phu luc hop dong kem theo ky két ngay 04/4/2017 gitra Cong ty
Co phan T3 va chi Vuong Thi Ngoc D.

1.2. Budc Cong ty Co phan T3 c6 nghia vu thanh toan cho anh Truong Duy
K va chi Vuong Thi Ngoc D cac khoan tién sau: Tién mua cian ho di thanh toan 1a
2.166.040.070 dong; tién phat vi pham hop dong 1a 165.821.249 dong. Tong cong 1a
2.331.861.319 dong.

1.3.Tuyén bd chim dat Hop dong thué va quan ly can ho sO
314/2017/HDTCH FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kém theo ky két ngay
15/5/2017 gitra chi Vuong Thi Ngoc D va Cong ty c6 phan T3.

1.4. Budc Cong ty cd phan T3 c6 nghia vu thanh toan cho anh Truong Duy K
va chi Vuong Thi Ngoc D cac khoan tién sau: Tién thué chua thanh toan (sau khi trur
cac khoan thué phai nop) 1a 882.662.361 dong va tién 13i cham thanh toan tién thué
14 227.047.214 dong. Tong cong 1a 1.109.709.575 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong 6
tién trén, Cong ty c6 phan T3 phai chiu 1i cham thanh toan theo muc 13i suét cac
bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san s6 314/2017/HDTCH-FLCQN-
BD ngay 15/5/2017 1a 14,25%/nam (9,5%/nam x 150%).

2. Pinh chi xét xir yéu cau ctia nguyén don anh Truong Duy K va chi Vuong
Thi Ngoc D ddi véi yéu cau budc Cong ty C6 phan T3 ban giao Gidy ching nhan
quyén str dung dat, to chirc hoi nghi tdoa nha theo quy dinh cta phap luat va budc
Cong ty c6 phan T3 &Resort boi thuong thiét hai cho sé tién I3i qua han ma H3 bugc
anh K chi D phai thanh toan tinh dén ngay xét xtr.

3. Chap nhian mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H.

3.1. Bugc anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D phai c6 nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H s6 tién goC va lai con ng tam tinh
dén ngay 28/11/2023 la: 1.734.415.901 ddng (trong d6 ng gbc 1.129.703.511 ddng,
no l3i trong han 1a 386.355.101 dong, no lai qua han 1a 218.357.501 d6ng).

Ké tir ngay 29/11/2023 anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D con
phai chiu tién 13i theo mirc 131 sudt qua han ma hai bén da thoa thuan trong Hop dong
tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém kiém khé udc nhan no ma hai bén da ky két.
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3.2. Budc Cong ty c6 phan T3 c6 nghia vu chuyén khoan hozc thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho anh Truong Duy K, chi Vuwong Thi Ngoc D nhu da
tuyén trén vao tai khoan cua anh K, chi D mé tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H duoc toan quyén xu 1y thu hdi ng
bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cac ngudn thu ciing nhu tai san hop
phap khac ctia anh K, chi D ma phap luat cho phép cho dén khi thu hdi no.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la can ho s6 14
(ma s6 can ho khach san 2302), ting 3 khoi khach san T3, thudc du an Khu D tai
khu S, khu D- C, xa N, TP Q, tinh Binh Dinh.

Ngoai ra, ban an dan sy so thadm con quyét dinh vé an phi dan su so tham, vé
chi phi té tung, vé quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac bén duong su va quyén
khéang cao.

- Ngay 13/12/2023, bi don Cong ty ¢ phan T3 khang cao toan bd ban 4n so
tham s6 290/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh
ph6 Quy Nhon.

- Ngay 13/12/2023, bi don Cong ty c¢6 phan T3 khang co toan bd ban 4n so
tham s6 290/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh
phd Quy Nhon.

- Ngay 29/11/2023, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh pho H khang céo yéu cau cp phuc tham xem xét toan bd noi dung
ban an ¢6 lién quan dén Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H dé dam bao quyén
lg1 ich hgp phap cua Ngan hang.

Tai giai doan xét xir phiic tham, 6ng Tran Van H 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don c6 vin ban trinh bay y kién ngay 09/4/2024 dé nghi Hoi dong xét
xr phic thim xem xét sira ban so tham theo hudng khong xac dinh Cong ty C6 phan
T3 vi pham hop dong, khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥
kién: Trong qua trinh t6 tung, ngudi tién hanh to tung va nguoi tham gia to tung thuc
hién dung quy dinh ctia phap luat t6 tung; Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty ¢ phan T3, dinh chi xét xtr phuc tham
khang cao cua bi don Cong ty co phan T3, khong chap nhén khang cao cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H. Ap dung
khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su, gilt nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su Vang mat cua duong su: Tai phién toa Nguoi dai dién hop phap cua bi
don Coéng ty c6 phan T3 da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mit;
Riéng nguyén don anh Truong Duy K chi Vuong Thi Ngoc D, ong Tran Van H 1a
nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty co phan T3, 6ng Tran Lang T1 13 nguoi
dai dién hop phap ctia nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan Ngén hang thuong mai
o phan phat trlen Thanh phd H va ong Nguyén Puc HI 1a ngudi dai dién hop phap
clia nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan Ngan hang thuong mai 6 phan P c6 don
yéu céu xet xu vang mat nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung
Dan sy, Toa van tién hanh xét xir vu an.

11



[2] Xét khang céo ctia bi don Cong ty cd phan T3, Hoi dong xét xir thiy ring:

[2.1] V& yéu cau cham dirt hop dong mua ban cin ho:

Hop d6ng mua ban cin ho sb 314/2017/HPMBCH-FLCQN-BPD va cac phu
luc hop dong kém theo ky két ngay 04/4/2017 gitra_ chi Vuong Thi Ngoc D va Cong
ty ¢6 phan T3 dam bao vé chi thé, ndi dung, cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich
dan su, khong trai phap luat phut hop véi quy dinh tai cac Diéu 116, 117 BLDS nam
2015; Cac biéu 118, 119, 121 Luat Nha & nim 2014 nén c¢6 hiéu luc phap luat.

Theo ndi dung hop ddng ky két giira hai bén, bén mua da thanh toan 95% gia
ban can ho cho Tép doan T3, da nhén ban giao can ho tr Tap doan T3 tir ngay
22/6/2017 nhung dén nay chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 5.2.6 Hop déng mua ban cin hd. Trén thuc té, ngay 21/9/2017 Tap
doan T3 di duoc So T cap 326 Gidy ching nhan cho khu khach san Luxury Hotel,
trong d6 c6 ma khach san 2302 nhung déu dung tén Tap doan T3 ma khong dung
tén ngudi mua nhu da thod thuan. Tap doan T3 khong thong bao cho ngudi mua ndp
s6 tién 5% con lai va giao gidy chimg nhan dung tén ho ma ngay 20/12/2016, Tap
doan T3 dem gidy chirmg nhan nay bo sung thé chap quyén sir dung dat va tai san
hinh thanh trong twong lai cia Dy 4n cho Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T5 (BL
650-655). Viéc tap doan T3 da thé chap dy an cho ngan hang B tir nim 2015 nhung
van ban cin ho cho nguyén don ma khéng thong bao cho nguyén don vé viéc thé
chép 1a vi pham quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don, hanh vi ndy ctua Tap doan
T3 14 vi pham nghia vu theo hop dong mua ban can hg, vi pham Diéu 26 cua luat
Nha & va cac Piéu 13, 22 cta Luat kinh doanh bat dong san. Anh K, chi D da gui
Thong bao vé viéc don phuong chim dut hop déng mua ban cin ho dén Tap doan
T3 tir ngay 12/5/2022. Do d6, yéu cau ciia anh K, chi D tuyén bd cham dit Hop dong
mua ban cin ho va yéu cau Tap doan T3 thanh toan s tién chuyén nhuong cin ho
dd nhan 2.166.040.070 dong 1a c6 can ct, phi hop véi Piéu 15.1.5 ctia Hop dong
mua ban can hd (BL100) va cac Diéu 422, 428 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén
ban 4n so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén don tuyén cham dat hop dong mua
ban cin ho va budc Tap doan T3 thanh toan sb tién chuyén nhuong cin hd da nhan
2.166.040.070 dong cho Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D cho 14 ¢6 can ctr.

[2.2] Vé yéu. cau phat vi pham hop dong Bi don khong dong ¥ vé yéu cau
phat vi pham hop dong ctia nguyén don vi cho rang Tap doan T3 khong co 16i trong
viéc chdm dut hop dong. HDXX xét thay Nhu dé phén tich 6 myc [2.1], nguyén
nhan dan dén nguyén don don phuong chidm dat Hop dong la do Cong ty co phan
T3 vi pham nghia vu da thoa thuan trong hop ddng nén yéu cau ctia nguyén don vé
khoan tién phat twong duong 8% gia ban can ho sau khi trir thué VAT 10%, tuong
g s6 tién: 2.072.765.617d0ng x 8% = 165.821.249 ddng cua nguyén don 1a €6 cin
ctr, phi hop véi thoa thuan tai Diéu 12.4.3 Hop dong mua ban cin ho ma hai bén da
ky két (BL102) va cac Diéu 418, 419 ctua Bo luat dan sy ndm 2015 nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Tai phién toa phtic tham, bi don Céng ty cb phan T3 va R di duoc triéu
tap hop 18 1an thr hai ma van vang mit nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
B0 luét Té tung dén sy, dinh chi xét xir phtic thim khang céo cua bj don Cong ty cd
phan T3.
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[4] Xét khang cdo ctia Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd
H, xét thay:

Nhu d phan tich & muc [2.1] viéc chdm dtt hop ddng mua ban cin ho khong
1am anh huong dén hiéu luc ciia Hop dong tin dung va ngudi vay tién ciia Ngan hang
H3 van phai c6 trach nhiém thanh toan ng dén han cho Ngin hang cho nén Ngan
hang H3 khong dong ¥ chim dit hop dong mua ban cin ho 1a khong c6 can ct.

Mit khac theo quy dinh tai Piéu 6.2.4 Thoa thuan hop tac duoc ky két ngay
15/5/2017 giita Tap doan T3, H3 va vo chong anh K, chi D phu hop véi viée xir 1y
tai san thé chip nén ban an so tham budc Cong ty cd phan T3 phai thuc hién nghia
vu thanh toan cac khoan tién cho anh K, chi D bang viéc chuyén khoan hodc thanh
toan truc tiép vao tai khoan cua anh K, chi D m¢ tai H3 va H3 duoc toan quyén XU
1y thu hoi ng bang cac khoan tién nay néu khong du thi bang cac ngudn thu hoic tai
san hop phap khéac ctia anh K, chi D ma phap luat cho phép dén khi thu hoi hét ng 1a
c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Pong thoi anh K va chi D da thé chap cac quyén tai san phat sinh tr HDMB
can ho hinh thanh trong tuong lai s6 14 tang 3 cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén tai san sé 06068/17/HPBD-168 ngay 15/5/2017 dugc ky két giita H3
voi anh Truong Duy K va chi Vuwong Thi Ngoc D, dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh ngay 21/6/2018 nén Hop ddng thé chap quyén tai san 1a hop phap
(theo cac Piéu 117, 317 va Piéu 319 BLDS nidm 2015). Tuy nhién, cin hd néi trén
hién chua dugc cép gidy chimg nhan. Hon nita, viéc thé chip tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban khac voi viée thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai. Mic
khac, tai muc 3.3 thoa thuan hop tic 03 bén thi trong moi trudng hop din dén viéc
cham dit HDMB cin ho khong lam cham dut quyén so hitu, dinh doat ctua T3 dbi
v6i can ho s6 14 tang 3. Pong thoi, khi HDPMB can ho di cham dut thi quyén vé tai
san d6i v4i can ho s6 14 tang 3 khong con 1a cia anh K, chi D nira. Do d6, H3 yéu
cau thi hanh 4n ké bién, xur 1y tai san thé chap cin ho s6 14 tang 3 dé thu hoi no 1a
khong phti hop véi quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 BLDS niam 2015 nén khong c6
cin ctr chap nhan.

[5] Tt nhiing phan tich néu trén, Ho1 dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo cua bi don Cong ty ¢ phan T3, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngén hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh phd H, dinh chi xét xir phuc tham
khang c4o cta bi don Cong ty c6 phan T3, giir nguyén ban 4n so tham.

[6] Nhitng quyet dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi, ho1 ddng xét xur cap phuc tham khong giai quyét, c¢o hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

. [7] V& an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi bi don

Cong ty cb phan T3, Cong ty ¢d phan T3, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Ngén hang thuong mai co phan phat trién Thanh phé H phai chiu.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y
kién: Dé nghi khong chap nhéan khang cdo cta bi don Cong ty co phan T3, DPinh chi
xét xtr phtic tham khang cdo ctia bi don Cong ty cd phan T3, khong chip nhan khang
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c4o ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan phat
trién Thanh pho H, gitr nguyén ban an so tham 1a phu hop vo1 nhan dinh ctia Ho1
dong xét xir.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Toé tung Dan sy nam 2015;

Can cir cac 108, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430,431, 483, 484,
488 Bo luat Dan sy nam 2015,

Can cir cac Diéu 118, 119, 121 Ludt nha 6 niam 2014;

Can cir cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung;

Can cir Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/ NO-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ciia Hoi dong Tl ham phdn Toa an nhan dan 16i cao vé huéng din mét sé quy
dinh ciia phdp ludt vé i, 1di sudt, phat vi pham;

Can cir khoan 1 Dieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hgi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cua bi don Cong ty ¢ phan
T3.

2. Khong chip nhin khang cdo cta bi don Cong ty. cd phan T3; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé
H. Giir nguyén ban an so tham s6 290/2023/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2023 cta
Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Truong Duy K va chi Vuong
Thi Ngoc D.

3.1.Tuyén bo cham diit Hop dong mua béan can ho so 314/2017/HDMBCH
FLCQN-BD va cac Phu luc hop dong kem theo ky két ngay 04/4/2017 gitta Cong ty
Co phan T3 va chi Vuong Thi Ngoc D.

3.2. Budc Cong ty Co phan T3 cé nghia vy thanh toan cho anh Truong Duy
K va chi Vuong Thi Ngoc D cac khoan tién sau: Tién mua cin ho di thanh toan 1a
2.166.040.070 dong; tién phat vi pham hop ddng 165.821.249 dong.Tong cong 1a
2.331.861.319 dong.

3.3.Tuyén bd chdm dat Hop dong thué va quan ly can ho sO
314/2017/HDTCH FLCQN-BD va cac phu luc hop dong kem theo ky két ngay
15/5/2017 gitra chi Vuong Thi Ngoc D va Cong ty c6 phan T3.

3.4. Budc Cong ty c¢d phan T3 c6 nghia vu thanh toan cho anh Truong Duy K
va chi Vuong Thi Ngoc D cac khoan tién sau: Tién thué chua thanh toan (sau khi trir
cac khoan thué phai nop) 1a 882.662.361 dong va tién 1ai cham thanh toan tién thué
14 227.047.214 dong. Tong cong 1a 1.109.709.575 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thadm cho dén khi thanh toan xong sb
tién trén, Cong ty c6 phan T3 phai chiu 1ai cham thanh todn theo murc 1ai suat cac
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bén thoa thuan tai Hop dong thué va quan 1y tai san s6 314/2017/HDTCH-FLCQN-
BD ngay 15/5/2017 1a 14,25%/nam (9,5%/nam x 150%).

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H.

4.1. Bugc anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D phai ¢6 nghia vu tra
no cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H sé tién goc va lai con ng tam tinh
dén ngay 28/11/2023 la: 1.734.415.901 ddng (trong d6 no gbc 1.129.703.511 déng,
no l3i trong han la 386.355.101 ddng, no 13i qua han 13 218.357.501 dong).

Ké tir ngay 29/11/2023 anh Truong Duy K va chi Vuong Thi Ngoc D con
phai chiu tién 13i theo mirc 131 sudt qua han ma hai bén da thoa thuan trong Hop dong
tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém kiém khé wdc nhan ng ma hai bén da ky két.

4.2. Buoc Cong ty co phan T3 co nghia vu chuyén khoan hoac thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho anh Truong Duy K, chi Vuwong Thi Ngoc D nhu da
tuyén trén vao tai khoan cua anh K, chi D mo tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
ph6 H. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H duoc toan quyén xir Iy thu hoi ng
bang cac khoan tién nay, néu khong du thi bang cac nguén thu ciing nhu tai san hop
phap khac ciia anh K, chi D ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi no.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la can ho s6 14
(ma sé can ho khach san 2302), ting 3 khoi khach san T3, thudc du an Khu D tai
khu S, khu D - C, xi N, TP Q, tinh Binh Dinh.

6. Nhirng quyét dinh khac C}ia ban an glén su so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. An phi dan sy phiic tham:

7.1. Cong ty cO phan T3 phai chiju 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam
Umg an phi da n¢p theo Bién lai thu tién s6 0000330 ngay 26/12/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon.

7.2. Cong ty c0 phan T3 phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000329  ngay 26/12/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon.

_ 7.3.Nghn hang thwong mai c6 phan Phat trién Thanh ph6 H phai chiu 300.000
dong, dugc trir 300.000 dong tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000258
ngay 14/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quy Nhon.

8. V& quyén, nghia vy thi hanh 4n:

8.1. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.
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8.2. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

9. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Quy Nhon;

- CCTHADS thanh ph6 Quy Nhon;
- Cac dqong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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