TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 113/2018/KDTM-ST
Ngay: 17-5-2018
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Quynh Tram

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Quy

2. Ba Nghiém Thi Xuan Hué

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thiiy Minh

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 5 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 1,
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6
1653/2016/TLST-KDTM ngay 07 thang 10 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra Xet XU sO 1455/2018/QDXXST:
KDTM ngay 04 thang 4 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sO
1834/2018/QBST-KDTM ngay 24 thang 4 nam 2018, giira:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S o

Dia chi tru sé: Duong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho Ho6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Trung T, sinh nim

1972, dia chi: S6 36/2A duong Tran Tan, phuong Tan Son Nhi, quan Téan Phu,
Thanh phd H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén

Bi don: Cong ty TNHH Dich vu va Du lich b o
Dia chi tru s&: Buong D, Phuong E, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Lé Phuong H, sinh nim 1983

2. Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1963

3. Ba Lé Thanh H, sinh nam 1968

4. Tré Lé Bao N, sinh nam 2000

Dia chi: Puong H, Phuong I, Quan K, Thanh phé Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién sd 625/2016-CNQ4 ngay 23 thang 8 nam 2016 cua

nguyén don va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don 1a 6ng V6 Trung T déu trinh bay:

Nguyén don va bi don 1a Cong ty TNHH Dich vu va Du lich b ¢6 ky Hop
ddng tin dung tung lan s6 LD1519700223 ngay 16 thang 7 nam 2015 va Phu luc
v6i ndi dung: SO tién vay: 1.800.000. 000 dong; Lai suat 06 thang dau tién:
7,79%/nam, tir thang thir 07 tré di, 13i suat cua toan bd du ng vay dugc ap dung
theo murc 14i suat huy dong tiét kiém VND ky han 13 thang, 1anh 13i cudi ky cua
nguyén don cong bién do 1,5%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va
phu hop véi quy dinh cia NHNN vé 13i suat cho vay; Phuong thic tra ng: LAi tra
hang thang vén tra cudi ky; Han tra ng cudi cing: 16 thang 7 nim 2016.

Tai san thé chap bao dam nghia vy tra ng theo hop dong tin dung néu trén
la can hd Du(‘mg H, Phuong I, Quan K, Thanh ph,() H6‘Chi Mmh (Theo Giay
ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén su dqu dat ¢ ho so goc s6 21611/2002
do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi P ngay 26
thang 11 nam 2002, dang ky thay d6i cha mai cho ba Lé Thi Thu H ngay 23
thang 5 nam 2003) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién
v6i dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khac s6 017835 ky giita
nguyén don, bi don va ba L& Thi Thu H ngay 16 thang 7 nam 2015 dugc Phong
Cong ching SO 1 chimg nhén s6 cong chimg 017835, quyén s6 07 ngay 16 thang
7 nam 2015 va dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky DPat
dai Quan 5 ngay 21 thang 7 ndm 2015.

_ Thyc hién hop déng,rnguyén don da giai ngan cho bi don 1.730.878.000
dong (Theo Giay nhén ng so 01 (LD1520100453) ngay 20 thang 7 nam 2015).

Tinh dén ‘ngéy 17 théng 5 nam 2018, bi ‘dO’n’ con ng nguyén don
2.204.438.061 dong theo Hop dong tin dung tung lan s6 LD1519700223 ngay
16 thang 7 nam 2015, gém:

- No gbc :1.730.878.000 dong

- Lai trong han:  327.761.235 dong

-Laiquahan : 145.798.826 dong

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra 2.204.438.061 dong con ng theo
Hop dong tin dung tung lan s6 LD1519700223 ngay 16 thang 7 ndm 2015 va
tién 1ai phat sinh ké tir ngay 18 thang 5 nam 2018 cho dén khi tra hét ng theo
murc 13i suat thoa thudn trong hop dong.

Truong hop bi don khong tra duge no thi nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyen phat mai tai san bdo dam la can ho
Puong H, Phudng I, Quan K, Thanh phd HO Chi Minh dé thu hdi no.

Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong ndp van ban ghi y
kién ctia minh d6i voi yéu cau cua nguoi khoi kién va cac tai liéu, ching ctr kem
theo mac du di dugc Toa an tong dat thong bao thy 1y vu an.



Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilt nguyén yéu
cau khdi kién; Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déa dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mit.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua
Tham phéan, Hoi dong xet xu; Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khai kién tranh chap hop dong tin
dung véi bi don 1a Cong ty TNHH Dich vu va Du lich B c6 try s¢ chinh tai
Puong D, Phuong E, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr khoan 1 Diéu
30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat Té tung dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

[2] Bi don va nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan da dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an tha hai nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don thanh toan
2.204.438.061 dong con ng va tién 1ai phat sinh cho dén khi bi don thanh toan
hét no. Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du céac
khoan no trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dén su co
tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[4] Céan ctr vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don ciing nhu cac tai
liéu, chimg cr do nguyén don xudt trinh tai phién toa, c6 du co s dé xac dinh:
Bi don c6 vay va hién con ng nguyén don 1.730.878.000 dong no gdc theo Hop
dong tin dung timg lan s LD1519700223 ngay 16 thang 7 nam 2015. Khoan
vay nay co tai san bao dam la can ho Buong H, Phuong I, Quén K, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen su dung dat
& hd so gbe s6 21611/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh cép
cho ba Nguyén Thi P ngay 26 thang 11 nim 2002, ding ky thay doi chu moi cho
ba L& Thi Thu H ngay 23 thang 5 nam 2003) theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat tai san gan lién voi dat dé bao dam viéc thyc hién nghia vu ctia nguoi
khac sb 017835 ky giita nguyén don, bi don va ba Lé Thi Thu H ngay 16 thang 7
nam 2015 duoc Phong Cong chimg SO 1 chimg nhan sé cong chimg 017835,
quyén s6 07 ngay 16 thang 7 nam 2015 va ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong Pang ky Pt dai Quan 5 ngay 21 thang 7 nam 2015,

[5] Do bi don vi pham nghia vu tra no gbc va 1di von vay theo thoa thuan
trong hop dong tin dung nén nguyén don yéu cau bi don thanh toan
1.730.878.000 dong no gdc, 327.761.235 dong no 13i trong han va 145.798.826
dong no 13i qua han cta hop dong néu trén. Can ctr hop dong tin dung di ky
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giita hai bén ciing nhu quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 cta Luat Cac t6 chuc tin
dung nim 2010 va khoan 2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to
chic tin dung ddi v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc
(c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém cac bén giao két hop ddng tin dung), yéu cau
nay cta nguyén don c6 cin ctr &é duoc chap nhan.

[6] Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 1ai phat sinh cho dén
ngay tra hét ng goc theo murc 13i suat thoa thuan trong hop déng tin dung da ky
1a c6 can ctr, phu hop v&i quy dinh cua phap lust di vién dan & trén.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
hoic thanh toan khong ddy du cac khoan ng trén thi nguyén don co quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an déan su c¢6 thim quyen phat mai tai san bao dam la can ho
Buong H, Phuong I, Quén K, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo Gidy ching nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyen su dung dat o ho so goc s6 21611/2002 do Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi P ngay 26 thang 11
nam 2002, dang ky thay d6i chu moi cho ba Lé Thi Thu H ngay 23 thang 5 nam
2003) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién voi dat dé bao
dam viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé 017835 ky giita nguyén don, bi
don va ba Lé Thi Thu H ngay 16 thang 7 nam 2015 dugc Phong Cong chiing Sé) 1
ching nhéan s cong chimg 017835, quyén sd 07 ngdy 16 thang 7 nam 2015 va
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai Quén 5
ngay 21 thang 7 ndm 2015 dé thu hoi no, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau nay
phtl hop véi thoa thuan trong hop dong thé chip tai san da ky giita cac bén ciing
nhu quy dinh tai Diéu 351 ctia BO luat Dan sy nam 2005 va Diéu 43 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam nén c6
can ctr dé duoc chap nhan.

[8] Vé an phi so tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham la
76.088.761 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh an phi, I¢ phi Toa
an nam 2009, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2106 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén don khong
phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho nguyén don tién tam tng an phi
dan sy so thAm d3 nop.

[9] V& quyén khang cao: Duong sy c6 quyen khang cao theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 91, Diéu 95 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010; Khoan 2 Piéu 24,
khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung dbi v6i khach hang ban
hanh kém theo Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc; Piéu 351 ciua Bo luat Dan sy nam 2005 va
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Piéu 43 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao
dich bao dam, xur:

L Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co
phan S

Budc Cong ty TNHH Dich vu va Du lich B ¢6 nghia vu thanh todn cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién con no tinh dén ngay 17 thang 5 nam
2018 theo Hop dong tin dung ting lén s6 LD1519700223 ngay 16 thang 7 nim
2015 gom 1.730.878.000 dong ng gbc, 327.761.235 dong no 1ai trong han va
145.798.826 dong no 1ii qua han, tong cong 1a 2.204.438.061 dong.

Sau khi Cong ty TNHH Dich vu va Du lich P thanh toan toan bo s6 ng gé)c
va no l4i néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan S c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Thu H ban chinh cac gidy to cua tai
san thé chip gdm: Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &
ho so gbc s6 21611/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap cho
ba Nguyén Thi P ngay 26 thang 11 nim 2002, ding ky thay doi chii méi cho ba
Lé Thi Thu H ngay 23 thang 5 nam 2003; Hop dong ting cho nha s6 02196/HD-
TCN ngay 10 thang 4 nam 2003; T¢ khai 1€ phi truéc ba ngay 08 thdng 5 nam
2003.

Truong hop Cong ty TNHH Dich vy va Du lich B khdng thanh toan hodc
thanh toan khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan
S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén phat mai tai san
bao dam la can ho Buong H, Phuong I, Quan K, Thanh phd Hb6 Chi Minh (Theo
Gidy chung nhan quyén s hitu nha o va quyen st dung dat & hd so goc sb
21611/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ba Nguyén
Thi P ngay 26 thang 11 nam 2002, dang ky thay d6i chit mgi cho ba Lé Thi Thu
H ngay 23 thang 5 nim 2003) theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat, tai
san gan lién voi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sb
017835 ky gitra nguyén don, bi don va ba Lé Thi Thu H ngay 16 thang 7 nam
2015 dugc Phong Cong chimg S6 1 chtmg nhan sb cong chimg 017835, quyén
s6 07 ngay 16 thang 7 nam 2015 va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dt dai Quan 5 ngay 21 thang 7 nam 2015 theo quy dinh
phap luat dé thi hanh an.

2. V& an phi: Cong ty TNHH Dich vu va Du lich P phai chiu an phi dan
su so tham 1a 76.088.761 dong. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khdng
phai chiu an phi dan su so thadm; hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin 32.778.846 dong tién tam tng 4n phi dan sy da ndp theo bién lai s6
AA/2014/0004469 ngay 07 thang 10 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chju khoan tién 13i qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc
1di suat ma cac bén thoa thuan trong hop df)ng cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
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1a1 syét ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyet dinh cua Toa an ciing s€ dugc diéu chinh cho phu hop voi sy di€u chinh
1ai suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

3. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1&./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhén dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Quynh Tram



