TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 130/2023/DS-PT.
Ngay: 22/8/2023
VIV: “Tranh chip hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang;

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Thar ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vign kiém sit nhén dén tinh Bic Giang: Ba Ha Thi Hai — Kiém
sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr
phic thim tryc tuyén cong khai vu 4n thu 1y s6 118/2023/TLPT- DS ngay
11/7/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sb 30/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 130/2023/QD-PT ngay
31/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 176/2023/QP-PT ngay 15/8/2023 giita:

- Nguyén don: Chi Bién Thi Q, sinh ndm 1990 (C6 mat),

Pia chi: Thon N K, X3 G B, huyén T T, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai diér} theo uy quyén: Cong ty luat TNHH T.A. S do ba Nguyén Thi
P, chtrc vu: Giam doc dai dién theo phép luat.

Dia chi: T6 A, phuong Tr V, quan N T L, Ha N§i.

Nguoi truc ‘Eiép thuc hién cong viée ty quy‘é’n: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim
1989 va ba Nguyen Thi T, sinh nam 1989 (Ba T vang mat, ba Ph c6 mat).

- Bi don: Anh Binh Xuan Q, sinh nam 1985 (C6 mat);

Dia chi: S6 69 dudong P C, phuong L L, thanh phé B G, tinh Bic Giang.



- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho Bi don:. Luat su Trinh Thi
Hién, luat su Tran Van Sang, luat sw Lé Thi Hong - Cong ty luat TNHH Hiép
Thanh — Poan luat su thanh phd Ha Noi (Luat su Sang, luat su Hong co mit,
luat su Hién vang mit).

- Ngwoi khang cdo: Anh Dinh Xuan Q l1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 1 tung tai Toa an, chi Bién Thi Q
xdc dinh:

Do ¢6 nhu cau st dung dét, nén chi co dugc gidi thi€u va quen biét anh Dinh
Xuan Q, anh Pinh Xuan Q dwa thong tin c6 quyén st dung dat tai: Khu dan cu
mai, xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Do do, chi va anh Pinh Xuan Q
da thoéa thuan nhan chuyén nhuong 01 16 dat s6 23 LK11 tai khu dan cu méi, xa
Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
ngay 14/4/2021 chi véi anh Pinh Xuan Q di ky Hop dong dit coc. Hop dong thoa
thuan: Chij dit coc trude sd tién 140.000.000 déng; thot han dat coc 1a 60 ngay ké
tir ngay dat coc, anh Dinh Xuan Q thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dt tai xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Tuy nhién, hét thoi han
60 ngay, chi di tim gip anh Dinh Xuan Q dé thyc hién giao dich chuyén nhuong
thi dugc anh Pinh Xuan Q cung cap thong tin 16 dat hai bén thoa thuan chuyén
nhugng chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, anh Dinh Xuén Q htra hen
khi nao 16 dat duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi lam thu tuc chuyén
nhuong cho chi. Chi khong ddng v cach giai thich nay cua anh Pinh Xuin Q va
khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang, yéu cau anh Pinh Xuan Q
phai tra cho chi sb tién 140.000.000 dong theo Hop dong dat coc ngay 14 thang 4
nam 2021 va chiju s6 tién phat coc 1 140.000.000 ddng.

Bi don la anh Dinh Xuan Q xac dinh:

Anh x4c nhan ngay 14/4/2021 da ky Hop déng dat coc véi chi Bién Thi Q.
Hai bén thoa thuan mua ban chuyén nhuong 01 16 dat s6 23 LK11 tai khu déan cu
méi, xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, sb tién dat coc 140.000.000
ddng. Thoi diém nhan tién coc, anh chua dugc cdp Gidy chung nhan quyén s
dung dat ddi voi 16 dat nay, ma do nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac va sau do
théa thuan chuyén nhuong lai cho chi Bién Thi Q. Anh cling khong nam duoc viée
chu dau tu d3 mo ban 16 dat nay trén thi truong hay chua, ma anh nhan chuyén
nhuong lai cia chi Nguyén Thi Doanh, anh cling da thyc hién tra coc déy du cho
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chi Nguyén Thi Doanh. Anh khong nim duoc Chu dau tu di c6 Gidy chting nhan
quyén st dung dat dbi voi 16 dat s6 23 LK11 nay chua. Cac bén thuc hién giao
dich chuyén nhugng véi nhau chu yéu lay tién kénh tir dy an.

Péi véi yéu cau khoi kién cua chi Bién Thi Q, anh dong ¥ ¢ trach nhiém
thanh toan s tién dat coc theo Hop déng dat coc da ky la 140.000.000 déng,
khong ddng ¥ voi khoan phat coc 140.000.000 dong bdi thoa thuan trong Hop
dong khong thé hién phat coc. Tuy nhién, truéc ddy anh cing véi anh Nguyén Vin
Ty, sinh nim 1980; dja chi: S6 nha 03, ngd 100, duong Giap Hai, phuong Dinh
Ké, thanh phé Bic Giang; chi Than Thi Ha, sinh ndm 1993; dia chi: Phuong Dinh
Ké, thanh phé Bic Giang va anh Nguyén Minh Hai, sinh nam 1981; dia chi: VP5
Linh Pam, Hoang Liét, Hoang Mai, Ha Noi (theo bién ban lam vi¢c ngay
02/5/2022 giita cac anh chi dd ndp cho Tda 4n) cung nhau lién két kinh doanh dét
va di chia loi nhuan. Nén, anh yéu ciu nhitng ngudi nay cing c6 trach nhiém tra
lai tién coc cho chi Bién Thi Q. Ban than anh chi phai chiu s6 tién bang Y cta sb
tién chi Bién Thi Q yéu cau la 35.000.000 dong.

Do ¢6 ndi dung trén, ban an dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay
30/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang da Can cr cac Piéu 26, 35,
39, 147, 244, 271, 273 B6 luat to tung dan su; cac Piéu 116, 275, 280 va 328 cua
Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Bién Thi Q di vai anh Binh Xuan Q
vé doi tién dit coc theo Hop dong dat coc ky két gitra chi Bién Thi Q va anh Pinh
Xuén Q ngay 14/4/2021.

2. Pinh chi yéu cau cua chi Bién Thi Q di voi anh Pinh Xuéan Q Vvé doi tién
phat coc theo Hop dong dat coc ky két gitra chi Bién Thi Q va anh Pinh Xuin Q
ngay 14/4/2021.

3. Buoc anh Binh Xuan Q phai tra cho chi Bién Thi Q sé tién dat coc la:
140.000.000 dong.

4.\/& &n phi:

4.1. Anh Binh Xuan Q phai chiu 7.000.000 déng (Bay triéu dong) an phi dan
sy so tham.

4.2. Hoan tra chi Bién Thi Q s6 tién 7.000.000 dong tam Gmg an phi di nop
tai Bién lai thu tam (ng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0001947 ngay 09/12/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phb Bac Giang.

Ngoai ra, ban an con tuyén 1ai suat cham thi hanh an, quyén thi hanh an, quyén
khang cdo cho cac bén duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 12/6/2023 anh Pinh Xuan Q ndp don khang cao
dé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang bac toan bo yéu cau khoi kién cua chi
Bién Thi Q; Cong nhan viéc gop von caa anh Q cing chi H1, anh T, anh H dé
chia déu nghia vu tra no theo quy dinh ctia phap luat, anh chi phai tra 1/4 s
tién dit coc cho chi Q theo hop déng la 35.000.0004 (Ba muoi lam triéu
dong).

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 1a chi Bién Thi Q van giit nguyén yéu
cau khai kién, bi don 1a anh Pinh Xuan Q thay d6i ndi dung khang cao dé nghi
chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta chi Q vé viée yéu cau anh tra sd tién dat
coc 14 140.000.000d, gitt nguyén ndi dung khang cdo yéu cau cong nhan viée gop
vbn cua anh Q cung chi H1, anh T, anh H dé chia déu nghia vu tra ng theo
quy dinh cta phap luat, anh chi phai tra 1/4 sb tién dit coc cho chi Q theo
hop déng 1a 35.000.000d (Ba muoi lam triéu ddng). Cac duong sy khong thé
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Anh Pinh Xuan Q da trinh bay: Anh khang dinh ngay 14/4/2021 anh va
chi Bién Thi Q d4 ky hop dong dit coc theo d6 anh chuyén nhugng 01 16 dat sb 23
LK11 tai khu dan cu méi, xd Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, sd tién dit
coc 1a 140.000.000 ddng, trong thoi han 60 ngay anh phai lam tha tuc chuyén
nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Tuy nhién, do anh khong dugc nhan
dit nén anh khong thé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dét cho chi Q. Chi Q yéu
cau anh tra sb tién chi Q da dat coc 1a 140.000.000d anh dong ¥ nhung anh yéu
cau anh Nguyén Van Tu, chi Than Thi Ha va anh Nguyén Minh Hai phai cling c6
trach nhiém tré tién cho chi Q, mdi ngudi phai tra 35.000.000d béi Vi anh cung voi
anh H, anh T, chi H1 cung nhau lién két kinh doanh méi giéi bat dong san va cling
chia loi nhun nén phai ciing c6 trach nhiém tra tién coc cho chij Q.

+ Chi Bién Thi Q trinh bay: Chi khéng ddng ¥ voi ndi dung khang cdo cua
anh Q, chi d& nghj Toa an gilt nguyén ban an so tham.

Luat su Tran Van Sang va Lé Thi Hong trinh bay: Ngay 02/5/2022 giita anh
Q, anh T, chi H1, anh H da lap bién ban lam viéc xac dinh cac bén cung hop tac
kinh doanh, cung chiu trach nhiém cho thiét hai xay ra. Can ctt theo quy dinh tai
Diéu 504, Piéu 506 cua Bo luat dan su thi anh Q, anh T, anh H va chi H1 phai
cung co trach nhiém tra lai tién coc cho chi Q s6 tién 1a 140.000.000d, anh Q chi
phai tra chi Q so tién 35.000.000d.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su di chap hanh
day du céc trinh tu, thi tuc cia BLTTDS.



- V& noi dung vu an: Pé nghi HPXX 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
gilta nguyén ban an dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang.

Vé an phi dan su phuc thim: Anh Q phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang céo ctia anh Pinh Xuén
Q, thay:

[1] Chi Bién Thi Q va anh Pinh Xuan Q déu thira nhan ngay 14/4/2021 chi
Q va anh Q ky hop dong dit coc dé anh Q chuyén nhuong cho chi Huyén quyén st
dung thtra dat LK11 — 16 s 23 thudc khu dan cu x3 Tam Di, huyén Luc Nam, $6
tién dit coc anh Q d3 nhan cua chi Q & 140.000.000d (M6t tram bén muoi triéu
déng). Tai Piéu 3 cua Hop déng dat coc quy dinh thoi han dat coc 1a 60 ngay ké tir
ngay anh Q nhan du tién coc s& cung voi chi Q lam tha tuc céng ching hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat nay tai co quan nha nudc co
tham quyén. Qué thoi han 60 ngay ghi trong hop déng dit coc, anh Q khong thuc
hién thu tuc chuyén nhuong dat cho chi Q do anh Q khong nhan duoc dat cia du
an ddi voi thira dat trén. Can cir theo ndi dung thoa thuan tai Didu 4 ciia Hop dong
dit coc ngay 14/4/2021 thi anh Q c6 trach nhiém tra lai sb tién 140.000.000d chi Q
da dit coc. Ban an sb 30/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cia Toa an nhan dan thanh
phé Bic Giang budc anh Dinh Xuan Q phai tra cho chi Bién Thi Q s6 tién dat coc
140.000.0004d 1a dung v6i quy dinh tai Piéu 328 cta Bo luat dan sy 2015. Do do,
khong 6 can cir dé chip nhin khang céo ctia anh Q vé viéc yéu cau Toa an bac
toan bd yéu cau khoi kién caa chi Bién Thi Q.

[2] D6i voi khang cdo ctia anh Pinh Xuan Q dé nghi cong nhan viéc gop
vén cua anh Q cung chi H1, anh T, anh H dé chia déu nghia vu tra ng khoan ng
140.000.000d d6i voi chi Q theo quy dinh cta phap luat, anh Q chi phai tra chi Q
sd tién 35.000.000d (Ba muoi nim triéu dong). Xét thdy, yéu cau nay cua anh Q
dugc dua ra sau khi Toa 4n da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chtng ctr, Toa an cip so thim khong chdp nhan yéu cau nay ctia anh Q
phu hop vo1 quy dinh tai khoan 3 Diéu 200, Diéu 210, Diéu 244 cua Bo luat td
tung dan su. Mat khac, Hop déng dat coc ngay 14/4/2021 duogc ky Kkét gifta chi
Bién Thi Q va anh Binh Xuéan Q, chi Than Thi Ha ky xac nhan trong hop déng Vo1
tu cach ngudi 1am chung, Piéu 4 cua Hop dong ciing néu 1d anh Q (bén A) ¢6
trach nhiém hoan lai s6 tién chi Q (bén B) da dat coc khi khong vao duge hop dé)ng
theo so d6. Viéc thoa thuén gop von gitta anh Q véi chi H1, anh T, anh H theo bién
ban lam viéc ngay 02/5/2022 khong lién quan truc tiép dén viéc thoa thuén dat coc
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gitta chi Q va anh Q. Truong hop anh Q, anh H, anh T, chi HI néu c6 tranh chip
vé viéc gop von nay sé duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cta phap
luat khi duong su c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat. Anh Q khong c6 quyén
khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét ddi v6i ndi dung nay nén Toa an
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Vi khang céo ctia anh Q khong dugc chap
nhan nén anh Q phai chiu tién 4n phi dan su phtc tham.

[4] CAc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong co khang cdo, khang
nghi co hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cia Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, sir dung an phi, 1& phi Toa an, x1r:

1. Khong chép nhan toan bd khang céo cua anh Dinh Xuan Q, giit nguyén
ban an dan su so tham s 30/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Bién Thi Q dbi v6i anh Pinh Xuan Q
vé doi tién dit coc theo Hop dong dat coc ky két giira chi Bién Thi Q va anh Pinh
Xuan Q ngay 14/4/2021, budc anh Pinh Xuan Q phai tra cho chi Bién Thi Q s6
tién dit coc 1a 140.000.000d (M6t tram bén muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thi hanh thi phai chiu 13i suit d6i véi sb tién cham thi hanh
an tuong Umg vé6i thoi gian cham thi hanh, mic 13i suat duoc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Dinh Xuan Q phai chiu 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) an phi dan sy
so tham.

Hoan tra chi Bién Thi Q so tién 7.000.000 dong tam tng an phi da nop tai
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6: 0001947 ngay 09/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phb Bac Giang.
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3. Vé 4n phi dan su phuc tham:

Anh Binh Xuan Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan
su phlc thim nhung dugc trir vao sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong) anh Q da
nop tai bién lai s6 0002357 ngay 14/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Bic Giang.

4. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan TP Bac Giang;

-Chi cuc THADS TP Béc Giang;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Nhu Hién



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Nguyén Thi Hrong Giang Nguyén Nhu Hién
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