TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 900/2020/DS - PT
Ngay: 22/9/2020 ‘
V/v “Tranh chap v€ yéu cau tuyén
bd van ban cong chimg vo hi¢u”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phén: Ong Truong Vin Hién.

Ong Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Pham Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, xet xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so
272/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 03 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé yéu
cau tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 4197 /2020/QD-PT
ngay 12 Thang 8 nam 2020 giira cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Anh H; sinh niam: 1956; dia chi: 51/31
duong CT, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: 170
duong LCH, Phuong M, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mit;

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu HB; sinh
nam: 1978; dia chi: 50/1/58/27 duong NQY, phuong AL, quan BT, Thanh phé
Hd Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén lap ngay
23/7/2020 tai Phong Cong chimg Sb 7, Thanh phd HO6 Chi Minh); c6 mit.

2. Bi don: Phong cong chimg S6 M Thanh phd Hd Chi Minh; dia chi: 97
duong PT, phuong BE, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:
- Ong Nguyén Vin H - Phé trudong Phong; c6 mit;
- Ong Nguyén Hb Phuong V - Pho truéng Phong; ¢6 mat;



- Ong Trinh Huynh Liém Kh - Céng chimg vién; cé mit;

Cung dia chi: 97 duong PT, phuong BE, Quan M, Thanh phdé Ho Chi
Minh, 14 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén sé 147/GUQ —CC1
1ap ngay 03/6/2020).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi L¢ H; sinh ndm: 1965; dia chi: 23 duong TTC, Phuong
MH, Quan M, Thanh pho HO Chi Minh; ¢6 mat;

- Ba Pham Thi Thu HC; sinh nam: 1967; dia chi: 123/4 duong LVT,
Phuong MM, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat;

- Ba Nguyén Thi Minh T; sinh nam: 1969; dia chi: Phong 5A1 Sd 350
duong HVT, Phuong B, quan TB, Thanh pho HO Chi Minh; Véng mat;

- Ong Nguyén Quang Th; sinh nam: 1953; Noi cu trG cudi cung: 221F/2B
duong THL, Phuong T, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh (mét ngay: 10/6/2020;
Trich luc khai tir S6 131/2020/TLKT-BS ngay 10/6/2020 ctia Uy ban nhan dan
Phuong T, quan PN, Thanh phd hé Chi Minh).

4. Nguoi khang céo:

- Phong cong ching S6 M Thanh phé H6 Chi Minh - Bi don

- Ba Pham Thi Lé H - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

~ Taidon khoi kién ngay 28 thang 11 nam 2013 va trong qud trinh tham gia
to tung, nguyén don la ba Huynh Thi Anh H trinh bay:

Ba Huynh Thi Anh H va ba Pham Thj Lé HD c¢6 mdi quan hé quen biét
v6i nhau. Do biét ba H can vay tién nén khoang 10 gid sang ngay 15 thang 10
nam 2009 ba HD dwa Ba Pham Thi Thu HC va 03 nhén vién cta Ngin hang A
Chau dén nha ba H tai dia chi S6 51/31 duong CT, Phuong B, Quan B, Thanh
phé Ho6 Chi Minh va htra s€ giup ba H vay tién. Sau khi tim hiéu gidy to nha dat
va mot s6 thong tin lién quan, nhing nguoi cung di voi ba HC co y chéap thuan
cho ba H vay tién. Luc d6, ba HC dua mot xap g1ay va giai thich rang day 1a cac
Hop dong vay ngan hang va cac hop dong uy quyén ma ba H can ky trudce dé ba
HC giao dich v6i ngan hang vay tién giup ba H, gdm: Mau hop dong vay ngin
hang (2 miu) do ba H tu dién tén vao phia bén B, phia bén A bo tréng; Mau hop
ddng cua Phong cong ching SO 2 da danh mdy sin, bén A tén ba Huynh Thi
Anh H, bén B tén Ba Pham Thj Thu HC. Co tét ca 04 ban, ba H da ky tén vao ca
04 ban va lan tay vao 01 ban hop ddng uy quyén, lac d6 ba co liéc nhin vao nodi
dung vin ban tuy quyén va thiy khong c6 ndi dung chuyén nhuong mua ban doi
v6i can nha nén ba da yén tam ky va lan tay.

Sau d6, ba HC gii toan b¢ gidy t& va hen gip tai Phong cong chimg S6 2
luc 11gio. Bung hen, ba H, ba HD, ba HC gép nhau tai Phong cong ching so6 2.
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Tai day, trudce khi trinh Hé so cho cong chung vién, thu ky c¢6 doc lai toan bd
ndi dung hop dong uy quyen cho hai bén nghe, ba H nghe c6 néi dung bén B
dugc quyén mua ban dm v6i can nha cta ba nén ba da tir chdi hop dong uy
quyen nay va xin lai mau hop dong di ky. Luc d6 thu ky c6 giai thich néu khong
ddng y thi cong chimg vién khong xéc nhan duoc hop ddng nén khong co gia tri.
Sau d6 ba HD d3 xin nhan lai toan bd gidy t& mang veé.

Pén ngay 22 thang 10 ndm 2009, ba H dén dia chi S6 23 duong TTC,
Phuong MH, Quan M dé gap ba HD vi ba HD hutra cho ba vay 1.000.000.000
dong c6 thé chap gidy chu quyen nha. Tai day, ba H dé dua toan bo ban chinh
gidy to tuy than cua ba va gidy chu quyen nha tai dia chi S6 51/31 du’ong CT,
Phuong B, Quéan B cho ba HD, ba HD viét bién nhan nhan cua ba 05 loai giay to
ban chinh vao ngay 22 thang 10 nam 2009. Nhung ba HD chi cho muon
200.000.000 dong va hira s& giao tiép du 1.000.000.000 ddng khi rut dugc tién &
ngan hang. Tuy nhién, tir 6 trd vé sau ba H khong lién lac duoc v6i ba HD nira.

Pau thang 3 nim 2010, c6 ngudi la mang ban sao gidy chi quyén nha sb
51/31 duong CT, Phuong B, Quan B dén nha ba xin xem nha va néi rang chu
nha 1a ba Nguyén Thi Minh T dang rao ban nha. Sau khi di tim hiéu thi ba H
dugc biét nha cua ba di bi ban cho ngudi khac. Nhan thdy bi lira dao nén ba H
1am don té cdo gui cong an thi duge cung cap ban photo hop dong uy quyén sb
042033 ngay 24 thang 11 nam 2009 do cong ching vién Nguyén Quang Th —
Phong cong chimg S6 1 ky cong chimg. Tuy nhién, ba khang dinh ba khong ky
tén va lan tay vao hop dong iy quyén ngiy 24 thang 11 nam 2009 trudc mat
cong chu’ng vién Nguyén Quang Th va ciing khong xuét trinh ban chinh gidy to
nha dat, gidy to tiy than cta ba cho 6ng Th xem, vi toan bd glay to nay ba da
giao ba HD quan ly. Bén canh d6 ba cho rang trong mot so gidy to ba da ky tai
nha va Hop ddng uy quyén ndy c6 du vét sira chita tai phan ghi dija diém va
ngay thang nim coéng ching hop dong.

Nay ba H yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop dong ty quyén S6
042033, quyén sb 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 24 thang 11 nam 2009 lap tai
Phong cong chimg s6 1. Ba H khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.

Bi don la Phong céng chimg S6 1 ¢6 ngueoi dai dién theo ity quyén la ong
Trinh Huynh Liém Kh trinh bay:

Ngay 24 thang 11 nam 2009 Phong cong ching S6 1 ¢o tiép nhan yéu cau
cong chung hop dong lly quyén gitta bén ty quyen 12 ba Huynh Thi Anh H va
bén dugc ty quyén la Ba Pham Thi Thu HC c6 ndi dung lién quan dén can nha
S6 51/31 duong CT, Phuong B, Quén B. Hb so do cac bén xuét trinh gém co:
Phiéu yéu cau cong chung hop dong, giao dich theo mau; ching minh nhan dan,
s6 ho khau cta ba HC va ba H; Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cip cho ba
Huynh Thi Anh H; Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& s6 506/2008/GCN-UB do Uy ban nhan dan Quén 3 cip ngay 04 thang 02 nim
2008 cho ba Huynh Thi Anh H; Cac gidy t& khac ¢ lién quan. Cin ctr theo cac
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quy dinh phap luat, cong chung vién da tiép nhan ho so, kiém tra ddi chiéu gidy
t& trong hd so yéu cau cong chung nhén thay 1a day du, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén da tién hanh thy 1y va thyuc hién viéc chimg nhan Hop dong uy
quyén néu trén theo yéu cdu, sd cong chimg 042033 ngay 24 thang 11 nim
2009.

Tai thoi diém ching nhén, Phong cong ching S6 1, Thanh phd Ho Chi
Minh khong nhéan duoc bat ky thong tin ngén chan viéc chuyen dich quyén so
hitu, hay khiéu nai t6 c4o ddi v4i cdn nha nay. Phong cong chu‘ng khoéng co y
kién ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Neguyén Quang Th ¢é van
ban trinh bay y kién:

Vao thoi diém ngay 24 thang 11 nim 2009, éng 1a Cong chimg vién —
Truéng Phong cong chimg S6 1, Thanh phd HO Chi Minh c6 biét ba Huynh Thi
Anh H, sinh nim 1956, ho khiu thudng tré tai S6 51/31 duong CT, Phuong B,
Quan B, Thanh phé HO Chi Minh va ba Ba Pham Thi Thu HC, sinh nim 1967,
ho khau thudng tra tai S6 123/4 dudng LVT, Phuong MM, quan GV vi ba H va
ba HC 1a khach hang tai Phong cong chimng sb 1.

Ngay 24 thang 11 nam 2009, ong da tiép nhan don yéu cau chtng nhan ¢ uy
quyén ddi voi can nha S6 51/31 duong CT, Phuong B, Quén B, Thanh phé Ho
Chi Minh giira ba Huynh Thi Anh H (bén iy quyén) va Ba Pham Thi Thu HC
(bén dugc uy quyén). Lac dé véi tu cach la Cong ching vién, 6ng da tiép nhan
va kiém tra toan bd ho so trén gom cac glay to lién quan t61 nhan than khach
hang va tai san giao dich. Xét thay ho so di day du tha tuc theo cac quy dinh cua
phap luat, 6ng da giao cho thu ky (la chuyén vién) soan thdo van ban cong
chung tir ban thao do khach hang ty soan dua ra. Sau khi cac bén da ky Kkét, ong
da phat hién ra sai sot vé dja diém cong ching va ngay cong ching nén da yéu
cau cac bén chinh stra lai 18i k¥ thuat trén cho dang véi thuc té giao dich. Nhung
sau d6 do so suat, thu ky nghiép vu da khong déng dau sira 16i ky thuat. Theo
Luét cong chimg thi 16i quén khong dong dau stra 161 ki thuat trén vin ban cong
chtng ciing khong anh huéng toi ndi dung hop dong Gy quyén néu trén.

Ong thyc hién ching nhan hop dong uy quyén nay hoan toan khach quan,
trung thue, khong vu loi. Ong cam doan khong cau két voi ba HC dé chinh sta
hop dong uy quyén c6 noi dung trén dé chiém doat tai san ciia ba H. Viéc cong
ching hop dong iy quyén noi trén 1a hoan toan khach quan va ding véi cac quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Quang Th c6 don xin vang mat trong tit ca cac budi lam
viéc, hoa giai va phién toa xét xir vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi L¢é HD co ban ty
khai trinh bay y kién:



Ba biét ba Huynh Thi Anh H va Ba Pham Thi Thu HC qua cac mbi quan
hé x3 hoi. Do ba H ¢6 nhu ciu vay tién nén ba di gidi thiéu ba HC dé gitp ba H
vay tién, sau do ba khong biét vé hop df)ng iy quyén va ciing khong tham gia
vao vigc uy quyén gitra ba Huynh Thi Anh H va Ba Pham Thij Thu HC. Theo ba
thi hop ddng ty quyén nay da tuan thu ding quy dinh cta phap luat vé ndi dung
va hinh thtrc nén phat sinh hiéu luc phap luat. Do ba khong lién quan dén viéc
ky két hop ddng Gy quyén ndy nén ba xin dugc ving mit trong ca qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa xét xir vu an.

_Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Ba Pham Thi Thu HC, ba
Nguyén Thi Minh T vang mdt trong qud trinh Toa dn gidi quyét vy dn.

Tai ban dn dan su so tham sé6 05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020, Toa dn
nhan dan Qudn 1 quyét dinh:

~ Cén ctr vao khodn 2 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luét
T6 tung dan su; cac Dicéu 128, 134 va 410 cua Bo luat dan sy 2005, cac Biéu 36,
43 cua Luat Cong chirng nam 2006; Phéap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009 xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Huynh Thi Anh H.

Tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong uy quyén sd 042033, quyén sé)
11TP/CC-SCC/HDGD ngay 24 thang 11 nam 2009 1ap tai Phong cong chimg S6
M Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy so tham:

Phong cong chimg S6 M Thanh phd Ho Chi Minh phai chiu 200.000 (Hai
tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ba Huynh Thi Anh H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; hoan tra cho
ba Huynh Thi Anh H 200.000 (Hai trim nghin) déng tién tam tng 4n phi dan su
so tham da ndp theo bién lai tam g an phi sé AB/2012/04321 ngay 10 thang
12 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac duong su va quy
dinh vé thi hanh an.

~ Ngayl4 thang 01 ndm 2020 , bi don - Phong cong ching S6 M Thanh
phd HO6 Chi Minh nfp don khang cao toan bo Ban an dan su so tham SO
05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020, Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngay 16 thang 3 nam 2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan- Ba
Pham Thi Lé HD ndp don khang cao toan by Ban an dén sy so thdm SO
05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020, Toa an nhan dan Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don - Phong cong ching S6 M Thanh phé H6 Chi Minh; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi L¢ HD khong rat don khang cao,
nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don ndp ban sao bién ban niém phong
tai liéu 1ap ngay 10/10/2017, bién ban md niém phong tai li¢u ngay 17/8/2020 va
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cac tai liéu co trong ho so cong chimg hop dong uy quyen lap ngay 24/11/2009
giita ba H va ba HC, don khiéu nai Phong cong ching S6 M Thanh pho Hb Chi
Minh cta ba H 13p ngay 03/4/2010. Nguyén don ndp ban chinh gidy xac nhan
tinh trang hon ngdy 09/10/2009, ban chinh xac nhan cia Uy ban nhan dan
Phuong 3, Quéan 3 vé viéc x4c nhan tinh trang hon nhan cta ba H 1ap ngay
29/7/2011, ba Pham Thi Lé HD ndp ban photo Hop dong vay tién lap ngay
23/10/2009. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don - Ong Nguyén Vian H, ong
Nguyén Ho Phuong V, ong Trinh Huynh Liéem Kh trinh bay:

Ban 4n so thim nhan dinh khéng dang véi tinh tiét khach quan ctia vu 4n.
Céc tinh tiét trong vu an c6 nhiéu mau thuin chua dugce 1am r6. Toa so thim vi
pham nghiém trong thii tyc t6 tung: Khong kiém tra HO so luu trit hién dang luu
tai Phong cong ching S6 1, khong thuc hién dbi chit giita nhirng ngudi tham
gia t tung 12 ba H, ba HD va ba HC vi nhitng ngudi nay c6 101 khai mau thuan
nhau. Toa so tham khong triéu tap nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(Vin phong cong chimg Tan Binh, 6ng Ly Chan HT) dé 1am rd mau thuin trong
161 khai cta cic bén nham xac dinh sy that khach quan cua vu an. Theo don
khiéu nai ctia ba H 1ap ngay 03/4/2010, 15i khai ctia ba H, ba HD thé hién gitta
ba H, ba HD, ba HC c6 quan h¢ vay muon tién. Viéc vay muon nay dugc lap
dudi hinh thire 18p hop dong uy quyén cho nguoi thir ba 1a Ba Pham Thi Thu
HC. Hop ddng Uy quyén 1a hop dong gia cach nham che dau giao dich vay tai
san nhung chua dugc 1am 13 tai cap so tham.

Vé nodi dung: Bién nhan lap ngay 22/10/2009 c¢6 dau hiéu nguy tao, phan
chir viét tay do ba H tu ghi. Bién nhén tra ban chinh gidy to 1ap ngay 21/4/2010
tai “Phong PC 16 CSDT” cling c6 kha nang nguy tao vi chi c6 mot bén ngudi
nhan l1a ba H ky v61 nd1 dung nhan ban chinh ching minh nhan dan, ho khau
cua ba H tu ba HD nhung Bién ban khong c6 chtr ky bén nguoi giao la ba HD
(trong khi giao glay to ban chinh thi c6 ca bén giao ba H va bén nhan ba HD ky
nhan). Trong hd so cong ching ngoai glay t& lién quan dén nha dét, ho khau
chtrng minh nhén déan cta cac bén thi hd so ~cong chung co6 luu ban photo gidy
xac nhan tinh trang hon nhan cua ba H, Quyet dinh thuén tinh ly hon ctia Toa an
nhan dan Quan 11 (cac loai gidy to khong liét ke trong danh sach bién nhan ma
ba H giao cho ba HD gilr ngay 22/10/2009), néu ba H khong cung cap cho cong
chtng vién khi yéu cau cong chung thi 1am sao ¢ day du gidy to nay dé luu gitr
trong hd so cong ching va dbi chiéu cac gidy to nay khi thuc hién viéc cong
ching iy quyén. Tai phién toa phic tham, ba HD ciing d3 x4c nhan vao ngay ky
cong chung hop dong iy quyén ba HD c¢6 cho ngudi dem ban chinh chimg minh
nhan dan, ho khau cta ba H cho Phong cong chimg S6 1 ddi chiéu, riéng ban
chinh giéy td nha dat do ba HC giir (theo 10i khai ctia ba HC khai tai Thanh tra
S¢& tu phép Thanh phé Hd Chi Minh). Do d6 viéc Toa cap so tham cho rang khi
cong chimg hop ddng uy quyén cong chung vién khong ddi chiéu ban chinh
gidy to nha dat va chimg minh nhan dan, ho khau cta ba H 13 khong chinh xAc.



Hop ddng ty quyén do cac bén danh may sin dua dén cho Phong cong
chimg S6 1 .cong chung. Viéc Phong cong chimg thu tién soan thao hop dong uy
quyén la dé tang thém thu nhap cho Phong cong ching. Tién soan thao cong
chtrng do ba H ndp nhung khong ky nhan vao bién ban vi phap luat khong bat
budc phai ¢ chit ky ctia ngudi ndp tién. Bi don thira nhan hop ddng ty quyén
1ap ngay 24/11/2009 gitta ba HC va ba H tai phong Cong ching S6 1, sau khi
cac bén ky cong chimg, cong chimg vién co sua chira ngay, thang va dla dlem
cong chimg, cu thé: stra s6 2 thanh sd 1 va sé 15 thanh sb 24 va s6 10 thanh s
11 ma Cong chimg vién khong ky tén, dong dau vao chd sira chita theo quy dinh
ctiia Diéu 43 Luat cong ching nim 2006. Tuy nhién, day chi 1a sai sot vé 16i k¥
thuat, khong anh hudng quyén va nghia vu cta ngudi tham gia hop dong, giao
dich. Sai sot nay khong duoc xem xét 13 hanh vi vi pham diéu cam cta phap
luat, vi pham phap luat vé hinh thirc hop ddng, giao dich ma chi 1a hanh vi vi
pham hanh chinh c6 thé bi x& phat vi pham hanh chinh nén vin ban cong ching
khong bi hiy bo hay bi x4c dinh 1a vo hiéu.

Bi don dé nghi khong dwa nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta dng Nguyén Quang Th vi nhimg nguoi nay khong lién quan den vu an.
Mit khac, tai toa so tham khong c6 duong su nao yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

Tu nhiing can cur néu trén, Bi don dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan
khang cao cua bi don, huy toan by Ban an dan sy so tham S 05/2020/DS-ST
ngay 09/01/2020 cua Toa an nhan dan Quan 1, xét xtr lai theo dung quy dinh
ctia phap luat do Toa so thim d3 vi pham nghiém trong thu tuc td tung nhu da
trinh bay & trén.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ba Pham Thi Lé HD trinh bay:

Ba HD, ba Héng, ba HC chi c6 mbi quan hé quen biét. Tén Pham Lé
Hoa va Pham Thi L¢ HD 1a mét ngudi. Pham Thi Lé HD 1a tén khai sinh cua ba,
con Pham L& Hoa la tén giao dich lam &n bén ngoai. Trudc day ba HD c6 cho
ba H vay sd tién 1,5 ty dong, khong nhé ngay thang nam (c6 lap hop dong
nhung hién ba khong luu gitr). Sau khi ba HC ban nha cia ba H, ba HC c¢ tra
cho ba 1,3 ty ddng dé can trir 1,5 ty ddng ma ba H d3 vay cta ba HD. Sau khi
nhan 1.3 ty dong tir ba HC, ba HD di xé bo ban chinh hop dong vay tién giira
ba HD va ba H, tai phién toa phuc tham ngay 22/9/2020, ba HD ndp ban photo
hop ddng vay tién 1ap ngay 23/10/2009 va trinh bay ban chinh hop dong vay
tién do ba HC gir.

Pbi v6i Bién nhan 1ap ngay 22/10/2009, ba HD x4c nhan chit ky bén
nhan ho so 13 chit ky cua ba HD, miu danh may bién nhan 1a cua Cong ty
TNHH TKN (ba HD la nguoi dai dién theo phap luat) do ba HD lap, cac chir
viét tay 14 chir ciia ba H. Tuy nhién ba chi nhan ban photo cac gidy to liét ké
trong bién nhdn, khong phai ban chinh nhu ba H trinh bay. Ba nhén cac gidy to
trén voi tu cach Cong ty TNHH TKN. Mau Bién nhan do nhan vién Céng ty
TKN dua cho ba HD.



Dbi vé6i bién nhan lap ngay 21/4/2010 thi ba HD khong biét, ba HD
khong ky tén vao bién nhan. Sau khi ba H té cao ba HD ra Cong an canh sat
diéu tra, ba c6 dén Co quan canh sat diéu tra PC16 dé trinh bay 10i khai va co
giao lai ban chinh ho khau, chimg minh nhan dan cta ba H cho Co quan canh
sat diéu tra PC 16, khong giao truc tiép cho ba H. Viéc ba HD gitt ho khau,
ching minh nhan dan cta ba H 1a do ba H vay ciia ba so tién 1,5 ty dong ,
khong phai 200 triéu dong nhu ba H trinh bay. Ba HD khong giit Gidy to nha
dat ctia ba H.

Vao ngay 24/11/2009, ba H va ba HC c6 goi dién thoai cho ba HD nho
dua ban chinh chimg minh nhan dan, ho khau cia ba H dén Phong cong chung
S6 1 dé ba H, ba HC cong chimg gidy ty quyén. Ba HD c¢6 nhd nhan vién dem
ban chinh chimg minh nhan dan, ho khau ctia ba H dén Phong cong ching S6 1,
sau d6 ba 1dy lai vi ba H chua tra no cho ba HD. Ba HD khong dong ¥ dua
Cong ty TKN vao tham gia t6 tung vi viéc ba ky bién nhén lép ngay 22/10/2009
hay cong ty TKN ciing nhu nhau. Ba HD khong biét gi vé viéc cong chimg Hop
ddng uy quyén giita ba H va ba HC tai Phong cong chimg S6 1, khong biét
Cong ching vién Nguyen Quang Th la ai. Ba HD dé nghi khong dua nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua 6ng Nguyén Quang Th vao tham
gia td tung trong vu 4n vi nhirng nguoi nay khong lién quan dén vu an va ciing
khong dwong sy nao yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu (néu co).

Nguyén don - Ba Huynh Thi Anh H va ngueoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don - Ba Nguyén Thi Thu HB trinh bay:

Ba H van giit nguyén 10i khai tai toa cép so tham. Ba H khing dinh ba
khong dén Phong cong ching S6 1 ky hop dong uy quyén cho ba HC dugc
quyén sang nhuong ting cho nha dit cia ba vao ngay 24/11/2009. Ba quen blet
ba HC qua ba HD gi6i thiéu. Ba HD va ba HC hua lam tha tuc cho ba H vay tién
ngéan hang. Ba HD hira cho ba H vay 1,5 ty dong nhung chi méi dua cho ba H
200 tri¢u ddng. Ba khong yéu cau Phong cong chimg So 1 cong chimg hop dong
uy quyén, khong ndp tién soan thao hop dong uy quyén cho Phong cong ching
S6 1 vi ngay 24/11/2009 ba khong cé mit tai phong cong chimg S6 1. Mit khéc,
vao ngdy 22/10/2009, do ba c6 vay tién ba HD nén ba da dua toan b ban chinh
gidy tO nha dat, ho khau, chimg minh nhan dan cho ba HD giir d¢ lam tin va dé
ba HD lam thu tuc vay von ngan hang cho ba H (Bién nhan lap ngay
22/10/2009). Tir khi ba HD nhan gidy to nha dat, ho khau, chimg minh nhan dan
ban chinh ba H khong gip lai ba HD, ba HD ciing khong giao cac gidy to trén
cho ba H. Do do, ngay 24/11/2009, ba H khong thé cd ban chinh trinh cho
Phong cong chimg S6 1 dé cong chung hop dong uy quyen Sau d0, do ba H té
c40 ba HD ra Canh sat diéu tra cong an Thanh phd H6 Chi Minh thi ba HD méi
giao lai ban chinh h khau,chimg minh nhan dan cho Phong PC16 va Phong
canh sat diéu tra PC 16 giao lai cho ba H vao ngay 21/4/2010. Bdi véi gidy xéac
nhan tinh trang hon nhan, tir thoi diém ba H mua cin nha S6 51/31 dudong CT
Phuong B, Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh va chuyén vé cin nha trén o, ba H
nhiéu 1an xin Uy ban nhan dan Phuong 3 Quén 3 xac nhan tinh trang hon nhan
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cua ba H (kém xac nhén cua uy ban nhan dan Phuong 3 Quan 3). Trong gidy x4c
nhén tinh trang hon nhén ludn c6 ndi dung muyc dich xac nhén dé lam gl. Cac
gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cho ba H tur trude dén nay khong c6 Gidy xac
nh4n nao ghi ndi dung nham muc dich uy quyén sang nhugng, ting cho nha dat.
Tai Gidy xac nhan tinh trang hoén nhan ngay 09/10/2009 luu tai Phong cong
chtimg S6 1 ba H chi x4c nhan v6i muc dich dé vay vén ngan hang chi khong
phai dé 1ap hop dong ty quyén cho ba HC chuyén nhuong, ting cho nha dét caa
ba H. Ban chinh Gidy xac nhén tinh trang hon nhan ngay 09/10/2009 hién ba H
van dang gitt. Viéc Phong cong chimg S6 1 cong ching hop dong uy quyén
ngay 24/11/2009 khong co mat ba H va ty y sua dia diém, thoi gian lap hop
dong ty quyén 1a vi pham phap luat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba H, khién ba H phai méat nha khong c6 chd & (do bi nguoi
mua nha truc xuét ra khoi chd & trai phap luat vao nam 2017). Do d6, dé& nghi
Hoi ddng xét xir khong chdp nhan khang céo cua bi don va khang cdo cua ba
HD, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ phiic tham nhuw sau:

- Vé t6 tung:

+ Don khang cao cua bi don - Phong cong ching S6 1 va don khang cao
cua nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi L& HD trong han luat
dinh nén duogc chap nhan.

+ V& viéc triéu tap nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia ngudi
dang tham gia t0 tung chét:

Ngay 09/01/2020 Toa an so tham x€t XU vy an nguoi quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Quang Th con song nhung trong qua trinh giai quyét ¢
cap phuc tham, vao ngay 10/6/2020 6ng Th chét.

Theo don khdi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Anh H: Yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu ddi voi hop ddng ty quyén sd 042033, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/11/2009. Tai Toa ba xac dinh 1a tu cap so tham cho dén
nay ba khong co yéu cau giai quyét hau qua cua hgp dong bi tuyén vo hiéu.
Ngoai ra, Phong cong chimg s6 1 1a t6 chirc cong chung cua Nha nudc, tai thoi
diém cong ching 6ng Th vira 1a Cong ching vién vua la Truong phong Cong
chimg. Cin ct Luat Trach nhiém boi thuong ctia Nha nudc sé 35 ngay
16/8/2009 va can ct Piéu 38 Luat Cong chiung nim 2014 trong trudng hop
Cong chung vién Nguyén Quang Th néu c6 16i dan dén hau qua Phong cong
ching s 1 phai bodi thuong thiét hai cho nguyén don va néu Phong cong chimg
s0 1 co yéu cau s€ dugc giai quyet bang mot vu an khac. Tai phién toa phuc
tham cac duong sy déu thong nhat khong can thiét moi ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Quang Th tham gia t6 tung. Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong dua ngudi ké
thira quyén va nghia vu vé tai san cua 6ng Nguyén Quang Th tham gia t§ tung



trong vu an vi khong can thiét va phu hop véi Diéu 5 ciia Bo luat T tung dan
sU.

+ V& viéc tuan theo phap luat cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham
gia t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia t6 tung
trong giai doan phuc thim da thuc hién ding cic quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

- V&€ ndi dung vu an:

Theo két qua giai quyét t6 cao s6 218/TB — BTP ngay 22/01/2018 cua Bo
tu phap, 10i thira nhan cia 6ng Nguyén Quang Th va Phong cong chimg S6 1
thi Trong qua trinh thyc hién cong chimg Hop dong uy quyén sd 42033 ngay
24/11/2009 giira ba Huynh Thi Anh H va Ba Pham Thi Thu HC, Cong chtng
vién Nguyén Quang Th (nguyén 1a Truéng Phong cong chimg S6 M Thanh phé
Hb Chi Minh) di vi pham khoan 3 Piéu 43 Luat Cong ching nam 2006, sira dia
diém, thoi gian cac bén tién hanh 1ap hop dong ty quyén nhung khong thuc hién
cac trinh tu, thi tuc stra ddi theo quy dinh phap luét...”. Viéc Phong cong chung
Sb 1 tu ¥ stra chira dia diém, ngay thang cong chung Hop dong uy quyén lap
ngay 24/11/2009, khong c6 ching ctr, tai liéu chirng minh da thong bao cho cac
duong su tham gia hop dong 1a vi pham quy dinh tai Diéu 40, khoan 3 Piéu 43
ciia Luat Cong ching nim 2006. Do vin ban cong chimg bi stra chita vé thoi
gian dia diém nén du c6 xac dinh ding 13 chit ky va dau van tay cta ba H thi
cling khong xac dinh duoc la chir ky va diu van tay d6 da thuc hién vao liac nao,
¢ dau. Tai phién toa phutc thém ngay 08/9/2020 ba H xac nhan chir ky va dau
van tay trong hop dong iy quyén lap ngay 24/11/2009 1a ciia ba. Tuy nhién, ba
khong thira nhan c6 dén Phong cong chimg S6 1 dé ky va lan dau tay. Mit khac,
tai thoi diém ky két hop dong uy quyén ngay 24/11/2009, ba H khong gilr ban
chinh cac gidy to lién quan dén nha dét toa lac tai dia chi: 51/31 duong CT
Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va chimg minh nhan déan, ho khau
cua ba H. Do do dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhan khang céo ctia bi don -
Phong cong ching S6 1 va khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Ba Pham Thi Lé HD, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khing cdo cta bi don - Phong cong chimg S6 M
Thanh phé H6 Chi Minh va cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba
Pham Thi L& HD trong han luat dinh nén dugc chép nhan.

[2] Vé t6 tung:

Trong giai doan xét xir so thdm, 6ng Nguyén Quang Th tham gia td tung
trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan do éng Th 13
cong ching vién thuc hién viéc cong ching hop dong uy quyén lap ngay
24/11/2009 giira ba H va ba HC. Trong giai doan xét xir phuc tham, ong Nguyén
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Quang Th mét (Theo trich lyc khai tir 14p ngay 20/6/2020 ctia Uy ban nhan dan
Phuong T, quéan PN, Thanh pho Hb Chi Minh). Diéu 74 cua Bo luat T tung dan
su quy dinh vé ké thira quyen va nghia vu t6 tung nhu sau: Truong hop duong
su 1a c4 nhan dang tham gia t6 tung chét ma quyén va nghia vu vé tai san cua ho
dugc thira ké thi nguoi thira ké tham gia t6 tung. Tai thoi diém cong chimg hop
doéng Uy quyén, ong Nguyen Quang Thang la Cong chung vién dong thoi 1a
Truong Phong cong chimg S6 M Thanh phé H6 Chi Minh duoc Uy ban nhéan
dan Thanh phé HO Chi Minh bd nhiém, lam viéc cho phong cong chimg Sb 1 va
chiu trach nhiém truéc Phong cong chimg S6 1 theo nhiém vu duoc phéan cong,
Phong cong ching S6 1 1a mot td chire hanh nghé ctia Nha nude. To chic hanh
nghé cong chimg c6 nghia vu bdi thudng thiét hai ma cong ching vién cua )
chirc hanh nghé coéng chimg gy ra cho nguoi yéu ciu cong ching (khoan 5
Diéu 32 Luét cong ching 2006 va Lut trach nhiém bdi thudng cua Nha nude sd
35 ngay 16/8/2009). Néu cong ching vién gy thiét hai thi phai hoan tra lai mot
khoan tién cho to chirc hanh nghé cong chung da chi tra khoan tién cho ngudi bi
thiét hai. Trong vu 4n ndy, nguyén don chi yéu cau tuyén bd hop dong ty quyén
lap ngay 24/11/2009 v6 hi¢u, khong co6 duong sy nao trong vu an yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu (néu c6). Do do khong lam phat sinh quyén
va nghia vu vé tai san d01 v0i Phong cong ching S6 1 nén dwong nhién cling
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu v€ tai san d6i véi cong chung vién (néu
co6 gay thiét hai). Mat khac, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va
cac duong sy trong vu an déu dé nghi khong dua nhimg nguoi thira ké cua ong
Nguyén Quang Th tham gia t tung trong vy an véi tu cach nguoi ké thira quyén
va nghia vu vé tai san cua 6ng Th. H6i dong x€t xur nhan thay viéc dua nhiing
nguoi thira ké cua 6ng Th vao tham gia td tung 1a khong can thiét, 1am kéo dai
thoi gian tién hanh t6 tung nén quyét dinh khéng dua thira ké cua ong Th vao
tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung .

Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham, Quyét
dinh hoén phién toa, Quyét dinh tam ngimg phién toa va Gidy triéu tip cho
ngudi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan quan 1a Ba Pham Thi Thu HC va
ba Nguyén Thi Minh T nhung ba HC, ba Tuyét vang mat khong 1y do. Do do,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vu 4n vang mit ba HC, ba Tuyét theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

* Xét khdang cdo ciia bi don-Phong cong chimg Sé 1 va nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan - ba Pham Thi Lé HD:

- V& tht tuc thyc hién cong chimg hop dong uy quyén

Ngay 24 thang 11 nam 2009, Phong cong ching S6 M Thanh pho H Chi
Minh tlep nhan hd so va phleu yéu cau cong chimg hop dong uy quyén giita bén
uy quyén la ba Huynh Thi Anh H va bén dugc uy quyén la Ba Pham Thi Thu
HC. Can ctr vao phiéu yéu cau cong ching hop dong thi hop dong ty quyen do

Ba Pham Thi Thu HC ky dé nghi ngay 24 thang 11 nim 2009 yéu cau Phong
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cong chimg S 1 soan thao va Phong cong chimg cé thu tién soan thao van ban
theo Bién lai thu tién S6 25527 ngay 24 thang 11 nam 2009 véi s tién thu 13
40.000 ddng va ngudi ndp tién 1a ba Huynh Thi Anh H nhung khong c6 chit ky
ciia ngudi ndp tién. Tai ban tu khai ngay 14/10/2019 (BL 48), ong Nguyén
Quang Th trinh bay sau khi nhan dugc hd so cua khach hang, cong chimg vién
da thue hién kiém tra cac glay to lién quan td1 nhan than khach hang va tai san
giao dich, xét thdy ho so di day du, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén ong
da giao cho thu ky (la chuyén vién) soan thao van ban cong chung tir ban thao
do khach hang soan ra va da thyc hién viéc chimg nhén Hop dong lly quyén theo
yéu cau. Tuy nhién, tai vin ban trinh bay cua ong Nguyén Quang Th ngay
29/11/2017 (do bi don cung cip), bién ban lay 15i khai 1ap ngay 05/4/2017 tai
D61 4 Phong Canh sat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh (Do Canh sat
diéu tra Céng an Thanh pho Ho6 Chi Minh cung cép) thé hién hop dong uy quyén
do duong su tu soan thao san, nhung do thoi quen va mudn ting thu nhap cho
phong cong chimg nén da thu tién soan thao 40.000 dong, ngudi dai dién hgp
phap cua bi don trinh bay Hop ddng uy quyén do cac bén danh may sin dua dén
cho Phong Cong chimg S6 1 cong ching. Viéc Phong cong chimg thu tién soan
thao hop ddng Gy quyén 1a dé ting thém thu nhap cho Phong coéng chimg. Tién
soan thao cong chimg do ba H nop nhung khong ky nhan vao bién ban vi phap
luat khong bét budc phai c6 chir ky cua nguoi nop tién. Trong subt qua trinh td
tung tai Toa dn va cac co quan co tharn quyén, nguyén don khang dinh ba chua
bao gio dén Phong cong ching s6 1, khong soan thao va yéu cau cong ching
hop ddng Gy quyén néu trén. Do d6, c6 co sé dé xac dinh hop dong uy quyen
nay c6 chit ky va diém chi cta ba H khong phai do Phong cong chimg s6 1 soan
thao va ba H ciing khong yéu ciu soan thao.

Can ctr vao Hop dong tiy quyén 1ap ngay 24/11/2009, két qua giai quyét to
cao cua BO tu phap lap ngay 22/01/2018 va trinh bay xac nhan cua bi don va
ong Nguyen Quang Th cho thay trong hop ddng c6 hai cau la “...tai Phong cong
ching s6 1 TP.HCM” va “Lap tai Phong cong chimg s6 1 TP HCM ngay 24
thang 11 nam 20097, trong do cac chir s6 “17, “24” va “11” déu co sira chira
béng cach: viét but x6a trang va viét cac s6 “17, “24” va “11” de lén. S bi che
di va viét dé 1én 1a sé “2”, “15” va “10” (cau nguyén gdc chua bi sira 1a: Phong
cong chimg sb 2 TP.HCM ngay 15 thang 10 nam 2009). Viéc stra chira dia diém
cong chimg, ngay thang hop dong nay khong duoc thuc hién gach chan chd can
sira, ghi chit, ddu hodc con s6 da dugc stra vao bén 1 kém theo chit ky cia cong
ching vién va dong dau; dong thoi cling khong c6 tai liéu, ching ctr nio thé
hién vi¢c cong chung vién da thong bao viéc sua chita nay cho cac bén tham gia
hop dong duoc biét 1 vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 Luat Cong chung
2006. Piéu nay ciing da dugc bi don, 6ng Nguyén Quang Th c¢6 10i khai thira
nhan va bi don ciing xac nhan tai Céng vin sb 82/CCI ngay 11 thang 6 nim
2010 gui cho nguyén don, vi pham quy dinh tai Diéu 40 Luat cong ching nam
2006 (Chur Vlet trong van ban cong chimng....khong dugc tay x0a, con sO phai
ghi bang ca sd va chit). Dia diém va thoi diém ky két hop ddng 1a diéu khoan bit
budc va co ban cua hop ddng dan sy, nhét 1 cac hop dong dan sy bat budc phai
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cong chung chung thyc thi thoi diém, dia diém giao két hop dong lai cang dic
biét quan trong, Thoi diém ky két hop dong xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cia
hop dong, rang budc quyén va nghia vu cta cac bén tham gia hop dong. Dia
diém ky két hop dong 1a noi xay ra viéc ky két hop dong gitta cac bén va ciing 1a
noi thuc hién viéc cong chung, ching thuc hop dong. Trach nhiém cua Cong
chtng vién 13 phai chiu trach nhiém vé thdi diém, dia diém cong ching, ning
luc hanh vi cta cac bén giao két hop dong tai thoi diém cong ching, ndi dung
thoa thuan cta cac bén giao két hop déng khong vi pham diém cAm cua phap
luat, khong trai dao duc xa hoi cling nhu chir ky ctiia cac bén khi giao két hop
dong (Piéu 5 Thong tu lién tich S6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay
13/6/2006). Trong khi d6, trong sudt qua trinh té tung tai Toa 4n va cac co quan
c6 tham quyén, nguyén don ludn khang dinh ba chua bao gio dén Phong cong
chimg SO 1 vao ngay 24 thang 11 ndm 2009 dé yéu cau thuc hién cong ching
bat ky van ban nao, khong nop tién soan thao ‘hop dong, Béng thot, vao thoi
dlem cong chimg hop ddng thi ban chinh cac gidy to lién quan dén nhén than va
gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ dbi voi nha va dat S6
51/31 duong CT, Phuong B, Quan B nguyén don da giao cho ba HD giir tir ngay
22 thang 10 nam 2009. Dén ngay 21 thang 4 nam 2010 nguyén don mai dugce
nhan lai cac gidy to nay tai Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd Hb
Chi Minh. Vi pham cua bi don anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ciia ba H. Hién tai nha dat S6 51/31 duong CT, Phuong B, Quan B da
dugc ba HC sang nhuong lai cho ba Tuyét, sau d6 nha dat duoc sang nhugng lai
cho nhiéu chi thé khac. Do d6, viéc bi don cho rang viéc sta chita dia diém
cong ching, ngay thang 1ap hop déng uy quyén chi la sai sot vé 13i ky thuat,
khong anh hudéng quyén va nghia vy cta ngu’m tham gia hop dong, giao dich.
Sai sot nay khong dugce xem xét 1a hanh vi vi pham diéu cAdm cua phap luat, vi
pham phap ludt vé hinh thic hop ddng, giao dich ma chi 1a hanh vi vi pham
hanh chinh c6 thé bi xt phat vi pham hanh chinh khéng ¢6 co s& dé Hoi dong
xét xir xem xét. Ngoai ra, Can clir vao Gléy xac nhan cua uy ban nhan dan
Phuong 3 Quén 3 lap ngay 29/7/2011 thé hién tir ngay 07/7/2006 dén ngay
29/7/2011 thi Uy ban nhan dan Phuong 3, Quan 3 da cap Gidy xac nhan tinh
trang hon nhan cho ba H nhiéu 14n (6 1an, 1an cudi cung 1a ngay 09/10/2009).
Trong gidy xac nhan tinh trang hon nhén luén c6 ndi dung myc dich xac nhan dé
lam gi. Cac gidy xac nhan tinh trang hén nhan cho ba H tur trude dén nay khong
c6 Gidy x4c nhan nao ghi ndi dung nham muc dich iy quyén sang nhuong, ting
cho nha dat. Tai Glay xac nhan tinh trang hon nhan ngay 09/10/2009 luu tai
Phong cong ching S6 1, ba H chi xac nhén vo1 myc dich dé vay vén ngan hang
chtr khong phai dé lap hcrp dong iy quyén cho ba HC chuyén nhuong, ting cho
nha dét cua ba H. Ban chinh Glay xac nhén tinh trang hon nhan ngay 09/10/2009
hién ba H van dang gitl. Bleu nay phu hop voi 1oi khai cua ba H chi mudn vay
von ngan hang, viéc 1ap gidy uy quyén cho ba HC sang nhuong nha dat khong
phai ¥ chi cua ba H.

Can ctr bién nhan 1ap ngay 22/10/2009 thé hién vao ngay 22 thang 10 ndm
2009, nguyén don da giao ban chinh cho ba Pham Thi L¢ HD cac giay to sau:
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Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o, To khai 1€ phi
trudc ba, thong bao ndp 18 phi trude ba, ndp thué, to khai ndp tién s dung dat
dbi v6i can nha S6 51/31 Cao Thing, Phuong 3, Quan 3,Thanh phé HO Chi
Minh; hd khau va chirng minh nhan dan cta ba H. Ba HD xdc nhan c6 ky tén
vao bén nhan hod so, miu bién nhan do ba HD lap, chix viét tay trong bién nhan
la cia ba H. Tuy nhién ba chi nhan ban photo chur khong phai ban chinh, 101
trinh bay cua ba HD khong dugc ba H thira nhan va khong phu hop véi ndi dung
bién nhan nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir xem xét.

Cin ct bién nhan 1ap ngay 21/4/2010 (do Co quan canh sat diéu tra cung
cap cho toa an) thé hién vao ngay 21/4/2010, ba H di nhan lai mot chimg minh
nhan dan ban chinh mang tén Huynh Thi Anh H va mot sd ho khau ban chinh
cht ho 1a Huynh Thi Anh H do ba HD giit tir ngay 22/10/2009 tai Phong PC16
CSDT.

Bi don cho rang bién nhén lap ngay 22/10/2009 c6 d4u hiéu nguy tao, phan
chir viét tay do ba H tu ghi. Bién nhan tra ban chinh gidy to 1ap ngay 21/4/2010
tai “Phong PC 16 CSDT” cling c6 kha nang nguy tao vi chi c6 mdt bén nguoi
nhan la ba H ky vdi ndi dung nhan ban chinh chirng minh nhan dan, ho khau cua
ba H tir ba HD nhung bién ban khong c6 chit ky bén nguoi giao 1a ba HD (trong
khi giao gidy t& ban chinh thi ¢6 ca bén giao ba H va bén nhan ba HD ky nhan).
Hoi ddng xét xtr nhan thiy: Tai phién toa phuc thim, ba H va ba HD déu xac
nhan chir viét tay trong Gidy bién nhan 1ap ngay 22/10/2009 do ba H ghi c6 su
chung kién ciia ba HD. Sau khi ba H t6 cao ba HD ra cong an canh sat diéu tra
thi ba HD c6 dén Co quan canh sat diéu tra PC16 dé trinh bay 10i khai va c6
giao lai ban chinh h¢ khau, ching minh nhén dén cua ba H cho Co quan canh sat
diéu tra PC 16, khoéng giao truc tiép cho ba H. Ba H trinh bay do ba H t6 céo ba
HD ra Céanh sét diéu tra cong an Thanh phé H6 Chi Minh thi ba HD méi giao lai
ban chinh ho khau,ching minh nhan dan cho Phong PC16 va Phong canh sat
diéu tra PC 16 giao lai cho ba H vao ngay 21/4/2010. Trinh bay ctia ba H va ba
HD tai phién toa phuc thdm phu hop v6i ndi dung Bién nhan 1ap ngay
21/4/2010, Do d6, Viéc b1 don cho ré‘mg Bién nhan lap ngay 22/10/2009 va Bién
nhan 1ap ngay 21/4/2010 c6 dau hiéu nguy tao 1a khéng co co so.

Tai phién toa phic tham ba HD trinh bay vao ngay 24/11/2009 ba HD c6
nho nhan vién dua ban chinh chimg minh nhan dan, ho khau cua ba H dén
Phong cong ching S6 1 dé ba H, ba HC cong chimg gidy oy quyén. Sau do, ba
lay lai vi ba H chua tra no cho ba HD. Ba HD khong giit ban chinh gidy t& nha
dat S6 51/31 du:(mg CT, Phuong B, Quén B, ma do ba HC gitt nhung khong néu
ly do vé viéc gitr glay to' nha cua ba HC. Trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an
va cac co quan cd thdm quyén, ba H trinh bay tur ngay 22/10/2009 dén ngay
21/4/2010, ba H khong gitr ban chinh glay to' nha, ching minh nhan dan va ho
khau. Ong Th thi cho rang khi tiép nhan hd so ong da kiém tra, d6i chiéu day da
ban gbc cua cac gidy to ndy, con khi kiém tra hd so luu trit ctia bj don thi ho so
thé hién c6 ban photo cac van ban nay. Tai phién toa phuc thAm ba HD khong c6
tai liéu chung ctr nao ching minh 1a ba HD da trd - nhan ban chinh ching minh
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nhan dan, s6 ho khau cho ba H 1an nao khac trong giai doan tir ngay 22 thang 10
nam 2009 dén ngay 21 thang 4 nim 2010 va tir khi nhan ban chinh gidy to nha
dat ngay 22/10/2009, ba HD di tra Gidy to nha dt S6 51/31 duong CT, Phuong
B, Quan B cho ba H. Do d6, c6 du co so dé xac dinh vao thoi diém ngay 24
thang 11 nam 2009 (ngay thuc hi¢n cong chung), nguyén don khong gitr ban
chinh chémg minh nhan dan, s6 ho khau va ban chinh gidy to nha dat S6 51/31
duong CT, Phuong B, Quan B, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Tir nhitng phan tich néu trén, viéc cong ching Hop dong ty quyén sb
042033, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 24 thang 11 nam 2009 tai Phong
cong chimg s6 1 da vi pham quy dinh tai Piéu 36, Piéu 40, Piéu 53 cua Luat
cong chimg nam 2006, Piéu 5 ctia Thong tu lién tich S6 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006. Toa so thim tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong ty
quyén 1ap ngay 24/11/2009 giita ba HC va ba H tai Phong cong chimg S6 M
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diéu 128, diéu 134 B6 luat dan su
nam 2005 1a c6 can cu.

- B6i voi khang céo yéu cau huy ban an so tham cua bi don

Bi don d& nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham voi 1y do: Toa so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Khong kiém tra HO so luu trit hién
dang luu tai Phong Cong ching S6 1, khong thuc hién ddi chat giita nhiing
ngudi tham gia t6 tung 1a ba H, ba HD va ba HC vi nhimg ngudi nay co 101 khai
mau thuin nhau. Toa so tham khong triéu tap nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (Vian phong Coéng ching Tan Binh, 6ng Ly Chan HT) dé lam rd
mau thuan trong 101 khai ctia cac bén nham xac dinh sy that khach quan cua vy
an. Hoi dong xét x{r nhan thay: Trong hd so vu 4n dan su so tham cé luu Ho so
cong chimg bao gém: ban sao y Hop dong ty quyén lap ngay 24/11/2009, ban
photo cac gidy to nha dat, nhan than cua ba H; cong vin S6 82/CC1 ngay
11/6/2010 vé viéc tra 101 khiéu nai ctia ba H. Tai giai doan phtic thAm bi don da
cung cép cho Toa 4n bién ban niém phong tai liéu 1ap ngay 10/10/2017, bién
ban mo niém phong tai lieu ngay 17/8/2020 va cac tai liéu c6 trong hd so cong
chu'ng hop dong ty quyén lap ngay 24/11/2009 giita ba H va ba HC. Tai két qua
giai quyet t6 cdo ctia Bo tu phap lap ngay 22/01/2018, xac nhén cua bi don, ong
Nguyen Quang Th, Cong vin S6 82/CC1 ngay 11/6/2010 vé viéc tra 101 khiéu
nai ctia ba H (do bi don cung cap) déu xac dinh Hop dong ty quyén lap ngay
24/11/2009 gitra ba HC va ba H c6 stra chita nhu dé trinh bay ¢ trén. Do do, Toa
an khong can thiét phai tryc tiép dén tru 86 Phong Cong chimg So 1 dé xem xét
ban chinh Glay iy quyén. Trong sudt qua trinh to tung tai toa cip so tham va
cap phuc tham, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1€ ba Nguyén Thi Thu HB den
toa dé giai quyét vu an nhung ba HC déu vang mit nén toa an khong thé tién
hanh 14y 10i khai, d6i chét giita ba HC voi ba HD va ba H. Tai phién toa phiic
tham, ba HD ciing d4 trinh bay cac van dé lién quan dén viéc gitt ban chinh gidy
to nha dat, gidy to lién quan dén nhan than cta ba H va ddi chat véi ba H.
Nguyén don chi yéu cau tuyén bd Hop dong iy quyén 1ap ngay 24/11/2009 gitta
ba HC va ba H vo hiéu, khong duong sy ndo yéu cau giai quyét hau qua cta hop
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ddng vo hiéu, Vin phong cong chimg Tan Binh va ong Ly Chén HT khong lién
quan dén tranh chip hop dong iy quyén vo hiéu nén viéc Tda cip so thim
khong triéu tap 6ng Ly Chan HT va Vian phong cong chimg Tan Binh vao tham
gia t6 tung trong vu an 1a ding quy dinh phap lut.

Trong giai doan xét xtr phuc thdm, phia bi don cho rang giita ba H, ba
HD, ba HC c6 quan h¢ vay muon tién. Viéc vay muon nay dugc 1ap dudi hinh
thire lap hop dong uy quyén cho nguoi thtr ba la Ba Pham Thi Thu HC. Hop
ddng uy quyén 1a hop dong gia cach nham che dau giao dich vay tai san gitra ba
H va ba HC nhung chua dugc 1am rd tai cp so tham. Hoi dong xét xtr nhan
thdy: Trong qua trinh xét xir tai cap so thim, khong duong sy nao trinh bay van
dé nay dé Toa so thdm xem xét. Ba H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng ty quyén 1ap ngay 24/11/2009 giira ba H va ba HC tai Phong cong ching
S6 1 v hiéu voi Iy do vao ngay 24/11/2009 ba H khong c6 mit tai Phong cong
ching S6 1 va vao thoi diém ngay 24/11/2009 ba H khéng git ban chinh cac
gidy t& nha dat, chimg minh nhan dan, ho khau cua ba H chir khong phai vi 1y
do giita ba H, ba HC, ba HD c6 quan hé vay muon tién nén 1ap hop dong uy
quyén ting cho nha dat dé che dau hop dong vay tai san. Do d6 161 trinh bay cta
phia bi don khong co co s¢ dé Hoi dong xét xir xem xét.

Do d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo hay ban an so thdm
cua b1 don.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi minh d& nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan toan bo khang céo cua bi don - Phong cong chimg S6 M Thanh
phd HO Chi Minh va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi Lé
HD, giit nguyén ban an so tham 13 ¢ can cir nén chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
khang cdo cta bi don - Phong cong chimg S6 M Thanh phé H6 Chi Minh va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi Lé HD, giit nguyén ban
an dan su so tham S6 05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 ciia Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& an phi:

- V& an phi dan sy so thAm: Vu 4n da duoc Toa an thy ly dé giai quyét
theo thu tuc so tham trudc ngay 01 thang 01 ndm 2017 nhung sau ngay 01 thang
01 nam 2017 Toa an moi giai quyét theo thi tuc so thdm nén cin ci khoan 2
Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009, bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham 12 200.000 dong do yéu ciu cta nguyén don dugc Toa an chap nhan;
Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho nguyén don
tién tam ng 4n phi dan su so tham da ndp 200.000 dong.

- V& 4n phi dan su phac tham: Do khang céo cua bi don - Phong cong
chimg S6 M Thanh pho H6 Chi Minh va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Pham Thi L& HD khong dugc Toa an chap nhan nén bi don - Phong cong
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chtrng S6 M Thanh phé H6 Chi Minh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Pham Thi Lé HD phai chiu an phi dan su phuac thim 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 cta B9 luat to tung dan
sunam 2015;

Cin cr vao Diéu 128, Piéu 124 ciia BO luat dan sy nam 2005;

Cin ctr vao Diéu 136, Diéu 140, Diéu 143 cta Luat Cong chirng nam 2006;

Can ct vao Diéu 5 cua Thong tu lién tich S6 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13/6/2006.

Can cu vao Phap lénh An phi, L¢é phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

~ Khong chap nhan khang cao cua bi don - Phong cong chimg S6 M Thanh
ph6 H6 Chi Minh va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pham Thi L¢
HD. Gilr nguyén Ban an dan su so tham S6 05/2020/DS-ST ngay 09/01/2020
cua Toa &n nhan dan Quan 1 Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Anh H.

Tuyén b vo hiéu d6i voi Hop dong ty quyén sd 042033, quyén, s6
11TP/CC-SCC/HDGD ngay 24 thang 11 nam 2009 1ap tai Phong cong chung S6 M
Thanh pho H6 Chi Minh gitta Ba Pham Thi Thu HC va ba Huynh Thi Anh H.

2. Vé an phi

2.1. An phi dan su so tham:

“Phong cong chimg S6 M Thanh pho HO Chi Minh phéi chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 200.000 (Hai tram nghin) dong.

Ba Huynh Thi Anh H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; hoan tra cho
ba Huynh Thi Anh H sb tién tam tmg 4n phi dan sy so tham 200.000 (Hai trim
nghin) dng theo Bién lai thu tién tam tng an, 1é phi toa 4an S6 AB/2012/04321
ngay 10 thang 12 nam 2013 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé
Hb Chi Minh.

2.2. An phi dan su phac tham:

Phong cong chimg S6 M Thanh pho H6 Chi Minh phai chiu an phi dan sy
phuc tham 1a 300.000 (Ba trdam nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam ing an phi
dan su phtc thAm ma bi don da ndp theo Bién lai thu tam Ung an, 1€ phi toa an
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Sb AA/2019/0005761, ngay 04 thang 02 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quéan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ba Pham Thi Lé HD phai chiu an phi dan sy phtic tham 13 300.000 (Ba
tram nghin) dong, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy phac thim ma ba
HD da ndp theo Bién lai thu tam Ung &n, 1¢ phi toa an S6 AA/2019/0005956
ngay 17 thang 3 ndm 2020 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Q.1;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.1;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Nguyén Thi Thoa
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