TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 255/2023/DS-PT

Ngay: 10 - 8 - 2023

“V/Vv: Tranh chap QSDD va yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh;

Cdc Tham phan: Ong Tran Duy Tuén;

Ong Nguyén Tan Puc.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi dién Vién kiem sdt nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phic tham cong khai vu an dén sy thy ly 56 144/2023/TLPT-DS ngay 14/6/2023,
veé vige: “Tranh chdp quyen sir dung ddt va yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”’. Do Ban an dan sy so tham sd 14/2023/DS-ST ngay
11/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 188/2023/QP-PT, ngay 11/7/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so6: 171/2023/QD-PT ngay 01/8/2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nim 1962 va ba Tran Thi E, sinh
nam 1962; cung dia chi: s6 T6 dan phd A, phuong L, thi xa H, tinh PBak Lak, déu
vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba D6 Thi Hang N1; dia chi:
02 duong Y, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1964; dia chi: Budn W, xa E, huyén N,
tinh bak Lak, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng Tran Van Q: Luat su Vil
Trong T - Van phong Luat su D, Poan Luat su tinh Pak Lak; dia chi: 81/6 duong
G, phuong T1, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1967; dia chi: Budn W, x& E, huyén N, tinh
bak Lak, c6 mat.



3.2. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn dan huyén N: Ong Lé Ngoc
T2 - Chirc vu: Pho Truong Phong Tai nguyen va Moi truong huyén N; dia chi: 106
duong T, thi trdn N, huyén N, tinh Dik Lik, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhén dan huyén N: Ong
Nguyén Pai D va ba Phan Thi T - Chuyén vién phong Tai Nguyén va Mbi truong
huyén N; dia chi: 106 duong T, thi tran N, huyén N, tinh Pak Lak, déu vang mat.

3.3. Uy ban nhan dan x4 E, huyén N.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Y Y1 Nié- Chire vu: Pho Chu tich Uy ban
nhan dan xa E; dia chi: Thon H1, xa E, huyén N, tinh Bak Lak, vang mat.

3.4. Anh Nguyén Van L, sinh nam 199} va chi Tran Thi H, sinh nam 1994;
dia chi: Thon H1, x4 E, huyén N, tinh Pak Lak; anh L c6 mat.

Ngu"o’z dai dién theo 1y quyén cua chi Tran Thi H: Anh Nguyen Van L; dia
: Thon H1, xd E, huyén N, tinh Pik Lak (Vin ban uy quyén d& ngiy
25/ 1 1/2022), c6 mat.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don ong Tran Vin Q va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Van L.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phlen toa, nguyén don
Va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1a ba P6 Thi Hang NI trinh bay
co noi dung nhu sau:

Ngay 10/11/1994, 6ng Y N1 MI6 ¢ thon 2, xi E, huyén N, tinh Pak Lak co ky
hop ddng voi Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) x4 E dé dau thau dat
chuyén dung hang 1, 16 s6 16, dién tich 100m? (rong 5m, dai 20m) gia tri 16 dat 1a
3.000.000 dong. Sau do, ngay 22/02/1995 dng Y N1 MI6 chuyén nhuong cho vo
chong ong Nguyén Xuan N voi gia 5.000.000 dong, viéc chuyén nhuong dugc lap
bang vin ban va c¢6 xac nhan cia UBND x4i E ngay 30/5/1995. Do diéu kién kho
khin, vo chong 6ng N chwra lam nha ¢ nén dé dat tréng. Dén ngay 25/12/2007, dng
N hoan tat thu tuc va dugc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét
tat 1a Gidy CNQSDD) s6 AK 565857 mang tén hd 6ng Nguyén Xuan N, thira dat
s 141, to ban do sb 50, nhung chua c6 nhu cau 1am nha & trén dat nén vo chéng
6ng N van dé dat tréng.

Pén nam 2017, vg chong ong N phat hién Gidy CNQSDD ma UBND huyén
cap cho dng N tai thira dit s6 141, to ban do sé 50 thuc té lai 1a 16 dat ctia 6ng Tran
Kim P va ba Tran Thi L1 dang quan 1y, sit dung. Con 16 dat sO 16 thi lai dugc
UBND huyen cap Gidy CNQSDD tai thira 142, to ban d6 s 50 cho ong Tran Vin
Q va vo chdng ong Q dang su dung. Do d6 vo chong ong N khéi kién tai Toa an
nhan dan tinh Dak Lak, vé viéc yéu cau huy * ‘Quyét dinh hanh chinh trong linh vue
quan ly dat dai”. Trong qua trinh giai quyét vu an vo chong 6ng N da cung cap
toan bo gidy to chimg minh Ve quyén st dung dat Cua minh; con vo chong ong Q
khong dua ra dugc bat cr gidy to gi dé ching minh vé quyén st dung dat. Ban an
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hanh chinh so tham s6: 29/2018/HC-ST ngay 05/9/2018 cta Toa an nhan dan tinh
Pk Lik va Ban an hanh chinh phac tham sb: 112/2019/HC-PT ngay 31/7/2019
ciia Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning da tuyén hiy Gidy CNQSDD s AC
486606 cap ngay 09/01/2006 caia UBND huyén N cip cho ho éng Tran Vin Q va
huy Gidy CNQSDD s6 AK 565857 cép ngay 25/12/2007 cia UBND huyén N cap
cho ho 6ng Nguyén Xuén N. Can ctr vao quyét dinh cta hai ban 4n néi trén, vo
chong Ong N da yéu cau 6ng Q tra lai dat cho Vo chong ong, nhung gia dinh ong Q
khong dong y. Dong thot Ong N ndp don yéu ciu UBND xi E tién hanh thu tuc cip
Gidy CNQSDD ddi vé6i 16 dat ma nam 1995 vo chong 6ng N d3 mua cta 6ng Y
N1. Tuy nhién UBND x& E tra 1oi béng van ban do trén dat c6 tai san cua ngudi
khac (cua 0ng Q) nén dé nghi hai bén théng xir 1y tai san trén dét, tuy nhién hai bén
khong thong nhat duoc viée xur 1y.

Do d6, vo chong 6ng N khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc vo chdng
6ng Q va ba C phai tra lai cho vo chong dng N dién tich dat 100m?, tai thira dét sd
86 (cii: thira 142), t& ban do s6 82 (cii: td ban d6 50), dia chi thia dat: xa E, huyén
N, tinh Dak Lak, vi tri dat: Phia Dong giap dat ba L1 dai 20m; phia Tay giap dat
6ng Q, dai 20m; phia Nam giap cho xa E, dai 5m va phia bac giap duong Qudc 16
29, dai 5m va dé nghi Toa an cong nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat néu
trén cho vo chong Ong N. Qua trinh g1a1 quyét, ong N, ba E xin rat yéu cau dé nghi
Toda 4n cong nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat néu trén. Poi véi tai san trén
dat ma vo chong 6ng Q da tao lap, vo chong 6ng N dong ¥ nhan quan 1y, sir dung
nhig tai san khong thé di doi duoc va thanh toan gia tri tai san lai cho 6ng Q.

Pbi v6i yéu cau khoi kién doc lap cua anh Nguyen Vian L chi Tran Thi H, vé
viéc dé nghi Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
anh Nguyén Van L, chi Tran Thi H va 6ng Q, ba C 1ap ngay 12/11/2015, d6i vé6i
thira dat s6 142, to ban dd s6 50, dién tich 100m?, dia chi thira dat xa E, huyén N,
sO cap gidy chimg nhan s6: 00020H do UBND ‘huyén N cap ngay 09/01/2006, thi
6ng N, ba E khong dong ¥, vi viéc ky két hop d6ng khong tuan thi, thuc hién dang
theo quy dinh ctia phap luat va hlen nay Gidy CNQSDD ctia 6ng Tran Vian Q da bi
co quan nha nudc c6 thAm quyén huy gia tri phap 1y, dong thoi hién nay dng N, ba
E dang khoi kién doi lai dién tich dat nay.

*| Qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, bi don éng Tran Vian Q va
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay ¢é néi dung nhir sau:

Niam 2005, thong qua su gi6i thiéu cua ong Nguyén Chéanh T1, vo chong 6ng
Tran Vin Q c6 nhén chuyén nhuong cta éng Nguyén Thanh H2 16 dat dién tich
100m? (5x 20m) tai Thon H1, x& E, vi tri 16 dat: Pong giap dat ba L1, dai 20m;
Tay giap dat ong Th, dai 20m; Nam giap giap dat ctia nha nuée, dai Sm va Béc
giap duong Qudc 16 29, dai 5m, voi gia 1a 36.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng
giita hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong va c6 6ng L& Khic H3, 6ng Nguyén
Chéanh T1, éng Hai T2 (T2) chtng kién va c6 xac nhan cia UBND x4 E. Khi nhan
chuyén nhuong, dng H2 ¢ giao cho vo chdong 6ng Q 01 gidy chirng nhan quyén st
dung dat mang tén ho Nguyén Thanh H2 (ban pho t6) va 01 phiéu bién nhan vé
viéc dng H2 da nop ho so dé cap gidy chung nhan.
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Sau khi giao du tién, thi 6ng H2 tién hanh giao dat chuyén nhugng cho vo
chéng 6ng Q trén thuc dia, khi giao dat co ong T1, 6ng H3 va 6ng Hai T2 (T2)
chimg kién. Sau d6 6ng Q da lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va da ndp toan bo gidy to gom 01 hop ddng chuyén nhuong c6 xac nhan cia
UBND x4 E (ban chinh); cac biéu mau ké khai theo quy dinh thoi diém ltc d6; ho
khau, chimg minh va 01 sb gidy to khac (do da lau nén khong nhé cu thé) cho co
quan c6 tham quyén. Pén thang 01/2006, thi 6ng Q duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, sau d6 Can bo dia chinh xa E thoi diém d6 1a 6ng Hoang Vin
P, di tién hanh cdm méc giao dat trén thuc dia cho dng Q, c6 dng T1 va dng H3
chtng kién. Bén thang 02/2006, 6ng Q tién hanh lam nha va & 6n dinh cho dén
nam 2015 thi chuyén nhugng cho vg chong anh Nguyén Vin L va chi Tran Thi H.
Nam 2017, 6ng Nguyén Xuan N khai kién UBND huyén N dé yéu cau hay Giay
CNQSDD ma UBND huyén da cap cho vo chong dng Q, vi 6ng N cho rang 16 dat
cua 6ng N chinh 1a 16 dat cua vo chong 6ng Q dang sir dung. Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik va Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang da xét xir va tuyén hay Giay
CNQSDD cua vo chdng 6ng Q va huy Gidy CNQSDD cua 6ng N.

Viéc 6ng N khoi kién ddi véi vo chong 6ng Q dé doi dat, thi 6ng Q khong
déng ¥, vi dat vo chong 6ng mua cua 6ng H2 1a hoan toan hop phép, ngay tinh va
da st dung on dinh tir d6 dén nay, c6 giay to mua ban va da nop hét cho nha nudc
thi méi dugc cap glay ching nhan theo quy dinh. Trong khi 6ng N khiéu nai
UBND huyén N vé thira dat nhung khong biét dat ciia minh ¢ dau va vao nam
2009, 6ng N ciing di timg chao ban cho éng Lé Khac H3 voi gia tién 200.000.000
déng nhung lai chi 16 dat & vi tri 16 dat khac, khong phai vi tri thira dat s6 142 va
gidy to mua ban ctia 6ng N c6 su tay sua sb 16 dat bi stra tir 13 sang 16, ngdy x4c
nhan ndi dung trong gidy mua ban dé ngay 20/5/1995, nhung don xin sang nhuong
dat lai dé ngay 22/5/1995 nén khong cé gia tri phap ly. Ngoai ra 6ng N ciing khéng
cung cap duoc tai liéu, chimg cir chimg minh ong Y N1 MI6 da nhan dat, da st
dung dat vao nam 1995. Do d6 dé nghi Toa an bac don khai kién ciia 6ng Nguyén
Xuan N.

Déi véi yéu cau khoi kién doc 1ap caa anh Nguyén Vian L va chi Tran Thi H
thi dng Q dong y, vi thuc té vao nam 2015 vo chong 6ng Q da chuyén nhuong 16
dat va tai san trén dat cho anh L, chi H. Vo chdng anh L, chi H d& quan ly, st dung
toan bo tai san trén tir ndm 2015 dén nay. Vao nam 2017, khi 6ng N khai kién
UBND huyén, 6ng Q la nguai lién quan trong vu an thi qua trinh lam viéc tai Toa
an, 6ng Q van xac dinh tai san 1a 16 ¢at 100m? c6 tranh chap trong vu &n Ia tai san
cua vo chong 6ng Q, ly do 6ng Q khéong trinh bay viéc da chuyén nhuong nha dat
cho anh L va chi H, vi khdng hiéu biét va nghi 6ng N chi khoi kién déi véi UBND
huyén N va khdng khai kién ong Q.

*/ Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Nguoi dai dién theo dy quyén ciia UBND huyén N 1a 6ng Lé Ngoc T2 trinh
bay co6 néi dung nhw sau:

Ve ho so cap Giay CNQSDP cua 6ng Tran Van Q va ong Nguyén Xuén N
(trudc day): Thuc hién Ban an s6 112/2019/HC-PT ngay 31/7/2019 cta Toa an
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nhan dan cdp cao tai Pa Ning, UBND huyén N di ban hanh Quyét dinh sé
2068/QD-UBND ngay 02/6/2020 vé viéc huy bo gié tri phap ly Gidy CNQSDD sb
AK 565857 cip ngay 25/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Xuan N, st dung dét tai xa
E, huyén N va Quyét dinh sé 2069/QD-UBND ngay 02/6/2020 vé viéc hay bo gia
tri phép ly Gidy CNQSDD sé AC 486606 cap ngay 01/01/2006 cho ho 6ng Tran
Vin Q, str dung dat tai xd E, huyén N. Hién nay gitra 6ng N va dng Q c6 tranh
chap véi nhau vé 16 dat thi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

2. Nguoi dai dién theo sy quyén cua UBND x& E 1a 6ng Y Y1 Nié trinh bay ¢6
NGi dung nhiwr sau: DI véi ndi dung kién doi tai san va yeu cau cong nhan quyeén
su dung dat cua 6ng Nguyén Xuan N va ba Tran Thi E vé tranh chap dat voi ong
Tran Vian Q, thi UBND x4 E da t6 chiic hoa giai nhung khong thanh. Hién nay
Giay CNQSDD ciia 6ng N va 6ng Q déu da bj hiy bo gia trj phap Iy theo Ban &n
s6 112/2019/HC-PT ngay 31/7/2019 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Da Nang,
UBND x4 E d& nghi Toa an xem xét hd so, tai liéu va ching cir cac bén cung cap
dé 1am co so xét Xt vu an theo quy dinh.

3/ Anh Nguyén Van L va chi Trdan Thi H trinh bay ¢6 ngi dung nhir sau:

Ngay 12/11/2015, vo chong anh L, chi H nhan chuyén nhuong nha va dat dbi
v6i thira dat s6 142 (nay 1a thira s6 86), to ban do sb 50 (nay 1a to ban d6 s 82),
dién tich 100m dia chi thu’a dat xa E, huyén N, tinh Pak Lék theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AC 486606, do UBND huyén N cap ngay 09/01/2006
tr ong Nguyén Vin Q va ba Nguyen Thi C, gi4 chuyén nhugng 1a 300.000.000
dong, c6 hop dong chuyén nhuong viét tay va c6 nguoi 1am ching nhung khong
cong chung, ching thuc tai co quan c¢6 thAm quyén, vi 1a nguoi nha véi nhau nén
s& tién hanh thu tuc céng ching sau. Vo chdng anh L quan 1y, str dung nha dat nay
tir ndm 2015 cho dén nay. Nam 2017, éng N, 6ng Q va UBND huyén c6 tranh chap
khiéu kién véi nhau vé 16 dat nay, thi vo chong anh L khéng c6 ¥ kién gi, vi lac d6
6ng N khong khai kién 6ng Q ma 1a kién d6i voi UBND huyén N, dong thoi do thi
tuc sang tén chua hoan tat.

Vo chéng anh L, chi H xac dinh nha dat vo ch(‘A)ng anh chi da nhan chuyén
nhuong hop phép tir 6ng Q va da st dung On dinh, nén 13 tai san cta vo chong anh
chi. Viéc 6ng Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E khéi kién 6ng Tran Van Q, doi lai
quyén sir dung dat noi trén 12 hoan toan vo 1y va khong dang. Do 46, vo chéng anh
L, chi H khoi kién dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va nha trén dat ngay 12/11/2015, giita bén chuyén nhuong la 6ng Tran Vin
Q, ba Nguyén Thi C va bén nhan chuyén nhugng 1a anh Nguyén Vian L, chi Tran
Thi H; dong thoi kién nghi co quan cé tham quyén cap Gidy CNQSDD cho vo
chéng anh L, chi H.

4/ Ba Nguyeén Thi C trinh bay ¢6 ngi dung nhu sau: Ba C dong y voi y kién
ctia chong 1a 6ng Tran Vian Q va dong ¥ voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua chi H,
anh L va khong co y kién bo sung gi thém.

* Nhung nguoi lam chung trinh bay co noi dung nhu sau:

1/ Ong L& Khdc H3 trinh bay: Ong sinh song & Thon H1, xa E tir nam 1994
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dén nay nén c6 biét 6ng Tran Vin Q va co ching kién viéc vao nim 2005 ong Q cé
mua 01 16 dat dién tich 100m? (5x 20m) tai Thén H1, xa E (16 sO 16) cua mot
nguoi dan 6ng, sau ndy 6ng mai biét tén H2. Tuy nhién vé nguon gbc 16 dat ong
H2 ban cho éng Q thi 6 ong khong biét va cting khong biét 16 dat co bia d6 hay chua.
Pén nam 2006, 6ng co thiy ong H2 giao dat cho ong Q, khi d6 cé 6ng Hoang Van
D (1a can bd dia chinh X4 lic bay gid) cing cim coc giao dat cho Ong Q va c6 mat
ca Ong T1, dén nam 2006 6ng Q xay nha va ¢ cho dén nay. Ong c6 biét 6ng
Nguyén Xuan N c6 01 16 dét tai khu vuc gan nha 6ng nhung khong biét 1a 16 nao,
nhung khoang nam 2009 6ng N noi ¢ ban 16 dat cho 6ng va xac dinh 14 16 s6 15
nhung 6ng N no6i khong cé gidy to nén khong mua.

2/ Ong Nguyén Chénh T1 trinh bay: Khoang nim 2003, ong ¢ gidi thiéu cho
ong Tran Vin Q mua 01 16 dat s6 16 (vi tri gan 16 dat s6 15 ctia ba Tran Thi L1), tai
khu vire cong cho E cta dng H2 ¢ H véi gia 1a 36.000.000 dong. Dén nam 2006 6ng
Q 1am nha ¢ cho dén nay. Ong chi chimg kién viéc mua ban va khong biét ngudn
gbc 16 dat ma 6ng H2 ban cho ong Q, khi 6ng H2 giao dat cho 6ng Q thi c6 6ng va
6ng H3 chimng kién nhung ndm 2006 khi ong B dén do va giao dat thi khéng c6 mat
ong H2.

3/ Ong Hoang Van P trinh bay: Ong nguyén la can bo dia chinh cia UBND x3
E, thoi diém tir nam 2004 dén nam 2009. Vé viéc 6ng c6 do dac giao dat cho 6ng
Tran Van Q xay nha hay khong, thi do thoi gian da lau nén ong hoan toan khdng
nhé. Bé nghi Toa an cin ¢t vao quy dinh ctia phap luat dé xem xét giai quyét va ong
tir chdi tham gia td tung voi tu cach 13 ngudi lam ching trong vu an.

4/ Ong Bui Van H4 trinh bay: Nam 2016 6ng c6 sita chira va lap dat da hoa
cuong, tri gia 10.000.000 dong cho nha anh Nguyén Vin L tai Thon H1, xa E, huyén
N, ngoai ra dng khong lién quan gi.

5/ Ong Tran Kim H5 trinh bay: Nam 2016 ong ¢ gia cong méi hién trude va
sau, tri gia 42.000.000 dong cho nha anh Nguyén Van L tai Thon H1, x@ E, nguoi
thué va thanh toan tién cong cho 6ng la 6ng Tran Van Q.

6/ Ba H L Nié, anh Y N2 Nié, anh Y K Nié, chi H Na N3 Nié, chi H N4 Nié va
chi H B Nié (la vo va cdc con cua ong Y N1 MI®) trinh bay ¢ néi dung nhuw sau:
Ong Y N1 d3 chét nim 2020, ba H L Nié 1a vo, con cac anh chi co tén trén |14 con
ciia 6ng Y N1 MI6. Ba H Lé&c va cac con cua ong Y N1 x4c dinh khong biét ong Y
N1 c6 mua déu thau dit tai khu vuc cong cho xi E vao thang 11/1994 va sau d6 c6
chuyén nhuong lai 16 dat dau thau nay cho ai hay khong. Ba H L va cac con ctia
6ng Y N1 khong c6 lién quan gi dén 16 dat nay, viéc 6ng N (1a nguoi mua lai 16 dét
dau thau cua 6ng Y N1) c6 tranh chap dat véi ong Q thi dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

7/ Ong Y T3 Nié trinh bay: Nam 1994, UBND x4 E thu héi cta 6ng 01 16 dét
tai khu vuc xd E, phan 16 ban dau gia. Ong xac nhan ong H6 (lam cung co quan
Cong an huyén N) c6 nguyén vong mua 01 16, nén 6ng c6 nho 6ng Y N1 MI6 diung
tén mua gitp, do d6 hop dong dau thau voi UBND xi E mang tén 6ng Y N1, vi tri 12
16 s6 16, 6ng 1a nguoi ndp tién cho UBND x4 E thay 6ng H6. Sau d6 ong H6 va dng
Y N1 da chuyén nhuong lai cho 6ng N & H nhung gidy to thi do ong Y N1 ky. Ké tir

6



thoi diém 6ng H6 ban dat cho 6ng N (do 6ng Y N1 ky gidy mua ban) thi ong khong
con lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

8/ Ong Nguyén Vin H6 trinh bay: Nam 1994 6ng va ong Y T3 Nié clng cong
tac tai Cong an huyén N, nén ong c6 biét UBND x4 E thu hdi caa 6ng Y T3 01 16
dat tai khu vuc xa E, phan 16 ban dau gia. Ong c6 nguyén vong mua 01 16, nén éng
nho 6ng Y T3 lo thu tuc giap, do d6 6ng Y T3 c6 nho 6ng 6ng Y N1 MIé (cung tru
tai thon 2, xa E) dimg tén dé dau thau dat, nén hop ddng dau thau voi UBND x4 E
mang tén Ong Y N1, 6ng Y T3 1a nguoi nop tién cho UBND xa E thay 6ng. Sau d6
ong da chuyen nhuong lai cho ong N o H nhung gidy to thi do 6ng Y N1 ky. Ké tir
thoi diém ban dat cho dng N (do dng Y N1 ky gidy mua ban) thi 6ng khong con lién
quan gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

9/ Ba Lé Thi Thanh X trinh bay: Nam 2015 theo yéu cau ciia anh Nguyén Van
L, ba ¢ lam chimg viée vo chong 6ng Q ban nha dat cho vo chong anh L, véi gia
300.000.000 dong. Ngoai ra ba khong co lién quan hay ching kién viéc nao khac.

Tai Ban an dan sy so thim so 14/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 ciia Toa 4n
Nhén dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can ct; khoan 6, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39, Piéu 91, Piéu 93, Piéu 108, khoan 1 Piéu 147, Biéu 228 va biéu 266
ctia B luat tb tung dan su; Piéu 166, 186, 189, 190; Piém c khoan 1 Piéu 117; Diéu
122, 123, 131, 241, 500, 501, 502, 503 B luat dan su; khoan 1 Diéu 170; khoan 1
Piéu 203; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Xuan N va ba
Tran Thi E.

[1.1] Budc 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi C giao cho ong Nguyén Xuan
N, ba Tran Thi E thira dat so6 86 (ci thira 142), to ban do so6 82 (cii to ban do6 50) tai
X8 E, huyén N, tinh Dak Lak, dién tich 100m? dat. Vi tri: Phia dong giap dat ba L1
= 20m; phia tay giap dat 6ng Q = 20m; phia nam giap chg xa E = 5m va phia bac
gidp duong qudc 16 29 = 5m.

Ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi E dugc quyén s& hitu, sir dung tai san
trén dat 1a: 01 nha cap 4 dién tich + cong trinh phu 100m? + 04 ctra go rong 70cm,
cao 2,5m gan lién véi nha; 01 giéng dao sdu 30m, duong kinh 1,2m.

[1.2] Budc ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi E phai thanh toan gia trj tai
san trén dat cho ong Tran Van Q va ba Nguyén Thi C so tién 1a 184.344.000 dong.

Ap dung Piéu 357 B6 luat dan su dé tinh 13i suat cham thi hanh an khi dwong
su co don yéu cau.

[1.3] Budc anh Nguyén Vian L va chi Tran Thi H phai théo d&, di doi 01 mai
hién c¢6 dién tich 20 m?; 01 ctra sat kéo rong 4,8cm, cao 4m; 01 cira st kéo rong
om, cao 4,5m.



Ong Nguyén Xuén N, ba Tran Thi E c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyén thuc hién cac tha tuc dang ky quyén st dung dat déi véi phan dién tich minh
duoc quan ly, st dung theo quy dinh.

[2] Pinh chi phan yéu cau céng nhan quyén st dung dit cta 6ng Nguyén
Xuén N va ba Tran Thi E.

[3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Nguyen Van L, chi
Tran Thi H vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap
ngay 12/11/2015. Tuyén bd hOp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
12/11/2015 giira anh Nguyén Van L, chi Tran Thi H va 6ng Tran Vin Q, ba
Nguyén Thi C 1ap ngay 12/11/2015 1a vo hiéu.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong Tran Vian Q phai nop
4.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Xuan N sb tién 4.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san sau khi thu duoc ctia 6ng Tran Van Q.

[5] Vé an phi: Ong Tran Vian Q, ba Nguyén Thi C phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so tham; anh Nguyén Van L, chi Tran Thi H phai nop 300.000 déng an
phi dan sy so tham; 6ng Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E duoc mién ndp an phi dan
su so tham co gia ngach.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 21/4/2023, bi don 6ng Tran Vin Q va nguoi co
quyén lo1, nghia vu li€n quan anh Nguyén Van L ¢6 don khang cdo toan bo ban an
so tham, v&i ndi dung: Thira dat s6 142, to ban d6 s6 50 do vo chong Ong Q nhén
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh H2 tor nam 2005, da duoc cap Gidy
CNQSDD va gia dinh 6ng Q sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap; dén ngay
12/11/2015 thi vo chong ong Qda chuyén nhugng nha dat cho anh Nguyen Van L
va chi Tran Thi H. Ong Nguyén Xuan N khéi kién nhung lai khong biét phan dién
tich dat & vi tri nao, khi lam thu tuc cap Gidy CNQSDD ciing khong xac dinh ding
thira dat, qua trinh gia dinh 6ng Q sir dung dat dng N cd biét va ciing khong co ¥
kién gi. Ban an so thdm tuyén budc vo chong 6ng Q, ba C phai giao cho éng
Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E thira dat trén va tai san trén dat, dong thoi tuyén
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi
H va 6ng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi C v6 hiéu 13 khong dung. Do d6 dé nghi cap
phuc tham bac toan by don khdi kién cua 6ng Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E va
Chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyen Vin L, chi Tran Thi H, céng nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha trén dat ngay 12/11/2015; dong
thoi kién nghi co quan Nha nude c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho 6ng L, ba H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén noi dung don khoi kién. Bi
don 6ng Tran Vin Q va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Van L giir
nguyén ndi dung khang céo.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding cac
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Ngudn gdc dién tich dat tranh
chip 13 do 6ng N nhan chuyén nhuong cia ong Y N1 MI6, tuy nhién, 6ng N khong
nhan dit va khéng quan 1y, st dung dién tich dat, khi 1am don xin ding ky quyén
str dung dat, thira dat dugc ké khai khong ding va stra thanh “thira dat s6 1417 hién
do ho 6ng Tran Kim P, ba Tran Thi L1 quan 1y, sit dung. D6i v6i ong Tran Vin Q
khai nhan chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Thanh H2 va trong giai doan xét xir
phuc tham, dng Q da cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi 1a trich S6 ding ky dia
chinh ctia UBND x3 E, theo d6: S6 muc ké luu tai UBND x4 E thé hién 6ng
Nguyén Thanh H2 13 ngudi str dung dat dbi voi thira dat sd 142, to ban dd sb 50,
dién tich 100m?. Nhu viy, c6 cin cir xac nhan 6ng H2 c6 quyén sir dung dat dbi
v6i thira 142, to ban d6 s6 50 tir nam 2002 va duge UBND x4 E quan 1y trén ho so
dia chinh, dén nam 2005, thi 6ng H2 chuyén nhuong thira dat nay cho ong Q. Nhu
vay quyén st dung dat ctia 6ng Q duoc xac lap trén co sé nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyén Thanh H2 va va duoc UBND huyén N cong nhan va cap Gidy
CNQSDD vao ngay 09/01/2006, 6ng Q nhan dat va st dung dat hop phap, cong
khai, ngay tinh va 6n dinh tir nim 2005, nén du cin ct xac dinh viéc 6ng Q quan
ly, str dung dién tich dat 100m?, 1a c6 cin ct va hop phap. Do d6, ban an so thAm
budc vo chong 6ng Q ba C phai tra lai dat 1a khong dung. Dbi voi yéu cau khoi
kién cua anh Nguyen Vin L va chi Tran Thi H, xét thay tai thoi diém chuyen
nhuong, vo chong ong Q, ba C la ngu’cn sit dung dat hop phap nén co quyén
chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho anh L, chi H; sau Khi nhan chuyen
nhuong, anh L, chi H da tra da tién, nhan nha dat va st dung 6 6n dinh cho dén nay
khéng tranh chip, va hién nay ca hai bén déu deng v d& nghi Toa an cong nhan
hiéu lyc cua hop déng. Do d6, chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh L, chi H, cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat 1ap ngay 12/11/2015 giita anh L, chi H va éng Tran Van Q, ba Nguyén
Thi C. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan sy: Chap nhéan
khang cdo cua bi don 6 ong Tran Vin Q va khang cdo cua nguoi c¢o quyén loi, nghla
vu lién quan anh Nguyén Vin L; sira ban an so thim theo huong: Khong chap
nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyen Xuén N, ba Tran Thi E; chap
nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia anh Nguyen Vin L va chi Tran Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chig ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qud tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n cac tai liéu,
ching ctr, 101 trinh bay cta cac duong su, nguoi bao vé quyén va o1 ich hop phéap
cua duong su va y kién ctua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: D6i v6i ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa E va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cta Uy ban nhan dan huyén N, da dugc tri¢u tap hop 1€ lan thr hai ma van
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vang mit. Can ci khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét
xUr vang mat cac duong su trén la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Déi voi yéu cau khang céo cia bi don 6ng Tran Van Q, xét thay:
[2.1] V& quyén sir dung dét cua ong Tran Vian Q:

Bi don ong Tran Vin Q xac dinh thua dat s6 142, t& ban do sb 50, dién tich
100m? tai Thén H1, xa E c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhugng tir dng
Nguyén Thanh H2 vao ndm 2005. DBén ngay 17/10/2005, ong Q d lam thi tuc dé
nghi cap glay ching nhan quyén s dung dat ddi voi thira dat ndy Sau d6 UBND
x4 E di tién hanh thu tuc xét duyét dé cap Gidy CNQSDD cho 6ng Tran Vin Q
theo diing quy dinh cta phap luat, cu thé: Tai Danh sach cong khai cac trudng hop
du diéu kién cip gidy chting nhan quyén sir dung dat 18/10/2005 (but lyc sb 98 -
99) va Bién ban xét duyét chi tiét cua Hoi dong dang ky dat dai xa E ngay
18/10/2005 (bt luc s6 100 - 104), déu da x4ac nhan nguén goc st dung dat cua ong
Tran Vian Q 1a do nhan chuyén nhuong, dit sir dung 6n dinh va phu hop Vol quy
hoach st dung dat Trén co so do, ngay 09/01/2006 UBND huyén N da cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 486606 cho ho ong Tran Vin Q, d6i véi thira
dat so: 142, to ban do s6: 50, dién tich: 100m?, nguén goc st dung dat: Nhan
chuyén nhuong.

Tai Cong van sd 643/CNKN ngay 09/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén N, vé viéc cu ng cap thong tin 601 v6i ho so cap gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dét tai thira dat s6 142, to ban do so6 50, dién tich 100m? (but luc sd
124), thé hién nodi dung: “Trong qud trinh s dung dat thi vao nam 2002 ong
Nguyén Thanh H2 ¢4 di ké khai dang ky, cap gidy chitng nhdn quyen St dung dat.
Tuy nhién vao thoi diém dé éng Tran Van O ¢0 di ké khai, dang ky, cap gidy chimg
nhan quyén st dung ddt va dwoc cap Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat cho hé
ong Trdan Van Q theo Gidy chitng nhdn s6 AC 486606 ngay 09/01/2006. Nguon
goc ddt la nhdn chuyen nhirong”. Pong thoi, trong giai doan xét xir phdc tham,
6ng Q di cung cip thém tai liéu, chimg ctr méi 1a trich S6 ding ky dia chinh cua
UBND x4 E, theo dé: Tai trang s6 62 va 144 S6 muc ké luu tai UBND xa E thé
hién 6ng Nguyén Thanh H2 1 nguoi st dung dat ddi v6i thira dat s6 142, to ban do
s6 50, dién tich 100m? theo Quyét dinh s6 2458 ngay 27/12/2002. Nhu viy, ¢ co
so xac dinh viéc 6ng Nguyén Thanh H2 c6 quyén str dung dat ddi véi thia 142, to
ban dd s6 50 tir ndm 2002 1a ¢ that va duoc UBND x4 E quan 1y trén hd so dia
chinh va dén nam 2005, thi 6ng H2 chuyén nhugng thira dat nay cho ong Tran Vin
Q. Mit khéc, 101 khai ctia nguoi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Chéanh T1 va 6ng Lé
Khac H3 déu khai noi dung c6 chimg kién viéc 6ng Q mua dat cua 6ng H2 vao
nam 2005 va ching kién viéc 6ng Hoang Van B (Can bd dia chinh xa E thoi diém
d6) do va cam coc giao dat cho 6ng Q xay nha nam 2006. Do d9, viéc ong Tran
Vin Q trinh bay ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Thanh
H2, 1a c6 can cu.

Nhu vay quyén sir dung Siét ctia 6ng Tran Vian Q dugc xac lap trén co so nhan
Cljuyén, nhuong tir 6ng Nguyeén Thanh H2 va dugc UBND huyén N cong nhén va
cap Giay CNQSDD vao ngay 09/01/2006, phu hop véi quy dinh tai Diéu 688 cua
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Bo luat dan sy nam 2005. Ong Q nhén dat va sir dung dat hop phép, cong khai,
ngay tinh va 6n dinh tir nim 2005 cho dén khi 6ng N khoi kién vu an hanh chinh,
dé nghi hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat trén thi cac bén phat sinh tranh
chap. Do d6 ¢6 du cin cir xac dinh viéc 6ng Q quan 1y, sir dung dién tich dat
100m?, thira dat s6 142, to ban d6 sd 50, 1 c6 cin c& va hop phap. Cac co quan
chic ning khong luu gitr hd so cip Gidy CNQSDD 1a vi pham quy dinh trong
quan 1y ho so dat dai, din dén nguoi st dung dat khong chimg minh dugc quyén st
dung dat khong phai 1561 cua ngudi st dung dat. Do d6, ban an so tham cho rang
6ng Tran Van Q khong cung cép duoc gidy chuyén nhugng dat tir 6ng H2, tir d6
cho rang viéc sir dung dit ciia 6ng Q khong c6 cin ctr 12 khong dung.

[2.2] Vé quyén str dung dat cua 6ng Nguyén Xuan N:

Cian ctr vao céc tai liéu, ching ctr do nguyén don 6ng Nguyén Xuan N cung
cap, cb can cr xac dinh: Nguon goc dat ciia 6ng Nguyén Xuan N do 6ng Y N1 MI6
mua trang dau thau dat chuyén dung vao ngay 10/11/1994 va dng Nguyén Xuan N
nhan chuyén nhuong tir 6ng Y N1 MI6 vao ngay 22/5/1995, c¢6 xac nhan cia
UBND x4 E. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N khdng nhan dat va
khong quan 1y, sir dung phan dién tich dat trén. Pén ngay 13/8/2007, 6ng N méi
lam don d& nghi cap Gidy CNQSDP ddi v6i thira dat da nhan chuyén nhuong tir
6ng Y N1 MId. Khi lam don xin dang ky quyén sir dung dat, ong N cung cap Hop
d6ng dau thau dat chuyén dung v6i UBND xa E ngay 10/11/1994 va giay chuyén
nhuong glu’a ong Y N1 MIG va ong Nguyén Xuan N ngay 22/5/1995; tuy nhién tal
don xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng N, phan “thira dat s6”
duoc ké khai khong dung va stra thanh “thtra dat s6 1417 hién do ho ong Tran Kim
P, ba Tran Thi L1 quan Iy, st dung. Ddi véi ngudn goc thira dit sé 142, to ban do
s6 50, 6ng Tran Vian Q khai nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh H2 da
dugc ong Nguyén Xuan N ké khai tai thira dat s6 141 1a “dét st dung 6n dinh” va
duoc cip Gidy CNQSDD sd AK 565857 ngay 25/12/2007, trong khi thira dat sb
141 (thira dat s6 17 cit) do 6ng P, ba L1 quan 1y, st dung.

Nhu vay, khi cap Glay CNQSDD, UBND x& E va UBND huyén N da khong
kiém tra, xdc minh ngudn gbc va viéc sir dung dat nén da vira xac nhéan viéc
chuyén nhugng ctia 6ng Y N1 MI6 voi ong Nguyén Xuén N, vira xac nhan cho 6ng
Tran Vin Q sir dung dat 6n dinh ngay 18/10/2005 dbi v4i cuing mot thira dat va lai
c6 van ban xac nhan quyén st dung dat thd cu va quyén so hitu nha & cho 6ng
Tran Kim P, din dén cp Gidy CNQSDD cho nguyén don 6ng Nguyén Xuén N
chong l4n sang dat cua dng P, ba L1, con dién tich dat ctia 6ng N theo gidy to thi
cap cho ong Tran Van Q, 14 khong dung trén thuc té va vi pham quy dinh tai Diéu
136 va Piéu 182 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh
pht vé thi hanh Luat Pat dai nam 2003. Trén co so d6 tai Ban an s6 112/2019/HC-
PT ngay 31/7/2019 cta Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang da huy cac Gidy
CNQSDb 5O AK 565857 ngay 25/12/2007 cap cho ho ong Nguyén Xuan N va
Gidy CNQSDD s6 AC 486606 ngay 09/01/2006 cho ho 6ng Tran Vian Q, do cap
trai phap luat va gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phéap ctia dng Nguyén Xuan
N. Do d6, quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Xuan N duoc dam bao theo
Ban 4n hanh chinh phac tham s6 112/2019/HC-PT ngay 31/7/2019 cia Toa an
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nhan déan cap cao tai Pa Ning da xac dinh 6ng Nguyén Xuan N c¢6 quyén khai kién
yéu cau boi thuong thiét hai theo Luat trach nhiém boi thuong cua Nha nudc bang
vu an khac.

[2.3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh tai muc [2.1] va muc [2.2] nhu trén, ¢
du can clr xac dinh quyén st dung dat cia 6ng Tran Van Q duoc xéac 1ap trén co so
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Thanh H2 va dugc UBND x4 E x4ac nhan va
dugc UBND huyén N cdng nhan va cap Gidy CNQSDD. Ong Q quan 1y st dung
dat hop phap, cong khai, ngay tinh va 6n dinh tir nim 2005, nén viéc 6ng Q quan
ly, sir dung dién tich dat 100m?, thira dat s 142, to ban dd sb 50, 14 ¢6 can ctr va
hop phap. Ban 4an so thim chi cin c&t vao gidy t& vé ngudn gdc dat ban dau cua
nguyén don dé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan N,
ba Tran Thi E va budc ong Tran Van Q va ba Nguyén Thi C giao tra cho 6ng
Nguyén Xuan N, ba Tran Thj E thira dat s6 86 (cii thira 142), t& ban do s6 82 (cii to
ban d6 sb 50), dién tich 100m? tai x4 E, huyén N, tinh ik Lak, 13 khong dtng va
chua xem xét, danh gia toan dién qua trinh str dung dat va tai liéu, chtg ct trong
hd so vu 4n. Do do, can chép nhan khang cao cua bi don ong Tran Vin Q, stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, 1 phu
hop vo1 quy dinh cua phap ludt.

[3] Pi v6i yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin L, vé yéu ciu céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 12/11/2015, giita anh Nguyén Van L, chi Tran Thi H va ong Tran Vin
Q, ba Nguyén Thi C, xét thay:

Ngay 12/11/2015, vo chong ong Tran Vian Q va ba Nguyen Thi C 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha trén dit cho vo chong anh Nguyen
Van L va chi Tran Th1 H, d6i v6i dién tich dat 1a 200m? (05m x 20m) tai thira dat
s6 142, td ban d6 s6 50, tai Thén H1, x4 E, huyén N, tinh Dak Lik, thira dat da
dugc UBND huyén N cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 486606,
ngay 09/01/2006 cho ho 6ng Tran Vin Q, véi gia 1a 300.000.000 dong. Tai thoi
diém chuyén nhuong, vo chong 6ng Q, ba C 1 ngudi sir dung dat hop phap nén c6
quyén chuyén nhuong quyén st dung déat va tai san trén dit cho vo chong anh L,
chi H; Hop dong dugc lap thanh vin ban nhung chua duge cong ching hodc chimg
thuc va dang ky theo quy dinh nén chua phat sinh hiéu lyc. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chong anh L, chi H di tra du tién, nhan nha dét va st dung 6n dinh cho
dén nay khong tranh chép, va hién nay ca hai bén déu dong y dé nghi Toa an cong
nhan hiéu luc cua hop déng. Do d6, can ap dung hudng dan tai doan b.3, diém b,
tiéu myc 2.2, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao va Biéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, dé chap
nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh L, chi H,
cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 12/11/2015 giita
anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi H va 6ng Tran Van Q, ba Nguyén Thi C lap, la
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai Ban an hanh chinh phtic tham
s6 112/2019/HC-PT ngay 31/7/2019 cua Toa 4n nhén dén cap cao tai Pa Nang da
tuyén huy Gidy CNQSDb s6 AC 486606, ngay 09/01/2006 cua UBND huyén N
cap cho ho ong Tran Vin Q va hién nay Gidy CNQSDD tai thira dat s6 142 (nay la
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thira 86) da bi huy theo Quyét dinh s6 2069/QD-UBND ngay 02/6/2020 cua
UBND huyen N. Do do, anh L, chi H dugc quyén lién hé Co quan nha nudc c6
tham quyén dé ké khai, lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cua phap ludt. Viéc ké khai lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat va quyén st hitu tai san trén dat do co quan c6 thim quyén can ctr Luét
dat dai va cac van ban huéng dan quyét dinh. Do d0, can chip nhan don khang céo
ctia anh Nguyén Van L va stra ban an so thim theo hudéng chip nhan yéu cau khoi
kién doc lap cua anh Nguyén Vian L va chi Tran Thi H, céng nhén hop dong
chuyén quyén str dung dat ngay 12/11/2015, gitta anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi
H va ong Tran Van Q, ba Nguyén Thi C ¢6 hiéu luc phép lut.

[4] D6 voi tai san tranh chip ctia vu 4n 1a nha dat, thi ong Tran Vin Q va ba
Nguyén Thi C di chuyén nhugng cho anh Nguyén Vin L, chi Tran Thi H. Hién
nay vo chong anh L, chi H dang quan 1y va str dung nha dat, nhung quyét dinh cta
ban an so tham lai tuyén budc bi don 6ng Q, ba C giao tra tai san 1a nha dat tranh
chap, 1a khong ding va khong dam bao viéc thi hanh 4n khi ban an <6 hiéu luc
phap luat. Tuy nhién, do stra ban an so thim va khong chap nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don, nén sai sot nay khong anh huong dén viéc giai quyét vu an va Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do stra ban an
so thim va khong chap nhan yéu cau khoi kién, nén nguyén don 6ng Nguyén Xuan
N, ba Tran Thi E phai chiu toan bo chi phi thim dinh, dinh gia tai san, so tién &
4.000.000 dong va duoc khau trir vao so tién tam ung da nop (nguyén don da ndp
va chi phi xong).

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham: Do sira ban an so tham va khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don nén nguyén don 6ng Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh. Tuy nhién, ong Nguyén Xuan N, smh nam 1962
va ba Tran Thi E, sinh nam 1962, 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién ndp tién an
phi, nén duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Do chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap nén anh Nguyén Van L, chi Tran Thi
H khéng phai chiu an phi dan sy so tham va dugc nhan lai sb tién tam ung an phi
d3 nop. Ong Tran Van Q va ba Nguyen Thi C phai chiu an phi dan su so tham
khong co gia ngach 1a 300.000 dong, vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

[6.2] V¢é an phi phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén nguoi khang
cao ong Tran Van Q va anh Nguyén Van L khdng phai chiu an phi dan su phtc
tham va dugc nhan lai so tién tam g &n phi da nop.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir: khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat t6 tung
dan su;

Ap dung: Cac Piéu 117, 129, 166, 186, 189, 190, 500 va 501 cua Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhén yéu cau khang céo cia bi don éng Tran Vin Q va khang céo cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian L; stra Ban 4n dén su so
tham s6 14/2023/DS-ST ngay 11/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning,
tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Xuan N
va ba Tran Thi E, vé viéc: Yéu cau 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi C tra lai cho
ong Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E thira dat s6 86 (thira cii s6 142), to ban d6 sd
82 (to ban d6 cii s6 50) tai x4 E, huyén N, tinh Dik Lak; dién tich 100m? dat, co vi
tri tir can: Phia dong giap dat ba L1, dai 20m; phia Tay giap dat ong Q, dai 20m;
phia Nam giap cho xi E, dai 05m va phia Béc giap duong Qudc 16 29, dai 05m.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 14p cua anh Nguyén Vin L va chi Tran
Thi H.

Cong nhan Hop dong chuyén nerO’ng quyén su dung dat giita anh Nguyén
Vian L, chi Tran Thi H v61 ong Tran Vian Q, ba Nguyén Thi C lap ngay
12/ 11/2015, vé viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat va nha trén dat tai thira dat
s6 142 (nay la thira s6 86), to ban dd sd 50 (nay 1a to ban d6 82); dia chi thira dat
tai Thon H1, xa E, huyén N, tinh Dik Lak; thira dat co tir can: Phia Dong giap dat
ba L1, canh dai 20m; phia Tay giap dat 6ng Q, canh dai 20m; phia Nam giép cho
x& E, canh dai 05m va phia Bac giap duong qudc 16 29, canh dai 05m.

Anh Nguyén Vin L va chi Tran Thi H duoc quyén st dung dién tich dat va tai
san da nhan chuyén nhuong, va dugc quyén lién hé Co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé ké khai, dang ky lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don ong
Nguyén Xuan N va ba Tran Thi E phai chiu 4.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khau trir vao sd tién tam tng chi phi to
tung ma ong Nguyén Xuan N, ba Tran Thi E di ndp (da thuc hién va chi phi xong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham: Nguyén don ong Nguyén Xuan N va ba Tran Thi
E dugc mién toan bd an phi dan sy so tham; 6ng Tran Van Q va ba Nguyen Thi C
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phai chiu an phi dan sy so thaim khéng co gia ngach la 300.000 dong, vé yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dt.

Anh Nguyén Van L va chi Tran Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham
va duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam
g an phi s6 AA/2021/0021973, ngay 28/10/2022 cuia Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén N, tinh Pik Lak.

4.2. An phi dan su phac tham: Ong Tran Vian Q va anh Nguyén Vin L khong
phai chiu an phi dan su phtic thim. Ong Tran Vin Q dugc nhan lai 300.000 dong
tién tam Gng an phi da nop (do chi Tran Thi H ndp thay) theo Bién lai thu tam tmg
an phi s6 AA/2021/0022323, ngay 28/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4 an dén sy huyén N,
tinh Pak Lak. Anh Nguyén Van L dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi
(do chi Tran Thi H nop thay) theo Bién lai thu tam ung &n phi so
AA/2021/0022324 ngay 28/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Dak
Lak.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta, Tb va 9 cia
Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén:

~TAND cip cao tai Da Ning: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang; )

- Chi cuc THADS huyén N;
- Céac duong su;

(Ba ky)

- Luu HO so vu an.

Trwong Cong Binh
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