TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 04/2026/HC-ST
Ngay 29 - 7 - 2026

“V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh

trong linh viee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - QUANG NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Dwong Thi Thu Ha
Cdc Hoi tham nhén déan: ba Pinh Thanh Hoan va ba Nguyén Thi Hao
- Thur ky ghi bién ban phién toa: 6ng Lé Hong Son - Thu ky Toa 4n;

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan khu vuc 6 - Quang Ninh tham gia
phién toa: 6ng Pang Pirc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026, tai Hoi truong xét xtir Toa 4n nhan dan khu vuc
6 - Quang Ninh xét x so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 06
/2025/TLST-HC ngay 01/12/2025, thong bao sb 01/2026/TBHC-TA ngay
05/3/2026, thong bao s6 02/2026/TBHC-TA ngay 06/7/2026 vé viéc “Khiéu kién
hanh vi hanh chinh trong linh viee quan Iy ddt dai” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xir 80 03/2026/QbXX-ST, ngay 12/5/2026, Thong bao vé thay d6i thoi glan
xét xtir s6 01/2026/TB-HC ngay 05/6/2025, Quyét dinh hodn phién toa s
03/2026/HPT-HC, ngay 10/7/2026 gitra cac duong su:

- Ngwoi khai kign: anh Vit Van N, sinh nam: 1994; noi thuong trd: khu
pho H (nay thudc khu pho H), phuong M, tinh Quang Ninh. Vang mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi khai kién:
1. 6ng Nguyen Thanh H, sinh ndm: 1984; noi thuong tra: khu pho H (nay

thudc khu phé H), phuong M, tinh Quang Ninh. (Hop dong uy quyén sd cong
chung 1881/2025/CCGD ngay 01/8/2025 tai Van phong C). Co mat.

2. 6ng Pham Trung K, sinh nam: 1986; noi thuong tri: T, L, Thanh pho
Hai Phong. (Hop dong uy quyén sO cong chung 2203 /2026/CCGD ngay
17/7/2026 tai Van phong C). CO mat.

- Ngwoi b kign: Chi tich Uy ban nhan dan phwong M 3, tinh Quing
Ninh; bia chi: s6 E D, khu pho H (nay thu¢c khu pho H), phuong M, tinh Quang
Ninh. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi bi kién: ong Hoang Hai S - Pho
Chu tich UBND phuong M, tinh Quang Ninh. (theo Quyét dinh s6 1521/QD-
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UBND ngay 12/12/2025 cua Chu tich UBND phuong M, tinh Quang Ninh).
Vang mat cé ly do.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: 6ng Bui Huy T
- chirc vu: Trudng phong Kinh té, Ha ting va Do thi - UBND phudng M, tinh
Quang Ninh. C6 mat.

- Ngwoi 6 quyen lgi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan phuong M,
tinh Quang Ninh; Dia chi: s6 E B, khu H (nay thudc khu phé H) phuong M, t1nh
Quang Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp,ludt: ba Do Thi Hé)ng N1 - Chua tich UBND
phuong M 3, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: 6ng Hoang Hai S - Pho Chu tich UBND
phuong M, tinh Quang Ninh. (theo Quyét dinh s6 1036/QD-UBND ngay
17/7/2026 ctia Chu tich UBND phuong M, tinh Quang Ninh). Vang mat co ly do.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp: dng Bui Huy T - chirc vu: Trudng
phong Kinh té, Ha tang va D6 thi - UBND phuong M, tinh Quang Ninh. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi ki¢n, don khéi ki¢n bé sung, 16i khai ciia ngwoi khéi
ki¢n ban tw khai cia ngwoi khoi ki¢n, ban ty khai, ngi dung trinh bay cua
nguwoi dai di¢n theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién trong qud trinh gidi quyét va
tai phién toa thé hién:

Ngay 01/8/2025 nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Vii Van N la 6ng
Nguyén Thanh H d3 ndp ho so Xin chuyén muc dich tai UBND phuong M 3, tinh
Quang Ninh ddi véi thira dat sd 75, to ban do sb 33, tai dia chi: Khu E, phuong
M, tinh Quang Ninh (goi tit la thira dét s6 75) v6i dién tich dé nghi chuyén muc
dich quyén st dung 1541 4m’ dat trong cay lau nam (CLN) Ién dat & do thi
(ODT). Gidy tiép nhan hod so va hen tra két qua, ma ho so: H49.152-250801-
0006. Ngay 12/8/2025 6ng H nhan dugc Vin ban sé 175/UBND-VP ngay
12/8/2025 cua UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh néu: Can ct khoan 5 Diéu
116 va Piéu 121 Luat dat dai nam 2024; Diéu 94 Luat Xay dung nam 2014; Vin
ban s6 110/CV-VP ngay 30/7/2025 ctia Chii tich UBND phuong M 3.

Ngay 17/9/2025, 6ng H tiép tuc nop ho so chuyén doi myc dich sir dung
thira dat s6 75 véi cing ndi dung néu trén; cé gidy tiép nhan hd so va hen tra két
qua sd H49.152-250917-0009 ngay 17/9/2025 cta Trung tdm phuc vu Hanh
chinh cong phuong M, tinh Quang Ninh.

Ngay 19/9/2025, 6ng H da nhan duoc Vian ban s6 411 cia UBND phudng
M, tinh Quang Ninh (goi tit la Viin ban 411) tra lai ho so khong du dicu kién
giai quyét.

Khong dong v vai viée tra hd so, nén ngay 01/10/2025 éng N c6 don khiéu
nai giri dén Chu tich UBND phudng M 3 vé hanh vi hanh chinh va khiéu nai Vin
ban 411 nhung Chu tich UBND phuong M 3 khong thyc hién ding Luat Khiéu
nai ma ban hanh Vin ban s6 539/UBND-VP ngay 10/10/2025, thé hién: Ngay
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25/6/2025 UBND thanh phé M cé Vin ban so 1688/UBND-TCKH “‘Vé viéc
phwong én thuwe hién doi véi phan dién tich mé rong va dién tich da giao ma chii
dau tw tra lai thudc Quy hoach chi tiét Khu dé thi M tqi phuong H dé xuat kién
nghi UBND tinh: 1. Giao S¢ TI chii tri cdc so, nganh cé lién quan can cir diém b
khodn 2 Piéu 6 Ludt dau tw cong nam 2024, xem xét dé xudt UBND tinh Quyét
dinh tach ndi dung boi thwong, ho tro tdi dinh cu, gidi phéng mdt bang doi véi
phc”in dién tich khoang 6,92ha thanh du an thanh déc lap, trién khai thuc hién
cong tic GPMB bang ngudn von ngdn sdach nha mede dé tao quy dat sach. 2. Sau
khi ¢6 quy ddt sach, dé nghi UBND tinh giao So nong nghiép va Moi truong chu
tri thwc hién quy trinh 16 chire ddu gia quyén sir dung dat @é lra chon nha dau tw
doi voi khu dat trén theo diing quy dinh.

Pé bao vé quyép loi hop phap dén quyén va loi ich hop phap cho ong Vil
Van N, 6ng H nhéan thay:

- Ngay 20/4/2004 dén ngay 24/6/2005, UBND tinh Q d3 ban hanh céc
Quyét dinh vé viéc dong y chi truong cho Cong ty TNHH T2 (goi tit 1a Cong ty
T2) lam chi dau tu Du 4n 4n xdy dung ha tang va Kinh doanh dat, biét thy nha
vuon tir Km3 dén Kmé4, xa H, thi xd M (goi tdt la Dw dn H), v6i dién tich dat quy
hoach 27,81 ha trong d6 giao 266. 144,1m2 thuc hién du an, thoi gian thuc hién du
an 2005- 2008.

- Qua trinh thuc hién, du 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 (ndm 2019) va diéu chinh ranh gidi thuc hién du 4n (ndm 2021), quy mo
thuc hién dy an thay d6i tir 27,81 ha Ién 33,03 ha vao nam 2019 va xudng 25,1 ha
vao nam 2021, cu thé:

- Nam 2019: UBND thanh phé M ban hanh Quyét dinh sé 287/ QD-UBND
ngay 22/01/2019 phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
mo rong quy mo thyc hi¢én Dy 4n Khu d6 thi M tai phuong H, thanh phé M tur
27,81 ha 1én 33,03 ha.

- Nam 2021: Xét to trinh s6 19/TTr-QHXD ngay 18/10/2021 ctia Cong ty
TNHH H1 ““Vé viéc phé duyét Piéu chinh ranh gidi du 4n Khu d6 thi M, tai
Phuong H, M. Kém theo so dd diéu chinh ranh gii du an va dé nghi ctia phong
Quan ly do6 thi tai To trinh s6 333/TTr-QLDT ngay 26/10/2021 va Thuc hién chi
dao tai Van ban s6 6334/UBND-XD1 ngay 10/9/2011 UBND tinh Q. Ngay
27/10/2021 UBND thanh phé M ban hanh Quyét dinh s6 12724/QD-UBND vé
viéc phé duyét diéu chinh ranh gid1 du an Khu do6 thi M, tai phuong H, thanh phé
M. Sau khi diéu chinh ranh gioi, téng dién tich dat thuc hién dy an 1a 25,1 ha
(giam 7,93 ha so voi Quyét dinh sé 287/0D-UBND ngay 22/11/2019 cua UBND
thanh pho M (goi tit la Quyét dinh 56 287).

Theo nguoi khéi kién, Két luan thanh tra sb 123/KL-TTr ngay 10/11/2023
ciia Thanh tra tinh Quang Ninh (goi tat 1a Két luan sé 123) da xac dinh viée
UBND thanh phd Méng Céi phé duyét dleu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu d6 thi M tai Quyet dinh s 287 c6 nhing ton tai, vi pham, gom:
khong danh gia day du tinh chét ciia du an theo Quyét dinh sé 3750/QD-UB ngay
22/10/2004 cua UBND tinh Q; chu dau tu khong thuc hién tha tuc gia han thoi
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gian thuc hién du 4n ma dé nghi diéu chinh mé rong quy mé du an, c6 dau hiéu
lo1 dung viéc diéu chinh quy hoach dé kéo dai thoi gian thuc hién du an. Dé)ng
thoi, Quyét dinh sd 287 va Quyét dinh sé 12724/QD-UBND ngay 27/10/2021
(goi tit 1a Quyét dinh s6 12724) dugc ban hanh thi co quan c6 thim quyén chua
thue hién day du viéc cong khai quy hoach, lay ¥ kién cong ddng dan cu, cim
mdc gioi theo quy dinh; ciing nhu Quyét dinh s0 113/Qb-BQLCKKT cua Ban Q
d3 diéu chinh quy mé Dy an H tir 33,03 ha xudng con 25,1 ha, giam khoang 7,93
ha so vo1 pham vi quy hoach trudc day.

Dbi chiéu véi Quyét dinh sb 368/QD-TTg ngay 16/3/2021 ciia Thu tudng
Chinh phu (goi tit 13 Quyét dinh sé 368) phé duyét Diéu chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té ctra khidu M dén nim 2040 va ho so thuyét minh quy
hoach duogc cong khai, ngudi khai kién cho rang d6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi M thudc danh muc quy hoach chi tiét chua
duoc phé duyét. Theo do, phﬁn dién tich mé rong cua du an chua dugc giao cho
cha dau tu nén chua du diéu kién dé 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; viéc
UBND thanh phé M ban hanh Quyét dinh s6 287 phé duyét diéu chinh, mé rong
quy mo du an tu 27,81 ha 1én 33,03 ha 1a khong c6 can ctr va khong phu hop quy
dinh cua phap luat.

Tir cac cin ctr néu trén, nguoi khai kién cho rang viéc UBND phudng M 3
sit dung Quyét dinh s6 287 lam cin ctr xac dinh dién tich dé nghi chuyén muc
dich st dung dét ctia 6ng Vil Van N thudc phan dién tich mé rong Dy an H dé tir
ch01 giai quyét ho so tai Van ban 411 1a khong co cin ct phap 1y, anh hudong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dat.

Nguot khot kién cho rang thuaqdat s6 75 ctia ong Vil Van N dap tng diéu
kién d€ dugc xem xet cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua
Luat bat dai nam 2024.

Theo nguoi khai kién, ddi chiéu Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030
ctia thanh phé M dugc UBND tinh Q phé duyét tai Quyét dinh sb 3750/QDb-
UBND ngay 04/12/2023, vi tri thira dat dugc quy hoach 1a dat ¢. Pong thoi, theo
Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té cira khau M dén nam 2040
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 368 va Quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 Khu Al duwoc UBND tinh Q phé duyét tai Quyét dinh sd
2966/QD-UBND ngay 13/10/2022 thi vi tri thira dat déu dugc xac dinh thudc dat
don vi 6.

Nguoi khéi kién vién dan khoan 5 Piéu 116 Luat Dit dai nam 2024 (da
dugc stra d6i, bd sung bai diém a khoan 2 Diéu 57 Luat Quy hoach do thj va
nong thén nam 2024), cho rang d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, viéc xem x¢&t giao
dat, cho thué déat hodc cho phep chuyén muc dich str dung dat chi can phu hop
v6i quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu di dugc co quan c6 thim quyen phé duyét. Dong thoi vién dan diém b
khoan 2 Piéu 9, diém b khoan 1 Diéu 121, khoan 6 Piéu 26 va Diéu 227 Luat
Pat dai nim 2024 cung quy dinh vé trlnh tu, thu tuc tai Nghi dinh )
102/2024/NP-CP (nay duoc thay thé boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP) dé cho



5

rang ho 50 Xin chuyén muc dich st dung dat cua 6ng Vii Van N da dap tng day
du cac di€u kién theo quy dinh ctia phap luat.

Tir d6, nguoi khoi kién cho rang viéc UBND phuong M 3 khong chap
thuan chuyén muc dich str dung dat ddi véi dién tich 1.541,4 m? dat tréng cay lau
niam sang dat ¢ d6 thi 1a khong phu hop voi cac quy dinh ctia Luat Dat dai nam
2024 va cac quy hoach dd dugc co quan Nha nude c6 thdm quyén phé duyét.

Vi vdy, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa nguoi khoi kién giir
nguyén yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

1. Bugc Chu tich UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh phai thuc hién viéc
chuyén muc dich st dung dat cho 6ng Vi Van N dién tich 1541,4 m® dét trong
cay lau nam (CLN) sang dat & d6 thi (ODT) ddi véi thira dat sb 75, to ban d6 sb
33 tai khu E, phuong M, tinh Quang Ninh theo quy dinh cta phap luét.

2. Huy bo toan bd Vin ban sé 411 ngay 19/9/2025 cia UBND phudng M
3, tinh Quang Ninh vé viéc hd so khong du diéu kién dé giai quyét theo quy dinh.

[I1]. Quan diém, y kién ciia nguwoi bi kién Chu tich UBND phwong M 3,
tinh Quang Ninh co6 nguwoi dgi dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va lpi
ich hop phdp trong qud trinh gidi quyét doi véi yéu cau khdi kién ciia éng Vi
Van N:

Nguoi bi kién khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Vi Van
N, cho rang viéc giai quyét ho so xin chuyén muc dich sir dung dat va viéc ban
hanh Vin ban s6 411 déu duoc thue hién dung thAm quyén, dang trinh ty, thu tuc
va dung quy dinh cua phép luat.

Vé qua trinh giai quyét ho so, ngudi bi kién trinh bay éng Vii Van N da
nop ho so dé nghi chuyén muc dich st dung 1.541,4 m? dat tréng cay lau ndm
sang dat ¢ d6 thi doi voi thira dat sd 75. Sau khi tiép nhan ho so, UBND phuong
da phoi hop kiém tra hién trang st dung dat, lay y kién co quan chuyén mon va
can ctr Bién ban kiém tra hién trang cing Vin ban sé 164/CV-KTHT&DT ngay
15/9/2025 cua Phong Kinh té, Ha ting va Do thi dé ban hanh Vin ban sé 411 tra
101 ho so khong du diéu kién giai quyét.

Nguoi bi kién vién dan khoan 5 Diéu 116, khoan 1 Piéu 121, Diéu 13,
khoan 1 va khoan 4 Diéu 60, Diéu 253 Luat Dat dai naim 2024 dé cho rang viéc
cho phép chuyen muc dich sir dung dat phai dugc xem xét trén co sO bao dam sy
théng nhat gitta cac quy hoach d3 dugc co quan cé thim quyén phé duyét va phu
hop véi quy hoach dang c6 hiéu luc ap dung.

Theo nguoi bi kién, két qua ra soat cac quy hoach lién quan cho théy mac
du Quy hoach su dung dat thoi ky 2021-2030 xac dinh khu vyc thira dat c6 chirc
nang “dat & do thi két hop phat trién ha ting”, nhung khong tach bach cu thé dién
tich ting loai dat; trong khi Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau M
dén nam 2040 va Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Al déu xéac dinh vi tri
Xin chuyén muc dich thugc khu vuc phat trién nhém nha & méi, khong phai khu
dan cu hién trang. Tai Quyét dinh sb 287, vi tri thira dat con nam trong pham vi
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diéu chinh quy hoach Dy 4n Khu d6 thi M, duoc quy hoach la dét ha ting k§
thuat, dat cay xanh va dat & lién k& UBND thanh phé M van dang bao cio
UBND tinh xem xét chu truong tiép tuc trién khai di v6i phan dién tich mé rong
va phﬁn dién tich chu dau tu dé nghi tra lai thugc du an nay.

Béng thoi, nguoi bi kién vién dan Vin ban ) 6716/SNN&MT-QHBD
ngdy 06/8/2025 ctia S& Nong nghiép va Mai truong tinh Q hudng dan viéc ap
dung khoan 5 Piéu 116 Luéat Dat dai nam 2024, theo d6 viéc xem xét cho phép
chuyén muc dich sir dung dat phai dugc ddi chiéu dong thoi voi quy hoach sir
dung dat, quy hoach chung va quy hoach phan khu; néu mét trong cac quy hoach
khong phu hop thi khong du diéu kién xem xét chuyén muc dich st dung dat.
Trén co sé d6, ngudi bi kién cho rang thira dat cua 6ng Vil Van N chua du diéu
kién dé duoc chuyén muc dich st dung tir dt trong cay lau nim sang dat 6.

Pbi véi yéu cau hity Van ban sd 411, ngudi bi kién cho rang vin ban nay
dugc ban hanh trén co sé két qua kiém tra hlen trang, y kién cta co quan chuyén
mon va dung cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 13, khoan 5 Piéu 116 Luat Pat dai
nam 2024 va khoan 1 Diéu 7 Luat Quy hoach dé thi va nong thon nam 2024. Vi
vay, nguoi bi kién dé nghi Hoi déng xét X bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ong Vi Van N.

Tai phién tod, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién co
quan diém va cin cit phap 1y co ban gitt nguyén ndi dung trong qué trinh giai
quyét dong thoi bd sung thém cin ctr 1a Nghi quyét sé6 86/NQ-HPND ngay
31/3/2022 ctia HDND tinh Q “Vé viéc thong qua danh muc, diéu chinh céc du
an, cong trinh thu hoi dét, chuyén muc dich sir dung dat va chua truong chuyén
muc dich sit dung rung sang muc dich khac trén dia ban tinh dot 1 nam 2022”.
Biéu 1, STT 03 co thong qua danh myc thu hoi dat ddi véi Du an nay; Quyét
dinh s6 625/QD-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND tinh Q vé viéc phé duyét Ké
hoach sir dung dat nam 2025 cta thanh phd M kém theo Bao cio thuyet minh
tong hop Ké hoach str dung dat nam 2025 thanh phé M (s6 thir tu 47, biéu 25CH
- Danh muc cbéng trinh, du an thuc hién Ké hoach st dung dat nam 2025 cua
thanh phd M) d3 c6 du an nay. Ciing nhu bo sung can cit phap 1y cia hanh vi
khong chap nhan chuyén muc dich sir dung dat theo dé nghi ctia 6ng N, 1a: khoan
6 Diéu 76 Luat Dat dai nim 2024; khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi; khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét 66.3/2025/NQ-CP
ngay 15/9/2025 ciaa Chinh phu.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan UBND phuong M, tinh Quang Ninh:
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia UBND phuong M 3 vang mit nhung
tai don xin xét x{r ving mit ctia ngudi dai dién theo uy quyén c6 quan diém dong
¥ v6i quan diém cua nguoi bi kién.

Tai phién hop tiép can, cong khai chung cuor va ddi thoai, cac duong su
khong c6 y kién vé tai li€u, chimg ctr do c4c bén cung cap va do Toa an thu thap;
dong thoti, cac duong sy khong thong nhat vé doi thoai.

Tai phién toa, mic du con c6 mot sd ¥ kién vé viéc cung cép tai liéu, ching
ctr nhung sau khi d6i chiéu véi bién ban giao nhan, nguoi dai dién theo uy quyén
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cua nguoi khot kién khong co y kién gi, khong dé nghi bo sung ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ma nhét tri voi viée xét xir vu 4n theo quy dinh. Dong
thoi, tai phan tranh luan, cac duong su co ban gilr nguyén quan diém giai quyet
nhu dd néu trén, nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi khoi kién tlep tuc dé
nghi Toa an giai quyét chap nhén yéu cau khoi kién, nguoi bao vé quyén va loi
ich ctia nguoi bi kién ddng thdi 13 ngudi bao vé quyén va loi ich ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 nodi dung tranh luan, d6i dap dé nghi khong chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - tinh Quang
Ninh c6 quan diém:

oo V§ viéc tuén theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so
tham: Tham phan, Hoi thdm nhan déan, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia
to tung da thyc hi¢n ding quy dinh phap luat.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

+ Dbi voi yéu cau huy bo toan bd Vin ban s6 411 cia UBND phuong M 3,
tinh Quang Ninh vé viéc hd so khong du diéu kién ctia nguoi khoi kién 13 khong
phu hop boi déy chi la van ban hanh chinh c6 lién quan dén hanh vi khong
chuyén muc dich str dung dét cho ong Vi Van N, do do, dé nghi HDXX chi xem
xét Van ban 411 trong khi nhan dinh danh gia ddi vai yéu cau “budc Chu tich
UBND phudng M 3, tinh Quang Ninh phai thuc hién viéc chuyén muyc dich sir
dung dat cho 6ng Vii Van N dién tich 1541,4 m® dat trong cay 1au nam (CLN)
sang dat & d6 thi (ODT) ddi véi thira dat s6 75, to ban d6 s6 33 tai khu E, phuong
M, tinh Quéng Ninh theo quy dinh ctua phap luat”. Tuy nhién do nguoi khot kién
c6 ngudi dai dién theo uy quyén gilt nguyén yéu cau khai kién nén khong co co
s& chip nhén.

+ Pdi v6i yéu cau “budc Chu tich UBND phudng M 3, tinh Quang Ninh
phai thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dét cho ong Vii Van N” 1a khong co
co sd nén can ctr diém a khoan 2 Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh.

Pé nghi HDXX xtr bac toan bd yéu cau khai kién cta nguoi khai kién.

Can cir vao cac chung cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa so tham,
cdn cir vao két qua tranh ludan va y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
viee 6 - Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé phéap lugt té tung:

[1.1]. Theo don khai kién, cung cac tai liéu, chitng cir kem theo ctia nguoi
khai kién 6ng Vii Van N vé yéu cau: Bugc Chi tich UBND phuong M 3, tinh
Quang Ninh phai thyc hién viéc chuyén muyc dich sir dung dat cho 6ng Vii Van N
dién tich 1541,4 m? dat trong cay lau nam (CLN) sang dat ¢ do thi (ODT) dbi voi
thira dat s6 75, to ban do s6 33 tai khu E, phuong M, tinh Quang Ninh theo quy
dinh cta phép luat.
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Theo diém m khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, ké tir ngay
01/7/2025, thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi
ho gia dinh, ca nhan dugc chuyén giao cho Chu tich Uy ban nhan dén cép xa thuc
hién. Do hd so cua ong Vii Van N duogc ndp sau thoi diém Nghi dinh s6 151/
2025/ND-CP ¢6 hi¢u lyc nén Chu tich UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh la
ngudi co thdm quyén xem xét, giai quyét ho so theo quy dinh nay.

Xét thay hanh vi hanh chinh caa Cha tich UBND phuong M 3 14 hanh vi
hanh chinh trong linh vyc quan 1y dat dai va 1a hanh vi hanh chinh bi kién, viéc
khai kién con trong thoi hiéu, Toa &n thu ly vu an da dam bao dung quy dinh tai
Piéu 20 Luat Dat dai nam 2024; khoan 4 Piéu 3; Diéu 32 va Piéu 116 cua Luat
T4 tung hanh chinh.

[1.2]. Di véi yéu cau “Huay bo toan b Vin ban sé 411/UBND-VP ngay
19/9/2025 cia UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh vé viéc hd so khong du diéu
kién dé giai quyét theo quy dinh”. Tai phién toa, nguoi khoi kién xac nhan viéc
UBND phuong M da khong thuc hién viéc giai quyét dé nghi chuyén muc dich
sir dung dat cia 6ng N néu chi hity Van ban 411 nhung khong xem xét tinh hop
phép cta hanh vi khong thuc hién viéc chuyén muc dich, thi quyén loi ctiia ngudi
khai kién van chua duoc bao dam day du. Pong thoi, ngudi dai dién theo uy
quyén cua ngudi khoi kién c6 quan diém di 1a quyét dinh hanh chinh bi kién hay
van ban hanh chinh c6 lién quan thi Vin ban s6 411 ciing khong dam bao vé hinh
thie, tham quyén va can ci ban hanh va gitr nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan x4c dinh Van ban 411 chi la théng bao két qua cua hanh vi khéng
chap thuan chuyén muc dich st dung dat. Can ctr vao dién bién duoc 1am 6 tai
phién tod, Hoi dong xét xur xac dinh Van ban 411 chi 1a vin ban dé xem xét va tra
161 ¢éng dan vé viéc ho so xin chuyén muc dich st dung dat caa 6ng N khong du
diéu kién giai quyét theo quy dinh nén khong du cin ctr xac dinh 1a Quyét dinh
hanh chinh bi kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat Té tung hanh chinh ma
chi 1 vin ban hanh chinh c6 lién quan dén hanh vi hanh chinh bi kién, do d6 Hoi
dong xét xir xem xét danh gia tinh hop phéap theo quy dinh tai Piéu 6 Luat T
tung hanh chinh, dong thoi xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung doi voi UBND
phuong M 3 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé phu hop véi viée giai
quyét yéu cau khai kién cta 6ng N.

Tai Thong bao vé viéc thu ly vu an sé 06/2025/TB-TA ngay 01/12/2025,
Toa an xac dinh dbi twong khai kién 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh
vi hanh chinh cia UBND phuong M 3” 1a chua day du, toan dién dbi véi linh vuc
bi khiéu kién, do d6, Hoi dong xét xur can ctr vao nhan dinh néu trén xac dinh lai
trich yéu vu an 1a “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc Quan Iy ddt dai”.

[1.3]. V& sy vang mit cua duong su: tai phién toa, ving mit nguoi khai
kién nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén, doi V@i nguoi bi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da co quyét dinh uy quyén sau khi thu 1y vu an va
thong bao bo sung, nguoi dai dién theo uy quyén da co ban ty khai, quan dlem
d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién, nguoi dai dién theo uy quyén
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vang mat tai phién toa nhung c6 don xin xét xu vang mat. Do d6, Toa an van tién
hanh xét xt vang mit ctia ho tai phién toa trén co s& Didu 157 va Diéu 158 Luat
T4 tung hanh chinh.

[2]. Xem Xeét tinh hep phap hanh vi hanh chinh by ki¢n caa Chi tich
UBND phuwong M 3, tinh Qudang Ninh doi voi hé so' dé nghi chuyén muc dich
st dung dat thira dat so 75 cho ong Vii Van N theo quy dinh cia phap ludt.

Nguot khot kién cho rang Chu tich UBND phuong M dé khong thue hién
viéc chuyén muc dich sir dung dét tir dat trong cdy lau nam sang dat & do thi doi
v6i dién tich 1.541,4 m? thudc thira dat s6 75, mac du theo ngudi khoi kién, thira
dat da dap ung day du diéu kién theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024. Nguoi
bi kién cho rang ho so chua du diéu kién giai quyét vi viéc chuyén muyc dich chua
bao dam sy phu hop véi hé théng quy hoach dang c6 hiéu luc. Do d6, Hoi dong
xét Xir can xem xét tinh hop phap ciia hanh vi hanh chinh trén cac phuong dién:
tham quyén, trinh ty thi tuc, cin ct phéap 1y va can cir thuc té.

[2.1]. Vé thim quyén

Hoi dong xét xtr da xac dinh Chu tich UBND phuong M 3, tinh Quang
Ninh 13 ngudi ¢6 thim quyén giai quyét hd so xin chuyén muyc dich s dung dat
theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2024, diém m khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP va cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh. Do vy, hanh vi hanh
chinh bi khoi kién duoc thue hién boi dung chu thé c6 tham quyén.

[2.2]. V@ trinh tw, thii tuc giai quyét ho so

Tai liéu, ching cir ¢6 trong hod 0 vu an thé hién nguoi khoi kién dd nop
day du ho so theo quy dinh; co quan tlep nhan di 1ap phiéu tiép nhan, chuyén co
quan chuyén mén tham dinh, ldy ¥ kién cac don vi c6 lién quan vé quy hoach va
hién trang sir dung dat trudc khi tham muu Chu tich UBND phuong xem xét giai
quyét, cu thé: ong Nguyén Thanh H 1 nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Vil
Vin N d3 nop ho so dé nghi chuyén muc dich st dung 1.541,4 m? dat trong ciy
lau nam sang dat ¢ d6 thi dbi véi thira dat s6 75. Sau khi tiép nhan hd so, UBND
phuong di phoi hop kiém tra hién trang str dung dat, lay ¥ kién co quan chuyén
mon va cin ci Bién ban kiém tra hién trang cing Vian ban s6 164/CV-
KTHT&DT ngay 15/9/2025 cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé ban hanh
Vin ban sb 411 tra 1oi ho so khong du diéu kién giai quyét. Nhu vay, qué trinh
giai quyét khong co tai liéu nao thé hién co quan hanh chinh bé qua cac budc bat
budc hodc tir chbi tiép nhan ho so trai quy dinh.

[2.3]. V@ cin cir phap 1y ciia viée xem xét chuyén muc dich sir dung dat

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi khéi kién cung cip nhiéu tai liéu, lap
luan cho réng khu dit khong con thugc pham vi thyc hi¢n Dy an H; Quy hoach
chung Khu kinh té ctra khdu M dén nam 2040 va Quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 Khu Al xac dinh khu dét 1a dat ¢; Két luan thanh tra sb 123 da chi ra
nhing t6n tai trong qua trinh trién khai du an. Tuy nhién, cac tai liu, ching ctr
nay mdi 1a co s¢ dé co quan c6 tham quyén xem xét khi giai quyét hd so theo thu
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tuc hanh chinh; chwa du can cu dé khang dinh nguoi sir dung dat da dap mg day
du tat ca cac dleu kién theo Luat Dat dai nam 2024 va nguoi co thAm quyén
khéng con quyén danh gia, xem xét trude khi ban hanh quyét dinh. Bén canh do,

d6i v6i khu vuc do thi, viée st dung dat con chiu sy diéu chinh cua _phap luat Vé
quy hoach va quy hoach do thi nham bdo dam su thong nhét trong t6 chirc khong
gian, b trf ha ting ky thuat, ha tang x hoi va phat trién d6 thi theo quy hoach da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Mit khac, theo Diéu 30 va Piéu 193 Luat Té tung hanh chinh, Toa an chi
xem x€t tinh hop phdp cua hanh vi hanh chinh trén co s& cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh, khong thay thé co quan hanh chinh thyc hién chirc ning quan ly
nha nudc. Boi véi linh vuc dat dai, viée cho phép chuyén muc dich st dung dat 1a
hoat dong quan ly hanh chinh nha nudc duge thue hién thong qua viée danh gia
day du cac diéu kién luat dinh nhu quy hoach, hién trang str dung dét, nhu cau sur
dung dat, nghia vu tai chinh va céc diéu kién khac theo Luat DAt dai. Yéu cau
khai kién ctia ngudi khai kién 14 vuot qua pham vi xét xir cua Toa an vé vu an
hanh chinh.

Bén canh d6, theo diém b khoan 1 Diéu 121 Luét Dat dai nam 2024, viéc
chuyén muc dich stir dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat ¢ 1a trudng hop
phai dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép. Pong thoi, khoan 5 Diéu
116 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh viéc xem xét cho phép chuyén muc dich st
dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan phai cin ctr vao quy hoach sir dung dat cap
huyén hodc quy hoach chung hoac quy hoach phan khu da dugc co quan Nha
nudce co tham quyén phé duyét. Theo hudéng dan cua B0 N2, trinh ty, thu tuc giai
quyet loai ho so nay duogc thyc hién theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ké tir
ngay 01/7/2025.

Tai Nghi quyét so 66.2/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu vé
thao g6, xu ly vuong mic dé trién khai cac du an trong thoi gian Quy hoach st
dung dat qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 chua duoc phé
duyét diéu chinh, Piéu 2 quy dinh vé bién phép t6 chirc thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung dét sau khi sap xép don vi hanh chinh cap tinh, cap xa, trong do
khoan 2 ¢c6 néi dung: “Co quan, nguoi co tham quyén can cu vao quy hoach su
dung dat cap huyén, ké hoach si dung dit hang nam cdp huyén da dwgc phé
duyét truwée ngay 01 thing 7 niam 2025 hoic chi tiéu sir dung dat trong phuong
an phan b va khoanh vung dét dai cta quy hoach tinh duoc phan bo dén don vi
hanh chinh cap x4 sau sap xép hoic quy hoach dugc 1ap theo quy dinh cua phap
luat vé  quy hoach do thi va nong thon dé thyc hién viéc thu hoi dét, giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai”.

Nhu véy, viéc cho phép chuyén muc dich st dung dét khong phat sinh
duong nhién theo yéu cau clia ngudi sir dung dat ma chi duoc quyét dinh sau khi
co quan c6 tham quyén xem xét, danh gia day du cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat.
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Do d6, Toa an khong thé truc tiép xac dinh ngudi sir dung dat dwong nhién
dugc chuyén muc dich chi trén co s& c6 yéu cau khaéi kién.

[2.4]. Vé danh gia ching cir

[2.4.1]. Cac quy hoach, ké hoach sur dung dat tai thira ¢at ma ngudi khoi
kién dé nghi chuyén muc dich str dung dat:

Pdi chiéu Piéu chinh Quy hoach str dung dat giai doan 2021 - 2030 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3750/QD-UBND ngay 04/12/2023: Ranh
gidi, dién tich dé nghi chuyén muc dich st dung c6 dugc quy hoach 1a dat & d6
thi + phat trién ha tang. Trén ban dd thé hién “ODT+DHT+...”, khong phan tach
r0 dién tich cua tung loai d4t ODT, DHT trén ban d.

Dbi chiéu Ban dd Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung khu kinh té cira
khau M, tinh Quang Ninh dén nim 2040 d3 duoc Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 368/QD-TTg ngay 16/3/2021: Ranh gioi, dién tich dé nghi chuyén muc
dich sir dung duoc quy hoach 1a dat & méi (dat nhom nha ¢ mdi), khong thude
nhom nha & hi¢n trang.

Péi chiéu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Al dugc UBND tinh phé
duy¢t tai Quyet dinh s6 2966/QD-UBND ngay 13/10/2022: Ranh gidi, dién tich
dé nghi chuyén muc dich str dung duoc quy hoach 14 dat nhém nha & moi, khong
thudoc nhom nha ¢ hién trang.

Péi chiéu véi Ké hoach str dung dat nam 2025 thanh phé M dugc UBND
tinh Q phé duyét tai Quyét dinh sd 625/QD-UBND ngay 03/3/2025: phan dién
tich 7,93ha d3 duoc xac dinh danh muc dy an cu thé tai STT D (trong do, can cu
phadp ly: Quyét dinh s6: 2097/QD-UBND ngay 24/6/2005 ciia UBND tinh Q VIV
giao 266,144,1m2 dat cho Cong ty TNHH T2 dé thuc hién Dy dn dau tw xdy
dung - kinh doanh ha td‘ng khu dan cw do thi moi tai xa H, thi xa M. Quyét dinh
s6 12724/QD-UBND ngay 27/10/2021 ciia U V/v phé duyét Piéu chinh ranh gidi
dw dn Khu dé thi M, tai phwong H, thanh phé M, tinh Quang Ninh. Nghi quyét
s6: 86/NO-HPND ngay 31/3/2022 ciia HPND tinh Q théng qua Dy dn, céng
trinh thu héi ddt theo khodn 3 Piéu 62 Ludt Pdt dai ndm 2013. Dw dn, cong trinh
chuyén muc dich sir dung ddt theo Piéu 58 Ludt Pat dai niam 2013).

Pong thoi, tai liéu do ngudi bi kién cung cdp thé hién, ngay 25/6/2025
(trude ngay nguoi khoi kién dé nghi chuyén muc dich sir dung datf) UBND thanh
pho M, tinh Quang Ninh c6 Van ban s6 1688/UBND-TCKH bao cao UBND tinh,
dé xuat phuong an thuc hién ddi véi phan mo rong va dién tich da giao ma chu
dau tu xin tra lai thudc Quy hoach chi tiét Khu do thi M. Theo do: dé nghi UBND
tinh tach ndi dung boi thuong, hd tro tai dinh cu, giai phong mat bang dbi voi
phﬁn dién tich khoang 6,9ha thanh du an doc lap, trién khai thuc hién cong tac
GPMB bang ngudn von ngan sach tao quy dét sach; thuc hién quy trinh t6 chirc
dau gia quyén st dung dat, Iya chon nha dau tu theo quy dinh.

Nhu vay, phan dién tich nguoi khéi kién dé nghi chuyén muc dich chua

dap umg yeu cau ve€ sy phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét ap dung tai
thoi diém giai quyét ho so.
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[2.4.2]. Trong khi d6, ngudi khoi kién chu yéu vién din quy hoach sir dung
dat va cho rang chi can quy hoach st dung dat xac dinh chirc ning dat & thi co
quan Nha nudc phai chép thuin viéc chuyén muc dich. Hoi dong xét xir xét thiy
1ap ludn nay chua day du, boi phap luat hién hanh khéng quy dinh viéc xem xét
chuyén muc dich chi cin cir duy nhit vao quy hoach sir dung dat ma phai duoc
danh gia trong téng thé hé théng quy hoach, ké hoach st dung dit cua dia
phuong c6 lién quan dang c6 hiéu luc tai thoi diém giai quyét hd so cia ngudi
khoi kién.

[2.5]. V& tinh hgp phap ciia hanh vi hanh chinh

[2.5.1]. Hoi déng xét xir nhan thdy ngudi khoi kién chua ching minh duoc
rang cac cin ¢ quy hoach ma ngudi bi kién vién dan d hét hiéu lyuc, bi thay thé
hodc khong con ap dung d6i voi thira dat s6 75. Pong thoi ciing chua ching minh
duoc rang viéc chuyen muc dich st dung dat hoan toan dap tmg cac diéu kién
phép luat tai thoi diém Cha tich UBND phuong M 3 giai quyét ho so.

[2.5.2]. Bén canh d6, trong truong hop con ton tai sy khong thong nhat
giita cac tai lidu quy hoach hodc ho so k¥ thuat chua dil co so khang dinh phan
dién tich xin chuyén muc dich hoan toan phu hop véi chic niang dat ¢, Chu tich
UBND phuong c6 trach nhiém lga chon phuong an bao dam tuan thu quy hoach
va loi ich cong cong. Viéc khong chap thuan chuyén muc dich trong truong hop
d6 khong phai 1a sy han ché quyén cua ngudi sir dung dat mét cach tuy tién, ma
1a két qua cua viée ap dung ddng thoi cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, quy
hoach va quan 1y d6 thi nham bao dam tinh thong nhét cta hé thdng quy hoach da
dugc co quan co tham quyén phé duyét.

Tu cac phan tich trén, HOi déng xeét XU ¢6 co 80 xac dinh rang Chu tich
UBND phuong M 3 di giai quyét ho so trong pham vi thAm quyén, tuan thi trinh
tu, thu tuc theo quy dinh va viéc khong chap nuan chuyén muyc dich sir dung dét
duoc xay dung trén co s¢ xem xét céc tai liéu quy hoach ma co quan hanh chinh
c6 trach nhiém 4p dung tai thoi diém giai quyét.

[2.5.3]. Vi vay, Hoi dong xét xir ¢6 can ctr két luan hanh vi hanh chinh cta
Chu tich UBND phudng M vé viéc khong chap nhan chuyén muc dich sir dung
dat khong bi xac dinh 13 trai phap luat. Do d6, yéu cau khoi kién budc Chu tich
UBND phudng M 3 phai thue hién viée chuyén muc dich sir dung dat khong co
cin ctr dé chap nhan.

[2.6]. Tinh hop phap va c6 can ctr ciia van ban hanh chinh ¢ lién quan la
Van ban s6 411 caa UBND phuong M

[2.6.1]. Theo tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét
thay Vian ban sé 411 duoc ban hanh sau khi UBND phuong M 3 tiép nhan, kiém
tra hd so dé nghi chuyén muc dich str dung dat caa 6ng Vit Van N, t6 chic kiém
tra hién trang str dung dat, l1ay ¥ kién co quan chuyén mén va ddi chiéu cac tai
lieu quy hoach c6 lién quan. Noi dung Vian ban s6 411 xéac dinh ho so ctia 6ng Vi
Vin N khong du diéu kién giai quyét véi ly do dién tich dé nghi chuyén muc dich
st dung dat nam trong ranh gidi quy hoach thudc phan dién tich ma rong Dy an
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Khu d6 thi M theo Quyét dinh s6 287/QD-UBND ngay 22/01/2019 cua UBND
thanh pho M.

Hoi dong xét xur nhan thiy Vin ban s6 411 khong phai 1a van ban |am phét
sinh mot quan hé quan ly hanh chinh méi hodc quyét dinh truc tiép quyén, nghia
vu doc 18p cua nguoi su dung dat, ma 1a van ban thdng bao két qua giai quyét hd
so va thé hién can ct, Iy do cua viéc co quan hanh chinh khéng chap thuan dé
nghi chuyén muc dich st dung dat. Vi vy, Vin ban sb 411 1a vin ban hanh
chinh c6 lién quan, phan anh qué trinh va két qua thyc hién hanh vi hanh chinh
bi khoi kién.

[2.6.2]. Xét vé& hinh thtc va tham quyén ban hanh, Vén ban s6 411 duoc
ban hanh trong qua trinh giai quyét hd so cua céng dan, c6 sd, ky hiéu, ngay ban
hanh, néu rd can c phap 1y, can cu thyc té va ly do khong chap thuan ho so. Ho
so vu an khdng c6 tai liéu chirmg minh ngudi ky vin ban khong dung tham quyén
hoic viéc ban hanh vin ban vi pham quy dinh vé hinh thic, trinh tu ban hanh van
ban hanh chinh. Do d6, Hoi dong xét Xt ¢6 cin clr xac dinh Vin ban sé 411 bao
dam yéu cau vé tham quyén va hinh thirc ban hanh.

[2.6.3]. B4i V6i can clr ban hanh Vin ban sé 411, UBND phuong M 3 vién
dan khoan 5 Piéu 116 va Diéu 121 Luat Dat dai nam 2024 cing cac tai lidu quy
hoach va y kién cia co quan chuyén mén dé xac dinh thira dat cua 6ng Vii Van N
khong du diéu kién duoc xem xét chuyén muc dich sir dung dat. Tuy nhién,
nguoi khai kién cho rang thira dat phd hop véi Quy hoach sir dung dat thoi ky
2021-2030, Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khau M dén nam 2040
va Quy hoach phan khu ty & 1/2000 Khu A1; déng thoi cho rang Quyét dinh sb
287/QD-UBND khong con 1a cin ctr phil hop dé tir chéi giai quyét hd so. Hoi
ddng xét xir xét thay nhitng nodi dung trén 14 xem xét lién quan khi danh gia tinh
hop phap cua hanh vi hanh chinh bi kién va da duoc Hoi dong xét xtr xem xét
nhan dinh tai muc danh gia vé hanh vi hanh chinh.

Mic du, nguoi khai kién van yéu cau giai quyét tuyén huy Van ban 411
nhung, Hoi dong xét xir khong xem xét Van ban 411 nhu mot dbi tugng khoi
kién doc 1ap ma sir dung vin ban ndy 1am co s& dé xem xét tinh hop phap cua
hanh vi hanh chinh khong chap nhan chuyén muc dich st dung dat cua Chu tich
UBND phuong M; dong thoi Vin ban 411 duge ban hanh dng trinh ty, thu tuc,
tham quyén... nhu nhan dinh tai muc [2.6.2]. Do d6, Hoi dong xét xtr khdng chap
nhan yéu cau khoi kién nay caa nguoi khai kién.

Tir su phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thay toan bo yéu
cau khoi kién ctia ngudi khai kién 14 khong c6 co sé dé chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung va dn phi:

[3.1]. Vé chi phi 16 ‘tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd ddi véi thua dat sé 75 theo don de nghi thim dinh cta
nguoi khoi kién co ngudi dai dién theo ty quyén, chi phi t6 tung da thyc hién 1a
5.000.000d. Do toan bd yéu cau khéi kién ciia nguoi khoi kién 1a khong c6 co s
dé chép nhan nén ngudi khoi kién phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai khoan 1
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Piéu 358 Luat T tung hanh chinh, nguoi khoi kién da ndp du trong qua trinh giai
quyé€t vu an.

[3.2]. Vé dn phi: Do yéu cau khai kién 1a khong c¢6 co s dé‘ chép nhén, nén
nguoi khot kién phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 348 Luat T6
tung hanh chinh.

[4]. V& quyén khang cao: cac duong su co quyén khang céo ban an so tham
theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Quang
Ninh co ban phu hgp, ¢6 co s¢ chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ct: diém a khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 348; khoan 1 Piéu 358
ciia Luat T6 tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 32 ciia Nghi quyét s 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Xir: Bdc toan bé yéu cau khéi kign ciia 6ng Vii Vin N vé viéc yéu cau:

1.1. Bugc Chu tich UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh phai thyc hién
viéc chuyén muc dich str dung dat cho dng Vi Van N dién tich 1541,4 m® dat
trong cdy lau nim (CLN) sang dat & d6 thi (ODT) d6i véi thira dét s6 75, to ban
d6 s6 33 tai khu E, phuong M, tinh Quang Ninh theo quy dinh caa phép luat.

1.2. Hiay bo toan bd Vian ban sé 411/UBND-VP ngay 19/9/2025 cia
UBND phuong M 3, tinh Quang Ninh vé viéc hd so khong du diéu kién dé giai
quyét theo quy dinh.

2. Vé dn phi va chi phi to tung:

2.1. V& chi phi t6 tung: A()ng Vi Van N phai chiu ) t@én chi phi t6 tung 1a
5.000.0008 (nam triéu dong). Ong N da ndp du tién chi phi to tung.

2.2. V& an phi: Ong Vi Vén N phai chju 300.000d (ba tram nghin dong) &n
phi hanh chinh so tham, nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi 300.000 dong
ong N da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002149
ngay 26/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh. Ong N da ndp du an
phi hanh chinh so tham.

3. Vé quyén khdng cdo:

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an;

Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15

ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngdy ban an duoc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.



Noi nhdn:

- Puong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cia duong su;

- VKSND khu vuce 6 - Quang Ninh.

- THADS tinh Quang Ninh.

- Luu hd so, VP.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Thi Thu Ha



