TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 140/2021/DS-PT
Ngay: 15 -7 - 2021
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Tham phan:  Ba Nguyén Thi Hién

Ong B4 Cao Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hanh Nguyén, la Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/5/2021 va ngay 15/7/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xir phuc thdm cong khai vy én dan sy thu ly so: 34/2021/TLPT-
DS ngay 18 thang 02 nam 2021 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 210/2020/DS-ST ngay 28 thdng 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 69/2021/QD-PT ngay 12
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy T, sinh nam 1982; Dija chi cu tra: S6 88
Luong The V, khom S, phuong M, Tp. C, tinh Ca Mau (cé mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh
ndm 1953; Dia chi cu tra: S6 88 Luong The V, khém S, phuong M, Tp. C, tinh Ca
Mau (van ban uy quyén ngay 30/7/2018 — co mat).

- Bi don: Ba Tiét Bich C, sinh ndm 1964; Dia chi cu tra: S6 12 Bach D,
khom B, phuong H, Tp. C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cua ba Tié{ Bich C: Ong Ngb binh C, sinh
nam 1958; Dia chi cu tri: S6 142 duong Pham Hong T, khém H, phuong T, Tp. C,
tinh Ca Mau (van ban uy quyén ngay 31/8/2020 — co mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tiét Bich L, sinh nam 1975; Dia chi cu tra: S6 12 duong Bach D,
khom B, phuong H, Tp. C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop theo iy quyén cia ba T iét Bich L: Ong Ngo Pinh C,
sinh nam 1958; Dia chi cu tra: Sé‘ 142 Pham Hong T, khom H, phuong T, Tp. C,
tinh Ca Mau (theo van ban uy quyén ngay 31/8/2020 — cé mat).

2. Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1953 (c6 mdt).

3. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1956 (c6 mat).



Cung dia chi cu tra: S6 88 Luong Thé V, khém S, phuong M, Tp. C, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tiét Bich C (Bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo 10i trinh bay ciia cdc bén dwong si va két qua xét xir so' tham, vu dn
dwoc tém tat nhir sau:

Ngay 16/7/2008 (al) ba Nguyén Thuy T nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng Truong Vian H, ba V5 Thi T phan dat c6 dién tich 684m? dat thudc thira s6 02,
to ban dd s6 05, toa lac tai duong Ngb Q, phuong M, thanh phé C, cac bén chi lam
gidy mua ban viét tay. Do phan dit chuyén nhuong c6 mét phan dién tich nam
trong quy hoach m¢ rong tuyén 16 Ngd Q nhung chua biét cy thé dién tich 1a bao
nhiéu. Tir d6, ba Nguyén Thuy T va vo chdong 6ng Truong Vian H xac 1ap Gidy
thoa thuan vao ngay 28/10/2008 dé xac dinh cho ba Nguyén Thuy T duoc nhén
tién boi thuong khi nha nude chi tra d6i voi dién tich dat bi thu hdi mo rong 10.
Ngay 01/12/2008, ba Nguyén Thuy T méi ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat véi ong Truong Van H va ba V& Thi T, dién tich dat con lai cia ong
Truong Van H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy T la 482,8m?, thudc thira so
143 (thua sO 02 cti). Ngay 31/12/2008, ba Nguyén Thuy T duoc Uy ban nhéan dan
thanh phé C cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat,
dién tich phan dat dugc cap 1a 482,28m?, tai thira 143, to ban d6 05, loai dat trong
lUa.

Trong khoang thoi gian chwa hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat véi ong
Truong Vin H thi ngay 06/10/2008 giita ba Nguyén Thuy T thong nhét chuyén
nhugng phan dat trén cho ba Tiét Bich C véi gia chuyén nhuong 850.000.000 dong
va ba Tiét Bich C giao trude so tién dit coc 50.000.000 dong cho ba Nguyén Thuy
T. S6 tién dit coc nay do vo chong ong Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N nhan
va lam bién nhan thay cho ba Nguyén Thuy T. Pé dam bao cho viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyen su dung d6i voi phan dat co dién tich 649m? ‘thude
thtra s6 02, to ban d6 s6 5, theo ban dd toa d6 do v& nim 2006 (nay 1a thtra s6 6, to
ban d6 s 12, ban d6 chinh Iy nam 2009) toa lac tai duong Ngb Q, khém S, phuong
M, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ngay 28/10/2008, giita ba Nguyén Thuy T, ong
Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N va ba Tiét Bich C 1ap hop dong dat coc dugc
cong ching ngay 29/10/2008 tai Phong cong chimg sb 1 tinh Ca Mau.

Tai hop déng dat coc ngay 28/10/2008 thé hién sb tién dat coc 1an 01 vao
ngay 06/10/2008 1a 50.000.000 dong va sb tién dit coc thém lan 02 1a 425.000.000
dong, tong gia tri phan dit chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong va thoa thuin
trong thoi gian 02 thang ké tir ngay ky hop dong, ba Nguyen Thuy T hoan thanh
thu tuc chuyen nhuong chinh thirc cho ba Tiét Bich C va ba Tiét Bich C s& tra s6
tién chuyén nhuong con lai cho ba Nguyén Thuy T khi hop déng chuyén nhuong
duoc ij ban nhén dan phuong chimg thue. Trong hop d6ng con thé hién y y chi cua
ba Nguyén Thuy T, 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyen Thi N 1a “phan ddt chuyén
nhirong cho ba Tiét Bich C dwoc gidi han chiéu ngang (song song voi g Ngo Q) la
34m, du hodc thiéu thuong lwong sau”. Sau khi dugc cap gidy chung nhén quyén
str dung dat, ba Nguyén Thuy T théng bao cho ba Tiét Bich C dén Uy ban nhén
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dan Phuong M, thanh phd C dé cung xac lap hop ddng chuyén nhuong. Nhung do
cac bén khong thoa thuin dugc dién tich dat va gid ca chuyén nhuong nén phia ba
Tiét Bich C khong ky két hop dong chuyén nhuong dat.

Theo ba Nguyen Thuy T cho rang cac bén chi méi ky hop dong dit coc
nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Tai
hop dong dit coc ngay 28/10/2008 thé hién dién tich chuyen nhuong quyén st
dung 1a 649m? nhung do thoi diém thoa thuan c6 mot phan dién tich dat bi thu hdi
1am 16 chua biét dién tich bao nhiéu nén ba chi théng nhat chuyén nhuwong chiéu
ngang la 34m va viéc nay ba cé ghi rd trong hop dong dit coc “Pat t6i béan tir vich
Tay Bé qua la 34m ngang, dw hodc thiéu thwong lrong sau”. Sau khi ky hop dong
dat coc khoang 01 tuan, ba Tiét Bich C ty y dén cat nha trén phan dat, ba khong
dong ¥ va ¢ yéu cau dén Uy ban nhan dan phudng M can ngin khong cho ba Tiét
Bich C cat nha, khi nao thanh toan du tién méi duoc cat nha nhung ba Tiét Bich C
van cat nha, dong thoi con cat ludn phan dat con lai cua ba c6 chidu ngang 01m.
Uy ban nhéan dan phuong M, thanh phé C ¢6 quyet dinh xur phat vi pham hanh
chinh dbi véi ba Tiét Bich C vi dd c6 hanh vi cat nha khong gidy phép xdy dung,
xdy dung trén dat chua chuyén d6i muc dich sir dung va budc ngung thi cong, thao
dd bd phan cong trinh vi pham, tra lai hién trang ban dau. Ngoai ra, sau khi dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vao ngay 05/01/2009 ba co dén Uy ban
nhan dan phuong M, thanh pho C ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Tiét Bich C va nhan sé tién con lai nhung ba Tiét Bich C khong dong y ky
két hop dong chuyén nhuong nén ba Tiét Bich C khong dén. Ldi khong thuc hién
dugc hop dong hoan toan do ba Tiét Bich C nén nay ba yéu cau huy hop dong dat
coc, yéu cau ba Tiét Bich C di doi phan kién tric nha da cat tra lai dat cho ba, riéng
tién dit coc da nhan, ba Nguyén Thuy T yéu cau Toa 4n xir theo quy dinh.

Theo ba Tiét Bich C cho rang tai thoi diem chuyén nhuong dat, ba Nguyén
Thay T chua duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat, hai bén khong thé ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cong chimg duoc nén hai bén
thong nhat ky hop dong dit coc ngay 28/10/2008. Tuy nhién, tai hop dong ciing da
thé hién rd dién tich chuyén nhuong do hai bén théa thuan 1a 649m?, ba Tiét Bich
C d4 tra tién trén 50% gia tri ciia hop dong nén thyc chat day 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi nhan thém sb tién 425.000.000 dong, ba
Nguyén Thuy T da ban giao dat cho ba xdy nha xe va dua vao sir dung va khi do
phia ba Nguyen Thuy T doi img thém s6 tién 200.000.000 dong, ba khong dong ¥
nén ba Nguyén Thuy T khong tién hanh 1am hd so chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Mat khac, dién tich dat ba Nguyén Thuy T dugc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dét it hon dién tich dat da thoa thuan nén ba khéng chap nhan giao két hop
ddng. Tir do, giita cac bén xay ra tranh chap, kién dén Uy ban nhan dan phuong M,
thanh phd C. Qua trinh kién tung kéo dai dén nay, ba Nguyén Thuy T van chua
thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat nén ba chua giao khoan tién con
lai cho ba Nguyén Thuy T. Hién nay ba dang quan ly, st dung phan dat dé 1am nha
xe co dién tich la 441 ,8m? nén ba Van dong ¥ t1ep tuc nhan chuyen nhugng dién
tich dat theo g1ay ching nhan da cap cho ba Nguyen Thuy T vé1 gié thoa thuén la
850.000.000 dong va sé tiép tuc giao tra khoan tién con lai cho ba Nguyen Thuy T.
L3i dan dén viéc khong thuc hién dugce hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat hoan toan la do ba Nguyen Thuy T, cho nén néu nhu huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ba Nguyén Thuy T phai bdi thuong thiét hai gia tri
dat va gia tri cong trinh kién trac co trén dat theo gia tri thi truong tai thoi diém
hién nay.

Ong Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N xé4c dinh phan dat chuyén nhugng
cho ba Tiét Bich C 1a dat cua con 6ng, ba 12 ba Nguyén Thuy T, 6ng ba khéng lién
quan gi trong phan dat nay. Ong, ba chi tham gia vo1 tu cach la cha me dung ra
truc tiép giao dich giuim cho con con vé ndi dung thoa thuan chuyen nhuong dit,
dit coc dung nhur ba Nguyén Thuy T trinh bay. Ong, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Ba Tiét Bich L xac dinh ba I em cua ba Tiét Bich C, ngdy 28/10/2008 ba
Tiét Bich C uy quyén (bang 1oi noi) cho ba dén Phong Cong chimg s6 01 tinh Ca
Mau ky hop dong dit coc dé chuyen nhuong phan dat do ba Nguyen Thuy T da
thoa thuan chuyén nhuong cho ba Tiét Bich C, ndi dung hop dong thong nhat nhu
ba Tiét Bich C trinh bay. Phan dt 12 do ba Tiét Bich C nhan chuyen nhuong, tién
dat coc 1a tién cua ba Tiét Bich C dua cho ba giao cho ba Nguyén Thuy T thay cho
ba Tiét Bich C, quyen va nghia vu lién quan dén viéc dit coc va chuyén nhugng
dat 1a thudc vé ba Tiét Bich C nén ba thong nhét y kién vai ba Tiét Bich C, khéng
c6 yéu cau gi khac.

Tai ban dn ddn s so tham so: 210/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2020
ciia Toa dn nhan dan thanh phé C da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thuy T. Tuyén bd hop dong
dit coc ngay 28/10/2008 dé chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén
Thay T, 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N véi ba Tiét Bich C dugc cong
chung ngay 29/10/2008 v hi¢u.

Budc ba Nguyén Thuy T hoan tra cho ba Tiét Bich C sb tién dat coc 1a
475.000.000d (Bbn tram bay muoi 1am triéu dong).

Buoc ba Tiét Bich C di doi toan bd cac cong trinh, kién trac va tai san c6
trén dat di noi khac dé tra lai dat cho ba Nguyén Thuy T.

Khong chap nhan yéu ciu phan té ciia ba Tiét Bich C vé viéc yéu ciu tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat thira dat sé 02, to
ban do sd 5 (nay 1a thira s6 06, to ban dd s 12, ban do chinh 1y ndm 2009), toa lac
tai duong Ngb Q, khom S, phuong M, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, nghia vu thi
hanh an va quyen khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 12/01/2021, ba Tiét Bich C (do nguoi dai dién theo ity quyén cia ba
Tzét Bich C la 6 ong Ng6 Pinh C thuc hi¢n) khang cao toan bg ban an so tham, yéu
cau cap phuc thim xem xét, giai quyét budc ba Nguyén Thuy T tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/10/2008. Trudng hop Toa 4n
tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/10/2008 v6 hiéu, yéu
cau cap phuc thdm xac dinh ba Nguyen Thuy T c6 16i hoan toan, budc ba Nguyen
Thiy T hoan tra cho ba Tiét Bich C s tién 475.000.000 dong; yéu cau ba Nguyén
Thiy T boi thudng thiét hai, yéu cau Toa 4n tién hanh tham dinh gia gia tri dat va
cong trinh kién tric co trén dat dé 1am co so boi thuong cho ba Tiét Bich C.
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Tai phién tod phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 13 ong
Ngo6 binh C van gilr nguyén yéu céu khang cao. Nguyen don ba Nguyen Thuy T
va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N
dé nghj giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan tinh Ca Mau xac dinh: Vé t6
tung, Tham phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky phlen tda tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat td tung va cac duong su cling chdp hanh dung v6i quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh. Tuy nhién, cac bén duong su con co 101
1& xtic pham nhau tai phién toa, nhung khong nghiém trong va Hoi dong xét xtr da
nhic nho, rat kinh nghiém. Vé noi dung, cin cir vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong
ho so vu an, khang céo cua bi don 1a khong c6 co sd. Dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua
bi don, gitr nguyén ban an dan sy so tham sb: 210/2020/DS-ST ngay 28 thang 12
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cdo ctia ba Tiét Bich C thuc hién trong han lut dinh va hop
1& nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[2]. Xét vé quan hé phap luat, nhan thay: Viéc ba Tiét Bich C cho rang hop
ddng dat coc ngay 28/10/2008 gitra ba va ba Nguyen Thuy T trén thuc té 1a da thiét
1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dbi voi phan dat c6 dién tich 1a 649m?
thugc thira s6 02, to ban d6 s6 5, theo ban dd toa do do v& nam 2006 (nay 1a thira
s6 6, to ban d6 s6 12, ban dd chinh 1y ndm 2009) toa lac tai duong Ngd Q, khém S,
phuong M, thanh phe C, tinh Ca Mau vi ba Tiét Bich C da thyc hién trén 50% gia
tri ctia hop dong va ba Nguyén Thuy T d3 ban giao dat cho ba dong nghia voi vige
hai bén d3d chuyén sang giai doan thuc hién hop ddong chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a khong c6 co so dé cong nhén, do tai thoi diém cac bén thoa thuan dat
coc thi ba Nguyén Thuy T chua dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat Pén
ngay 01/12/2008 ba Nguyén Thuy T moi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ong Truong Van H va ba Vo Thi T véi dién tich 482,8m? thudc thira
s0 143 (thura s6 02 ci). Pén ngay 31/12/2008, ba Nguyén Thuy T méi duge cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi, trong
qua trinh giai quyét vu an, ba Tiét Bich C cho rang dd nhan dat tur gia dinh ba
Nguyén Thuy T nhung ba Nguyén Thuy T khong thira nhdn ma cho rang ba Tiét
Bich C tu y dén xay dung nha xe trén dat, ba Nguyen Thuy T da phan ddi, ngin
can va trinh bao véi chinh quyén dia phuong, Uy ban nhan dan phuong M, thanh
phé C, tinh Ca Mau c6 quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh d4i v6i ba Tiét Bich
C vi dd c6 hanh vi cdt nha khong gidy phép xdy dung, xay dung trén dat chwa
chuyén d6i muc dich st dung, dong thoi bude ngung thi cong, thdo d& bd phan
cong trinh vi pham, tra lai hién trang ban dau. Bén canh do, viéc ba Tiét Bich C
cho rang tai thot diém chuyen nhuong dat, ba Nguyen Thuy T chua duogc cép gidy
chuang nhan quyen sir dung dat nén hai bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cong chung dugc nén hai bén thong nhat ky hop dong dat
coc ngay 28/10/2008 va thanh toan sd tién tiép theo 425.000.000 dong, nhung ndi
dung khai nhan nay chi 1a 101 trinh bay tir phia bi don, nguyén don khong thura
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nhan ma cho rdng s6 tién 425.000.000 dong 1a do cac bén thoa thuén tién dit coc
dé dam bao cho viéc ky két hop dong. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai tranh chip
ngay 17/02/2009; Hop dong dit coc ngay 28/10/2008 thi ba Tiét Bich C déu thira
nhan sd tién 425.000.000 dong la tién dit coc bd sung lan tht hai va duoc gop
chung vao hop dong dit coc ngay 28/10/2008. Ciing tai “Hop dong dit coc” ngay
28/10/2008 cling thé hién rd y chi ctia céc bén, s6 tién dat coc 1a dé dam bao cho
viéc ky két hop ddng va hoan tit cac thu tuc, ky két hop dong chuyén nhuong
trong thoi gian 02 thang ké tir ngdy dit coc. Nhung cac bén chua ky két hop dong
chuyén nhuong thi da xay ra tranh chap. Sau khi ba Nguyén Thuy T dugc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat thi ngay 05/01/2009 ba Nguyen Thuy T dén Uy ban
nhan dan Phuong M, thanh phé C dé thyc hién viéc giao két hop dong chuyen
nhuong dat, nhung giita ba Nguyén Thuy T va ba Tiét Bich C khong thdng nhat
vO1 nhau Vé dién tich va gid tri chuyén nhuong nén ba Tiét Bich C tir chéi ky két
hop dong.

Qua dién bién tranh chdp da duoc cic bén thira nhan thi giita ba Nguyén
Thay T, 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N va ba Tiét Bich C chi méi xac 1ap
“Hop dong dit coc” nham dam bao cho viée giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cha khong phai dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuogng va hai bén chua ky két “Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat” thi
xay ra tranh chap va ba Tiét Bich C tur chdi viéc giao két hop dong chuyén nhuong;
ba Nguyén Thuy T khéi kién yéu cau “Huy hop. dong dat coc” duoc xac 1ap ngay
28/10/2008. Tur d6 cho thay, vé ban chat cua tién dit coc ma cac bén thoa thuan
trong “Hop dong dat coc” vua la hinh thae dam bao cho viéc thuce hién giao két
hop dong chuyen nhuong va cling la tién nham muc dich dé déi trtr, thanh toan cho
gia tri chuyén nhuong dat khi chuyén sang thyc hién hop dong chuyén nhuong dat.
Nhung cac bén chi méi thyc hién viéc dam bao bang hinh thirc hop dong dat coc
ma chua xé4c 1ap, ky két hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
va theo thoa thuan dugc ghi nhan tai hop dong dat coc ngay 28/10/2008. Do vay,
tranh chép giita ba Nguyén Thuy T va ba Tiét Bich C 1a tranh chap “Hop dong dat
coc” va duge diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 358 cta B luat dan sy nam 2005.
Tda an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop ddng dit coc”
va 4p dung cac quy dinh ctia Luat dat dai, Bo luat dan sy dé xét xar 1a phu hop va
co can cu.

[3]. Xét vé chu thé cua hop dong dit coc ngay 28/10/2008 cho thay: Ong
Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi N 1a cha me ctia ba Nguyén Thuy T va chi 1a
ngudi dimg ra giao dich cung voi ba Nguyén Thuy T, cung ky vao Hop dong dit
coc nhung chu thé chinh cta nguoi nhan dat coc dugce xac dinh 1a ba Nguyén Thuy
T. Con phia ngudi dit coc do ba Tiét Bich L ky tén trong hop dong nhung véi tu
cach la nguoi dugce ba Tiét Bich C uy quyen thay mit cho ba Tiét Bich C ky ‘hop
dong dat coc, giao tién dat coc cua ba Tiét Bich C cho ba Nguyén Thuy T. Tat ca
ndi dung trén déu duoc tit ca cac bén duong su thtra nhan, nén chu thé ky két hop
dong dit coc dugce xac dinh giita ba Nguyén Thuy T 1a ngudi nhan dit coc voi ba
Tiét Bich C 1a ngu:oi dat coc.

[4]. Xét v& nodi dung hop ddng dit coc gitra ba Nguyén Thuy T va ba Tiét
Bich C cho thay: Ba Nguyén Thuy T va ba Tiét Bich C thoéa thuan véi nhau vé viée
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dit coc sb tién 475.000.000 dong (bao gdm 50.000.000 dong giao nhan ngay
06/8/2008 va 425.000.000 dong giao nhan ngay 28/10/2008) 1a dé dam bao cho
viét ky két hop ddéng chuyén nhuong phan dat 684m? dat thudc thira s6 02, t& ban
d6 sb 03, toa lac tai duong Ngd Q, phudng M, thanh phd C. Noi dung thoa thudn
nay gitta cac bén 1a khong trai v6i quy dinh tai diéu 358 cua B luat dan su 2005.

Tuy nhién, xét vé dbi trong ma cac bén hudéng toi dé giao két hop dong
chuyén nhuong d6 1a phan dat 684m? dat thudc thira s6 02, t& ban d6 sb 05, toa lac
tai duong Ngo Q, phuong M, thanh phé C thi phan dét nay tai thoi diém ky két hop
ddng dat coc 1a phan dat thudc quyén str dung ciia vo chong éng Truong Vin H, ba
V5 Thi T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy T va cac bén chi méi lam gidy tay
mua ban véi nhau. Pén ngay 01/12/2008, ba Nguyén Thuy T mdi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi éng Truong Vin H va ba V4 Thi T va dén
ngay 31/12/2008 ba Nguyén Thuy T méi dugc cap quyén st dung dat. Nhung dién
tich dat co mot phan bi thu hdi dé quy hoach mo rong tuyén 16 Ngd Q dién tich dat
con lai cia ong Truong Vian H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy T 12 482,8m?,
thudc thira s6 143 (thira s6 02 cil), t& ban d6 05, loai dét trong laa. Khi céc bén
thuc hién viéc ky két hop dong dat coc tai Phong Cong ching thi dién tich dat
chuyén nhuong ciing nhu gia ca chuyén nhuong chua duge xac dinh cu thé va
théng nhat voi nhau, nén khi giao két dat coc phia nguyén don xac dinh y chi
chuyén nhuong phan dat 1a Dat toi ban tir vach Tay Do qua la 34m ngang, du
hodc thiéu thwong hrong sau”. T viéc khong théng nhat dién tich dat chuyén
nhuong, gia ca chuyén nhu(_mg nén din dén viéc tranh chip giita cac bén va céac
bén khong thyc hién duge viée ky két hop dong chuyén nhuong dat.

T d6 cho thay nguyén nhan dan dén viéc cac bén khong thuc hién duoc
viéc giao két hop dong chuyén nhuong va lam cho hop ddng dit coc bi vo hiéu 1a
do khi cac bén thoa thuén hop dong dit coc de dam bao ky két hop dong chuyén
nhuong dét thi phan dat trén chua thudc quyen su dung cua ba Nguyén Thuy T Va
ba Nguyen Thuy T chua duge co quan cd thAm quyén cap glay chimg nhan quyén
str dung dat nhung da thoéa thuan cung ba Tiét Bich C dé chuyén nhuong 1a trai vai
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Khi ky két hop dong
dit coc, dién tich dat ma cac bén hudng téi viéc chuyén nhuong ciing nhu gia ca
chuyén nhuong cac bén khong théng nhat v6i nhau mét cach cu thé nén dan dén
tranh chip va ba Tiét Bich C tur ch01 ky két hop dong chuyen nhuong vao ngay
05/01/2009. Do cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong va Toa an cap SO
tham xac dinh hop dong dit coc ngay 28/10/2008 giira ba Nguyén Thuy T va ba
Tiét Bich C bi v6 hiéu 1a c6 can ctr theo quy dinh tai cac diéu 127, 128, 410, 411
cua Bo luat dan sy 2005.

[5]. Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu, nhan thay tai thoi diém thoa thuan
dit coc thi ba Tiét Bich C biét 1o phén dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong
ba Nguyen Thuy T chua duoc cp gidy ching nhan quyen st dung dat; khi ky két
hop dong dat coc gitra cac bén khong thong nhét cu thé vé dién tich dat, gia ca
chuyén nhuong nhung cic bén van thuc hién ky két hop dong dat coc. Tuy do 15i
khach quan nhung ba Nguyén Thuy T hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dat tré
thoi gian so véi thoa thuan; ba Tlet Bich C tir chéi ky két hop dong chuyén nhuong
do khong thuong lugng dugc vé dién tich dat chuyén nhuong, gia tri chuyén
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nhuong dat. Tu do, cép so' thAm x4c dinh 16i din dén hop dong dat coc b1 vo hiéu
12 16i ctia ca hai bén (hai bén cung c6 16i nhu nhau) 1a ¢6 cin cur.

Theo huéng dan tai diém a, ¢, d khoan 1 Muc I cua Nghi quyét $6
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi ddong Tham phan Toda 4n nhan dan toi
cao thi hop dong dit coc bi vo hiéu ma do 15i ctia ca hai bén thi khong xur 1y véi
hinh thirc phat coc. Tda an cip so thim xac dinh hai bén cung c6 16i dan dén hop
ddng dat coc ngay 28/10/2008 vo hiéu, budc ba Nguyén Thuy T c6 trach nhiém
hoan tra cho ba Tiét Bich C s6 tién dit coc di nhan 1a 475.000.000 dong va ba Tiét
Bich C c6 trach nhiém giao tra lai toan bo dién tich dat cho ba Nguyén Thuy T 1&
phu hop.

[6]. Db voi tai san, vat kién trac co trén dat 1a nha cap 4; rao va cac cong
trinh phu tro kém theo. Cong trinh ndy do ba Tiét Bich C xay dung vao cubi nim
2008 va di xay ra tranh chap voi ba Nguyén Thuy T. Pong thoi, do ¢ong trinh xay
dung khong cé gidy phép; xdy cat trén dat chua chuyén muc dich sir dung nén Uy
ban nhan dan Phuong M, thanh phd C da lap bién ban vi pham vao ngay
05/01/2009 va di ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh dbi véi ba Tiét
Bich C; budc ngung thi cong, thao do bd phan, cong trinh vi pham, tra lai hién
trang ban dau, theo Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh s6: 01/QB-UBND
ngay 07/01/2009. Do cong trinh xay dung khong hop phdp, dé c6 hinh thue xu ly
hanh chinh va khong dugc phep ton tai. Pong thoi, tai giai doan xet xur so tham ba
Tiét Bich C co yéu cau ty thao dg, di doi nha va vat kién trac néu nhu khong dugc
chap nhan yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong, nén viéc budc ba Tiét Bich C thao
dd, di do1 toan bo cac cong trinh, kién tric va tai san c6 trén dat dé giao tra lai dién
tich dat cho ba Nguyén Thuy T 12 c6 can ctr.

[7]. Do hop dong dat coc ngay 28/10/2008 1a v6 hiéu va yéu cau cla ba
Tiét Bich C vé viéce tiép tuc thyc hién hop ddng yéu cau nay khong phai 12 yéu cau
phan t6, nén khong dit ra dé xem xét.

[8]. Tai phién toa phuc tham ngay 26/5/2021, Hoi dong xét xir da chap
nhan yéu cdu ma dai dién theo ty quyén cta bi don dit ra dé tién hanh dinh gia tai
san tranh chap Tuy nhi€n, qua mot thoi gian dai, phia bi don khong cung cap dugc
két qua tham dinh gia tai san tranh chip ma phia bi don yéu cau. Toa an cung da
nhiéu 1an don déc co quan Tham dinh gia va nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don; quy dinh cu thé vé nghia vu cung cap két qua tham dinh gia ma phia bi don
dit ra dé tién hanh xeét xir vu an theo quy dinh chung. Nhung dén ngay mo lai
phién toa phia bi don van khong cung cap duoc két qua tham dinh gia nén xem nhu
bi don khong cung cap duoc tai lidu chimg ctr theo yéu cau.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau
tlep tuc ngumg phién toa dé cho két qua tham dinh gia. Xét yéu cau cia phia bi don
thay rang, do nhu cau birc xtic dé duoc tham dinh gia tai san nén Hoi dong xét xur
d3 chap nhan yéu ciu cua phia bi don dit ra, nhung hét thoi han ngimg phién toa,
Toa 4n da kéo dai thém thoi gian mo lai phién toa, nhung phia bi don van khong
cung cap két qua tham dinh gia; khong thong nhit ndi dung yéu cau dinh gia voi
co quan tham dinh gia va kéo dai thoi gian tham dinh gia. Toa an di c¢6 van ban
don ddc, nhic nhd va ké ca van ban dé nghi phia bi don thyc hién nghia vu cung
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cip ching ctr (ket qua tham dinh gi4) cho dén ngay mai lai phién toa. Phia bi don
khong c6 vy kién phan anh vé viéc kho khan trong viée cung cap két qua tham dinh
gia va Trung tam thAm dinh gi4 néu nhimg 1y do gap kho khan dé dé nghi cham
cung cép két qua dinh gia la khong phu hop voi dlen bién vé thoi gian va yéu cau
trong viéc giai quyét vu an. Trong giai doan yéu cau thim dinh gia thi thoi gian
nay dich bénh trén dia ban tinh Ca Mau chua phat sinh, Chu truong cua Nha nudce
ve€ bién phap phong chong dich bénh trong khoang thoi gian nay va dam bao cho
cong tac tham dinh gia theo yéu cau nhung cac bén khong thuc hién cho den ngay
moi lai phién toa. Néu tiép tuc ngimg phién toa thi s& xAm pham dén quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don. Pong thoi, viéc tranh chép gilta cac bén dugc xac
dinh 1a tranh chap hop ddng dat coc nén khong anh huong dén viéc tham dinh gia
tai san tranh chap. Do vy, nguoi dai dién theo uy quyén bi don yéu cau tiép tuc
ngimg phién toa dé cho két qua tham dinh gia 1a khong dugc chap nhan.

[9]. Chi phi do dac va chi phi dinh gi tai san ba Tiét Bich C tu chiu.

[10]. Tt cac can ctr trén, khong ghép’nhén toan bo khang cdo cua ba Tiét
Bich C. Gilt nguyén ban an dan sy so' tham so: 210/2020/DS-ST ngay 28 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho C, tinh Ca Mau.

[11]. Dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a ¢6 cin
ctr, phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[12]. An dan su so thim va an phi dan Su phuc tham ba Tiét Bich C phai
chiu theo quy dinh chung. Riéng dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua
nguyen don, Toa an cap so tham xac dinh “yéu cau phan t6” 1a khong dung, nén ba
Tiét Bich C khong phai chiu an phi khi yéu cau nay khong duoc chip nhan. Do
vay, can diéu chinh 4n so tham vé trach nhiém chiu an phi cta bi don.

[13]. Cac quyet dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Khoéng Chﬁp nhén toan by khang céo cua ba Tiét Bich C. Giit nguyén ban
an dan sy so tham so: 210/2020/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2020 cua Toa én
nhan dan thanh pho C, tinh Ca Mau.

2. Can ¢t vao cac Diéu 26, 147, 157, 165 cia Bo luat to tung dan su; Ap
dung Piéu 358 ctia BO luat dan sur 2005; Khoan 1 Piéu 106 cua Luat dat dai 2003;
Piéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thuy T. Tuyén bd hop
dong dat coc ngay 28/10/2008 dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba Nguyén Thuy T vé&i ba Tiét Bich C 1a vo hiéu.



2.2. Budc ba Nguyén Thuy T hoan tra cho ba Tiét Bich C sb tién dit coc 1a
475.000.000d (Bon tram bay muoi lam triéu dong).

2.3. Budc ba Tiét Bich C di doi toan bd cac cong trinh, kién triic, nha va tai
san Khac c6 trén dién tich dat 441,8m? thuoc Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AN 274844 cip ngay 31/12/2008 do ba Nguyén Thuy T dimg tén, theo ban dd
Chinh 1y ndm 2009 va ho so do dac thi phﬁn dat thudc thira sb 06, t& ban dd sb 12,
toa lac tai duong Ngb Q, khém S, phuong M, thanh phé C dé tra lai dat cho ba
Nguyén Thuy T, phan dét c6 vi tri t& can nhu sau:

Hudng Bong giap duong Ngo Q;

Huéng Ty giap phan dat cua ong Tran Qudc D;

Huéng Nam giap phan dét cua ong Lu Thai S (Li Van S);

Huéng Bic giap dudng vao Truong dan tdc ndi tru.

(Keém theo ban Trich do hién trang ngay 28/5/2018 cua Trung tam k¥ thuat -
Cong nghé, quan trac Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
Phdi chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan su.

2.4. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tiét Bich C
phai chiu tong cong 1a 14.163.000 dong (Muwoi bon triéu mét tram sau muwoi ba
nghin dong), ba Tiét Bich C di du ndp va d6i chiéu thanh toan xong.

2.5. Ba Tiét Bich C phai chiu an phi dan sy so tham 200.000 dong va an phi
dan sy phac tham 300.000 dong. Ba Tiét Bich C d3 du ndp tam ung tai bién lai thu
s6 0002991 ngay 17/6/2016 va bién lai s6 0000497 ngay 12/01/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd C nay duoc dbi trir va chuyén thu.

Ba Nguyén Thuy T dugc hoan lai tién tam tng an phi so thAm 200.000 dong
theo bién lai s6 0002879 ngay 25/5/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
C.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngueoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh dn dan su.

3. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sit nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dén thanh pho C; *

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac duong su;
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- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phuong
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