TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH A Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 135/2022/DS-PT
Ngay: 08/8/2022
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH A

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuan
Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Minh Hai;
2. Ba Nguyén Thi Minh Phuong.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa My, Thu ky Toa an nhan dan tinh
A.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh A tham gia phién toa: 6ng Duong
Quy Thai - Kiém sat vién.

Do ban 4n dan sy so tham so: 30/2020/DS-ST ngay 16/09/2020 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an s6: 196/2020/Qb-SCQD ngay 23/9/2020 ngay
23/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tr, tinh A bi khang cao.

Ngay 08 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhén dan tinh A xét xtr phuc tham
cong khai vu an thy 1y s6: 286/2020/TLPT-DS ngay 31/12/2020 vé “tranh chap
hop dong chuyén nhwong OSDD” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur 50:
45/2021/QDPT-DS ngay 01 thang 3 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
90/2021/QBPT-DS, ngay 25/3/2021, Théong bao mé lai phién toa sb6: 47/TB-TA
ngay 19/5/2022, Thong bao mo lai phién toa sb: 63/TB-TA ngay 13/07/2022
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ha T, sinh nim 1973; noi cu tri: To 1, khom
1, thi tran L, huyén T, tinh A. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don:
Ong Nguyén Thanh K, sinh ndm 1983; noi cu tra: S6 30, duong Nguyen Hué A,
khom 1, phuong My Long, thanh phd L, tinh A (van ban Uy quyén ngay
04/10/2019) c6 mat.

- Bi don: Ba Poan Thi X, sinh ndm 1934; noi cu tra: T6 3, ap Tan Trung,
Xa T, huyén Tr, tinh A (c6 don xin vang mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Lé Van ,Th, sinh nam 1930; noi cu tra: TH 73, ép ”[én Trung, 3{'21 T,
huyén Tr, tinh A (chét 02/3/2022 ¢ giai doan phic tham), ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua 6ng Thuong gom:

1.1. Ba Boan Thi X, sinh nim 1934; noi cu trit: T6 3, p Tan Trung, xa T,
huyén Tr, tinh A (v¢ 6ng Thuong), c6 don xin vang mdt.

1.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1960; noi cu tri: ap Binh Phu 2, x4 B, huyén
C, tinh A (con 6ng Thuong), ba N iy quyén choi ba T dai di¢n tham gia t0 tung
(Van ban uy quyén ngay 15/6/2022).

1.3. Ba Lé Thi T, sinh nam 1965; noi cu tra: T6 4, ap Soc Triét, xa Co To,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), c6 mat.

1.4. Ba Lé Ngoc D, sinh nam 1973; noi cu tri: T 3, ép Tan Trung, xa T’,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong) ba D iy quyén cho ba T dai dién tham gia t0
tung (Van ban iy quyén ngay 15/6/2022).

1.5. Ba Lé Thi T1, sinh ndam 1978; noi cu t1:L'1: T 3, ép Tan Trung, xa T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), ba T1 uy quyén cho ba T dai dién tham gia
to tung (Van ban uy quyén ngay 15/6/2022).

1.6. Ba Lé Thi C, sinh ndm 1967; noi cu tr:: T6 36, 4p Binh Phu 1, x4 B,
huyén C, tinh A (con 6ng Thuong), c6 mat.

1.7. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1974; noi ClI,tI'l’J.I Té 3, ép Tan Trung, xa T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), c6 don xin vang mat.

1.8. Ba Lé Thi My H, sinh nam 1980, cu tru: ép Tan An, xa Téq Lap,
huyén T, tinh A, (con 6ng Thuong), uy quyén cho ba T dai dién tham gia t0 tung
(Van ban uy quyén ngay 19/7/2022).

1.9. Ba Lé Thi H, sinh nam 1966, cu tru: T6 3, 4p Tan Trung, xa T, huyén

Tr, tinh A, (con 6ng Thuong), uy quyén cho ba T dai dién tham gia t6 tung (Vian
ban ty quyén ngay 28/6/2022).

2. Ba Lé Thi N, sinh ndm 1960; noi cu tra: ap Binh Phu 2, X& B, huyén C,
tinh A (con ong Thuong), ba N uy quyén cho ba T dai dién tham gia t0 tung
(Van ban uy quyén ngay 15/6/2022)

3. Ba Lé Thi T, sinh nim 1965; noi cu tra: To 4, ap Soc Triét, xa Co T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), c6 mat.

4. Ba Lé Ngoc D, sinh nam 1973; noi cu tra: T6 3, 4p Tan Trung, xi T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), ba D iy quyén cho ba T dai di¢n tham gia
to tung (Van ban uy quyén ngay 15/6/2022).

5. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1978; noi cu tra: T6 3, 4p Tan Trung, xi T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), ba T1 uy quyén cho ba T dai dién tham gia
t0 tung (Van ban uy quyén ngay 15/6/2022).
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6. Ba Lé Thi C, sinh nam 1967; noi cu tra: T6 36, 4p Binh Phi 1, x4 B,
huyén C, tinh A (con 6ng Thuong), c6 mat.

7. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1974; noi cu tru T 3, ép Tan Trung, xa T,
huyén Tr, tinh A (con 6ng Thuong), c6 don xin vang mat.

8. L& Thi My H, sinh nam 1980, cu tru: T6 3, 4p Tan Trung, xd T, huyén
Tr, tinh A (con 6ng Thuong), uy quyén cho ba T dal dién tham gia t6 tung (Vian
ban uy quyén ngay 19/7/2022).

9. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1966, cu tra: T6 3, ap Tan Trung, xd T, huyén
Tr, tinh A, (con 6ng Thuong), uy quyén cho ba T dai dién tham gia t0 tung (Van
ban uy quyén ngay 28/6/2022).

Nguwoi khang cdo: Ngay 21/9/2020 nguyén don ong Nguyen Ha T khang
cao yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
30/6/2002, néu xtr Iy hau qua cua hop dong chuyén nhugng v0 hiéu yéu cau tinh
gia dat theo gia thi trudng, yéu cau ba X chiu toan b chi phi to tung.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh~t6' tung tai Toa an ngwoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don la 6ng Nguyén Thanh K trinh bay:

Vao ngay 30/6/2002, 6ng Nguyén Ha T c6 mua cua ba Poan Thi X dién
tich dat 300m’ (ngang 10m x dai 30m) dét toa lac tai to 3, ap Tan Trung, xa T,
huyén Tr, tinh A gia 5.000.000 dong, dat chua duoc cap glay chtng nhan quyén
sir dung dét. Qua trinh mua ban hai bén c6 lam giay tay, 0 hai con ba X la Lé
Kim D va Lé Ngoc D cuing Ky tén. Tir khi mua ban dén nay me con ba X khong
giao dét va ciing khong thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng. Nay
6ng yéu cau ba Poan Thi X cling c4c con la ba Lé Kim D, Lé Ngoc P thuc hién
hop ddng chuyén nhuong theo gidy sang nhuong ngay 30/6/2002, trudng hop
hop ddéng vo hiéu, viée xt 1y hau qua hop déng do Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

_ Bidon ba Doan Thj X, Toa dn da tién hanh triéu tdp hop 1¢, nhung ba
X vang mat khong ré Iy do: Nén Toa an khong thé ghi duoc nhan 101 khai ctia
ba Poan Thi X.

Nhiing nguwoi cé quyén loi nghia vu, lién quan:

- Ong Lé Vin Th (chong ba X, di chét 02/3/2022 giai doan xét xu phuc
tham) trinh bay: 6ng Thuong la chdng ba X, ngudn gbc dat tranh chip gitra ong
T va ba X mua ban gidy tay, dt nay do '6ng quan ly sur dung tir trude dén nay,
hién nay con 6ng la ba Lé Thi T dang c4t nha tam dé budn ban. Viée vo va cac

con 6ng ban dat cho 6ng T dng khdng hay biét, nay 6ng T yéu cau giao dat va
thuc hién hop dong 6ng Thuong khong dong .

- Ba Lé Thi N (con ba X) trinh bay: Khong biét viéc mua ban nay, khong
c6 y kién doi vai tranh chap dat gitta ong T va ba X; ba Lé Thi T (con ba X)
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trinh bay: Dién tich dét tranh chép cua cha Ia Lé Van Th, me 1a Poan Thi X,
hién nay ba dugc cha cho cit nha tam trén dat dé budn ban. Nay 6ng T yéu cau
thue hién hop déng chuyén nhuong theo gidy sang nhuong ngay 30/6/2002 ba
khong ddng ¥, vi khong biét viéc mua ban nay; ba Lé Thi C (con ba X) trinh
bay: Dién tich dat tranh chap ctia cha 1a Lé Van Th, me 1a Poan Thi X, hién nay
em ba 1a Lé Thi T dang cat nha tam dé budn ban. Nay 6ng T yéu cau thuc hién
hop ddéng chuyén nhuong theo gidy sang nhuong ngay 30/6/2002, ba khong
dong v, vi ba khong biét viéc mua ban nay.

Theo 101 khai ngay 14/3/2017 ba L& Kim D (con ba X) trinh bay: Ba T1
cho ring viéc mua ban dat gitra 6ng T va me ba 13 Poan Thi X ba khéng ching
kién, nhung me ba co kéu ba ky tén lam chimg vao to sang nhuong ngay
30/6/2002, viéc giao tién va cd giao dat hay khdng ba khong biét. Ba Lé Ngoc b
(con ba X): Toa an di triéu tap hop 1&, nhung ving mat khong 16 1y do nén
khong thé tiép nhan duogc 10i khai ciia ba B, ba Lé Thi T2 (con ba X); Toa an da
triéu tap hop 18, nhung vang mat khong rd Iy do nén khong thé tiép nhan dugc
101 khai ctia ba T2.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa so tham phat biéu y kién:

- V& viéc tuin theo phap luit: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai
quyét vu an da thuc hién dang nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Diéu 35,
Diéu 48; Diéu 68, Pidu 97; Piéu 203 Bo luat té tung dan sy; Hoi dong xét xir,
nhitg nuoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat té tung
dan sy tai Diéu 70, Diéu 71 BLTTDS.

-Véy klén glal quyét vu an: Hop ddng chuyén nhuong 300m? (két qua
do dac thuc té 252m?) theo glay sang nhuong ngay 30/6/2002 vi pham veé hinh
thire, vi pham tu cach chu thé veé quyen tai san chung ctia vo chong (cung khai
pha ma c0), dat nam trong khu vyuc cam chuyén nhugng vi thuge khu quy hoach
ctia nha nuédc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop déng sang nhuong
dat 1ap ngay 30/6/2002 giita ba Poan Thi X va 6ng Nguyén Ha T 1a vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan su 12 do 16i cua 6ng T ba X, nén can xir 1y hau
qua phap 1y caa hop dong vo hiéu theo quy dinh, budc cac duong su cling chiu
an phi, chi phi t tung theo phap lut.

Tai ban an dan sy so tham sb: 30/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 va Quyét
dinh sira chita, b6 sung ban an sd: 196/2020/QD-SCQD ngay 23/9/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén Tr, tinh A quyét dinh: Ap dung Diéu 167, 168, 203 Luat dat
dai 2013; cac Diéu 117,119,122, 129, 131, 166 B0 luat Dan sy 2015; cac Diéu
144, 147 Bo luat T6 tung dan su 2015; Ap dung phap 1énh s 10/2009/PL —
UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xir hgp dong sang nhugng quyén sir dung dat do ong Nguyén Ha T
va ba Poan Thi X 1ap ngay 30/10/2002 1a v6 hiéu.
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- Ba DPoan Thi X phai hoan tra lai cho Ong Nguyén Ha T sb tién
15.100.000 dong (muoi 1dm tri¢u mot tram ngan dong).

- Ong Nguyén Ha T c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi X dién tich
dat 252m® dat chua dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, toa lac tai
Puong tinh 941 thudc 4p Tan Trung, x T, huyén Tr, tinh A (theo ban trich do
dia chinh ngay 13/11/2017 ctia Vian phong ding ky dét dai chi nhanh huyén Tr
thi dién tich dat 6ng T phai tra cho ba X thudc td ban do méi 02, sd thira tam 01,
s6 ky hiéu cac diém1a 1, 2, 3, 12,13).

- Ba Poan Thi X phii tra lai cho ong Nguyén Ha T s tién 1.288.000 dong
chi phi t6 tung.

7 Vé an phi: Ong Nguyéq Ha T phai chiu 200.000 dong an phi dan su so
tham. Pugc khau trir vao s6 tién 200.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu
s0 0011583 ngay 18/10/2016 cua Chi Cyc Thi hanh dan sy huyén Tr.

Ba Poan Thi X phai chiu 200.000 déng an phi dan su so tham

Cac duong su co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong su vang mét dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhén
duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

N@i dung tranh ludn tai Toa phiic thim

Ong K dai dién uy quyén cho nguyén don (6ng T) xac dinh giit nguyén
ndi dung khang cdo, theo d6 6ng K xac dinh tai thoi diém mua dat cua ba X thi
dat nay ham hé 13 thyc té, nay néu ba X giao 252m?* cho 6ng T thi éng T dong ¥
giao 787.500.000 dong cho gia dinh ba X, néu Toa phic tham xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (gidy tay ngay 30/ 10/2002) gitra 6ng T
v6i ba X vO hiéu thi yéu cau Toa an cin cu: ching thu tham dinh gid ngay
18/3/2022 (gi4 dét tranh chap 3.125.000 &/m?) dé xir Iy hau qué cua hop dong vo
hiéu budc ba X tra cho 6ng T % sd tién 787.500.000 ddng va 5.000.000 dong
cho 6ng T, néu ba X khong ddng y, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo phap
luat.

Tranh luan lai ¥ kién, yéu cau ctia 6ng K: ba T, ba C khong dong ¥ gia dat
6ng K yéu cau, boi dat ba X ban cho 6ng T nam 2002 12 ham hé (ban anh dinh
kém), gia dinh ba dd dau tu tai chinh san 1ap dién tich dat 252m” bang phang
tong sé tién 1a 221.300.000 df)ng nén 1am ting gia tri dat, dat nay hién cling chua
duoc cap quyen str dung dat, gia trj khoang 600.000 dong dén 800.000 dong/m
yéu cau Hoi dong xét xir xem xét lai gia tri that ctia dat tranh chap, yéu cau ap
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dung gia dat do 4an so tham xéac dinh (gia 50. 000 ddng/m?) dé xét xir theo phap
luat, néu dng K khong dong ¥ ba yéu giai quyét vu an theo phap luat.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic thim phdt biéu y kién:

- Ve thii tyc t0 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, cac dwong sy
thuc hién quyén, nghia vu diing theo quy dinh B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dién tich dat 300m® (két qua do dac
thue té 252m?) 1a tai san chung cua ong Thuwong ba X khai hoang quan 1y, sir
dung tl‘r nam 1972 dén nay, ngay 30/6/2002 ba X lam gidy tay ban cho 6ng T
300m° (két qua do dac thyc té 252m°?) vi pham vé hinh thtrc, vi pham tu cach
chu thé vé& quyén tai san chung cua vg chdng (cung khai pha ma c6), hon nira dét
nam trong khu vuc cam chuyén nhuong vi thuéc khu quy hoach ciia nha nudc,
an so tham tuyén b giao dich nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat
dan sy 1a do 16i chung ctia 6ng T ba X, xir Iy hau qua phap ly cua hop dbng vO
hiéu theo quy dinh la c6 can ctr, nhung ap dung muc gia dat (50.000 d/m? x
252m? = 25.200.000 dong, budc ba X tra cho Tiép s6 tién tang gia tri dat
10.100.000 dong va 5.000.000 dong, tong cong 1a 15.100.000 dong 1a chua dam
bao quyén loi cho 6ng T, ong K dai dién uy quyen cho nguyén don (0ng T) yéu
cau tinh gia dat tranh chap 3.125.000 d/m* dé xtr Iy hau qua cua hop dong VO
hiéu, ching cur hd so thé hién, dat tranh chip thudc quy hoach, khong duogc cap
quyen str dung dat, bi don quan 1y, sir dung dat tir trudc dén nay, c6 dau tu san
lap lam ting gia tri dat (Toa phiic tham xac minh, khao sat gia thuc té tai khu
vuc dét tranh chap chua duoc cip quyén sir dung dét 300.000 d/m? nén can xét
lai muc gia dat) dé bao dam quyén loi cho cac bén duong su, thuc té dién tich
dat 252m” dang tranh chép do gia dinh ba X quan 1y str dung, Toa so thim tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (gidy tay ngay 30/6/2002) giira 6ng
T vai ba X vo hiéu 1a ¢6 can ctr, nhung tuyén budc Ong T giao tra cho ba X dién
tich dat 252m” 1a chua phu hop v6i phap luat, nén can phai sira an vé cach tuyén
phan noi dung nay. Do do, dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015 sira 4n so tham, chap nhan mot phan khang cao
ciia 6ng T, xir 1y hau qua phéap 1y cta hop déng vo hiéu (vé gia dit) bao dam
quyén loi chung cho cac bén, xir Iy phan &n phi theo phap luat, cac phan con lai
ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi c¢6 hi¢u luc thi
hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, két qua tham tra tai
phién toa phitic tham, ket qua tranh luan tai phién toa; dé nghi cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ong T do 6ng K dai dién theo uy quyén khang cdo trong han luat
dinh, ndp tam ing an pl}i phuc tham dung quy dinh, nén dugc chap nhan dé xet
xUr theo trinh ty phuc tham.
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[1.2] Ba Boan Thi X (c6 don xin vang mit), ba Lé Thi T2 (c6 don xin Vang
mat), nhitng nguoi tham gia t6 tung khac trong vu an cung 1ap véan ban v uy quyén
cho ba T dai dién tham gia t& tung tai phién toa phuc tham (ba T, ba C ¢ mit tai
phién toa phic thim), nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo thi tuc
chung 1a ding phéap luat T tung dan su.

[1.3] Theo gidy sang nhugng ngay 30/6/2002, ba Lé Kim D va ba Lé Ngoc
b ky v6i tu cach nhan ching, qua trinh td tung tai Toa an, xét théy viéc ba X
mua ban dat ctia ba X véi 6ng T ¢6 ba T1, ba B (14 con ba X truc tiép tham gia)
nén c6 lién quan dén ndi dung mua ban mua ban dat. Do d6, Toa so tham cin cir
Diéu 68 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nhan dinh thay ddi tu cach tham gia tb
tung cta ba Lé Kim D, Lé Ngoc D tir ngudi 1am chtng sang nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 1 dung t6 tung.

[1.4] Ban gbc gidy sang nhuong ngay 30/6/2022 co tai ho (BLO7) nhung
ban an so thdm tuyén xur hop dong sang nhuong quyén st dung dat do ong
Nguyén Ha T va ba Poan Thi X 1ap ngay 30/10/2002 v6 hiéu 1a chua ding
thang cua gidy sang nhuong dat ban gdc co tai ho so (ngay 30/6/2022 tai BLO7)
nay Toa phuc thim diéu chinh lai cho dung.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khang cao ciia 6ng T do 6ng K dai dién theo uy quyén, Hoi
dong xét xur thay:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dat 300m? (két qua do dac thuc té ngay
13/11/2017 1a 252m?) do éng Thuong (chong ba X chét 02/3/2022 & giai doan
phuc tham) véi ba X khai hoang quan 1y sir dung dién tich dat néu trén tir nim
1972 cho dén nay (trén dat co nha, ciy trong trén dat), dat nay chua dugc cap
quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat dat dai (do dat nam trong khu quy
hoach cua huyén Tr, tinh A), ching ¢t tai ho so du can ctr xac dinh dién tich dat
252m° 14 tai san chung cua ong Thuong ba X, diéu nay duoc chimg minh 3 tai
bién ban xac minh ngay 22/3/2017 tai Uy ban nhan dan xa T (noi c6 dat dang
tranh chap) xac dinh dién tich dat tranh chap c6 ngudén goc do ba X va 6ng
Thuong (chong ba X) khai pha sir dung tir trude 1972 st dung dén nay, dat chua
dugc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat, bai dat ndy nim trong khu vuc
cdm chuyén nhuong vi thude khu quy hoach nha nude nén khong duoc chuyén
nhuong, thuc té dat nay tir trude dén nay do ong Thuong, ba X clng c4c con 1a
ba C, Tuyét quan Iy sir dung (BL55). Nhu véy theo quy dinh cua luat Dit dai thi
ba X, ong Thu:ong (chong ba X chet) bi han ché quyén vé tai san d01 voi dién
tich 252m* (han ché quyén chuyén nhu:()’ng) do dat chua dugc cap quyen su
dung dat, nén ngay 30/6/2002 ba X ky gidy tay sang nhuong dién tich dat ngang
10m, dai 30m, tong dién tich 300m? (két qua do dac thuc té ngay 13/11/2017 1a
252m2) cho 6ng T véi gia 5.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham ba T ba C
(con ba X) xac dinh ba X di nhan 5.000.000 déng ctia 6ng T, giao dich chuyén
nhuong dat nay 1a trai phap luat Dat dai.
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[2.2] X4c dinh dién tich dat, vi tri, tai san gin lién trén dat: Can ct 10i khai
nhén thdng nhit giita cac bén duong su vé dién tich, vi tri dat do ba X chuyén
nhuong cho 6ng Tiép 30/6/2002 1a 252m? tng véi cac diém 2, 3, 12, 13 theo ban
trich do dia chinh ngay 13/11/2017 ciia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén Tr thudc t& ban d6 méi 02, s thira tam 01 dat chwa dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; tai san gin lién voi dat gdm: Nha tam dién tich ngang
5,7m x dai 11,5m c6 két ciu cdy tam, mai nha lop tol, nén dit, chua co ctra
chinh, cling céc loai cAy nhu: 22 ciy tram tudi tho khoang 30 nam; 02 ciy xoai;
02 cay dtra; hang rao ludi B40 do 6ng Lé Van Th, ba Lé Thi C, ba Lé Thi T, Lé
Thi T2, Lé Thi N d6 dat nang nén vao nim 2016 va cat & tir thang 2/2018 dén
nay. Hién tai do 6ng Lé Vin Th (da chét) va cac con ba X quan 1y va st dung
dién tich dat nay.

[2.3] Xét hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong thi thay: Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dét dién tich 252m? 1ap ngay 30/6/2002 BLO7 giita 6ng T
va ba X tuy hop dong duoc 1ap thanh vin ban nhung khong dugc cong ching,
chtng thuc ciia co quan c6 thim quyén, hon nita dién tich dat nay chi do mot
minh ba Doan Thi X ky tén sang nhugng, 6ng Thuong chong ba X khong ky
ten dat chua dugc cip quyén st dung dit, theo do dit ndy nam trong khu vuc
cAm chuyen nhuong vi thugc khu quy hoach chung cua nha nudc, dién tich dat
252m* nay ong Thuong la nguoi quan ly st dung tu trude dén nay, nén chua du
diéu kién dé chuyen nhuong theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dat dai nam 1993 va
Piéu 167, Piéu 168 Luit dat dai 2013, nén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giita cac duong sw khong lam phat sinh quyén va nghia vu tai thoi diém
giao dich, do vi pham vé quyén chu thé giao dich, vi pham vé hinh thirc, vi
pham vé diéu kién phép 1y duoc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 119 Bo luat dan su.
Do d6, can clr vao Diéu 122, Diéu 129, khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nim
2015, Dicu 5 Luat dat dai 1987, Diéu 50 Luat dat dai 1993, Dicu 106 Luat dat
dai 2003, Diéu 188 luat Pat dai 2013 can tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 30/6/2002 giita ba X va 6ng T 1a vo hiéu, hai bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan la dung phap luat.

[2.4] Xac dinh 15i dan dén hop dong vo hiéu:

Thiy rang, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét dién tich 252m®
lap ngay 30/6/2002 (BL07) glu’a ong T v&i ba Doan Thi X bi vo hi¢u la 16i
chung cua cac duong sy, VI cac bén biét rd viéc mua ban dat glay tay la khong
hop phép, dat chua duge cAp quyén st dung dat, vi pham cac diéu kién do phép
luat quy dinh nhu d3 nhan dinh phan trén, do d6, 6ng T ba X mdi nguoi phai
chiu ¥ 13i vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhing gi da nhan. Ba Poan Thi X c¢6 trach nhiém tra lai cho éng T s6
tién 5.000.000 dong da nhan khi sang nhuong dét va tién tang tri gia dat. Ong T
c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi X dién tich dat 252m° 1a dang phap luat,
nhung thuc té 6ng T khong truc tiép quan 1y, st dung dét nay tir 30/6/2002 dén
nay, dat do gia dinh ba X (cu thé 1a ba T) truc tiép quan 1y, str dung nhung an so
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tham lai tuyén budc dng T giao tra cho bé‘X dién tiCh‘dét 252m? toa lac tai xa T,
huyén Tr, tinh A 1a chua phu hop, nén can stra an vé cach tuyén ndi dung nay
cho ding quy dinh.

[2.5] Xét hau qua phap 1y cua Hop dong bi vo hiéu thi thay:

Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dit dién tich 252m’ ngay
30/6/2002 BLO7 giita 6ng T v6i ba Poan Thi X 1ap bi vo hiéu 1a 16i chung cia
cac duong sy vi cac bén cung vi pham cac diéu kién do phap luat quy dinh nhu
nhan dinh phén trén, nén ngoai viéc tra lai tai san cho nhau nhirng gi da nhan thi
6ng T va ba X mdi ngudi con phai chiu 50% thiét hai dbi véi phan chénh léch
gia tri dat tai thoi diém xét xir S0 voi gia tri dat tai thoi diém xéac 1ap giao dich
sang nhuong dat theo bién ban dinh gia ngay 11/5/2020 ctua Hoi dong dinh gia
huyén Tr x4c dinh dién tich d4t 252m® ma hai bén sang nhuong 14 loai dét cay
lau nam toa lac tai t6 2, ép Téan Trung, xa T, huyén Tr, tinh A, dét chua dugc cap
quyen sit dung dat, c6 tong gia tri 1a 50.000 dong/m X 252m* = 25.200.000
dong, tién chénh léch gia tai thoi diém giao két hop dong s0 v0i thoi diém hién
tai 1a 25.200.000 dong — 5.000.000 dong = 20.200.000 dong, mdi bén phai chiu
50% thiét hai twong tng sd tién 10.100.000 dong (20.200.000 dong : 2 =
10.100.000 dong) Do do, Toa so thAm cin cr quy dinh phap luét Xu: tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 252m? lap ngay
30/6/2002 (BLO7) giira 6ng T v&i ba X vo hiéu 1a co cin cur, xac dinh 16 1a dung
phap luat, nhung xtr Iy hau qua phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong vo hi¢u
tuyén budc ba X phai hoan tra lai cho nguyén don dng T sb tién 15.100.000
dong (trong d6 c6 5.000.000 dong ba X nhan khi chuyén nhuong dat cho 6ng T)
1a chura dam bao quyén loi cho 6ng T.

Ong T khang céo do 6ng K (dai dién theo iy quyén) yéu cau Toa an cin
cr ching thu tham dinh gia ngdy 18/3/2022 (gia dat tranh chap 3.125.000
ddéng/m®) dé xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu, ba T yéu cau ap dung gia dat
do 4n so tham xéc dinh (gia 50.000 dong/m?) dé xét xir, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Yéu cau ndy cua 6ng K (dai dién theo uy quyén cta 6ng T) chua phu hop
v6i thyuce té va phap luat boi 1&: Pét tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong 1a
dat hdm (cac bén déu thira nhan), dat nay la dat trong cay lau nam (khong phai
dat thd cu), dat nay ciing chua du diéu kién cap quyén st dung dit theo quy
dinh, gia dinh ba X quan ly, str dung dat tranh chap tir nam 1972 dén nay (6ng T
khong quan ly, su dung dat _nay), ba T dau tu tai chinh san 1ap dién tich dat
252m bang phang tong s6 tién 1a 221.300.000 dong (kém theo chimng ci, chu’ng
tur goc gui cho Toa phiic thim) nén méi lam tang gia tri dat, ba T khai gla tri
chuyen nhuong dat tai day chi khoang 600.000 dong dén 800.000 dong/m” (don
dé nghi cua ba T ngay 28/04/2022), ba T yéu cau Hoi dong x€t xir xem xeét lai
gia trj that ctia dat tranh chap, cong sire dau tu 1am tang gla tri dat, ba yéu cau ap
dung gia dat do an so tham xac dinh (gia 50.000 ddng/m?) dé xét xu, yéu cau
nay cta ba T cling khong phu hop véi thuc té.
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Do d6, dé dam bao hai hoa loi ich chung cho éng T ba X, do ca hai cing
c6 161 dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 252m? 1ap
ngay 30/6/2002 (BLO7), gia chuyén nhuong 5.000.000 ddng (ba X di nhan du
ctia Ong T 5.000.000 dong) gitra dng T véi ba X vo hiéu, can ap dung mirc g1a la
lay gia trung binh cong cua cac gia dat do (an so tham dinh gia 50.000 dong/m°),
gia dat tranh chap theo chumg thu dinh gia do bi don cung cap la 3.125.000
dong/1m°), gia do ba T cung cap (600.000 dong dén 800.000 dong/m°?), gia thi
truong thue té do Toa phuc tham thu thap ngay 17/6/2022 gia 300.000 dong/m?)
dé 1am can ctr xét xtr 1a phu hop nén gié tri dé xac dinh g1a dat dé xu ly hau qua
ctia hop dong vo hiéu cua cac bén 12 (gia 50.000 ddng/m? + 3.125.000 ddng/m?+
“600.000 dong dén 800.000 ddng/m?: 2= 700.000 dong/mz”+ 300.000 dong/m*
= 4.175.000 dong/m” : 4 = 1.043.750 dong/m” x 252 m*= 263.025.000 dong -
5.000.000 dong (ba X nhén ciia 6ng T) = 258.025.000 dong 2=129.012.500
dong), ngoai viéc tra lai cho 6ng T so tién 5.000.000 dong dd nhan khi sang
nhuong dat, ba X con co trach nhiém tra cho 6ng T sb tién tang gia tri dat
129.012.500 dong, tong cong la 134.012.500 dong 1a dung phap luat. Do do, can
stra an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng T do 6ng K (dai
di¢n theo uy quyén), sira ban an so tham, tuyén xtr hop dong sang nhuong quyén
str dung dat do 6ng Nguyén Ha T va ba Poan Thi X lap ngay 30/6/2002 la vo
hiéu, ba Poan Thi X phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ha T sb tién tong cong | la
134.012.500 dong, ong Nguyen Ha T tu chiu thiét hai d6i véi sb tién
129.012.500 d6ng do phan 13i cia 6ng dan dén hop dong vo hiéu.

[3] Vé chi phi t6 tung giai doan so tham va phic tham:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don (6ng T, 6ng K ') da dong tam {mg
cac khoan sau: Tién hop dong do dac & cap so thim 876.000 dong theo phiéu
thu s6 12 ngay 23/5/2017 va hoa don gia tri gia ting s6 0001848 ngay
13/12/2017 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Tr; tién xem xét
tham dinh tai ch 700.000 dong theo ban quyét toan ngay 07/ 8/2018 ctia Toa an;
tién chi phi dinh gia tai san 1.000.000 dong theo ban quyét toan ngay 11/5/2020
ctia Toa an, tong cong 1a 2.576.000 dong, chi phi dinh gia lai & cap phuc tham
5.238.000 dong tong cong chung 13 7.814.000 dong (do ong Tva Ong K da tam
g trudc). Do 161 hon hop cua nguyén don, bi don din dén hop dong chuyen
nhuong bi vo hiéu, nén ba Poan Thi X co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyen
Ha T (6ng K dai dién cho dng T) 50% tién chi phi td tung 1a 3.907.000 dong,
6ng Nguyén Ha T do 6ng K dai dién tu chiu tién chi phi t6 tung 1a 3.907.000
dong (6ng T, 6ng K da ndp xong).

[4] V& an phi so tham:

Do phai xt 1y hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu, do 6ng T va ba X
cuing c6 16i dan dén hop dong vo hiéu, nén phai xem xét phan an phi so tham c6
gia ngach theo quy dinh phap luat d6i véi sb tién phai thuc hién nghia vu cua
6ng T ba X dang quy dinh, Toa so tham budc cac bén chiu an phi so thim khong
gia ngach 1a khong ding quy dinh phéap luat, nén can phai sira 4n so thim vé an
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phi so thim d6i véi sb tién 134.012.500 déng ba X hoan tra cho 6 ong Tiép, 1& ra
ba X khong phai chiu an phi so tham (1a dbi tugng nguoi cao tudi) nhung ba X
khong c6 don xin mién, giam an phi so thAm, nén can budc ba X phai chiu
6.700.625 dong 4n phi so thAm (Cong van 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020) la
dung quy dinh phap luat, ong Tiép do 6 ong K dai dién phai tu chiu thiét hai do 16i
ctia minh d6i véi sb tién 129.012.500 dong tang gia tri dat do 161 dan hop dong
chuyén nhuong bi vo hiéu, nhung dng T do 6ng K dai dién khdng phai chiu &n
phi so tham d6i véi s6 tién 129.012.500 ddng theo quy dinh phap luat vé an phi.

[5] Vé‘én phi phtic thim: Do sira 4n so theftm, nén O6ng T do 6ng K (dai dién
theo uy quyén) khong phai chiu &n phi phuc tham, dugc nhan lai tam Gng an phi
theo quy dinh phép luat.

[6] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

[7] Ttr nhitng cén ctt phap luat nhan dinh trén, can chap nhan mot phan yéu
cau khang cao cua cua Ong Nguyén Ha T do 6ng K (dai dién theo iy quyén tham
gia t6 tung) tai toa phiic tham, sira ndi dung Ban an so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 2 Dicu 308 B ludt t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.
Phuc xu:

- Chap nhan mot phan yéu c,ﬁu khang cao cta 0ng Nguyén Ha T do ong K
(dai dién theo Gy quyén tham gia to tung tai phién toa phic tham).

- Stra ndi dung Ban 4n dan sy so thdm so: 30/2020/DS-ST ngay 16/9/2020
va Quyét dinh sta chita, b6 sung ban an so: 196/2020/QD-SCQD ngay
23/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tr, tinh A.

Cén ctr vao Piéu 122, Bicu 129, khoan 2 Piéu 131 B§ luat dan sy ndm
2015, bi€u 5 Luat dat dai 1987, Diéu 50 Luat Dat dai 1993, Di€u 106 Luat dat
dai 2003; Diéu 167, 168, Diéu 188, Diéu 203 Luat dat dai 2013; bicu 144, 147
B0 luat To tung dan sy 2015; Phéap 1¢énh so 10/2009/PL — UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do éng Nguyén
Ha T va ba Boan Thi X 1ap ngay 30/6/2002 v6 hiéu.
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- Ba Poan Thi X phai hoan tra lai cho ong Nguyen Ha T sb tién tong cong
la 134.012.500 ddng (do 15i cia ba X din dén hop déng chuyén nhuong bi vo
higu).

- Ong Nguyén Ha T khong co trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi X dién
tich dat 252m?, dat chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, toa lac
tai Puong tinh 941 thudc ap Tan Trung, xa Ta Danh, huyén Tr, tinh A (theo ban
trich do dia chinh ngay 13/11/2017 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén Tr, thudc to ban d6 méi 02, sd thira tam 01, s6 ky hiéu cac diém1a 1, 2, 3,
12, 13), do dién tich dat néu trén hién do gia dinh ba X dang quan ly, st
dung.

- Ong Nguyén Ha T phai ty chiu thiét hai s6 tién 129.012.500 dong (do 16
cta O6ng T dan hgp dong chuyén nhugng bi vo hicu).

- V& chi phi to tung:

+ Ba Doan Thi X ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguyén‘Hé T (do
ong K dai dién uy quyén cho ong T) tién chi phi to tung 1a 3.907.000 dong.

+ Qng Nguyén Ha T (do 6ng K dai dién theo uy quyén) phai tu chiu tién
chi phi to0 tung 1a 3.907.000 dong (6ng T do 6ng K dai dién theo uy quyén da
ndp xong).

- An phi dan sy so' thim:

ot Ong Nguyén Ha T phai chiu 200.000 ddng an phi dan su so thém, duoc
khau trtr vao so tién 200.000 dong tam rng an phi theo bién lai thu s6 0011583
ngay 18/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tr.

+ Ong Nguyén Ha T khong phai chiu an phi so tham doi véi so tién
129.012.500 dong, do ong phai tu chiu thiét hai Vi 16i ctia 6ng dan dén hop dong
chuyén nhuong bi vo hiéu dbi véi sb tién néu trén.

+ Ba Poan Thi X phai chiu 6.700.625 dong an phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai
thi hanh an khong thanh toan sb tién trén cho bén duoc thi hanh 4n, thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén duoc thi hanh an s tién 13i theo
mtrc 121 suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong
g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

- An phi din sy phuc tham: Ong Nguyen Ha T do (6ng K dai dién theo
uy quyén) khong phai chiu an phi dan sy phac tham, nén duoc nhan lai 300.000
dong tam tng 4n phi phtic thim do Tiép ndp theo bién lai thu s6 0000403 ngay
01/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tr,

Céc phan khac cua 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. HCM,; A AN - [ [ e
CURSND D as THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tr;

- Chi cuc THADS huyén Tr;

- Cac duong su;
- Phong KTNV-THA;
- Luu: Toa, Van phong, ho so.

Nguyén Ngoc Tuin



