TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Déc 1ap - T do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 100/2020/DS-ST
Ngay: 30-9-2020

V/v tranh chap dén sy vé
ranh gidi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Tién.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

2. Ong Nguyén Vin Luc.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hoang Son 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lap Vo, tinh Bong Thap.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lip VO xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y sé: 16/2020/TLST-DS, ngay 31/01/2020 vé “Tranh
chap dan sy vé ranh gidi quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr
s6: 110/2020/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh tam nging
phién toa s6: 17/2020/QDST-DS ngay 14/9/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hitu N, sinh nim 1957; dia chi: S6 365, ap Binh
T, x4 Binh Thanh T, huyén Lap V, Pong T. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Pham Vin G, sinh nim 1962; dia chi: S6 366, ép Binh Tr, xa
Binh Thanh T, huyén Lap V, tinh Pong T; (C6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi M, sinh nam 1957,

3.2. Anh Pham Hitu T; sinh nam 1980; (C6 mat)

3.3. Anh Pham Thing V; sinh nim 1986; (C6 don xin Vang mat)

3.4. Chi Tran Thi Thu H; sinh nam 1993; (C6 don xin ving mat)

3.5. Chi Ng6 Thi H, sinh nam 1984;

Cung dia chi: S6 365, ap Binh T, x4 Binh Thanh T, huyén Lap V, tinh Pong

Nguoi dai dién hop phap ciia ba M, chi Ngo Thi H: Ong Pham Himu N.



3.6. Ba binh Thi H, sinh nam 1962; (C6 mat)

3.7. Pham Pinh Thanh A, sinh nam 1992; (Cé don xin vang mit)

3.8. Chi Pham Thi Thanh T, sinh nam 1989; (Cé mat)

3.9. Chi Cao Thi Cuc H, sinh nam 1991; (C6 don xin Véng mat)

Cung dia chi: Sb 366, é\p Binh T, xa Binh Thanh T, huyén Lép V, tinh Déng

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi ki€n, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén don 6ng N
trinh bay:

Ngudn gdc dit caa ong ndi ong N tén Pham Vin Téch dé lai, co 04 nguoi
con, 02 gai chét, con lai 02 trai 1a cha 6ng N tén Pham Van Tri, cha 6ng N 13 Pham
Vin Thé 1a cha rudt 6ng G. Ong Thé chét trude giai phong, trude éng Tri chét. Con
lai me 6ng G, 6ng N thiy con ctia 6ng Thé con nhoé nén ong N diu dat cho 6ng G di
hoc. Me ong G kéu cha 6ng N cho dit dé cat nha & gan ong N. Nha 6ng N cat
khoang 40 ndm nay tai vi tri hién nay. Trugc 2017 6ng G kéu 6ng N cam ranh, 01
try cdy chd gbc bong trang, 01 try cay o gbc gao, hién khong con nhung khong biét
do ai nho hay ty mat. Ong G lap muong, v¢ con ong G cam hang try da sat nha
6ng N nhu hién nay, ong N khong dong ¥. Yéu cau xac dinh ranh nhu khi Toa an
tham dinh 6ng N da chi.

Thira dat cua ong N 1a thira 13, to ban d6 s6 41, dién tich dugc cap 764m?,
trong d6 muc dich suir dung 300m? dat ONT, 464m? dat trong cay hang ndm, 6ng N
dugc cap lan dau vao ngay 10/10/2017. Ong N sur dung 6n dinh hon 40 nam nhung
chua di ké khai trude do vi nght dat ong ba thi anh em cung ¢. Nhung sau khi cam
try cdy, thi bén phan dat gitra hai nha vo con 6ng G nh6 bo, 6ng N mai lam ho so
ké khai xin cép, khoang 01 nam tr¢ lai thi dugc cap. Luc d6 6ng G chua bom cat.
Khi xin cap c6 dia chinh dén do dac thyc t&, ong G 0 ra chi ranh va ky giap ranh.
Do dac thuc té 1a 626,7m?, chua tinh phan tranh chap.

Nay 6ng N yéu cau ho ong G thao d tru da, tra lai phan dién tich 1an chiém
cho 6ng N la 50,4m?,

’ Ong N théng nhat két qua do dac, dinh gia ciia Toa an, nhung khong théng
nhat Cong van 107 cuia UBND huyén xac dinh 6ng G khong ky tén vao bién ban
ky giap ranh la khong dung. Vi thuc té trong bién ban ky giap ranh thi ¢6 ong G ky
tén.

Ong N thépg nhé:[ hoa giai Véng mat anh An, khong dua anh Quy vao tham
gia giai quyet, thong nhat khong yéu cau thay doi tham phan.

- Trong bién ban hoa giai anh Trang, anh Vinh, chi Hai: Théng nhét theo 15i
trinh bay cua 6ng N, khong bd sung gi thém.

- Trong bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng Pham Van G trinh bay:



Nguon gdc thira dat s6 15, to ban dd sb 41, dién tich theo gidy 1a 1.723,1m?,
dat trong lta. Lién ké thira dat s6 13 cua o6ng N. Lic con nho 6ng G khong ranh,
nhung khi 6ng G 16n 1én thi ké thira phan dat cua ba Nguyen Thi Tu khoang nam
1968. Nén nha 6ng N dang & duoc cat trén dat trong nép ctia cha 6ng G. Sau d6
cho ong anh 6ng G 1a Pham Trung Chinh trong mia, Khoang nam 1980 ba 6ng N
c6 hoi me ong G Xin ct nha, me ong G dong ¥, €0 noi voi ong N cat nha bao nhiéu
thi cit, con lai dé 6ng Chinh trong mia. Ong N cét nha bi dudng nuéc khong canh
tac duogc, dat bo hoang. Ong N va cha 6ng N trong tram, tre gai, sao va mot sO cay
tap khac trén phan dat con lai. Luc d6 me 6ng G con song, thudng xay ra cy cii vé
viéc 14n chiém trong cdy. Me 6ng G chét naim 2000, trudc nam 1997 me ong G
ding té€n, nam 1997 sang tén cho 6ng G. Lic me 6ng G ding tén bao trum ludn
phan dat 6ng N dang st dung, khi sang tén qua 6ng G thi 6ng G ciing dimg tén bao
trum ludn 1a 4.425m? dat (thira 4b 13 800m?, 4a 1a 3.625m?, to ban dd 4A) dat
vuon, do dién tich hién nay 1a thiéu. Po dac thuc té chua tinh phan tranh chip la
1.745,8m?, chua tinh phan tranh chép.

Viéc cép thira 15 cua 6ng G thi c6 do dac, do hét nhirng phﬁn dét con lai,
6ng G c6 chung kién, khong thay ong N, khoang nam 2010, 6ng G c6 ky tén, con
ong N co Ky tén khong thi 6ng G khong biét Nhung luc d6 khong kéu ong G chi
ranh 13 chd nao. Nim 2011 ong G nhén gidy, kiém tra dién tich dat vuon thay
thiéu, x4 kéu 6ng G nhan rdi s& diéu chinh sau, chua kip 1am thi dng N tranh chap.

~ Phia ranh giap ba Hong‘khl ong G ’cap gidy chua co try da. Sau nay méi
cam, 6ng G nhuong cho ba Hong, ranh dat c6 tru da hién nay tré vé dat ong G
khoang 07-08 tac.

Viéc cap thira 13 cua ong N, khoang 09 gio sang, 6ng N va anh Trang dung
xe trude cura, ong N xach gidy to vo cho 6ng G ky. Ong G thay 02 6 vuong, dong v
hay khong dong y ky. Ong G ky vao 6 dong ¥, nhung c6 no6i v6i ong N la khi nao
dia chinh vo do kéu 6ng G ra thong nhat chi ranh cam tru da, nhung 6ng G cho
hoai khong thay. Khi ba Hué va cac con cam tru da thi ong N dua gidy ching nhan
ra 6ng G mai biét.

Nhitng duong ranh xung quanh nha ong N, 6ng G di thong nhat xac dinh
ranh. Chi tranh chap phan ranh nay.

Nay dng G yéu cau xac dinh ranh gitra 02 thira dat 13 va 15 theo nhu 6ng G
chi 1a M1, M7, M6, M5, ¢6 dién tich 1a 50,4m?.

Ong G théng nhat két qua do dac, dinh gia cia Toa an, nhung khong théng
nhat Cong van 107 cia UBND huyén xac dinh khi cap dat cho éng N c6 do dac la
khong ding. Vi dién tich dugc cap va dién tich do dac thyc té khong giéng nhau.
CA)ng’ G théng nhét hoa giai ving mit anh An, khong dua anh Quy vao tham gia giai
quye€t.



Trong h6 so khai kién ong N co noi cha 6ng N va me 6ng G thoa thuén cho
ong N cat nha, nén 6ng G xac dinh dat ong N 1a dat cua me 6ng G. Nhung phia 6ng
G van cho 6ng N str dung dién tich nhu ranh xung quanh da thoa thuén, chi yéu
cau lay lai phan dat dang tranh chap.

- Ba Hug, chi Thao, chi Huong cung trinh bay: Théng nhét theo 16i trinh bay
cua ong G, khong y kién thém.

- 'Y kién ctia Kiém sat vién:

+ Tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua vu 4n ra xét xit Tham phan chip hanh
ding quy dinh cua phép luat.

+ Viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham
gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luét.

+ Tai phién toa Hoi dong xét xur va thu ky da tuan th theo ding cac quy
dinh cua B9 luat to tung dan sy veé viéc xét xr so tham vu an.

+ V€ quan di€ém giai quyet vu an: Bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan
b0 yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé to tung:
Ranh gidi quyen str dung dt toa lac ap Blnh Trung, xa Binh Thanh Trung,

huyén Lap Vo, tinh Dong Thap thudc thim quyen giai quyét cua Toa an huyén Lap
Vo, quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:
[2.1]. Vi tri, gidy to vé dat:
~ Ranh ,dét tranh chap gitia ong N voi 6ng G la ranh gioi lién ké gitra hai thira
dat: Thura dat s6 15, to ban do6 s6 41, dién tich theo giay 1a 1.723,1m?, dat trong lua
do 6ng G dung tén ngay 16/11/2011 va thura dat cua 6ng N la thura 13, to ban do so
41, dién tich dugc cap 764m?, trong d6 myc dich sir dung 300m* dat ONT, 464m*
dat trong cay hang nam, 6ng N dugc cap lan dau vao ngay 10/10/2017.

_Dit dang tranh chap da duogc Hoi dong dinh gia huyén Lap Vo dinh gia véi
gia dat ONT la 400.000d6ng/m?, dat CLN la 90.000 QGng/mZ, dat chuyén trong lta
nudce 75.000 dong/m?. Gia tri cac tai san trén dugc thé hién trong bién ban dinh gia
tai san ngay 09/7/2020.



- Dong thoi, tai Cong van s6: 107/UBND-NC ngay 25/6/2020; 141/UBND-
NC ngay 15/9/2020 cua Uy ban nhan dén huyén Lap Vo xac nhan: Trong 02 ho so
cap dat cho ong N va dng G déu co6 chir ky giap ranh ca 2 bén.

Tai phién toa 6ng N va 6ng G déu thira nhan chit tén trong bién ban ky giap
ranh trong tha tuc cdp dat cho ca hai bén. Ong G cho ring ky tén dong ¥ cho 6ng N
cap dit vao 6 ddng ¥ va chit ky trong bién ban 1a dung cua 6ng, nhung sau do
khéng c6 co quan nao dén do dat dé 6ng chi ranh, do d6 ong khong dong ¥.

So v6i dién tich thira dat 6ng G xin cap thtra 15 1a phu hop.
Do d6, yéu cau cua ong N 13 c6 can ctr.

Phén dat thira 13 ctia 6ng N duoc cap 12 764m2 Do dac thuc té 1a 626,7m?,
chua tinh phan tranh chap.

Phan dat ong G la thira dat s6 15, to ban do s6 41, dién tich theo gidy la
1.723,1m?, dat trong lta. Do dac thuc té chua tinh phan tranh chéap 1a 1.745,8m?.

Nhu vay, thira dat s6 15 ong G duoc cép 1a loai dét trf)ng laa, do dac thyc té
nhiéu hon duoc cap, viée ong G cho rang phan dit tranh chip nim chung phan dat
vuon cua 6ng G la khong c6 co s, vi thua 15 lién ké cua 6ng G la dat trong lua,
khong phai dat vuon.

Dbi vdi viee cap thira dat s6 15 cia 6ng G do 6ng G dong v ky tén vao bién
ban do dac thira dat nam 2010, nam 2011 6ng G duoc nhan gidy méi, nhung 6ng G
khong khiéu nai gi. Hién nay phan dat canh chiéu ngang phia giap 16 nay chua tinh
phan tranh chap 1a 4,75m, trong gidy ong G dugc cap 1a 4,95m, tai phién toa 6ng G
cling xac dinh canh ranh dat gidp ba Hong tru da dugc cam sau khi 6ng G dugc
cap, mat khoang 07-08 tc. Do d6, chirng minh phan dat hién nay 6ng G dang quan
ly 1a dung véi dat ong duoc cap. Ong ciing xac dinh ndm 1997 me 6ng sang tén
cho 6ng khong c6 do dac thuc té, nén khong c6 can ctr xac dinh dat ong thiéu so
v6i duge cap nam 1997. Ong N ké khai cip gidy sau khi ong G duogc cap, do do,
khong c6 viéc ong N ké khai chong 14n 1én thira 15 ciia 6ng G.

Pbi voi cac cay trbng c6 trén dat tranh chap, 6ng G ciing théng nhit 13 cua
cha 6ng N va ong N trong, ong G khong biét nén khong tranh chap. Nén ba Hué
cho rang cay sao ba trong 1a khong c6 cin ci.

Tai Diéu 174, 175, 176 caua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé ranh gioi:
“Piéu 174. Nghia vu t6n trong quy tac xay dyng

Khi xay dung cong trinh, chi s hitu, chi thé ¢ quyén khac dbi véi tai san
phai tuan theo phap luat vé xay dung, bao dam an toan, khdng duoc xay vuot qua
d cao, khoang cach ma phap luat vé xay dung quy dinh va khong dugc xam pham
dén quyén, loi ich hop phép cua chi so hitu, ngudi ¢6 quyén khac ddi véi tai san 13
bat dong san lién ké va xung quanh.”



“Piéu 175. Ranh gidi gifta cac bat dong san

1. Ranh gi6i giita cac bt dong san lién ké dugc xac dinh theo thoa thuan
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ranh gi6i cling c6 thé dugc xac dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi da
ton tai tor 30 ndm tr¢ 1én ma khong cé tranh chap.

Khéng dugce 14n, chiém, thay d6i mbc gidi ngan cach, ké ca truong hop ranh
gio1 1a kénh, muong, hao, ranh, bo rudng. Moi chu thé c6 nghia vu tén trong, duy
tri ranh gidi chung.

2. Ngudi st dung dat duoc st dung khong gian va long dat theo chiéu thang
dung tur ranh gio1 cua thira dat phu hop voi quy dinh cta phap luat va khong dugc
lam anh hudng dén vi¢c st dung dat cia nguoi khac.

Nguoi st dung dét chi dugc tréng cdy va 1am cac viéc khac trong khuodn
vién dit thudc quyén st dung ctia minh va theo ranh gi61 da duogc xac dinh; néu ré
cdy, canh ciy vuot qua ranh giéi thi phai xén ré, cit, tia canh phan vuot qud, trir
truong hop c6 thoa thuan khac.”

“Piéu 176. Mbc gidi ngan cach cac bat dong san

1. Chu s¢ hitu bat dong san chi dugce dung c6t mdc, hang rao, trong cay, xay
tuong ngan trén phan dat thudc quyén sir dung cua minh.

2. Cac chu s¢ hitu bét dong san lién ké c6 thé thoa thuan véi nhau Vé viéc
dung cot mbc, hang rao, trong cdy, Xay tuong ngan trén ranh gioi dé 1am moc giodi

ngan cach gitta cac bat dong san; nhimg vat mbc gidi nay 1a s hitu chung cia cac
chu thé do.

Truong hop méc gidi ngan cach chi do mot bén tao nén trén ranh giéi va
dugc chi so hitu bat dong san lién ké dong y thi méc giéi ngan cach d6 1a so hitu
chung, chi phi dé xdy dung do bén tao nén chiu, trir truong hop co thoa thuén khac;
néu chi so hiru bt dong san lién ké khong doéng y ma co 1y do chinh dang thi cha
so hitu dd dung c6t mdc, hang rao, trong cdy, xdy tuong ngan phai dd bo.

3. Béi voi mbe gidi 1a tudng nha chung, chii so hiru bat dong san lién ké
khong duogc tro ctra so, 10 thong khi hoac duc tuong dé dat két cau xay dung, trir
truong hop duoc chu so hitu bat dong san lién ké dong v.

Truong hop nha xay riéng biét nhung tudng sat lién nhau thi cha sé hiru
cling chi dugc duc tuong, dat két cau xay dung dén gidi han ngan cach tuong cta
minh.

Dbi véi cay 1a mbe gidi chung, cac bén déu ¢ nghia vu bao vé; hoa loi thu
duoc tir cay dugc chia déu, trur truong hop co thoa thuan khac.”

Tur nhan dinh va diéu luat vién dan trén, xét thay trén dudng ranh tranh chap
hon 40 nam nay 1a do bén 6ng N quan 1y str dung, thuc té c6 mot sb cay trong, dng



G ciing thira nhan khong c6 tranh chap khi 6ng N trong. Phia dng G khong cé sir
dung.

Do d6, yéu cau cta ong N 1a ¢6 can ci.

Dé nghi cua Kiém sat vién chdp nhan yéu cau cua 6ng N 1a phu hop nhan
dinh cua Toa an.

[3] V& an phi:

Ong G phai chiu an phi.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong G phai chiu chi phi do dac, dinh gia
theo quy dinh.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin ¢l vao cac Diéu 26, 35, 39 ciia Bo ludt to tung dan sy nam 2015; Dicu
174, Biéu 175, Diéu 176 cua B luat Dan sy nam 2015; Di€u 170 cua Luat Dat dai
nam 2013; Biu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
L Chép nhén yéu cau cta 6ng Pham Hiru N vé viéc tranh chap ranh gioi
quyén st dung dat déi voi 6ng Pham Van G.
2. Xé4c dinh ranh gidi quyén str dung dat giita thira dat s6 13, to ban d6 s6
41, do 6ng N dimg tén quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Lip Vo
cap ngay 10/10/2017 voi thira dat s 15, to ban d6 sé 41, do ong Pham Vin G
dung tén ngay 16/11/2011, cung toa lac tai ap Binh Trung, xd Binh Thanh Trung,
huyén Lap V0o, tinh Pong Thap nhu sau: Néi tir diém M2 dén M3 thanh mot duong
thang, tir M3 dén M4 thanh mot dudng thang I ranh chung.

Ranh dat duoc x4c dinh theo chiéu thang dung tir khong gian xudng 1ong dat.
Tai san cua bén nguoi nao 1an chiém ranh dat phai thao d& di doi theo quy dinh cta
phap luat.

(C6 bién ban xem xét tham dinh ngay 06/3/2020 va 20/5/2020 va so do do
dac ngay 19/4/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lap Vo kém
theo).

3. Ho 6ng N, ba Mat, anh Trang, anh Vinh, chi Thu Hai, chi Thi Hai, ho éng
G, ba Hu¢, anh An, chi Thao, chi Huong phai dén co quan Nha nudc co tham
quyén lam thu tuc dang ky ké khai quyén str dung dat va diéu chinh dién tich dat
nhu két qua do dac thuc té duoc xac dinh ranh.

4. V& an phi:



q Ong Pham Vin G phai ndp 300.000 dong (Ba traim nghin dong) an phi so
tham dan su.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Pham Vin G phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 14 6.737.000 dong
(Séu triéu bay trim ba muoi bay nghin déng). S tién nay ong Pham Hiru N da tam
ndp du, chi xong nén budc dng G phai tra lai cho 6ng N 14 6.737.000 dong (Sau
triéu bay tram ba muoi bay nghin dong).

6. An xtr cong khai. Puong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat thoi han khang cao duoc
tinh tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Pong Thap;
- VKSND huyén Lap Vo;

- CCTHADS huyén Lap Vo;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, van phong.

Lé Thi Kiéu Tién



HOI BPONG XET XU

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

Nguyén Vin Luc - Chung Thi Thu Nguyét L& Thi Kiéu Tién
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