TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n so: 03/2023/DS-ST
Ngay 06/3/2023
V/v Tranh chap Hop dong tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TiNH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ksor Thi

2. Ong Phan Pinh Xiéng

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa an nhan
dan huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xu cong khai vu an dan sy thu Iy so 106/2022/TLST-DS ngay 09 thang 8 ndm
2022 theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 01/2023/QbXXST-DS ngay 09 thang 01
nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N
Dja chi: 02 L, phuong T, quan B, thanh phd H.
Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T, chirc vu: Toéng giam ddc.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Tan D, chirc vu: Giam déc Ngan hang
N — Chi nhénh huy¢n Ia.

Ngueoi dwoc ity quyén lgi: Ong Bui Nhat V, chic vu: Trudng phong ké hoach —
Kinh doanh Ngéan hang N — Chi nhanh huyén Ia (c¢6 mat).

2. Bi don: Ong L& Xuan T va ba V& Thi T1; dja chi: Thon H, xa I, huyén Ia, tinh
G (co mat).

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn: Anh Lé Xuan S va chi Ding
Thi L; dia chi: Lang P, xa I, huyén Ia, tinh G(anh S co mat, chi L vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

DBai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang N cho 6ng Lé Xuan T va ba V& Thi
T1 vay s6 tién 410.000.000d theo 02 hgp dong tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung s6 5005LAV201903129 ngay 14/8/2019 cho vay
110.000.000d dé chin nudi va mua sim vat dung gia dinh, 13i suat thoa thuan I3
10%/nam tai thoi diém vay, 1ai qué han = 150% trén 1ai trong han, 1ai cham tra 1ai 1a
10%/nam, thoi han vay 1a 12 thang. Ngay 16/7/2021 Ngan hang c6 thong bao diéu chinh
giam 13i suat theo hop dong noi trén tir 10%/nam xudng 09%/nam trong thoi gian tir
ngay 15/7/2021 dén ngay 31/12/2021. Ngay 14/8/2020 Hop dong tin dung néi trén da
dén han tra no gdoc va 13i nhung 6ng T va ba T1 dé nghi kéo dai dén ngay 14/12/2020
dé tra no va dugc Ngan hang ddng y. Tuy nhién khi dén han tra ng, 6ng T va ba T1 chi
tra cho Ngan hang tién 1ai tinh dén ngay 14/02/2020 1 5.575.3424.

Hop dong tin dung sé 5005LAV201904028 ngay 18/12/2019 cho vay
300.000.000d dé chin nudi va mua sim vat dung gia dinh, 13i suit thoa thuan la
10%/nam tai thoi diém vay, lai qué han = 150% trén lai trong han, 1ai cham tra 1ai la
10%/nam, thoi han vay 1a 12 thang. Ngay 16/7/2021 Ngan hang c6 thong bao diéu chinh
giam 13i suat theo hop dong noi trén tir 10%/nim xudng 09%/nam trong thoi gian tir
ngay 15/7/2021 dén ngay 31/12/2021. Khi dén han tra ng, ong T va ba T1 chi tra cho
Ngan hang tién no gdc 14 100.000.000d, 13i tinh dén ngay 25/6/2020 1a 15.698.630d.

Dé dam bao Kkhoan céc vay trén, gitra Ngan hang va ong T, ba T1 xéac lap 03 hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat nhu sau:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat s6 39117/HPTC
ngay 13/11/2017 dé thé chap: quyén st dung 3.897, 3m? dat va tai san gan lién voi dat
1a cay ca phé tai thura s6 44, to ban d6 so 34; dia chi: Lang Bek, xa Ia Ba, huyén Ia Grai,
tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat sé BN 435218 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 30/12/2013.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sd
480617/HPTC ngay 09/6/2017 va Phu luc hop ddng thé chap s6 01/480167/PLHDTC
ngay 10/7/2018 dé thé chép quyén sir dung 1.821, 2m? dat va tai san gén lién voi dat 1a
can nha cap 4 tai thira s6 159, t& ban d6 s6 36; dia chi: Thon Hop Nhét (nay 1a lang Ut
2), xa Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé CG 670795 do UBND huyén Ia Grai cip
ngay 20/12/2014.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 38117/HDTC
ngay 13/11/2017 dé thé chap: quyén sir dung 2.920m2 dat va tai san gan lién v6i dat 1a
cay ca phé tai thira s6 13, to ban dd sb 16; dia chi: Lang Pang Gol — Phu Tién, xa la B4,
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy chiimg nhan quyén str dung dat s6 N 798119 do
UBND huyén Ia Grai cip ngay 21/12/1998.



Nay Ngan hang yéu cau 6ng T va ba T1 phai thuc hién nghia vu tra ng gbe va lai
theo tirng hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung s0 5005LAV201903129 ngay 14/8/2019: Tinh dén ngay
06/3/2023, ng goc 110.000.0004d, 1ai trong han con lai 1a 9.161.6444, 1ai qua han Ia
35.938.3564, 1ai cham tra 1ai trong han con lai 1a 2.038.1524.

2. Hop dong tin dung s6 5005LAV201904028 ngay 18/12/2019: Tinh dén ngay
06/3/2023, no goc con lai 200.000.000d, 1a1 trong han con lai 1a 14.465.7534, 1ai qua
han 1a 90.384.658d, 1ai cham tra 13i trong han con lai la 3.202.2824.

Téng cong no gbe va 1ai ciia 02 hop dong 14 465.190.8454.

Ong T va ba T1 phai chiu toan bd an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat. Néu 6ng T va ba T1 khong thyc hién tra ng hodc tra khong day du thi dé nghi
Toa an cho xtr ly cac tai san da thé chap nhu trén dé thu hoi ng.

Bi don ong Lé Xudn T va ba Vé Thi T1 trinh bay:

Vé hop dong tin dung: Ong, ba cong nhan nay c6 ng Ngan hang gbc va 13i nhu
Ngan hang da khoi kién. Tuy nhién hién nay gia dinh kho khan khong thé tra mot luc,
dé nghi Ngan hang xem xét cho tra dan. Néu khong tra duoc no thi giao tai san thé chap
cho Ngan hang xu 1y.

Vé xur 1y tai san thé chip: Viéc ong, ba thé chap cac tai san trén nhu Ngan hang
trinh bay 1a ding. Riéng dbi véi dién tich 2.920m? dét va tai san gan lién voi dat 1a cay
ca phé, nha & va cong trinh phu tai thira sb 13, to ban d6 sb 16; dia chi: Lang Pang Gol
— Phu Tién, xa la B4, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy chirng nhan quyén su dung
dat s6 789119 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 21/12/1998. Nam 2006 dng, ba da cho
conlaLé Xuan Son su dung 13m nha & cho dén nay nhung Gidy chu’ng nhan quyen su
dung dét vin dimg tén 6ng, ba va da thé chap cho Ngan hang. Khi thé chap va vay tién,
6ng ba co noi cho anh Son 13 con trai va chi Lién 1a con dau biét. Nay néu 6ng, ba khdng
tra duoc no thi dé nghi Toa an giai quyét va xir 1y tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Xuan S trinh bay: Vo anh 1a chi
Ping Thi L di nhan va biét cac thong bao, triéu tap ctia Toa an, nhung hién nay do di
1am an xa nén khong thé tham gia t6 tung tai Toa an. Dién tich 2.920m? dat va tai san
gin lién véi dat 1a cdy ca phé, nha & va cong trinh phu tai thtra s6 13, to ban d6 s 16;
dia chi: Lang Piang Gol — Phi Tién, xa Ia B4, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 789119 do UBND huyén Ia Grai cip ngay 21/12/1998
1a cia cha me anh 14 6ng Thuy va ba Thuan. Nam 2006 khi anh 1ap gia dinh, 6ng T va
ba T1 cho anh dién tich dit trén cung tai san trén dat 13 cay ca phé va cdn nha nho, ndm
2009 vo, chdng anh cai tao lam thém can nha nhu hién nay. Tuy nhién gidy ching nhan
quyen st dung dat van dung tén cha me anh chua lam thu tuc chuyen quyén st dung
dat. Khi 6ng T va ba T1 thé chip Ngan hang dé vay tién anh ciing biét. Nay Ngan hang



khoi kién anh sé& ¢b gang cung voi cha me tra dan cho Ngan hang. Néu khong tra dugc
thi anh ciing chdp nhan dé Ngan hang xir 1y toan b tai san da thé chap.

Phat biéu quan diém, Kiém sdt vién cho rang trong qua trinh gidi quyét vu an
Thiam phan da tudn thi day dii cde thii tuc 10 tung can thiét theo quy dinh cua phdp
luat; tai phien toa Hoi dong xét xir ciing da thiee hién ddy di cdc thii tuc to tung. ké tir
khi bdt dau phién toa cho dén trude khi nghi dn. Vé néi dung, Kiém sdt vién dé nghi
Hoi dong xét xir dp dung khodn 3 Diéu 26; diém b khodn 2 Diéu 227 va Piéu 266 cia
B ludt t6 tung dan sw; cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B
lugt dan sw nam 2015; Piéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Ludt
Cdc t6 chic tin dung nam 2010; Nghi quyét so 326/201 6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thirong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don: Buéce bi don
phdi tra nog goc va lai cua hop dong tin dung nhu nguyén don ki¢n. Néu bi don khong
tra dwoc no thi Ngdn hang co quyén yéu cau xir ly tai san da thé chap dé thu hoi no.
Ngoai ra dai dién Vién kiém sdt con dé nghi budc bi don phdi chiu Gn phi va xir Iy tién
chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cu vao ket qud tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. Ngan hang N khéi kién 6ng L& Xuan T va ba Vo Thi T1 dé yéu cau tra tién
ng goc va lai theo hop ddng tin dung. Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Toa an xur ly tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap dé
thu hoi ng. Do vdy déy la tranh chap vé Hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc lap 1a chi Pang Thi L da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an th hai nhung van vang
mat. Toa an xét xur Véng mat chi L theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung
dan su.

2] Xét cac Hop ddng tin dung c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh
tai Didu 463 cua B luat dan sy 2015 va Luat Cac t6 chire tin dung nam 2010 nén phat
sinh cic quyén va nghia vu dan su giita cic bén. Trong thoi han vay, bi don chi tra dugc
mot phﬁn no géc va 13i. Khi dén han tra no bi don khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra
ng goc va 1ai cho nguyén don nhu da thoa thuan 1 vi pham vé nghia vu tra no cta bén
vay, nén nguyén don khoi ki€n budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién no géc con
lai ctia 02 hop ddng tin dung néi trén 310.000.000d 14 c6 cin ci phap luat.

[3]. V& yéu cau tra no 13i trong hop dong tin dung: Xét su thoa thuan vé muc 1ai
suat vay ciia cac bén trong 02 hop dong tin dung néu trén (14i trong han 10%/nam, 1ai
qua han = 150% 14i suat thoa thun trong hop ddng) 1a phu hop voi quy dinh cia Didu
11 Quy ché cho vay cuia t6 chirc tin dung ddi véi khach hang va Luat Cac t6 chirc tin
dung va B luat dan su. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang tinh 13i trong
do6 co xac dinh rd 141 trén ng goc trong han chua tra, 1ai trén ng goc qua han chua tra va
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131 cham tra 1ai trong han chua tra tuong Gng véi thoi han vay va tra ng 1a phu hop vai
quy dinh cta phap luat.

[4]. Do d6 can chap nhén yéu cau khai kién cta nguyen don, budc bi don phai
tra cho nguyén don tong s ng gdc con lai cua 02 hop ddng tin dung 1a 310.000.0004,
no i trong han 1a 23.627.3974, 13i qua han tinh dén ngay 06/3/2023 14 126.323.0144,
13 cham tra 14i trong han 13 5.240.434d. Tong cong ca gbc va 13i 1a 465.190.845d.

[5]. V& viéc xir 1y tai san thé chép:
Cac duong sy di xac 1ap 03 hop dong thé chap dé thé chap cac tai san gom:

- Quyeén sir dung 3.897,3m? dét va tai san gan lién voi dat 1 cly ca phé tai thira
s0 44, to ban do6 so 34; dia chi: Lang Bek, xa Ia B4, huy¢n la Grai, tinh Gia Lai.

- Quyén str dl_l‘ng,l.821,2m2 dat va tai san g,e"m lién v6i dat 1a can nha cap 4 tai
thira s6 159, to ban d6 so6 36; dia chi: Thon Hop Nhat (nay 1a lang Ut 2), xa Ia Ba, huyén
Ia Grai, tinh Gia Lai.

Quyér} su dung 2.920m?2 dat va tai san gin lién v6i dat 1a ciy ca phé tai thua sb
13, to ban do s6 16; dia chi: Lang Pang Gol — Phu Tién, xa Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai.

Xét 03 Hop dong thé chip noi trén dd duoc cong chimg va ding ky giao dich bao
dam theo dung trinh ty, thu tuc cta phap luat vé giao dich bao dam nén c6 hiéu luc phap
luat. Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: céac tai san thé chap thugc quyén so
hiru va str dung ctia bén thé chép. Riéng dién tich 2. 92Om2 dat va tai san gan lién voi
dat 1a cay ca phé va can nha tai thura s6 13, to ban dd s6 16; dia chi: Lang Pang Gol —
Phu Tién, xa Ia Ba, huyén la Grai, tinh Gia Lai do anh Lé Xuan S va chi Pang Thi L
dang truc tiép st dung. Tuy nhién vé mat phap 1y quyén sir dung dién tich dat ndy van
thudc quyén str dung ctia 6ng T va ba T1, khi xac 1ap hop dong thé chap anh S va chi L
biét va khong c6 y kién gi. Do @6 trudng hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng cho nguyén don theo hop dong tin dung noi trén, thi
nguyén don c6 quyén yéu cau xu ly toan bo tai san da thé chip (bao g6m ca quyén st
dung dat va toan bd cac tai san gin lién v6i dat tai thoi diém xir 1y) dé thu hoi no.

[6]. Vé chi phi t6 tung: ‘Qua trinh giai quyét vu an, dai dién Ngén hang da tam
nop tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 4.000.000d. S6 tién trén da chi du cho
cho cong viéc tham dinh. Can ¢t vao diéu 157 va 158 cta Bo luat t6 tung dan su, bi
don phai hoan tra cho nguyén don 4.000.000d chi phi xem xét va thim dinh tai chd.

[7]. V& 4n phi: Can ct Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1¢ phi Toa an: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan b nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham so tham theo quy dinh cia phap luat. Tra lai cho
nguyén don toan bo so tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén;



QUYET DPINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 227 va Piéu 266 cua Bo luat td tung
dan su;

- Can ctr cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan
sunam 2015;

- Cin ct Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nim 2013;

- Can ct Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Ciin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1&
phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

2. Ong Lé Xuan T va ba V3 Thi T1 phai lién doi tra cho Ngan hang N tién ng
g0c cc‘),n lai 310.000.0004, tién ng 1ai trong han‘ l1a 23.627.3974, tién no 1ai 1ai qué han
tinh dén ngay 06/3/2023 la 126.323.014d va tién lai chm tra 1ai 1a 5.240.434d. Tong
cong ca goc va lai la 465.190.845d (bon tram sau muwoi lam tri¢u mot tram chin muroi
nghin tam tram bon muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngay 06/3/2023) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai
thi hanh an theo mirc ldi suat ng qud han ma cdc bén da thoa thudn trong hop dong tin
dung.

3. Trong truong hop 6ng Lé Xuan T va ba VO Thi T1 khong thue hién nghia vu
hozc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai xu ly tai san thé chap dé dam bao thi hanh
an gom:

Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira s0 44, to ban do s6 34; dia
chi: Lang Bek, xa Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy ching nhén quyén sur
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat s6 BN 435218 do UBND huyén
Ia Grai cap ngay 30/12/2013.

Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira s6 159, to ban do sé 36;
dia chi: Thon Hop Nhat (nay la lang Ut 2), xa Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo

gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CG 670795 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 20/12/2014.

Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira s6 13, to ban do 6 16; dia
chi: Lang Pang Gol — Phu Tién, x& Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 N 798119 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 21/12/1998.

4. V& chi phi tb tung: C)ng L& Xuan T va ba Vo Thi T1 phai hoan tra cho Ngan
hang N 4.000.000d (bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh an xong, hang
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thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo muee ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sw nam 2015.

5. V& an phi:

- Ong Lé Xuan T va ba Vo Thi T1 phai chiu 22.607.634d (hai muwoi hai triéu sau
tram lé bay nghin sdu tram ba mwoi bon dong) &n phi dan su so tham dé sung quy nha
nudc.

- Tra lai cho Ngan hang N s6 tién da tam ndp 1a 11.930.128d (muoi mgt triéu
chin tram ba mwoi nghin mot tram hai mwoi tam dong) theo bién lai thu s6 0008620
ngay 09/8/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn s, nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit cé quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.

Pang Chi Cong



