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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Quang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Dung

2. Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ong Luu Vin A - Kiém sat vién.

Ngay 19/11/2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Gia Lam xét xir cong
khai so thAm vu an dan sy thy 1y s6: 25/2018/TLST-DS ngay 13 thang 3 nam
2018 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6: 31/2018/QDXXST-DS ngay 05 thang 10 nam 2018 giira:

1. Nguyén don: Cong ty V(sau day goi la VAMC); bia chi: S6 22 Hang
Voi, phuong Ly Thai To quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Ong P; tri tai s6 110 Ngo Quyén, phudng Quang Trung, quan Ha Pong,
Thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phép luat cia nguyén don (Chu tich
Hoi dong thanh vién cia VAMC).

Ngan hang D (sau déy goi 1a GPBank) dia chi: Toa nha Capital Tower, sO
109 phé Tran Hung Pao, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha
Noi 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Van ban dy quyén ngay
18/11/2014 va ngay 15/3/2017).

Ong T; tra tai s6 nha 55, Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quan
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo phap luat (Tong giam
doc).

Ong H; dia chi lién hé: Tang 1 Toa CT2 — VIMECO, phudng Trung Hoa,
quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan
hang (Van ban ay quyén sé 58 ngay 29/8/2018). “C6 mat”.

2. Bi don:

- Ba H, sinh nam 1976; HKTT: Tap thé xi nghiép duong bo 230, x& Duong
X4, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi; noi ¢: Thon Duong Panh, xd Duong
X4, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. “C6 mat”.



- Ong HA, sinh nim 1973; HKTT: Tap thé xi nghiép duong bo 230, xa
Duong X4&, huyén Gia LAm, Thanh phé Ha Néi; noi cu tra cudi cung: Thon
Duong Panh, xa Duong X4&, huyén Gia LAm, Thanh phé Ha Noi. “Vang mit”.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh K, sinh nam 1996. “Ving mat”.

- Chéau H, sinh ngay 06/3/2005;

Cung trd tai: Thén Duong Panh, xd Duong X4, huyén Gia LAm, Thanh phé
Ha Noi.

Ong HA va ba H 1a ngudi dai dién theo phap luat caa chau Huy (1a bé va
me dé caa chau).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngan hang D (nay doi thanh Ngan hang D - Chi nhanh Thang Long) va dng
HA ba H (sau day goi 1a bén vay) ky hai hgp dong tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé6 0025/HDTD-GPBTLG/12 va khé udc nhan ng so:
LD 1216665042 ky ngay 14/06/2012, ndi dung cu thé ctua hop dong nhu sau: S6
tién vay: 1.300.000.000 dong, thoi han vay: 12 thang, 14i suat cho vay: Tha noi,
dinh ky diéu chinh 01 thang/lan vao ngay mung 10 hang thang va duoc xéc dinh
bang I3 suat tiét kiém VND ky han 12 thang cong bién do theo biéu Iai suat cho
vay cua Ngan hang trong tung thoi ky, muc dich vay: Thanh toan tién mua bat
dong san, thoi han vay: 12 thang, tra goc cudi ky, tra 1ai hang thang vao ngay 25.

Tai san bao dam cho khoan vay : Thua dat s6 7, To ban dd sé: 11, tai dia
chi: Thén Duong Panh, x& Dwong X4, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi theo
“Giay chuang nhan Quyén su dung dat” s AC 776605, s vao so6 cap GCN: 0009
s6 QD: 274 MS: 5710102 do UBND huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 17/5/2005, dung tén 6ng HA va ba H. Noi dung thé chap theo Hop dong
thé chap TSBD sb 2630.12, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2012 tai
Phong cong chiing s6 1, Thanh phd Ha Noi va dang ky giao dich d¢am bao tai
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ha No6i - Chi nhanh huyén Gia Lam.
Di¢n tich dat 1a 243m’ da chuyén nhuong 100 m* con lai 143m® duoc ghi trong
gidy ching nhén.

S tién con no tam tinh dén ngay 19/11/2018 no gdoc: 1.300.000.000 dong,
no lai trong han: 61.174.691 dong, no lai qua han : 1.584.294.028 dong Tong
cong: 2.945.468.719 dong.

2. Hop ddng tin dung s6 0046/HDTD-GPBTL/12 ngay 09/8/2012, giai
ngan theo KUNN sé LD: 1222239373 ngay 09/08/2012; ndi dung cu thé cua
hop dong nhu sau: S tién vay 750.000.000 dong, l4i suat cho vay: Tha ndi,
dinh ky diéu chinh 01 thang / 1an vao ngay mung 10 hang thang va duogc xac
dinh bang 13i suat tiét kiem VND ky han 12 thang cong bién do theo biéu l4i
suat cho vay cua Ngan hang trong ting thoi ky, muc dich vay: Bo sung tién xay
nha, thoi han vay: 12 thang.

Tai san bao dam cho khoan vay. Tai san bao dam thr nhat: Thira dét s6
12(2),to ban d6 sé: 11, tai dia chi: Thén Duong Panh, x4 Duong X4, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan Quyén su dung dat s6 AB
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274373, s6 vao s6 cap GCN quyeén sir dung dat: 0060, s6 QD: 295 MS: 5710030
do UBND huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi cip ngay 25/05/2005, dting tén
6ng Nguyén Thai Binh va ba Triéu Thi Hién. Noi dung thé chip theo Hop dong
thé chap TSBD sb 02601.12, quyén sb 08TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/8/2012
tai Phong céng chiing Van Xuan Thanh phé Ha Noi va dang ky giao dich dam
bao tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd Ha Noi - Chi nhanh huyén Gia
Lam. Tai san ndy hién da giai chip. Tai san bao dam tha hai: Thua dat sé 7, to
ban d6 sb: 11, tai dia chi: Thén Duong Panh, xd Duong X4&, huyén Gia Lam,
Thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sé AC 776605, s6
vao s6 cidp GCN: 0009 s6 QD: 274 MS: 5710102 do UBND huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Noi cép ngay 17/5/2005, dung tén ong HA va ba H. Kem theo
Phu luc hop ddng thé chap ngay 07/8/2012.

S tién con no tam tinh dén ngay 19/11/2018 no gbc: 250.050.000 dong, no
1ai trong han: 44.259.140 dong, no 1ai qua han : 352.533.875 dong. Tong cong
646.843.015 dong.

GPBank d4 ban khoan no trén cho Cong ty Quan ly tai san cta cac to chic
tin dung Viét Nam (VAMC) theo Hop dong mua, ban n¢ sb
5850/2014/MBN.VAMC2-GPBank ngay 18/11/2014. Cong ty Quan ly tai san
cuia c4c t6 chic tin dung Viét Nam d4 ay quyén cho GPBank thuc hién céc cong
viéc lién quan dén khach hang va khoan ng theo Hop dong uy quyen $6
5851/2014UQ.VAMC2-GPBank ngay 18/11/2014 va Hop ddng sua doi, bo
sung hop ddng uay quyén sé 5851/2014UQ.VAMC2-GPBank sb
1797/2017/UQ1.VAMC2-GPBANK ngay 15/3/2017. Do d6, VAMC ké thira
quyén, nghia vu ciia GPBank.

VAMC yéu cdu bén vay phai tra tong s6 tién ca gbc va ldi tam tinh dén
ngay 19/11/2018 1a: 3.592.311.734 ddng (trong d6 ng gdc: 1.550.050.000 dong,
no 1ai trong han: 105.433.831 dong, no 13i qua han: 1.936.827.903 dong).

Pé nghi Toa &n tiép tuc tinh 14i qua han trén sé6 no goc chua tra cho dén
khi thanh toan xong no gdc. Trong trudng hop bén vay khdng thanh toan dugc
khoan no hoic thanh toan khong day du, VAMC c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Truong hop phat mai tai san khdng du tra ng khoan vay bén vay tiép tuc tra
no cho VAMC.

Bi don trinh bay: Ba H thira nhén c6 ky két cac hop dong tin dung, hop
ddng thé chap, khe udc nhén ng nhu trén voi ngan hang. Cong nhan so tién vay,
tai san bao dam, sd tién da tra, s tién con no nhu nguyén don trinh bay la dung.
Ba H dong ¥ thanh toan sé no trén cho nguyén don. Néu khong thanh toan dugc
thi ddng ¥ ban giao tai san bao dam dé nguyén don xir Iy ng. Ong HA da duogc
tdng dat hop 1& vin ban td tung nhung khong dén Toa 1am viée va khong giri vin
ban néu y kién cua minh.

Nguoi co quyen lgi nghia vy lién quan trinh bay: Anh K c6 don xin xét xu
vang mit, anh nhét tri véi yéu cau ctia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Gia Ldam tai phién toa:
Vé t6 tung Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir chap hanh quy dinh ciia Bo luat
T tung dan su; vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap
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nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don; vé an phi, bi don phai chiu an phi theo
quy dinh ctia phap luat, hoan tra lai tién tam tng an phi cho Ngan hang
(GPBank).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa; cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién phat biéu cua
Kiém sat vién tai phién toa, Hoi déng x€t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé ap dung phép luét t6 tung:

Cén clr vao y€u cau khoi kién cua nguyén don, cac tai li¢u, chung cir do
duong sy cung cap va Toa an thu thip duoc xac dinh day la vu an dan su vé
tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

GPBank d4 ban khoan no ctia dng HA va ba H cho VAMC theo Hop dong
mua, ban no sé6 5850/2014/MBN.VAMC2-GPBank ngay 18/11/2014 nén
VAMC ké thira toan bd quyén va nghia vu cia GPBank ddi véi khoan ng trén,
gdm ca quyén khai kién tai Toa 4n. Do d6, 6ng HA va ba H phai ¢6 trach nhiém
tra no cho VAMC 1a phu hop diém m khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 34/2015/ND-
CP ngay 31/3/2015 cua Chinh phu quy dinh: Bugc ké thira quyén va nghia vu
cht ng cua to chirc tin dung ban ng, bao gom ca quyén va nghia vu to tung trong
viéc khéi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an;
ké thira quyén va nghia vu chi no ciia to chuc tin dung ban ng trong qua trinh
thi hanh an.

Bi don hién dang cu tra tai x3 Duong X4, Gia Lam, Thanh phé Ha Noi nén
Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa l1an hai dng HA vang mat, anh K c6 don xin xét xir ving mat,
Hoi dong xét xir can clir vao Piéu 228 B luat TS tung dan sy nam 2015 tién
hanh xét xtr vang mat 6ng HA va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung vu 4n:

Cian ctr vao bang tinh 13i va cac tai liéu khac cua Ngan hang thi tinh dén
ngdy xét xir bén vay con no: 3.592.311.734 dong (trong d6 ng goc:
1.550.050.000 df)ng, no lai trong han: 105.433.831 doéng, no 1ai qua han:
1.936.827.903 dong) cua hai Hop dong 1a co6 co s0.

Viéc tinh 13i sudt trong hop dong, khe udc nhan ng phu hop quy dinh cua
phap luat, can cir Pidu 91 cia Luat cac t6 chirc tin dung va Piéu 474 cua Bo
luat dan su 2005 thi VAMC yéu cau bén vay phai tra gdc va 1ai suit 1a ¢6 cin
ct phap luat.

Vé tai san bao dam: Pé dam bao thyc hién nghia vu tra no bén vay ding tai
san ctia minh 13 quyén stir dung dat d6i voi thira dat s6 7, to ban d6 s6: 11, tai dia
chi: Thén Duong Panh, x4 Duong X& ,huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi
dang tén 6ng HA va ba H thé chap cho ca hai hop dong tin dung. Dién tich dat
la 243m® @3 chuyén nhuong 100 m* con lai 143m” duoc ghi trong gidy chimg
nhan. Con Thura dat s6 12(2),td ban db sé: 11, tai dia chi: Thén Dwong Panh, xa
Duong X&, huyén Gia LAm, Thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Thai Binh
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va ba Trieu Thi Hién thé chap cho hop ddng tin dungsdé 0046/HDTD-
GPBTL/12 ngay 09/8/2012. Tai san ndy hién da giai chd p nén khong phai giai
quyét. Do d6, tai san thé chap con lai cho hai khoan vay trén 13 tai san ctia bén
vay, Vi bén vay va Ngan hang déu théng nhat tai san cta bén vay dam bao cho
ca hai khoan vay. Theo thoa thuén trong hop dong thé chap thi tai san thé chap
cON €6 ca cac tai san nam trén dién tich dat thé chap nén tai san nay ciing 1a tai
san thé chép.

Ngoai ra VAMC con yéu cau vé viée tlep tuc tinh 13i suat qua han trén so
ng goc; yéu cau xur 1y tai san thé chap va yéu cau bén vay phai dung tai san khac
dé tra no néu tai san thé chap khong du thanh toan. Xét cac bén da co thoa thuan
nay trong hop ddng va phii hop véi phap luat nén chap nhan 1a c6 can cir.

[3] Vé an phi:
Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat trén téng s tién phai tra
cho nguyén don, hoan tra lai tién tam ng an phi cho Ngan hang (GPBank).

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

Can cu cac diéu 26, 35, 39, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dén sy
nam 2015;

Nghi dinh 34/2015/ND-CP ngay 31/3/2015 ctia Chinh phu sira doi, bo sung
mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2013 cua
Chinh phu vé thanh lap, t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Quan 1y tai san cua
cac to chure tin dung Viét Nam;

Can ctr cac diéu 91, 95 Luat cac t6 churc tin dung nam 2010;

Cin clr cac dieu 122, 124, 342, 343, 351, 355, 471, 474 Bo luat dan
s nam 2005;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Cong ty V(VAM C).

1. Budc 6ng HA va ba H thanh toan tra cho VAMC toan bo sb tién gdc va
|3i tinh dén ngay xét xir so tham 19/11/2017 la: 3.592.311.734 dong (trong do
no gbc: 1.550.050.000 dong, no 13i trong han: 105.433.831 dong, no 14i qua han:
1.936.827.903 dong).

2. Ke tir ngay 20/11/2018 6ng HA va ba H phai chiu khoan tién 13i qua han
cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée dleu chinh 13i suat cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan theo quyet dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay cua timg hop dong.

3.Truong hop 6ng HA va ba H khong thanh todn dugc khodn ng trén thi
VAMC c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san
thé chip dé thu hdi ng gdm: Quyén sur dung dat 143m2 va tai san trén dat tai thira
dét sb 7, to ban d6 s6: 11, dia chi: Thon Duong banh, xa Duong X4, huyén Gia
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Lam, Thanh phé Ha Noi theo “Gidy chting nhan quyén st dung dat” s6 AC
776605, sb vao so cdp GCN: 0009 sé QP: 274 MS: 5710102 do UBND huyén
Gia Lam, Thanh phd Ha Noi cap ngay 17/5/2005, dimg tén 6ng HA va ba H.

4. Néu sb tién thu duoc tir ban, xtr 1y tai san dam bao khéng da thanh toan
hét khoan no thi 6ng HA va ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
VAMC.

5.Vé an phi: Ong HA va ba H phai chiju 103.846.235 dong 4n phi dan su
so tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau
46.453.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6: AA/2010/0003492 ngay 12/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Gia Lam, Thanh phé Ha noi.

6.Vé quyén khang cao: Nguyén don, ba H co quyen khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ong HA, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc Ban an hoac niém yet ban an.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
-Buongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- TAND TP. Ha Noi;
- Luu: H6 so vu an, VP.

Tran Hong Quang



