TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ QUAN TAN BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 383/2018/DS-ST
Ngay: 30/5/2018
V/v tranh chap hgp dong dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Phudce Ly
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong H6 Cong Anh
Ba Tran Hoang Ngoc Ha
- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién- Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh- Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 ndm 2017 tai try s¢ Toa 4n nhén dan quén Tan Binh,
Thanh pho HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an thy ly so6
341/2017/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2017 vé tranh chap hgp dong dich vu

theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 97/2018/QDST-DS ngay 07 thang 5 nim
2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh P va ba Vo Thi C, dia chi: Puong D,
phuong Q, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H; dia chi: Puong L, Phuong M, quén B,
Thanh phé Hd Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 121912017, loi khai ciia nguyén don éng Nguyén
Anh D va ba Vo Thi C trinh bay:

Ngay 24/7/2014, dng Nguyen Anh D va ba V3 Thi C di ky hop ddng mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat & toa lac tai dia chi DBuong D,
phudng Q, quan P, Thanh phd HO Chi Minh véi ba Nguyén Thi Kim Hang. Hop
dong dugc Van phong Cong chung T, quan P, Thanh phé Ho6 Chi Minh cong
chtng s6 00006536 quyén so 04 TP/CC-SCC-HDGD. Cung ngay 24/7/2014,
ong D va ba C da uy quyén cho ba H thuc hién viéc dang b va xin cap do6i glay
ching nhén quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
d6i can nha nay. Hop dong uy quyén duoc Vin phong Cong chimg T cong



chtng s6 00006537 quyén sd 04 TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/7/2014. Ngoai ra,
ngay 27/7/2014 hai bén ciing ky cam két v6i noi dung cac bén da thuc hién xong
viéc mua ban can nha tai dia chi Puong D, phuong Q, quan P, Thanh phd Ho
Chi Minh va cin nha nay chua c6 gidy hoan cong nén vg chong ong D, ba C ay
quyén cho ba H 1am gidy hoan cong, moi chi phi do ba H chiu, thoi gian thuc
hién gidy hoan cong do luat dinh, khi no nhan duoc gidy hoan céng hop 16 thi
ong b, ba C sé& tra cho ba H sb tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu
dong). Cac bén da giao nhan xong gidy t& vao ngay 26/8/2014. Do thoi gian
thue hién da lau ma khong co két qua va biét dugc can nha nay khong lam dugc
gidy hoan cong, vo chong 6ng D, ba C dd yéu cau ba H tra lai gidy to nha nhung
ba H khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Vu viéc dd duoc Uy ban nhan dan
phuong Q, quan P, Thanh phé H5 Chi Minh hoa giai ngay 19/11/2015 nhung ba
H khdng tra lai gidy to nha nhu da cam két, do d6 ong D va ba C da khoi kién
yéu cau huy gidy uy quyén ngay 24/7/2014 va cam két ngay 27/7/2014 vé6i ba H;
budc ba H tra lai toan bd ban chinh gidy to nha.

Bi don ba Nguyén Thi Kim H, tai ban tw khai ngay 23/10/2017, trinh bay:

Toi di ban nha cho dng Nguyén Anh P va ba Vo Thi C voi gia
1.850.000.000d, da nhan 1.700.000.000d, con lai 150.000.000d 6ng D va ba C
giit lai. Trudc yéu cau ciia nguyén don, t6i khong dong ¥ va dé nghi: Puoc nhan
75.000.000d va giao lai gidy to nha; hoic ong B, ba C tra lai nha va toi tra lai
1.700.000.0004d; hozc chd két qua giai quyét dén khi ndo xong.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ong Nguyen Anh D va ba V6 Thi C trinh bay: Chung t6i van
gitr yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an huy gidy Uy quyén ngly 24/7/2014 va
cam két ngay 27/7/2014 véi ba H; budc ba H tra lai toan bo ban chinh glay to
nha cho chung toi. Truong hop, ba H d& mét chi phi cho viéc lam gidy hoan
cong ma c6 ching tir thi ching t6i s& thanh toan lai cho ba H s6 tién nay.

Bi don ba Nguyen Thi Kim H trinh bay: T6i khong dong y voi yéu cau
ctia 6ng D, ba C va van gitt nguyén y kién da trinh bay. Cu thé: Toi yéu cau dng
P, ba C tra t6i 75.000.000d va t6i giao lai ban chinh gidy td nha; hoic ong D, ba
C tra lai nha cho t6i va toi tra lai 1.700.000.000d; hoic chd Két qua giai quyét
viéc hoan cong dén khi nao xong. Con chi phi do thyc hién vi¢c hoan cong t61
khong yéu cau. Do khoang 01 tudn sau ngay hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong
Q, quan P toi d3 dén Cong ty N 1am dich vu nha dat huy hop dong dich vu véi
cong ty nay va nhan lai tién coc cting v6i ban chinh gidy to nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién: V& t6
tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét, xét xtr vu an thi ThAm phan, Hoi dong
xet xu, cac duong su déu da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé t6
tung dan syu; vé nodi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi kién cua nguyén
don vé viéc “Tranh chép hop déng dich vu” ddi vai bi don ¢6 noi cu tra tai quan
Tan Binh nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Dleu 39 B luat T tung dan su thi ddy 1a vu 4n dan sy thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tai phlen toa, b1 don
trinh bay: Khoang 01 tuan sau khi hoa giai, ngay 19/11/2015, tai Uy ban nhan dan
phuong Q, quan P, ba H di lién hé véi Cong ty N va di nhan lai tién coc nho lam gidy
hoan cong cin nha tai dia chi Puong D, phuong Q, quan P, Thanh phd Ho Chi
Minh cing v6i ban chinh gidy t& nha. Do d6, khong can thiét phai dua cong ty nay
vao tham gia td tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr va 101 khai ciia duwong sy da dugc
xem x¢ét tai phién toa da du co s¢ xac dinh:

Ngay 24/7/2014, nguyén don Ong Nguyen Anh b, ba Vo Thi C va bi d0’n
ba Nguyen Thi Kim H dé ky thoa thuén v€ viéc xin cap doi glay chimg nhan quyén
stt dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat dbi can nha tai dia chi
Puong D, phuong Q, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoa thuan nay da duoc
Vin phong Cong chimg T cong chimg sé 00006537 quyén sé 04 TP/CC-SCC-
HDGD ngay 24/7/2014.

Ngay 27/7/2014, nguyén don va bi don da ky cac cam két vé viéc da thuc
hi¢n xong viéc mua ban can nha tai buong D, phuong Q, quén P, Thanh ph
Hb Chi Minh va thoa thuan vé viée xin cap d6i giay chung nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha o va tai san gan lién voi dat doi can nha nay

Ngay 26/8/2014, bi don da ky nhan gidy giao nhan gidy to Ve vi¢c nhan
G1ay chtmg nhan Quyén s& hitu nha & va st dung dat & hd so goc s6 2717/2004
cap ngay 30/6/2004 va Bién lai thu thué trudc ba.

[2.2] D6i véi yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Can ctt Gidy uy quyén da dugc Vin phong Cong ching T cong ching sb
00006537 quyén s6 04 TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/7/2014; gidy cam két duoc
1ap vao ngay 27/7/2014 gitra cac bén va tai li€u kém theo c6 du co s xac dinh
gilra ong Nguyén Anh D, ba V& Thi C va ba Nguyen Thi Kim H d3 giao két hop
dong dich vu. Bén thué dich vu 1a ong Nguyén Anh D va ba Vo Thi C, con bén
cung ung dich vu la ba Nguyén Thi Kim H. Noi dung cua hop dong 1a ba H lam
thu tyc xin cap do6i glay ching nhan quyén si dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién v6i dat dbi can nha tai Puong D, phuong Q, quan P, Thanh phé
Hd Chi Minh cho vo chdng ba C, éng D; thoi han thuc hién hop ddng theo quy
dinh cua phap luat va 6ng D ba C tra tién dich vu 150.000.000d cho ba H khi
nhan duoc gidy hoan cong hop 1¢.



Tai Piéu 517 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nghia vu cta bén cung
ung dich vu nhu sau:

“1. Thuc hién cong viéc dung chat luong, 56 lwong, thoi han, dia diém va
thoa thuan khac.”

Tai diém p khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Pat dai
nam 2013, thoi gian thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat;
cap déi, cap lai Gidy chting nhan duoc quy dinh nhu sau:

“p) Cap doi Gldy chitng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6,
Gidy chitng nhdn quyén so hitu cong trinh xdy dung la khong quad 10 ngay
trwong hop cdp doi dong loat cho nhiéu nguwoi siv dung ddt do do vé lai ban do
la khdng qué 50 ngay;

Ngay 26/8/2014, ba H da ky nhan gidy giao nhén glay to vé viéc nhan
Gidy chtng nhan va Bién lai thu thué trudc ba dé xin cap doi Gidy chimg nhan
cho ong B, ba C. Tinh dén ngay 13/9/2017 nguyén don ndp don khoi kién 14 03
niam 17 ngay. Nhu vy, bén cung tng dich vu ba Nguyén Thi Kim H d3 vi pham
thoa thuan vé thoi gian cua hop déng dich vu vé1 6ng D, ba C dugc quy dinh tai
khoan 1 Biéu 517 B luat Dan sy nam 2015; diém p khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Nguyén don 6ng Nguyén Anh B, ba V& Thi C trinh bay qua tim hiéu
dugc biét cin nha d¢a mua cia ba H, cin nha tai Puong D, phuong Q, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh, khong thé lam gidy hoan cong. Hoi dong xét xir xét
thay, ddy chi 1a 10i trinh by chi quan cta nguyén don khong ¢ gi chimg minh.
Tuy nhién, bén cung ung dich vu da vi pham nghiém trong nghia vu nén bén st
dung dich vu c6 quyén don phuong cham dat thuc hién hop dong theo quy dinh
tai Diéu 516 B luat Dan su nam 2015. Do do, Hoi déng xét xr chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viée cham dut hop dong dich vu Xin cap do6i
glay ching nhén quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat ddi can nha tai Buong D, phuong Q, quan P, Thanh phd Ho6 Chi Minh, huy
Gidy uy quyén di duoc Van phong Céng chimg T cong chimg sé 00006537
quyén sb 04 TP/CC-SCC-HDPGD ngay 24/7/2014 va gidy cam két dugc 1ap vao
ngay 27/7/2014 gitrta nguyén don va bi don; budc bi don phai trd lai ban chinh
gidy to nha di nhan cua nguyén don.

Vé viéc hoan lai chi phi ton tat do lam gidy hoan céng cua nguyén don, do
bi don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xét.

[2.3] P6i v6i yéu cau cua bi don:

[2.3.1] Xét yéu cau cta bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra cho bi don
75.000.000d d¢ bi don giao lai ban chinh gidy to' nha; hoac cho két qua giai
quyét viéc hoan cong dén khi nao xong.

Tai Diéu 519 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé tra tién dich vu nhu
Sau:

“1. Bén su dung dich vu phdai tra tien dich vu theo théa thudn.”



Tai gidy cam két dugc lap vao ngiy 27/7/2014 gitta nguyén don va bi
don, cac bén da thoa thuén: “...khi ndo nhédn duoc gidy hoan cong hop 1é theo
thoi gian thuc hién glay hoan cong theo ludt dinh va co6 gia tri phdp Iy theo nha
nuée thi bén mua sé tién hanh chi trd cho bén ban (ba H) véi so tién thoa thudn
hai bén la 150.000.0004...

Hoi dong xét xir xét thay, cac bén chua giao nhén gidy hoan cong hop 1€
nén khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau cta bi don ddi v6i nguyén don vé viée tra
tién dich vu. Mat khac, yéu cau nay cta bi don chua phu hop véi quy dinh cta
B luat T4 tung dan su nén Hoi déng xét xtr khong xem xét.

Do nguyen don c6 yéu cau chdm dut hop dong dich vu nén yéu cau chd
két qua giai quyét viéc hoan cong dén khi ndo xong cta bi don khong phu hop,
Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2.3.2] Xét yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai nha va
bi don tra lai 1.700.000.000d.

Xét Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ co hd
s0 gbc s6 2717/2004 do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 30/6/2004 di duoc cap nhat bién dong ngay 15/8/2014 va gidy cam két
duoc 1ap vao ngay 27/7/2014 giira nguyén don va bi don, Hoi déng xét xir xét
thiy cac bén di thyc hién xong viéc mua ban cin nha tai s6 Puong D, phuong
Q, quin P, Thanh phd H6 Chi Minh. Yéu cau ndy cua bi don thudc truong hop
tranh chap hop dong mua ban nha, tuy nhién khong pht hop véi quy dinh cua
Bo luat T tung dan sy nén Ho1 déng xét xur khong xét trong vu an nay. Bi don
c6 thé khai kién bang mot vu kién déan sy khac.

[3] V& an phi dan su so tham: Do ¢6 nghia vu thanh toan nén cac bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cﬁ:ﬁ khoan 3 Piéu 26‘, diém a khoan 1 Diéu 35, dié‘m a khoén‘l biéu
39; diém b,‘ diém d khoan 2 Diéu 227, khoéq 1, khoan 3 biéu 228; Diéu 147,
khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Biéu 280 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 4 Dieu 422, céc dicu 423, 427, 513, 514, 516, 517, 519 va

biéu 520 Bo luat dan sy 2015;

- Can ¢t Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy d3 duoc sta doi, bd sung nam
2014,

- Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1/. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Anh D va ba Vo Thi C doi véi bi don ba Nguyen Thi Kim H.



2/. Cham dut hop dong dich vu xin cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat doi can nha tai dia chi Puong D,
phuong Q, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh giita nguyén don 6ng Nguyén Anh
P va ba V4 Thi C d6i véi bj don ba Nguyén Thi Kim H.

3/. Huy Gidy ty quyén da dugc Vian phong Cong ching T, quan P, Thanh phd
HO Chi Minh cong chimg s6 00006537 quyén s6 04 TP/CC-SCC-HPGD ngay
24/7/2014 va gidy cam ket duge 13p vao ngay 27/7/2014 gita ba V6 Thi C va ba
Nguyén Thi Kim H.

4/. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai ban chinh gidy to nha da
nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Anh P va ba V& Thi C theo gidy giao nhan
gidy tO ngay 26/8/2014, gdbm: Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & c6 hd so goc s6 2717/2004 do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 30/6/2004 da dugc cap nhat bién dong ngay 15/8/2014 va Bién lai thu
thué trude ba. Thi hanh mot 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu lyc phap luat.

5/. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 7.500.000d
(Bay triéu nam tram ngan dong).

Hoan lai cho ong Nguyén Anh P va ba V& Thi C s6 tién tam Gng an phi
3.750.000d (Ba triéu bdy tram ndm mwoi ngan dong) theo bién lai thu sb
0006935 ngay 06/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Téan Binh.

6/. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND QTB; (ba ky)

- Chi cuc THADS QTB;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Phuwoce Ly



