TOA AN NHAN DAN KHUVUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 2261/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: 6ng Pham Viét Hai
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

2. Ong Vuong Tan DJ.

- Thu ky phién toa: ba L¢é Thi Kim Cuong, can by Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 9 tham gia phién toa: ba
Trinh Thi Diéu Thuy, Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thém cong khai vu an dan su thu Iy sb
556/2020/TLST-DS, ngay 04/12/2020, ve viéc “tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu soO
428/2025/QDXXST-DS ngay 05/8/2025 va quyét dinh hodn phién toa sb
425/2025/QDST-DS ngay 29/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén c}’an: ba NTTH, sinh nam 19xx; Pia chi: Can ho aa tﬁng aa
chung cu PM, s6 aa duong LVB, phuong TH (tén cii: phuong TK, Quén aa),
Thanh pho H.

 Nguwroi dai dién theo iy quyén: ong TQV, sinh nam 19xx (c6 don xin giai quyé,t
vang mat); Dia chi: s6 bb duong PVD, phuong HB (tén cii: phuong HBC, thanh pho
TD), Thanh pho H.

2. Bi don: ong LVH1, sinh nam 19xx; Dia chi: sb cc duong HTL, phuong
TP (tén cti: phuong HT, quan TP), Thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba NTLH2, sinh nam 19xx (c6 don xin giai
quyet vang mat); Dia chi: TK dd BCD, phuong COL (tén cii: phuong CK, Quén
dd), Thanh pho H.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong HVN, sinh nam 19xx (c6 don xin giai quyét vang mat); Dia chi: sd
ee duong LDA (t€n ct: QL), phuong BT (t€n cu: phuong BHHB, quan BT), Thanh
pho H.

3.2. Ong NH3, sinh nim 19xx (c6 don xin giai quyét ving mat) va ba DTT,
sinh ndm 19xx (c6 don xin giai quyét vang mit); Cung dia chi: sé ff Puong sd
ff, phuong BHH (tén cii: phuong BHH, quan BT), Thanh phd H.

3.3. Ba HTTI, sinh nim 19xx (ving mat); Dia chi: s6 gg duong LT, phuong
BHH (tén cti: phuong BHHA, quan BT), Thanh pho H.

3.4. Ba LTN1, sinh nim 19xx (vang mat); Pia chi: s hh QL, phuong BHH
(tén cti: phuong BHHA, quan BT), Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don, ban tu khai cua cac bén dwong su tai
toa cung cac tai lieu, chung cw khac da thu thdp dwoc co trong ho so thi noi
dung vu an dwoc xdc dinh nhu sau:

1. Nguyén don ba NTTH c6 nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 17/5/2001, ba NTTH va 6ng LVHI ky Hop dong dat coc sang
nhuong dat véi noi dung 6ng H1 nhuong quyén va ba H nhan nhuong quyén
phan dat dién tich ngang 4m x dai 13m = 52m? tai 16 s6 4 khu A theo ban v& quy
hoach phén 16 cum déan cu (tu phat) thugc thira 206, to' ban dd s6 13 tai ap ii, xa
BHH, huyén BC, Thanh pho H (nay la phuong BHHA, quan BT, Thanh phé H)
theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sd 123 ngay 24/4/1995 do UBND
huyén BC cap; gia chuyén nhuong 13 52 chi vang SJC. Ngay 23/6/2001, ong
HVN va ba H ky To hop dong xin dugc chuyén quyén st dung dt (giéy tay,
khong c6 cong chimg ching thuc) voi ndi dung: ong N ung thuan chuyen quyén
str dung phan dét dién tich 4 x 13.3 = 53m? thudc thira 206 to ban d6 s6 13 tai ap
ii, xd BHH, huyén BC, Thanh phd H; ba H dén bu cong gin gitt va thanh qua lao
dong cho 6ng N la 52 chi vang SJC; 6ng H1 da xac nhén tai To hop dong Xin
duoc chuyen quyen str dung dat ngay 23/6/2001 néu trén 13 d nhan du tién theo
hop ddng va giao dat cho ba H ngay 23/6/2001.

Cung ngay 23/6/2001, 6ng N va ba H ky Hop dong chuyén quyén st dung
dat (gidy tay, khong c6 cong ching chimg thuc) c6 ong H1 1a giao dich trung
gian v6i ndi dung: ong N, ba H, ong H1 xac nhan rang 6ng N da chuyén quyén
so hitu cho ba H vao ngay 23/06/2001 va ba H da thyc hién day du nghia vu
thanh todn ngay 23/6/2001 dé trd thanh chu s hitu hop phéap 16 dat 04 khu A
theo ban v& quy hoach phan 16 cum dan cu thudc thira 206, t& ban dd s6 13 tai
ap ii, xd BHH, huyén BC theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 Q447292,
quyet dinh sb 123/QDBUB ngay 24/4/1995 do UBND huyén BC cap; 16 dat dugc
chuyén nhuong c6 ngudn gbe ctia hé ong HVN ding tén dang ky sir dung, 16 s6
04 khu A (theo ban v& Qui hoach phén 16 cum dén cu), dién tich s dyng ngang
4m x dai 13.3m = 53m?, vi tri duong AD thudc thira 206 to ban d6 s 13 tai 4p
i1, xa BHH, huyén BC, Thanh phé H (Gidy chiung nhan QSSP sb: Q447292 theo
quyét dinh b 123/QDUB ngay 24/4/1995 do UBND huyén BC cép).



Sau khi nhan chuyén nhugng, ba H khong tién hanh thu tuc sang tén ciing
nhu xay dung nha & vi tai thoi diém nam 2001 thi dia phuong chwa cho phép
chuyén muc dich str dung d4t tai khu vuc nay va thoi diém nhan chuyén nhuong
thi phan dat ndy van 13 dat lta. Do d6, ba H chi dé trong dat va chd c6 chinh
sach mai thi ba H moéi co ké hoach khac. Sau d6, ba H thyc hién thu tyc dang ky
sir dung dat va tién hanh do dac vi tri dé chuyén muc dich str dung phan dat néu
trén thi bi tir chdi vi phan dat trén da dugc chuyén muc dich sir dung dat va cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dit cho ngudi khac. Cu thé:

- Ngay 16/6/2001, 6ng HVN da thyc hién viéc chuyén nhuong ph?m dat
dién tich 4m x 14m = 56m? thudc thira 206, to ban d6 s6 13 tai xa BHH cho ba
NTTH (sinh nam 19xx; ho khau thuong tra tai xa DH, huyén HH, tinh TB) theo
To hop ddng xin dugc chuyén quyén sir dung dat ngay 16/6/2001 (gidy tay,
khong c6 cong chung);

- Ngay 22/5/2003, ba NTTH (sinh nam 19xx; hd khau thuong tru tai xa
DH, huyén HH, tinh TB) chuyén nhugng 16 dat 56m? thudc thira 206, t& ban do
s6 13, xd BHH, huyén BC trén cho ba PTT (CMND sé 02xx, cip ngay
16/8/2000, dia chi tai s6 jj duong DL, Phuong jj, quan TB, Thanh phd H) theo
Gidy ban dat ngay 22/5/2003 (gidy tay, khong c6 céng ching);

- Sau do, ba DTT va ong NH3 da dugc UBND quén BT cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH17337 ngay 17/02/2014 dbi v6i phan dat dién tich 54.2m? thudc thira 206, to
ban dd s6 12 (TLO2/CT-UB) nay thudc thira 531, t& ban d6 sé 252, phuong
BHHA, quan BT, Thanh phd H;

- Ngay 31/3/2014, ba HTT1 nhédn chuyén nhuong phan dat trén theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 005199, quyén s
02TP/VPCC_SCC/HPGD do Vin phong cong ching TP, Thanh phd H ching
nhan ngay 31/3/2014;

- Ngay 15/5/2014, ba HTT1 dugc UBND quén BT cap Glay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb

CH18193 ngay 15/5/2014 dbi voi phan dét trén va chuyén muc dich sang dat &
do thi tir ngay 19/12/2014;

- Sau d6 ba LTNI nhén chuyen nhuong phan dét trén va dugc cap Gidy
ching nhén quyén st dung dt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS24453 ngay 30/9/2017 ddi v6i phan dat trén va cong trinh xay dung
trén dat.

Biét duoc sy viéc trén, ba H nhiéu 1an yéu cau ong LVH1 va 6ng HVN lam
rd van dé va hoan tra cho ba H sb tién vang 52 chi vang SJC nhung 6ng H1 va
ong N khong hop tac. Tai Toa an, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: budc
6ng LVHI hoan tra cho ba NTTH s6 tién twong ng gia tri ctia 52 chi vang SJIC
quy d6i theo gia vang SJC tai thoi diém Toa an xét xtr, khong yéu cau tién lai
phat sinh. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khic. Nguyén don xéac dinh trong sudt
qua trinh yéu cau Toa an giai quyét vu an thi chi yéu cau 6ng H1 tra gi tri vang



chtr khong ¢ yéu cau gi khac, nén khong c6 yéu ciu Toa an tham dinh, do v&,
dinh gia tai san.

2. Bi don ong LVHI ¢ nguoi dai dién theo iy quyen c6 don xin giai quyét
vang mat. Qua trinh giai quyét vu an c6 trinh bay ¥ kién nhu sau:

Nam 2000, 6ng LVH1 ¢6 nhan chuyen nhuong cua ong HVN mot 16 dat tai
vi tri dudng AD, thudc thira 206 to ban do s 13 toa lac tai ap ii, xd BHH, huyén
BC, Thanh phdé H (Nay la phuong BHH, quan BT). Gidy Chung nhan quyén su
dung dit s6: Q447292 theo quyét dinh s6 123/QDUB ngay 24/4/1995 do Uy ban
nhan dan huyén BC ching nhén ong HVN la nguoi su dung. Viée chuyén
nhuong gitta 6ng H1 va ong N néu trén duoc thuc hién bang gidy tay. Nam
2001, 6ng H1 chuyén nhuong lai 16 dat trén cho ba NTTH voi gia chuyén
nhu(jng 1a 52 chi vang SJC, mua ban bang gidy tay, Cu thé nhu sau:

- Ngay 17/05/2001, Qng H1 va ba H ky mdt hqp’d(k)‘ng dat coc. Theo do,
ong H1 nhan cua ba H‘s() tién dat coc 1a 300 USD, sO tién con lai thoéa thuan
thanh toan khi ky hgp dong chinh thie voi chu dat ong HVN;

- Ngay 23/06/2001, ba NTTH va 6ng HVN ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, ¢6 sy 1am chimg cta 6ng LVHI. Viéc thuc hién hop dong da
hoan tat, bén ban da nhan du tién va giao dat cing toan bd hd so gidy to. Bén
mua d& nhan dat va cac gidy to kém theo.

Ngay 07/04/2017, ba H khoi kién yéu cau ong H1 hoan tra sé vang quy doi
ra tién va 1ai phat sinh véi tong sb tién 1a: 456.290.120 dong. Ngay 04/12/2020
Tda 4n nhin dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh c6 théng bio sb
556/2020/TLVA vé viéc da thu 1y vu an dan su s6 556/2020/TLST-DS vé viéc
“tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong 16 dat noi trén vao nim 2001 d3 hoan tat.
Bén ban d3 nhan tién, di giao dit cing toan bo gidy to dit. Bén mua da nhin dat
cing gidy to kém theo. Sau khi mua dat, ba H da khong trong coi, khong su
dung, khong tién hanh thu tuc sang tén. Sau 16 nam, ndm 2017 ba H lai di khoi
kién vé hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Can cr
Piéu 429 Bo luat Dan Su 2015, thi thot hiéu khoi kién vé hop dong nay da hét.
Do viy, 6ng H1 yéu cau Toa an nhan dan quan Binh Tén can ctr vao Dleu 149,
Diéu 154, Diéu 429 B6 luat dan su 2015; Diéu 184 va Diéu 185 B6 luat td tung
dan su 2015 dé ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau cua nguyén don va
dinh chi giai quyét vu 4n dan sy theo diém e khoan 1 Diéu 217 Bo lut t6 tung
dan su.

Tai Toa an, ong LVH1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don:
ong H1 khong dong ¥ hoan tra sd tién 456.290.120 dong cho ba H vi 6ng da ban
giao dat va ho so lién quan dén dién tich dat néu trén, viéc mua ban dén nay da
trén mudi nam nén 6ng khong con biét gi vé 16 dat néu trén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong HVN: c6 don xin giai quyét
vang mat. Qua trinh giai quyét vu an c6 trinh bay ¥ kién nhu sau:



Ong HVN la cha s¢ hitu phan dét dién tich 2470 m? thudc thira 206, to ban
d6 s6 13 thudc xa BHH, huyén BC, Thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Q 447292 cip ngay 08/12/2000. Khoang nam 1999-2000, ong N da
ban toan bo dién tich dit néu trén cho ong LVHI, sinh ndm 19xx; hai bén co lap
gidy tay mua ban, da giao nhan tién ddy du nhung ong N khong nhé ban gia bao
nhiéu va ong N ciing d giao dit cho ong H1 quan 1y, str dung dén nay.

Sau d6, 6ng H1 phan 16 phan d?:lt néu trén dé ban cho nhitng ngudi khéc,
ong HI ban cho ai thi ong N khong biét va ciing khong quan tdm vi 6ng N dé ban
cho ong HI1 ro1.

Ong HI lam gidy to cho phan dat trén nén c6 kéu ong N ky tén va lan tay
vao cac glay TO HOP DONG XIN PUOC CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT
nhung dé trong ngdy, tréng ndi dung va tén ngudi mua, chi c6 ong N ky tén va
lan tay vao cac gidy trén. Sau do, thi 6ng N va ong H1 khong co lién lac gi nhau
nia.

Pén khi ba NTTH, sinh nim 19xx va ong LVHI dén nha 6ng N dé néi
chuyén viéc phan dat ong H1 ban cho ba H (sinh nam 19xx) d3 bi ngudi khac 1ap
hang rao thi ong N mai biét ba H (sinh ndm 19xx). Ong N khéng nhdn bét ki sd
tién hay vang ndo cia ba NTTH (sinh ndm 19xx), ba NTTH (sinh nim 19xx) hay
ctia ai khéac c6 lién quan dén viéc mua ban phan dat néu trén.

Ong N x4c nhan chir ky va lan tay 1 cua ong N trong TO HOP DPONG XIN
PUCC CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT ngay 23/6/2001 gitta éng N va ba H
(sinh ndm 19xx). Tuy nhién, 6ng N chi ky dé cho 6ng H1 ban dat lai cho nhiing
ngudi khac chr ong N khong biét ba H (sinh nam 19xx), 6ng N ciing khong nhin
s6 vang 52 chi vang SJC tir ba H (sinh nam 19xx).

Déi véi TO HGP PONG XIN DPUGC CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT
ngay 16/6/2001 gitra 6ng HVN va ba NTTH (sinh nam 19xx) thi ong N khong
biét c6 gidy nay, ong N xac nhan chir ky va ghi ho tén khong phai cta 6ng, 6ng
cling khong biét ba H (sinh nim 19xx), 6ng N ciing khong nhén so tién
250.000.000 ddng tir ba H (sinh nim 19xx) cua To hop ddng trén. Tuy nhién,
thue té 6ng N déa ban dat cho ong H1 va nhan tién xong, do do 6 6ng N khong co y
kién gi dbi véi viec giam dinh xac nhan chit ky va viéc nhén tién tir ba H (sinh
nam 19xx) nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng N khong c6 y kién gl,
ong N khong co lién quan va ciing khong c6 nhén tién cia nhiing ngudi mua dat
to 6ng H1.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba DTT: c6 don xin giai quyét
vang mat. Qua trinh giai quyet vu an co trinh bay y kién nhu sau: phan dat dién
tich 54.2m? thudc thira dat s6 531, to ban do s6 252 (TL-2005) phudng BHHA,
quan BT, Thanh phé H thi ba DTT da ban cho ba HTT1 (sinh nim 19xx) theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 005199, quyén sb 02TP/VPCC-
SCC/HPGD duoc Vin phong cong ching TP Thanh phé Ho Chi Minh ching
nhan ngay 31/3/2014. Ba T da ban xong phan dat trén nén hién tai khong con



lién quan dén thtra dat trén. Ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi khac trong vu an
nay.

Dbi v6i viee ba T1 mua phan dét trén thi do thoi gian mua d4 1au nén ba T1
khong con nhé ro nira nén khong c6 thong tin dé cung cap cho Toa an.

5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong NH3: c6 don xin giai quyet
vang mit. Qua trinh giai quyét vu an co trinh bay y kién nhu sau: thong nhat véi
toan bo ¥ kién ctia ba T trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HTTI: vang mat.

7. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba LTNI: vang mat.

* Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don: c6 don gidi quyét vang mit. Nguyén don gilr nguyén yéu cau
khoi kién gom: budc 6ng LVHI hoan tra cho ba NTTH sb tién tuong tng gia tri
cua 52 chi vang SJC quy d6i theo gia vang SJC tai thoi dlerp Toa an xét xtr, rat yéu
cau tinh tién lai phat sinh. Gia vang SJC mua vao tai thoi diém xét xur la 13.400.000
dong/chi. Ngoai ra, khong cé yéu cau gi khéac.

- Bj don: c6 don giai quyét vang mat, khong c6 yéu cau phan t6.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: 6ng HVN, ba DTT, ong NH3: co
don giai quyét vang mat, khéng c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba HTTI1, ba LTNI: ving mit,
khong c6 yéu cau ddc lap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién va két luan: Qua trinh thu ly, giai quyet vu an Toa an da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su vé thAm quyén, thu tuc. Tuy
nhién, thoi han chuin bj xét xir chua thyuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat
T tung Dan sy. Cac duong su chip hanh dung quy dinh cta phap luat. V& noi
dung: d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching cir co trong hd so vu an va cong bd
cac yéu cau, tai liéu, ching ct tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet xét don khoi kién va
yéu cau cua nguyén don thi xac dinh day la tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat. P6i twong tranh chap 1a phan dat tai phuong BHH (phuong
BHH, quén BT cii), Thanh pho H, nén can ct Piéu 26, Pidu 35 va diém a diém
¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015 va Luat sb 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 sta doi, bo sung mot sb diéu cua Bo luat TS tung dan sy nim
2015, vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh phd HO Chi Minh.

Vu an thudc trudng hop Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd Ho Chi
Minh tham gia phién toa theo khoan 2 Diéu 21 B¢ luat To tung Dan sy nam 2015.



[2] Vé thii tuc:

Pai dién ty quyén cta nguyén don, bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng N, 6ng H3, ba DTT c6 don xin vang mat; nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan la ba HTTI, ba NI vang mit. Can cir vao diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

Vé viéc triéu tdp ba NTTH (sinh nam 19xx; CMND sb 15xx cdp ngay
22/10/2001; ho khau thuong tra tai xa DH, huyén HH, tinh TB) c6 thong tin tai
T& hop ddng xin duoc chuyén quyén st dung dit ngay 16/6/2001 thi Toa an da
tién hanh xac minh va nhan duoc két qua ctua Cong an tinh TB cho biét: “khéng
c6 tai liéu vé ba Ha néu trén; ddu SOI CMND ma Coéng an tinh TB phat hanh la
150, 151, 152, chwa phat hanh dau s6 153, 154”. Cac bén duong su ciing khong
¢ yéu cau gi lién quan dén ba H (sinh nim 19xx) cling nhu giao dich cua ba H
(sinh nim 19xx). Do d6, Toa an khong c6 can cir va thong tin dé triéu tap ba
NTTH (sinh ndm 19xx; CMND s6 15xx cép ngay 22/10/2001; ho khau thuong
tra tai xa DH, huyén HH, tinh TB).

[3] Vé thoi hiéu:

Theo thong béo két qua giai quyét don t6 céo s6 1113/TB-CSPT (PTTH)
ngay 25/11/2016 cua Cong an quan BT, Thanh phd H thi thang 07/2015 ba H
dén UBND phuong BHHA dang ky 16 dat trén thi dugc biét ong NH3 va ba
DTT da lam thu tyc dang ky giay chung nhan phan dat trén ngay 17/02/2014; su
viéc theo don t6 cao cua ba H 1a quan hé dan su. Cin ctr cac Diéu 149, Diéu
154, Piéu 429 B luat Dan sy nam 2015 thi ba NTTH da ndp don khoi kién
ngay 07/4/2017; khoan 1 Piéu 193 B6 luat T tung Déan su thi thoi hiéu khoi
ki€n vu an dan sy tinh tir thang 07/2015 va ba NTTH da nop don khaoi kién ngay
07/4/2017 1a con trong thoi hiéu khoi kién. Do d6, bi don cho rang nguyén don
khoi kién khi hét thoi hiéu khoi kién 1a khong co co sé.

[4] Vé gia vang dp dung khi xét xir:

Theo Bang gia vang ngay 29/9/2025 (thoi diém xét xir so tham) ddng trén
trang web cua Cong ty TNHH MTV Vang Bac P4 Quy Sai Gon
(https://sjc.com.vn/) thi gia vang SJC mua vao tai Thanh phd H6 Chi Minh la
134.500.000 ddng/lugng, ban ra 1a 136.500.000 dong/luong Nguyén don yéu
cAu 4p dung mirc gia vang mua vao tai thoi diém xét xtr 1a 134.000.000
dong/lugng.

~ Hoi dong xét xir thdng nhat 4p dung mirc gia vang SJC mua vao tai Thanh
ph6 HO6 Chi Minh la 134.000.000 dong/lugng (twong duong 13.400.000
dong/chi) dé quy doi gia tri vang tai thoi diém xét xu 1a phu hop.
[5] Vé néi dung vu dn:
Xét vé hinh thic va ndi dung cia Hop dong dat coc sang nhuong dat ngay

17/5/2001, To hop dong xin dugc chuyen quyén sir dung dat ngay 23/6/2001,
Hop dong chuyén quyén st dung dat ngay 23/6/2001 giita nguyén don, bi don



Ve‘l‘éng HVN‘ la chua diang vé hinh thirc theo quy dinh ‘tai Diéu }31, Diéu 705,
Di,éu 706, Diéu 707 cua BO luét Dan sy nam 1995 va biéu 31, Diéu 75 cua Luat
bat Pai nam 1993, stra d61 bd sung nam 2001.

Xét viée chuyén nhuong giita nguyén don véi bi don d6i phan dat tranh chap
dién tich ngang 4m x dai 13m = 52m? tai 16 s6 4 khu A theo ban v& quy hoach
phan 16 cum dan cu (ty phat) thudc thira 206, to ban d6 sb 13 tai 4p ii, xa BHH,
huyén BC, Thanh phé H (nay 1a phuong BHH, Thanh phé H) thi nhan thay bi
don nhan chuyén nhuong dat tir ong N bing gidy tay va bi don chua thuc hién
xong vi¢c nhan chuyén nhuong phan dat trén cua 6ng N, bi don chua dugc dung
tén trén gidy ching nhan quyén st dung nhung lai ty y nhan tién, vang va
chuyén nhuong phan dat trén cho nguyén don.

Ngoai ra, theo ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CH18193 ngay 15/5/2014 ctiia UBND
quan BT, Thanh phd H thi ong N di ky chuyén nhuong phan dét tranh chap cho
ba NTTH (sinh nim 19xx; CMND s6 15xx cip ngay 22/10/2001; ho khau
thuong tra tai xa DH, huyén HH, tinh TB) ma khong phai la ba H nguyén don
trong vu an. Cac bén duong sy cling khong ¢ yéu cau gi d6i voi To hop dong
xin duoc chuyén quyén st dung dat ngay 16/6/2001 giita 6ng HVN va ba NTTH
(sinh ndm 19xx) nén Hoi ddng xét xir ciing khong xem x¢ét gi d6i v6i cac cha thé
ctia hop dong nay va cling khong co thong tin dé triéu tap ba NTTH (sinh nim
19xx; CMND s 15xx cip ngay 22/10/2001; ho khau thuong tri tai xa DH,
huyén HH, tinh TB).

Nhu vy, phan dét tranh chap trén vira duoc chuyén nhuong cho ba NTTH
(sinh nim 19xx) theo T hop dong xin duoc chuyén quyén st dung dat ngay
16/6/2001, lai vira dugc chuyén nhugng cho nguyén don theo Td hop dong xin
duoc chuyén quyén st dung dat ngay 23/6/2001.

Do d6 cac giao dich lién quan Hop dong dat coc sang nhuong dat ngay
17/5/2001, T6 hop dong xin dugc chuyen quyén str dung dat ngay 23/6/2001,
Hop dong chuyén quyén st dung dat ngay 23/6/2001 giita nguyén don, bi dcm
va ong HVN déu vo hiéu, nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta céc
bén tr thoi diém xéc 1ap va cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

Nguyén don va bi don déu xac nhén 13 nguyén don di giao, bi don d nhan 52
chi vang SJC tir ngay 23/6/2001. Ong HVN ciing xac nhan la khong nhén cua
nguyén don so ti€n hay vang nao.

Do d6, nguyén don yéu cau bj don hoan tra cho nguyén don s tién tuong
g gié tri cua 52 chi vang SJC quy dbi theo gid vang SJC tai thdi diém Toa an
xét xir, khong yéu cau tién 1ai phat sinh 1a phu hop theo Diéu 146 B¢ luat Dan su
1995. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai ‘phién toa khong c6 bén nao yéu
cau Toa 4n giai quyet boi thudng thiét hai (néu o), nén Hoi dong xét xir ciing
khong xét dén yéu t6 16i do hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Toéng sb tién bi don phai tra cho nguyén don 1a: 52 chi vang SJC x



13.400.000 ddng/chi vang SJIC = 696.800.000 dong.

Do nguyén don rat yéu cau tinh tién 13i phat sinh trén gia tri cua 52 chi
vang SJC nén Hoi ddng xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau nay.

[6] Dai dién ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phé HO Chi
Minh d€ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
phu hop voi cac ching cir ¢6 trong ho so va cac chimg cir cong bo tai phién toa.
Do d6, Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[7] V& 4n phi: Cn ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Bi don chiju 4n phi dan su so tham 1a 31.872.000 dong theo quy dinh cia
phép luat.

- Nguyén don dugc nhan lai so tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cép ct Diéu 26, biéu ‘35, diém a diém c khoén 1 Piéu 3‘9, Diéu 147, Diél}
184, bicu 185, khoan 1 Bicu 193, bicu 227, Diéu 228 va bic¢u 273 B luat To
tung ]?ﬁn su nam 2015; Ll}é’[ s0 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 stra do1, bé sung
mot sO diéu cua Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

~ Cén ct bicu 130, bicu 131, Piéu 146, bicu 705, Bicu 706, Diu 707 va
biéu 709 Bo luat Dan sy nam 1995;

Cin ctr Dicu 117, Dicu 122, Diéu 129, bicu 131, Diéu 149, biéu 154, Diéu
407, Bieu 429 va Diéu 502 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 31, Biéu 75 Luat Dat Pai nam 1993, stra d6i bd sung nim 2001;

Cian ctr khoan 3 Dicu 167 Luat Dat dai nim 2013;

Cian clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba NTTH d6i v6i ong
LVHI1 lién quan dén phan dat dién tich ngang 4m x dai 13m = 52m? tai 16 s0 4
khu A theo ban v& quy hoach phan 16 cum dan cu (tu phat) thudc thua 206, to
ban d6 s6 13 tai ap 1i, xa BHH, huyén BC, Thanh ph6 H (nay 1a phuong BHH,
Thanh ph6 H) tai Hop dong dat coc sang nhugng dat ngay 17/5/2001, To hop
dong xin dugc chuyén quyén su dung dat ngay 23/6/2001, Hop dong chuyén
quyén st dung dat ngay 23/6/2001 gitra ba NTTH, o6ng LVHI1 va 6ng HVN:

Bugc dng LVHI tra cho ba NTTH 52 chi vang SIC tuong duong vdi s6 tién
la 52 chi vang SJC x 13.400.000 dong/chi vang SJC = 696.800.000 dong (sdu



trdm chin muoi sau tri¢u, tam trdm nghin dong). Tra mo{t 1an ngay khi ban an cta
Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy 2015, truir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cta ba NTTH vé viéce tinh tién 13i phat sinh
trén gid tri cuia 52 chi vang SJC.

3. Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. An phi dan sy so tham:

Ong LVHI phai nop s tién an phi dan sy so tham 1a 31.872.000 dong (ba
muoi mot tri¢u, tdm tram bay muoi hai nghin dong).

Hoan lai cho ba NTTH s6 tién tam tng an phi da nop 1a 11.125.120 dong
(mudi mot tri€u, mot tram hai muoi lam nghin, mot trdm hai muoi déng) theo
bién lai thu s6 0000054 ngay 25/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n din su quén
Binh Tén, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9
— Thanh phd H6 Chi Minh).

5. Cac duong sy vang mait dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hodc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhéin: A : , 2 R
- TAND TP.HCM; TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- VKSND KV9 - TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Pham Viét Hai
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