TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 30/2018/DS-PT
Ngay: 25/01/2018 .

V/v: "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dit"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Lé Lam Son

2- Ong Pham Dinh Thi

- Thw ky phién toa: Ong BUi Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
Xt phic tham cong khai vu an thu 1y s6 151/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 10
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nam 2017 vé “tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham s 34/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 253/2017/QD-PT ngay
15/11/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1- Ba Ngo Thi Cam N, sinh nam 1980

2- Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1978

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N: Ba Ngd Thi Cam N, sinh nim
1980

Cung dia chi: Puong T, thi trdn A, huyén P, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1965

Dia chi: khu phé 5, thi trin A, huyén P, tinh Kién Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Chu Qudc P,
Vin phong Luat su Qudc P thudc doan Luat su tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- NLQ1

2- NLQ2

3- NLQ3

Cung dia chi: khu phé 5, thi trin A, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1, NLQ2, NLQ3: Ba Nguyén Thi
Bich T, sinh nam 1965

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Bich T.

(Cac duong su va Luat su co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Ba Ngo Thi Cam N va ong Nguyén Thanh N trinh bay: Ngay 09/10/2011
am lich, 6ng ba c6 mua ciia ba Nguyén Thi Bich T mot thira dat c6 nha o, dat va
nha hién nay gia dinh ba T dang & tai khu phd 5, thi tran A, huyén P, tinh Kién
Giang. Khi 1am gidy giao kéo hai bén c6 dé tén 6ng N nhung ong N di bién nén
khong ky vao gidy giao kéo nay, con chong ba T thi chét trude khi ba T ban nha
dat nay.

Khi thoa thuin, ba T khing dinh voi ba N thira dat co mat tién 1a 30m,
chidu dai 1a 15m, dién tich 12 450m® vi khi lam gidy giao kéo thi gidy chting nhan
quyén sir dung dat ciia ba T dang thé chap tai ngan hang nén ba N khong duoc
xem gidy to dat, khong biét dién tich dat va ciing khong tién hanh do dac. Gia
thoa thudn mua toan bd nha dat 1a 900.000.000 dong va theo gidy giao kéo mua
ban thi tién mua dat duoc tra 1am 02 lan: Lan 01 vao ngdy 06/12/2011 tra
500.000.000 dong va lan 02 ngay 06/04/2012 tra 400.000.000 dong. Trong gidy
giao kéo khong co ghi dién tich dat, chi ghi nghia vu cta cac bén trong trudng
hop khong thuc hién diing giao keo thi phai chiu trdch nhiém trude phap luat.

Tuy chua t6i ngdy giao tién theo cam két nhung ba T can tién tra ngan hang
dé 1dy gidy chung nhan quyén st dung dat nén ba N di dua cho ba T s tién
200.000.000 dong, giao thanh 02 1an, mdi 1an 100.000.000 dong, 1an giao cubi 1a



vao ngdy 15/10/2011 am lich. S4 tién 200.000.000 ddng nay 1a tién mua ban dat
cht khong phai tién dit coc va ciing khong théa thuan mét coc.

Khi 6ng N di bién vé, hai vo chong co dén do dac thira dat cua ba T thi
dién tich khong dang nhu ba T néi 450m? ma chi 1a 296,7m? theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat va thira dat co cac canh bi xéo. Thay dét thiéu nén 6ng ba
c6 dé nghi ba T bét tién dé tiép tuc mua ban thi ba T khong dong ¥ va noi sé tra
lai tién cho dng ba nhung sau d6 ba T khong thuc hién viée tra tién. Nay néu ba T
tiép tuc ban theo gia 900.000.000 ddng thi 6ng ba sé& tiép tuc mua, con ba T ban
theo gia thi truong hién nay thi 6ng ba khong mua nita va yéu cau huy gidy giao
kéo mua ban dat ngay 09/10/2011 (4m lich). Yéu cau ba T phai tra cho 6ng ba sb
tién 200.000.000d6ng d3 nhan, khong yéu cau boi thudng. Ong ba khong yéu cau
Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh hién trang thira dat va khong yén cau dinh
gia tai san.

* Ba Nguyén Thi Bich T trinh bay: Ba thira nhan c6 ky gidy giao kéo mua
ban nha dat ngay 09/10/2011 (am lich) cho vg chong ba N, gidy giao kéo khong
ghi dién tich dét hodc thira dat & ddu nhung ba khang dinh day 1a thira dat cia ba
dang & nay la khu phd 5, thi tran A, huyén P véi gia 900.000.000dong. Khi l1ap
gidy giao kéo mua ban thi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba dang thé
chép tai ngan hang, ba c6 dua gidy to dat photo cho ba N xem, ba chi ban dién
tich theo gidy chting nhan quyén st dung dat chir khong néi dién tich dat cu thé 1a
bao nhiéu.

Khi hai bén ky két giao kéo mua ban thi ba N c6 dit coc cho ba sd tién
100.000.000d0ng dé 1ay gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chap tai
Ngén hang ra, sau khoang may ngay dén ngay 15/10/2011 am lich, ba c6 yéu cau
ba N dua thém 100.000.000d6ng dé ba tim mua nha khac & vi néu ban nha dat roi
thi khong con nha 6. Téng cong ba nhan cua vo chéng ba N sd tién 1a
200.000.000d6ng va hai bén thdng nhat day 1a tién dic coc.

Pén han thanh todn ngay 06/04/2012 (dm lich) vo chong ba N van khong
thuc hién viéc giao tién, ba co yéu cau vo chéng ba N giao tién dé nhan dat nhung
6ng N tra 10i khong mua nita vi ¢3 mua nha & chd khac. Tién dit coc do 6ng N,

ba N vi pham theo gidy giao kéo nén déng y mat coc.
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Tai phién hoa giai ngay 07/7/2017 ba dong ¥ huy gidy giao kéo mua ban
ngay 9/10/2011, con sb tién 200.000.000 dong mdi ngudi chiu %, ba tra cho vo
chdng ba N ¥ 1a 100.000.000 dong trong thdi han 02 nam, con 100.000.000 dong
thi vo chdng ba N phai chiu. Néu ba N mudn mua nha dit nay thi phai tra theo gia
thi trudng hién nay nhung ba N khong chap nhin. Nay ba khong dong v tra lai s6
tién 200.000.000 dong cho v chong ba N. Ba cam két nha dat nay hién nay ba
khong chuyén nhuong, cim cb, thé chap hay thuc hién cac giao dich nao khéac
cho bt ky t6 chirc hay ca nhan nao va khong yéu cau Toda 4n tién hanh xem xét
tham dinh tai chd hién trang thira dt va khong yéu cau dinh gia thira dat néu trén.

* NLQ3 trinh bay: Anh 1 con rudt ctia ba T, anh biét viéc ba T va vo
chong ba N, 6ng N ky giao kéo mua ban thtra dat & thi trdn A, huyén P, tinh Kién
Giang. Con thoa thuan hay gia tri mua ban trong gidy giao kéo nhu thé nao thi
anh khong biét, nhung anh biét ba T d& nhan cua ba N sé tién 200.000.000 dong
1a tién coc mua dat. Anh dé ba T quyét dinh viéc tranh chap véi vo chong ba N.

* NLQ1, NLQ2 1y quyén cho ba T duoc toan quyén quyét dinh.

* Tai ban an so' thAm s 34/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén P da quyét dinh:

- Chép nhan don khai kién ctia ba Ngoé Thi Cam N, ong Nguyén Thanh N
d6i voi ba Nguyén Thi Bich T.

- Huy gidy giao kéo mua ban dat 1ap ngay 09/10/2011 giira ba Ngo Thi
Cam N, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Bich T.

- Budc ba Nguyén Thi Bich T c6 nghia vu hoan tra sb tién da nhan 1a
200.000.000d6ng theo bién nhan ngay 15/10/2011 cho ba Ngb Thi Cam N, 6ng
Nguyén Thanh N.

An so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham thi hanh an va bao quyén
khang céao theo han luat dinh.

* Ngay 14/8/2017 ba T khang c4o yéu cau cip phic thim stra ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cu khoi kién cua ba N, ong N vé viéc doi lai
200.000.000d6ng tién dit coc va yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat théng qua gidy giao kéo mua dat da ky két ngay 09/10/2011; tuyén hay
toan bo ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an do da hét thoi hiéu khai kién.
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Tai phién toa phuc tham, ba N yéu cau giit nguyén ban an so tham, budc ba
T phai tra lai cho ba s6 tién da nhan 14 200.000.000d6ng.

Con ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba T cho rang viéc ba N
va ba T thoa thuin giao kéo mua ban nha dét va thoa thuan bién phap bao dam la
dit coc, phia ba N khong tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai mit tién coc theo
Piéu 358 Bo luat Dan sy va Nghi quyét s6 01/2003 ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dén tbi cao hudng dan ap dung phap luit trong viée giai
quyét. Dong thoi, ké tir thoi diém thoa thuan dén khi tranh chip di hon 06 nam, 18
ra Toa an cap so tham phai dinh chi giai quyét vu an vi 1y do hét thoi hiéu khoi
kién theo Piéu 136 Bo luat Dan sy nim 2005 nhung Toa an cap so tham lai dua
vu an ra xét xur. Do d6 dé nghi Ho1 déng x¢ét X huy ban &n so tham va dinh chi
giai quyét vu 4n vi da hét thoi hiu khoi kién. Ba T ciing dé nghi Hoi dong xét xir
hay ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, Luat su va cac duong sy da tuan thu dung
quy dinh cta phap luat td tung dan su. Vé hudng giai quyét vu kién, dé nghi cap
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t X nhan dinh:

[1] Hai bén duong su thtra nhan ngay 09/10/2011 am lich, ba N, dng N co
thoa thuan mua ctia ba T mot thira dt c6 nha &, dat va nha hién nay gia dinh ba T
dang & tai khu phd 5, thi trdn A, huyén P, tinh Kién Giang. Hai bén c6 1ap gidy
giao kéo ngay 09/10/2011. Hai bén duong su ciing thira nhan ba N da dua cho ba
T s6 tién 200.000.000d6ng va c6 1am bién nhan ngay 15/10/2011. Ba N cho rang
do do dac di¢n tich khong diung véi théa thuan nén ba khong tiép tuc thuc hién
hop ddng va ba yéu cau ba T phai hoan tra sb tién da nhan 1a 200.000.000d6ng;
con ba T thi cho rang khi thoa thuan ba co dua gidy to dat photo cho ba N xem,
viéc ba N noi khong biét dién tich 1a khong dung, ba N di mua nha dat khac,

khong mudn thuc hién hop dong nén ba N phai mat tién coc.



[2] Hoi dong xét xir xét thdy, gidy giao kéo mua ban dat ngay 09/10/2011
am lich gitra hai bén duong su khong 1ap hop dong theo quy dinh phap luat ma
chi 1ap gidy giao kéo khong c6 cong chimg, chung thuc, do d6 da vi pham quy
dinh ctia phap luat vé hinh thic ctia hop déng quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 va
Piéu 689 Bo luat dan sy ndm 2005. Con bién nhan ngay 15/10/2011 ghi la “tong
cong téi dd nhéan cia ba N la 200.000.000dong tién coc sang dat”, tuy nhién
trong bién nhan hai bén khong c6 thoa thuin gi vé sb tién nay nhu mat hodc bdi
thuong sb tién coc khi khong thuc hién hop ddng (but luc 14-15). Xét thy, thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cia hai bén duwong su di bj vo hiéu.
Theo Diéu 137 Bd luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao dich dan sy v6 hi€u
khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 15i gdy thiét hai phai
boi”. Do d6, Toa an cap so tham budc ba T ¢6 nghia vu hoan tra cho ba N, 6ng N
s6 tién da nhan 200.000.000d6ng 1a hoan toan cé cin ctr, phi hop quy dinh cia
phap luat. Cac duong su khong yéu cau xac dinh 16i va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu nén Toa an cap so tham khong xem xét.

[3] Xét noi dung khang céo cta ba T ciing nhu ¥ kién tranh luan ciia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T d& nghi hiy ban an so tham va dinh
chi giai quyét vu 4n véi Iy do da hét thoi hiéu khoi kién. Hoi dong xét xir xét
thay, theo diém b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét s6 03 ngay 03/12/2012 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao quy dinh dbi véi tranh chip vé quyén
s& hiru tai san, vé doi lai tai san, doi lai quyén st dung dat do nguoi khac quan 1y,
chiém hiru thong qua giao dich dan su thi khong &p dung thoi hi€u khéi kién. Ba
N, 6ng N khéi kién yéu cau hity giao kéo mua ban nha dat va yéu cau ba T hoan
tra s6 tién di nhan nén khong ap dung thoi hiéu khai kién. Do d6, Hoi dong xét
xtr xét thdy khong c6 co so dé chap nhan ndi dung khang co cta ba T ciing nhu ¥
kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba T.

TU nhitng nhan dinh trén, sau khi thdo luan, Ho1 déng xét Xt nghi an nén

chap nhan y kién dé xuat cua kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung khang céo



ctia ba T ciing nhu ¥ kién tranh luin cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba T, can thiét giit nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phtic tham: Ba T phai chiu 4n phi phac thim 1a 300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung Dan su;

Ap dung Diéu 124, 127, 137, 689, 697 B luat Dan su ndm 2005; Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Xtr: Khong chap nhan noi dung khang céo cta ba Nguyén Thi Bich T. Giit
nguyén ban an so thim sé 34/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 cua Tda an nhan dan
huyén P.

1- Chap nhan don khéi kién cta ba Ngoé Thi Cam N, ong Nguyén Thanh N
d6i voi ba Nguyén Thi Bich T.

2- Huy gidy giao kéo mua ban dat 1ap ngay 09/10/2011 giira ba Ngo Thi
Cam N, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Bich T.

3- Budc ba Nguyén Thi Bich T ¢6 nghia vy hoan tra sb tién di nhan la
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) theo bién nhan ngay 15/10/2011 cho ba
Ngo Thi Cam N, ong Nguyén Thanh N.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu ciu thi hanh 4n néu ngudi
phai thi hanh 4n cham tra s6 tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra
khoan tién 13i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su
nam 2015 tuong ung vai thoi gian chdm thi hanh an.

4- V& 4n phi:

Ba T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 13 200.000d6ng
va an phi phtic tham 13 300.000d6ng. Puoc khau trir sd tién tam Gng an phi phuic
tham d4 ndp 300.000d6ng theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0006153 ngay
15/8/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P nén ba T phai nop tiép sd tién
200.000d6ng.



Ba N, 6ng N khong phai chiu an phi, dugc hoan tra sé tién tam tng an phi
da nop 1a 200.000 ddng theo bién lai thu s6 0001026 ngay 07/3/2016 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7Tava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi Nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén P;
- THA déan sy huyén P;
- Cac duong su; ba ky
- Luu hé so.
Nguyén Thi Nhién



