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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Duong

Ba Vi Thi Thanh Van

- Thuw ky phién toa:Ba Nguyén Ha Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Hdii Phong: Ong DS Van T -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong xét
xtr phuc thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thu 1y sé 07/2022/TLPT-
KDTM ngay 09/8/2022 vé viéc Tranh chap hop dong dich vu gidm dinh vé gia thué
mit bang phuc vu kinh doanh va hop dong thué mit bang kinh doanh.

Do Bén an kinh doanh thwong mai so tham sé 01/2021/KDTM-ST ngay 30
thang 5 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong bi
khéang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 08/2022/QDXXPT-KDTM ngay 22
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 27/2022/QD-PT ngiy 12 thang 9
nim 2022, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 06/TB-TKT ngay 20 thang 9
nam 2022, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Giam dinh P - ACC Control; dja chi tru so: SO
15/92 duong Tran Khanh Du, phuong May To, quin Ngb Quyén, thanh phd Hai
Phong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Hoang Manh H; dia chi: S6
3/2A V, quan Lé Chan, thanh ph6é Hai Phong 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don (theo Van ban uty quyén ngay 15/8/2020); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién B T; dia chi tru
s0: S6 52 duong Dién Bién Phu, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hai H, sinh nim 1978; noi
cu tra: S6 21/1/8/358 duong P, quan Ngbé Quyeén, thanh phd Hai Phong va ong Vil
Thanh Nam, sinh nam 1971; noi cu tra: S6 17/37 duong L, phuong An Bién, quan Lé
Chén, thanh phd Hai Phong 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb
06/UQ-TMDBT ngay 08/9/2022); déu c6 mit tai phién toa (6ng Nam ving mit khi
tuyén an).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Truong Thanh Dic va
ong Pham Van Hung - Luat su Cong ty Luat Trach nhi€ém Hiru han ANVI, thudc doan
Luét su thanh phd Ha Noi; déu c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H
D; dia chi tru s6: S6 19 duong Tran Khanh Du, phuong May To, quan Ngo Quyén,
thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Vin Vuong, dia chi: S6 19 dudng Tran Khanh Du, phuong My To, quin
Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong - 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén
ngay 24/11/2020); vang mat (c6 don d& nghi xét xir vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan: Ong Nguyén Manh Thuat va 6ng V5 Dinh Ptc - Luat su Cong ty Luat Hop
danh Pong Nam A, thudc doan Luét su thanh phé Ha No1; 6ng Thuat Véng mat, ong
buc c6 mat tai phién toa, Véng mat khi tuyén an.

Nguroi khdng cdo: Bi don - Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién
bT.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 25/8/2020, Pon khéi kién bo sung ngay
27/10/2020, ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Cong ty
C6 phan Giam dinh D - ACC Control trinh bay:

Dé xac dinh lai gia thué toan bg Tﬁng 4 tdoa nha CB PLAZA va mot phén sanh
tang ham (G) co tong dién tich 2.925m?, dia chi tai S6 1A Lé Hong Phong, phuong
Lac Vién, quian Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong thi Cong ty B T va Cong ty H b da
thdng nhét Iya chon Cong ty Giam dinh D tién hanh khao sat gia thi trudng cla cac
mat bang cho thué thuong mai trén thi trudng thanh phd Hai Phong tai thoi diém nam
2020 va trong diéu kién khong co dich bénh Covid-19. Cong ty Giam dinh, Cong ty
T va Cong ty H P da ky két Hop ddong dich vu giam dinh vé gia thué mat bang phuc
vu kinh doanh & thanh phé Hai Phong s6 009/2020/HDGDTD-ACC/HD ngay 06-3-
2020 (viét tit 1a Hop dong giam dinh).

Theo thoa thuan tai Piéu 3 Hop dong giam dinh, phi dich vu giam dinh gia thué
mat br?mg va phuong thirc thanh todn dugc théa thuin nhu sau: Phi dich vu giam dinh
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gia thué mat bang kinh doanh 13 80.000.000 dong (chua bao gém thué gia tri gia ting).
Cong ty B T phai thanh toan cho Cong ty Giam dinh trong vong 10 ngay ké tir ngay
hai bén ky bién ban nghiém thu va thanh 1y hop dong dich vu giam dinh vé gia thué
mit bang, cac bén cung thong nhat Cong ty B T 1a don vi ¢6 trach nhiém chuyén tra
toan b sd kinh phi trén cho Cong ty Gidam dinh va héa don gia tri gia ting s& dugc
xuét cho don vi tra tién.

Thuc hién Hop dong gidm dinh, Cong ty Giam dinh di phat hanh Chimg thu
giam dinh gia thué mat bang dé kinh doanh s6 0098-01TN/2020 ACC-HD ngay 08-5-
2020 (viét tit 1a Chung thu giam dinh), kém theo 1a Bao cao két qua giam dinh gia
thué mit bang dé kinh doanh s6 0098-01TN/2020 ACC-HP ngay 08-5-2020 (Béo céo
két qua giam dinh) va Phuy lyc 01 Gidi han két qua chimg thu giam dinh gia thué mit
bang dé kinh doanh (Phu luc 01 Chtng thu giam dinh) theo quy dinh tai cac diéu 254,
255, 260 va 263 cua Luat Thuong mai. Ngoai ra, Cong ty Giam dinh da tham khéo
cac quy dinh cua Luat gia, Ti€u chuian Tham dinh gia Viét Nam tai Thong tu $6
158/2014/TT-BTC ngay 27-10-2014 va Thong tu sé 126/2015/TT-BTC ngay 20-8-
2015 cta BO Tai chinh lam phuong phap giam dinh dé phat hanh cac van ban trén.

Theo thoa thuan tai Piéu 1 ciia Hop dong giam dinh, thi muc dich cta viéc giam
dinh gia thué 1a “khdo sdt gid thi trwong ciia cdc mdt bang cho thué thiwong mai trén thi
truong TP Hdi Phong tai thoi diém nam 2020 va trong diéu kién khong cé dich bénh
COVID 19, muc dich sir dung don gid dé xdc dinh gid thué mdt bang thwong mai ciia
CB PLAZA ddm bdo sw phit hop va twong vmg theo tinh chdt, quy mé, vi tri ciia CB
PLAZA”. Tai thoi diém thyc hién giam dinh, Cong ty D T va Cong ty H D déu khong
cung cip cho Cong ty Giam dinh thong tin vé “hang” cia CB PLAZA va khong yéu cau
Cong ty Gidm dinh phai lya chon cac mat b:lfmg déng hang véi CB PLAZA dé thuc hién
viéc giam dinh theo thoa thuan trong Hop déng giam dinh. Trong qué trinh thyc hién
giam dinh, Coéng ty Giam dinh di yéu cdu Cong ty D T va Coéng ty H D dua ra mit
bang thué dé 1am cin cr cho viéc giam dinh gia, nhung hai Cong ty nay déu khong dwa
ra duoc mit bang thué dé lam can ctr cho viéc gidm dinh gia cho bén Cong ty Giam
dinh. Nén Cong ty Giam dinh di lwa chon 03 dja diém dé khao sat gia thué trén thi
truong tai thoi diém d6 1a Trung tAm tiéc cudi Lac Hong (dia chi: Toa nha TD PLAZA,
S6 20A Lé Hong Phong, phuong Pong Khé, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong);
Toa nha DG - DG Tower (dia chi: S6 15 Tran Phu, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong) va Toa nha Bach Pang Tower (dia chi: S6 268 Tran Nguyén Han, phudng
Niém Nghia, quan Lé Chan, thanh ph Hai Phong). Tai thoi diém thuc hién giam dinh,
trén thi truong thanh phd Hai Phong chi ¢6 03 don vi néu trén 1 phu hop va tuong tng
theo tinh chit (déu 1a mit bang cho thué dé kinh doanh cac dich vu nha hang, tiéc
cuoi...), quy mo (dién tich mat béng), vi tri (vi tri dia 1y, mat do giao thong trén cac
tuyén duong) cia CB PLAZA. Vi vay, viéc lya chon 03 dia diém trén dé khao sat gia
thué trén thi truong tai thoi diém d6 1a phu hop véi cac quy dinh tai cac didu 2, 4 cia
Hop dong giam dinh.



Cin clr két qua khao sat tai 03 dia diém trén, Cong ty Giam dinh da ban hanh
Chung thu Giam dinh véi muc dich dé xac dinh gia thué miat bang phuc vu kinh doanh
& thanh phd Hai Phong 1am cin ct&r cho Cong ty B T va Cong ty H P tham khao dé
thoa thuan lai vé gia thué mat bang kinh doanh cia CB PLAZA.

Nhung sau khi thyc hién xong cac nghia vu trong Hop dong giam dinh, thi
Cong ty B T, Cong ty H B khong ky bién ban nghiém thu va thanh 1y hop ddng dich
vu giam dinh da théa thuan tai Hop déng giam dinh. Tai Bién ban lam vi¢c ngay 20-8-
2020, Cong ty H P da cong nhan gia thué mit bang giam dinh va dong y nghiém thu,
thanh 1y Hop dong giam dinh, nhung Cong ty B T chua dong ¥ nghiém thu Ho so
giam dinh gid thué mat bang do Cong ty Giam dinh cung cip va dé& nghi co thé
nghiém thu theo cong viéc thyuc té Cong ty Giam dinh da hoan thanh va thanh 1y véi ty
1€ tuong ung. Sau do, Cong ty D T da guri cho Cong ty Giam dinh ban dy thdo Bién
ban nghiém thu va thanh 1y hop ddng, v6i ndi dung “nghiém thu va thanh Iy hop dong
Véi gid tri chira bao gom thué VAT la 64.000.000 dong”. Vi Cong ty D T cho ring CB
PLAZA ¢6 céc loi thé vuot troi nén 03 dia diém trén dugc néu trong Chung thu giam
dinh khong thé so sanh voi CB PLAZA nén khong dong ¥ v6i két qua giam dinh vé
mic giam gia: “... mdt bang gid cho thué twong tw ¢ khu vwc TP Hai Phong tai thoi
diém tir ndm 2017 dén quy 1 nam 2020 c6 mire gid giam trén 30%...”. Thuc té gia thué
mat bang dé kinh doanh tai Hai Phong c6 sy giam gia manh trong nhitng nam gan day
(v6i muc giam tir 35% dén 40%), viéc nay dugc Cong ty H B dé cap nhiéu 1an trong
cac cudc hop va thong qua cac van ban tir nam 2018, da gui té1 Cong ty B T. Vi vay,
Cong ty Giam dinh van giit nguyén yéu cu khai kién:

Bugc Cong ty D T phai trd cho Cong ty Giam dinh phi dich vu giam dinh gia
thué mat bang kinh doanh 1a 80.000.000 dong.

Budc Cong ty D T phai tra cho Cong ty Giam dinh s tién 13i phat sinh trén s6
tién phi dich vu gidm dinh gia thué mat béng kinh doanh chua tra tinh tir ngay 26-8-
2020, theo murc 14i sudt ng qua han trung binh trén thi truong cua ba ngin hang
thuong mai 13 10%/ndm. Sé tién 13i phat sinh tir ngdy 26-8-2020 dén hét ngay 30-5-
2022 14 14.093.151 dong.

Budc Cong ty P T phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén sd tién phi dich vu
giam dinh gia thué mat bang kinh doanh con ng tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi
thanh toan hét s tién con no cho Cong ty Giam dinh.

Tai cdc don yéu cdu, cac ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp cia bi don va nguoi bio vé quyén va loi
ich hop phdp cia bi don la Céng ty B T théng nhat trinh bay:

Ngay 26-6-2012, Cong ty B T va Cong ty H B da ky két Hop ddng thué mit bang
kinh doanh s6 69/HDTMBKD/DLHD ngay 26-6-2012 (viét tat 13 Hop dong thué mat
bang). Theo d6, Cong ty H D thué ctia Cong ty B T toan bo Tang 4 toa nha CB PLAZA
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va mot phén sanh téng ham (G) cb téng dién tich 2.925m?, dia chi tai S6 1 Lé Héng
Phong, phuong Lac Vién, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

Dién tich sir dung (gan lién véi dién tich thué néu trén) gom:

- Dién tich sanh d6n tiép va hanh lang vao thang may ting ham (ting G): 177m? va
khu vuc he 161 vao sanh don tiép.

- Khoang tréng trong cdy xanh Tang 4: Cong ty H B dugc phép cai tao mé rong
mat bang phuc vu nhu cau kinh doanh dbi véi toan bd dién tich nay bang kinh phi cta
minh va khong phai tra thém tién thué trong sudt thoi gian thuc hién hgp dong (ndi dung
cai tao Cong ty H P phai trinh Cong ty B T phé duyét trude khi dau tur cai tao).

- Mit bang dit binh gas (phai c6 sy thong nhat ciia Cong ty D T).

- Khu vuc dé xe: Luong xe dé trong ham: Tdi da 14 05 6 t6 va khu vuc dé xe trén
mat dat gdm: Toan bd phan he, duong Lé Hong Phong tiép giap vé6i toa nha Cat Bi Plaza
dé xe 6 t6 va mot dién tich dé xe may phia duong Pa Néng, nhiing ngay c6 hoi nghi, tiéc
cudi (du kién déng khach va thiéu noi dd xe) Cong ty H B thong bao trudc cho Cong ty
D T, Cong ty P T ¢6 trach nhiém tao diéu kién vé mat bang dé xe cho khach ctia Cong ty
H D néu thoi diém t6 chie tiée, hoi nghi van con tréng bai xe xung quanh toa nha CB
PLAZA.

- Muc dich thué: Kinh doanh nha hang, quan bar; phuc vu hoi nghi, tiéc cudi, t6
chure céac su kién; buén ban hang hoa, dich vu thuong mai va hoat dong du lich; thot han
thué: 10 ndm ké tir ngay 01-10-2012 va két thuc ngay 30-09-2022; gia thué 1a 303.000
d6ng/01m?/01 thang, da bao gdm thué gia tri gia ting; thanh toan 3 thang (mdi Quy) mot
1an vao ngay 05 ctia thang thir nhét ciia ky thanh toan. Néu bén thué cham thanh toan thi
phai tra 13i suat bang 1,5 lan tran 13i suat huy dong vén do Ngan hang Nha nudc cong bd
tai cing thoi diém trén sb tién cham thanh toan tmg véi s6 ngdy cham thanh toan (t6i da
1a 30 ngay), tir ngay tht 31 trd di mirc 13i suat duoc tinh bang 2,0 1an muc 14i suat huy
dong von do Ngan hang Nha nudc coéng bd. Cong ty H P phai dit coc sd tién
1.500.000.000 dong dé bao dam viéc tuan thi va thuc hién cc nghia vu; Cong ty D T
duoc quyén khau trir tién dit coc twong ung khi c6 sy vi pham cua Cong ty H D; truong
hop s6 tién dat coc khong bi khau trir thi Cong ty H B dwoc huong 13i theo mirc tran 13
suat huy dong von (thoi han 12 thang) do Ngan hang Nha nudc cong bd tai cung thoi
diem.

Do tinh hinh kinh doanh cta Céng ty H P gip kho khin, nhu cau can xac dinh gia
thué mit bang dé kinh doanh hién tai va dé co co sé diéu chinh gia thué hop 1y véi tinh
than giita nguoi cho thué va nguoi thué kinh doanh ciing ¢6 lgi, nén Cong ty Giam dinh,
Cong ty B T va Cong ty H b di ky két Hop dong giam dinh vao ngay 06-3-2020, véi cac
nd1 dung nhu Cong ty Giam dinh da trinh bay trén.

Pén ngay 08-5-2020, Cong ty Giam dinh di phat hanh Chimg thu giam dinh, kém
theo ¢6 Bao cdo két qua giam dinh va Phy luc 01 Ching thu giam dinh. Theo do, thong
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tin vé mit bang bat dong san dugc yéu cau giam dinh: Toan bd Tang 4 va mot phan sanh
ting (G) toa nha CB PLAZA, dién tich 2.925m? Thoi diém giam dinh gia thué mit bang
dé kinh doanh: Théang 03 va thang 04 nam 2020, gia tri cho thué dugc xac dinh tai thoi
diém thang 04 nam 2020. Myc dich giam dinh gia thué mat bang kinh doanh dé tham gia
khao sat gia thi truong cho thué mit bang dé kinh doanh tir naim 2017 dén quy 1 nim
2020, két qua giam dinh dé diéu chinh gi4 thué mit bang kinh doanh. Két qua giam dinh
gia thué mit bang dé kinh doanh: Cong ty Giam dinh thong bao két qua giam dinh gia
thué mat bang dé kinh doanh theo Hop dong thué mit bang so véi mat bang gia cho thué
twong tw & khu vuc thanh phd Hai Phong tai thoi diém tir ndm 2017 dén quy 1 nam 2020
c6 mirc gia giam trén 30%. Gia thué mat bang twong tng dugc dé xuat tai thoi diém
thang 4-2020 (khong bi anh hudng boi dich Covid-19) 1a 200.000 dong - 210.000
d6ng/01m%thang (trong khi gia thué tai thoi diém nam 2012 theo Hop ddng thué mat
bang 1a 303.000d0ng/01m*thang). Bao cdo két qua giam dinh 4p dung cac Tiéu chuan
Tham dinh gia Viét Nam tai Thong tu 158/2014/TT-BTC ngay 27-10-2014 (Muc 5 cua
Béo cao két qua giam dinh) va Thong tu 126/2015/TT-BTC ngay 20-8-2015 ciia Bo Tai
chinh (Muc 7.3.1 cta Bao cdo két qua giam dinh). Vi vy, Cong ty B T ¢6 y kién nhu
sau:

Cong ty B T khong chdp nhan két qua giam dinh néu trén vi thiéu co so phép 1y va
d3 phan hoéi voi Cong ty Giam dinh tai cac Cong van s6 71/CV-TMBT ngay 27-5-2020,
Cong van s6 84/CV-TMDT ngay 25-6-2020 va Cong van sd 92/TMDT-BDH ngay 23-7-
2020. Chung thu giam dinh va Bao cdo két qua giam dinh déu ap dung Luat Gia, cac tiéu
chuan Tham dinh gia Viét Nam tai Thong tu 158/2014/TT-BTC ngay 27-10-2014 va
Thong tu 126/2015/TT-BTC ngay 20-8-2015 ctia Bo Tai chinh.

Theo quy dinh tai Ludt Gia ndm 2012 va Nghi dinh 89/2013/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 didu cta Luat gia vé tham dinh gia, thi Doanh nghiép thim dinh gia
duoc hoat dong khi Bo Tai chinh cip Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gid. Nhung tir truéc khi ky Hop dong giam dinh dén nay Cong ty D T khong
nhan duogc bét ctr thong tin, tai lidu, gidy phép lién quan dén chirc ning, pham vi, diéu
kién hoat dong tham dinh gia cua Cong ty Giam dinh. Cong ty Giam dinh do Cong ty H
P gi6i thiéu dé di dén ky két, thuc hién Hop ddng giam dinh. Vi vy, Cong ty B T dé
nghi Tda 4n nhan dan quan Hong Bang tuyén Hop dong giam dinh v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan su va dé nghi giai quyét hau
quéa phap 1y khi Hop dong giam dinh v6 hiéu 1a tuyén Chimg thu giam dinh va Bao céo
két qua giam dinh vo hiéu.

Déi v6i cac yéu cau cia Cong ty H D dbi véi Cong ty B T, Cong ty P T ¢6 ¥ kién
nhu sau:

Theo Diéu 4 Hop ddng thué mit bang, Cong ty B T va Cong ty H D da thoa thuan
ky diéu chinh ting gia 10% lan dau tir ngay 01-10-2015 (gia diéu chinh 1a: 333.300 =
303.000 + 303.000 x 10%); ky diéu chinh tang gia 10% lan hai tir ngay 01-10-2018 (gi4
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diéu chinh 1a: 366.630 = 333.300 + 333.300 x 10%). Tuy nhién, tai cac Ky diéu chinh
tang gia ké trén Cong ty B T déu danh gia tir thuc té thi truong, sau khi cing nhau ban
bac di quyét dinh khong diéu chinh ting 10%. Viéc nay, Cong ty D T di vu dai va lam
loi cho Cong ty H P khoang hon 13.000.000.000 dong. Do dich bénh Covid-19 anh
huong dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty H B nén ngay 01-4-2020, Cong ty B T ban
hanh Quyét dinh s6 38/QD-TMDT ngay 01-4-2020, diéu chinh giam 30% gia thué mat
bang so voi don gia ma hai bén da ky trong Hop dong thué mat bang; thoi gian giam gia
trong 05 thang, ké tir ngdy 01-02-2020 dén ngay 30-6-2020, tuong dwong véi sb tién
1.329.412.500 dong.

Cong ty B T d4 danh nhiéu wu dii cho Cong ty H B, nhung trong qua trinh thyc
hién Hop dong thué miat bang, Cong ty H P thudng xuyén vi pham nghia vu thanh toan.
Sau Quy 3 nam 2013, Cong ty H D lién tuc vi pham nghia vu thanh toan, chdm thanh
toan it nhét 1a 21 ngay, dai nhét 1a 1.067 ngay. Theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Hop dong
thué mit bang, Cong ty H D phai chiu tién 1ai phat sinh do cham thanh toan déi véi cac
ky néu trén, nhung Cong ty B T déu khong tinh 14i phat sinh ddi vé6i cac ky cham thanh
toan. Hién nay, Cong ty H B dang vi pham nghia vu thanh toan tién thué mat bang tir
Quy 4 nim 2020 dén nay. Vi vdy, Cong ty D T dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hong
Bang bac yéu caucta Cong ty H P vé viéc budc Cong ty B T giam 30% gia thué mat
bang toan bo Tang 4 tda nha CB PLAZA va mdt phan sanh ting ham (G) theo Hop dong
thué mit bang, muc giam gia thué mat bang ap dung tir thang 10 nam 2018, voi tong sd
tién 1 7.976.475.000 dong. Can ctr khoan 1.3 Piéu 1 Hop dong thué mat bang va Muc
1.7 cua Phuy luc 01 kem theo, thi Cong ty B T da thuc hi¢n ding thoa thuan vé viéc cung
cap ding vi tri d6 xe trong ham va toan bd phan dién tich via hé (gan 500m?) tiép giap
v6i duong Lé Hong Phong (d3 duoc S Giao thong Van tai thanh phd Hai Phong cip
phép theo Gidy phép sb 5346/GP-SGTVT ngay 27-12-2018) cho Cong ty H D sir dung
1am chd dé xe. Thuc té, Cong ty H D di khong sir dung hét 1am chd dé xe phan dién tich
tai via hé duong Lé Hong Phong, ma da sir dung mot phan sai muc dich vao viée kinh
doanh gian hang/kiot tao ra ngudn doanh thu khac. Cong ty B T di tao diéu kién cho
Cong ty H D st dung phan san truéc sanh Toa nha CB PLAZA nhiing luc dong khach,
dong ¥ cho Cong ty H B st dung dién tich 16i vao sanh ting ham 150m?, cai tao sir dung
hai bén canh ga ctia Tang 4 12 80m? ma khong tinh thém vao tién thué. Ngay 08-4-2019,
Cong ty B T c¢6 Vin ban sé 60/TMDT-BPH thong béo vé viéc giao mot phan mit
bang phia duong Pa Ning vai 02 vi tri ¢6 dién tich 635m? cho Cong ty H P st dung
dé xe may nhung Cong ty H P da tra 1i 1a khong dong y bang Vin ban sé 11/DLHD
ngay 10-6-2019. Vi vdy, Cong ty P T dé nghi Toa an nhin dan quan Hong Bang bac
yéu cau ctiia Cong ty H P vé viéc budc Cong ty B T phai tra cho Cong ty H P sd tién
dung dé thué thém mit bang 1am chd dé xe (tinh tir ngay 01-10-2017 dén ngay 31-12-
2019) 1a 1.991.250.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong thué mat bang, Cong ty H P vi pham nghia
vu thanh toan: Quy 3 nam 2020, Cong ty H D phai thanh toan tién thué mat bang cho
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Cong ty P T s6 tién 2.658.825.000 dong vao ngdy 06-7-2020. Tuy nhién, Cong ty H D
da vi pham nghia vy thanh toan. Cong ty P T da giri cac thong bao dén Cong ty H D
vé viéc dé nghi thanh toan tién thué mat bang Quy 3 nam 2020 va thong bao Cong ty
D T ¢6 quyén khdu trir tién dit coc vao sd tién thué phai thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 6.4 cua Hop dong thué mit bang. Ngay 09-12-2020, Coéng ty H P thanh toan sb
tién 1.329.412.500 dong (twong tng v&i 50% sd tién phai thanh toan), con ng
1.329.412.500 dong s tién phai thanh toan ciia Quy 3 nam 2020.Cong ty H P tiép tuc
vi pham nghia vy thanh toan tién thué mat bang Quy 4 nam 2020 va Quy 1, Quy 2
nam 2021.

Ngay 06-2-2021, Cong ty D T di khau trir khoan tién dit coc 1.500.000.000
dong va s tién 1ai phat sinh cua s tién dat coc trong nam 2020 1a 97.767.123 dong
(tong 1a 1.597.767.123 ddng) vao sd tién thué mat bang Coéng ty H P cham thanh toan
cia Quy 3, Quy 4 nam 2020 va Quy 1 nim 2021.Ngay 09-02-2021, Cong ty H D
thanh toan sb tién 2.658.825.000 dong. Ngay 12-5-2021, Coéng ty H D thanh toan sb
tién 1.329.412.500 ddng (twong tng voi 50% sd tién phai thanh toan ciia Quy 2 nim
2021). Sau khi hach toan, Cong ty P T xac dinh Cong ty H P con ng sé tién nhu sau:
Quy 4 nim 2020, Cong ty H P con ng s6 tién 1.061.057.877 dong, Quy 1 nim 2021,
Cong ty H D con ng s tién 1.329.412.500 dong. Quy 2 nim 2021, Céng ty H D con
no s tién 1.329.412.500 dong. Quy 3, Quy 4 nim 2021, Cong ty H P con no s tién
5.317.650.000 dong. Quy 1, Quy 2 nam 2022, Coéng ty H P con no sb tién
5.317.650.000 dong. Vi vay, Cong ty D T dua ra yéu cau dbi v6i Cong ty H P nhu sau:

- Pé nghi cham dut thuc hién Hop dong thué mit bang ké tir ngdy tuyén an.
Cong ty D T thay d6i yéu cau nay nhu sau: Cong ty D T dé nghi chdm dut thuc hién
Hop ddng thué mat bang ké tir ngay 09-11-2021.

- Budc Cong ty H D phai di chuyén toan b tai san cia Cong ty H D (néu c6) ra
khoi khu vuc thué mat bang va ban giao mit bang cho Cong ty B T.

- Budc Cong ty H D phai thanh toan cho Cong ty B T sb tién thué mat bang con ng
dén ngay 30-5-2022 13 13.441.046.683 dong.

- Budc Cong ty H D phai chiu tién 13i phat sinh do chdm thanh toan tién thué mat
bang tinh dén hét ngay 30-5-2022 1 1.222.165.785 ddng.

- Budc Cong ty H D phai bdi thuong cho Cong ty B T s tién bang 03 thang tién
thué miat bang do Cong ty H D do don phuong chim dut viéc thyc hién Hop dong thué
mat bang kinh doanh s 69/HDTMBKD/DLHD ngay 26/6/2012 truéc han la
2.658.825.000 dong (303.000 dong/01m%01 thing/ x 2.925 m? x 03 thing =
2.658.825.000 dong).

- Budc Cong ty H D phai tiép tuc tra tién thué mat bang cho Coéng ty B T theo
quy dinh tai Hop dong thué mit bang tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi Cong ty H
P hoan thanh viéc di chuyén tai san ciia Cong ty H P ra khoi khu vuc thué mat bang
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va ban giao mit bang lai cho Céng ty P T, cu thé sb tién thué 1a 886.275.000
dong/thang twong tmg 29.542.500 ddng/ngay (dd bao gdm thué VAT 10%).

- Budc Cong ty H P phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh trén sd tién thué mit bang
con ng, sd tién bdi thuong do don phuong chdm dit Hop dong thué mit bang trude han
va s tién thué mat bang trong thoi gian Cong ty H B chua ban giao lai mit bang cho
Cong ty D T theo mirc 13i suat Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam cong bd dbi v6i tién giri huy dong 12 thang tinh tir ngdy 31-5-2022 cho dén khi
Cong ty H D thanh toan hét céc sb tién néu trén cho Cong ty P T.

- Pbi v6i yéu cau bude Cong ty H P phai ndp cho Cong ty B T sb tién dit coc
1.500.000.000 dong theo théa thuan tai Hop dong thué mat bang, Cong ty B T dé nghi
rit yéu cau ndy, do hién tai Cong ty H P va Cong ty D T dang tién hanh thu tuc thanh
Iy Hop dong thué mit bang.

Tai phién toa so tham, Cong ty D T bd sung yéu cau nhu sau: Budc Cong ty H
P phai tra cho Cong ty D T tién dién thang 12 nam 2021 14 1.681.306 dong.

Tai cdc don yéu cdu, cac ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, ngwoi dai dién hop phdp va nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty H P thong nhdt trinh bay:

Dé xac dinh lai gia thué toan bg Tﬁng 4 toa nha CB PLAZA va mét phén sanh
tang ham (G), Cong ty P T va Cong ty H D da théng nhat lya chon Cong ty Giam
dinh tién hanh khéo sat gia thi truong cua cac mat béng cho thué thuong mai trén thi
truong thanh phd Hai Phong tai thoi diém nam 2020 va trong diéu kién khong c6 dich
bénh Covid-19. Cong ty Giam dinh, Cong ty B T va Cong ty H P da ky két Hop dong
giam dinh vao ngay 06-3-2020. Theo thoéa thuan tai Hop déng giam dinh, phi dich vu
giam dinh gia thué miat bang kinh doanh 14 80.000.000 dong (chua bao gom thué gia
tr1 gia tang). Cong ty DB T phai thanh toan cho Cong ty Gidm dinh trong vong 10 ngay
ké tr ngay hai bén ky bién ban nghiém thu va thanh 1y hop dong dich vu gidm dinh vé
gi4 thué mat bang, cac bén cung théng nhat Cong ty B T 1a don vi c6 trach nhiém
chuyén tra toan b sb kinh phi trén cho Cong ty Giam dinh va hoa don gié tri gia ting
s& duge xuit cho don vi tra tién.

Thuc hién Hop dong gidm dinh, Cong ty Giam dinh di phat hanh Chimg thu
giam, Bao céo két qua giam dinh va Phu lyc 01 Chtng thu giam dinh theo dung quy
dinh tai cac diéu 254, 255, 260 va 263 ctia Luat Thuong mai. Ngoai ra, Cong ty Giam
dinh da tham khao cac quy dinh ctia Luat gia, Tiéu chuin Tham dinh gid Viét Nam tai
Thong tu sb 158/2014/TT-BTC ngay 27-10-2014 va Théng tu sé 126/2015/TT-BTC
ngdy 20-8-2015 ctia Bo Tai chinh lam phwong phap giam dinh dé phat hanh céc van
ban trén. Cong ty Giam dinh d thuc hién ding quyén, nghia vy ciia minh theo thoa
thuan tai Hop ddng giam dinh, nén cac yéu cau khoi kién ciia Cong ty Giam dinh 13 co
cin ¢ nén can chap nhan. Viéc Cong ty P T yéu cau tuyén Hop dong giam dinh vo
hi¢u 1a khong c6 can ctr.



Ngay 26-6-2012, Cong ty H P va Cong ty B T da ky két Hop dong thué mait
bang nhu phia Cong ty B T da trinh bay trén. Trong giai doan 2020 cho t6i cudi nim
2021 ca nudc noi chung va thanh phd Hai phong néi riéng ludn trong tinh trang phai
chap hanh cac Chi thi sé 15/CT-TTg ngay 27-3-2020 va Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31-3-2020 vé thyc hién cac bién phap cip bach phong, chdng dich Covid-19. Pong
thoi, Uy ban nhan dan thanh phd Hai phong da thuong xuyén ban hanh cac vin ban
huéng din va quy dinh chi tiét vé& cac bién phap chdng dich tai thanh ph Hai Phong,
cu thé nhu: Cong vin sb: 2917/UBND-VX ngay 07-5-2021 vé viéc ting cudng mot sb
bién phap phong, chéng dich Covid-19; Cong van sb: 3054/UBND-VX ngay 13-5-
2021 vé viéc tang cuong mat s6 bién phap phong, chéng dich bénh Covid-19; Cong
van s6: 3802/UBND-VX ngay 11-6-2021 vé viéc ndi 1ong mot sd hoat dong trén dia
ban thanh phd; Cong vin s6: 4183/UBND-VX ngay 25-6-2021 vé viéc diéu chinh mot
s bién phap phong chéng dich bénh trén dja ban thanh phé va Céng van sd:
4729/UBND-VX ngay 15-7-2021 vé viéc diéu chinh mot sb bién phap phong, chéng
dich trén dia ban thanh phd.

Do viy, hoat dong kinh doanh cua Cong ty H P ludn trong tinh trang bi tam
dimg va gian doan, khong dap tmg duoc muyc dich thué mat bang cua Cong ty H D theo
quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop ddng thué mat bang nhu Cong ty B T di trinh bay trén. Do
hoat dong kinh doanh cua Cong ty H D bi durng va gian doan, nén Cong ty da thong
bao tinh trang nay dén Cong ty P T bang Vian ban s6 28/CV-DLHD ngay 07-5-2021 vé
viéc tam dung kinh doanh va thanh toan tién thué tai CB PLAZA; Vin ban sb 47/CV-
DLHD ngay 22-7-2021 vé viéc dich Covid-19 va vin ban caa UBND thanh phd Hai
Phong ngan can bén thué thuc hién hop déng thué tai CB PLAZA. Qua trinh thuc hién
Hop dong thué mit bang, Cong ty H P d3 tudn thu ddy du cac quy dinh vé viéc thong
béo, canh bao dé Cong ty D T biét duoc Cong ty H B khong thé thuc hién dugc nghia
vu theo Hop ddng thué do sy kién bat kha khang. Cong ty H B da nd lyc va ding moi
bién phap han ché rui ro nhung dich bénh 13 khach quan va khong ai luong trude
dugc. Vi vdy, dén ngay 09-8-2021, Coéng ty H B da giri Van ban sé 55/CV-DLHD
ngdy 09-8-2021 vé viéc cham dut Hop dong thué mit bang cho Cong ty P T. Viéc
Cong ty HD chdm dat thuc hién Hop c’[éng thué mat béng thudc truong hop su kién
bat kha khang duoc quy dinh tai Piéu 11, Diéu 12 ctia Hop dong thué mit bang va
pht hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 B¢ luat Dén su.

Do hoat dong kinh doanh cia Cong ty H D bi dirng va gian doan béi dich bénh
Covid-19, nén tir thoi diém ngay 07-5-2021, Cong ty H B di dung moi bién phap dé
han ché rui ro, phong tranh ton that cho Cong ty P T ciing nhu d thé hién trach nhiém
t6t nhat trong pham vi c¢6 thé. Vi vy, Cong ty H B dé nghi Hop ddng thué mat bang
dugce cham dat tir ngay 09-8-2021 vi sy kién bat kha khang va Cong ty H D khong co
nghia vu phai thanh toan tién thué mit bang tinh tir thoi diém ngay 07-5-2021 dén
ngay Hop dong thué mit bang cham dut 1a ngay 09-8-2021 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 351 Bo luat Dan sy.
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Ngay 09-8-2021, Cong ty H P di thong bao cham dut Hop dong thué mat bang
dong thoi yéu cau Cong ty D T phdi hop dé tién hanh cac thi tuc can thiét lién quan
dén Hop dong nham thanh Iy Hop dong va ban giao, hoan tra mit bang cho Cong ty
T. Viéc ban giao mit bang can phai di doi tai san ma Cong ty H D d3 dau tu 1ap dit tai
tdoa nha Cat Bi Plaza nhung nhin duoc su ngin can va yéu cau khong di doi tai san
ctia Cong ty D T thong qua Vin ban s6 83/TMDT-BDH ngay 10-8-2021. Cong ty B T
d3 yéu cau khong di doi tai san cho dén khi co quyét dinh ctua Toa an hodc su thong
nhit ctia cac bén. Cong ty D T ciing di thira nhan Hop dong thué mit bang duoc chim
dut tai Cong van sd 106/CV-TMBT ngay 24-9-2021nhung lai yéu cau thanh toan tién
thué mat bang 1a khong co6 can cir. Viéc tai san cia Cong ty H D con dé tai toa nha Cat
Bi Plaza ctia Cong ty D T 1a do Cong ty B T tir chdi viéc thao d&, di doi. Khong
nhiing thé viéc cam di doi tai san da gy thiét hai nghiém trong dén tai san cua Cong
ty HD, Cong ty H D s& yéu cau Cong ty D T bdi thudng thiét hai do hanh vi néi trén
& 01 vu 4n khac. Do d6, viéc Cong ty B T yéu cau Cong ty H D ¢6 trach nhiém thanh
toan tién thué mat bang do viéc cham di doi tai san 1a khong co can ci.

Tur céc phéan tich néu trén, Cong ty H B chép nhan viéc Cong ty D T dé nghi
cham dirt thyc hién Hop dong thué mit bang, nhung thoi gian chidm dut thuc hién Hop
dong thué mit bang tir ngdy 09-8-2021. Cong ty H B s& 6 trach nhiém di chuyén toan
b tai san ciia Cong ty H D ra khoi khu vuc thué mit bang va ban giao mat bang cho
Cong ty B T. Cong ty H D chi chap nhan tra tién thué mat bang cho Cong ty P T s6 tién
con ng cua Quy 4 nam 2020, Quy 1 nam 2021, thang 4 nam 2021 va 06 ngay cua thang
5 nam 2021 va s6 tién 14i phat sinh ciia sd tién nay theo cach tinh 13i ciia Cong ty B T.

Cong ty H P d& nghi Toa an bac yéu cau ctia Cong ty D T vé viéc Cong ty B T
budc Cong ty H D phai tra s6 tién thué mat bang cia thang 5, 6 nam 2021; Quy 3, 4
nam 2021 va Quy 1, 2 nam 2022 va sé tién 1ai phat sinh cta s6 tién nay; bac yéu cau
budc Cong ty H D phai tiép tuc tra tién thué mat bang cho Cong ty B T theo quy dinh
tai Hop dong thué mit bang tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi Cong ty H D hoan
thanh viéc di chuyén tai san ciia Cong ty H D ra khoi khu vyc thué mit bang va ban
giao mit bang lai cho Cong ty B T, cu thé s6 tién thué 1a 886.275.000 dong/thang twong
g 29.542.500 d6ng/ngay (da bao gom thué VAT 10%) va bac yéu cau budc Cong ty
H D phai tra tién dién thang 12-2021 cho Cong ty D T.

Viéc Cong ty B T budc Cong ty H P phai bdi thuong cho Cong ty B T s tién
bang 03 thang tién thué mit bang do Cong ty H P do don phuong chdm dit viée thuc
hién Hop dong thué mit bang trudc han sd tién 2.658.825.000 dong 1a khong co can ci.
Vi Hop dong thué miat bang cham dut thudc truong hop béat kha khang, nén Cong ty H
P dé nghi bac yéu cau nay ctia Cong ty D T.

Cong ty D T da rat yéu cau budc Cong ty H D phai ndp cho Cong ty D T sb tién
dat coc 1.500.000.000 dong theo thoa thuan tai Hop dong thué mat bang, Cong ty H D
khong c6 ¥ kién gi.
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Tir nam 2017, gia thué mit bang kinh doanh trén thi truong c6 sy giam gia
manh, nén cin cit Piéu 4 Hop ddng thué mat bang, hai bén da thong nhat thué don vi
giam dinh dé xac dinh mtrc giam lam cin ci dé giam gia thué theo hop dong da ky. Vi
véy, hai bén di thong nhat dé Cong ty H D thué don vi giam dinh v6i muc dich dua ra
danh gia vé mirc giam gia thué cua cac mit bang cho thué thuong mai trén thi truong
thanh phé Hai Phong tai thoi diém nam 2020 va trong diéu kién khong c6 dich bénh
COVID 19, myc dich dé giam gia cho thué mat bang thuong mai ciia CB PLAZA.

Ngay 06-3-2020, Cong ty H B, Cong ty D T va Cong ty P da ky két Hop dong
dich vu giam dinh vé gia thué mat bﬁng phuc vu kinh doanh ¢ thanh phé Hai Phong )
009/2020/HDGDTD-ACC/HD, muc dich 1a “khdo sdt gid thi truong cua cdc mat
bang cho thué thwong mai trén thi truong TP Hai Phong tai thoi diém nam 2020 va
trong diéu kién khong co6 dich bénh COVID 19, muc dich su dung don gia dé xdc dinh
gid thué mdt bang thwong mai ciia CB PLAZA dam bdo sw phit hop va twong itng theo
tinh chat, quy mé, vi tri ciia CB PLAZA”.

Tai Vin ban s6 59/TMDT-BPH ngiy 07-5-2020 ciia Cong ty D T di thong nhét
va khang dinh cac bén cing nhau danh gia, khao sat, sir dung Chimg thu giam dinh dé
diéu chinh gi4 thué mit bang gitra Cong ty H D va Cong ty B T. Theo d6, tai Chimg thu
giam dinh gia thué mat bang dé kinh doanh s6 0098-01TN/2020 ACC-HP ngay
08/5/2020 két luan: “Céng ty Cé phan Gidm dinh D-Acc control théng bdo két qud
gidm dinh gid thué mdt bang dé kinh doanh theo Hop dong sé6 69/HPDTMBKD/DLHP-
26/06/2012 ky ngay 26/06/2012 giita Céng ty TNHH MTV Thwong mai dau tw phat
trién B T véi Cong ty CP du lich khdch san H P so véi mdt bang gid cho thué tuwong tir
& khu vwee TP Hai Phong tai thoi diém tir nam 2017 dén quy 1 nam 2020 ¢6 mirc gid
giam trén 30%”. Vi vay, Cong ty H B dé nghi Toa an budc Cong ty B T giam 30% gia
thué mat béng toan bo tﬁng 4 toa nha CB PLAZA va mot phﬁn sanh téng ham (G) theo
Hop ddng thué mat bang, muirc giam gia thué mat bang ap dung tir ngdy 01-10-2018 dén
ngdy 06-5-2021, vai s6 tién 1a 7.976.475.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty H P nhan thay chd dé xe rat thiéu,
viéc nay di duge Cong ty H D phan anh t6i Cong ty D T ngay khi thyc hién hop dong
va trong sudt qua trinh thué mit bang. Can clr khoan 1.3 Piéu 1 Hop dong thué mat
bang, tai thoi diém ky két Hop dong thué mat bang, Cong ty P T cam két cung cip
khu vuc dé xe dé Cong ty H P phuc vu cho viéc kinh doanh mat béng tai Cat Bi Plaza.
Trong khi d6, tai Myc I phu luc 01 kém theo Hop ddng thué mit bang quy dinh:
“Cung ccfp ché dé xe phuc vu hoat dong kinh doanh cua Bén B, bao gém: Ché dé xe
trong ham; Téi da 05 6 t6; khu vuc dé xe trén mat dat: Todn bé phdn he, duwong Lé
Hong Phong tiép gidp Cdt Bi Plaza dé xe 6t6 va mot dién tich dé xe mdy phia dwong
Pa Nang....”

Théy rang, trong gia thué mat bang tir thoi diém giao két hop dong nam 2012 cho
dén thoi diém ngay 07-5-2021 dd bao gdm khu vuc dé xe theo quy dinh va théng nhat
ctia 02 bén. Cong ty H P khong thé kinh doanh ma khong c6 khu vuc dé xe di kém dién
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tich kinh doanh cua Hop ddng. Viéc khong dap timg dugc mit bang va khu vuc dé xe 1a
xam pham t6i quyén loi hop phéap ctiia Cong ty H B. Cong ty B T di khong cung cép
duoc mit bang dé xe trén mat dat phia duong Pa Ning nhu di cam két cho Cong ty H
D, budc Cong ty H P phai di thué bai dat dé xe cho khach hang theo Hop ddng thué dat
ngdy 01-10-2017 duoc ky két gitra Cong ty H P va 6ng Vil Van Tuyén. Theo d6, Cong
ty H D di tra tién thué thém mat bang cho ong Vii Vian Tuyén vao tai khoan
19023526773668 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam, chi
nhanh Hai Phong cy thé nhu sau: S6 tién 420.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 22-
5-2018, sd tién 420.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 24-01-2019, sd tién
420.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 01-3-2019 va s tién 420.000.000 dong theo
Uy nhiém chi ngay 12-8-2019.

Vi¢c Cong ty B T khong cung cép duoc mat b::ing bai dau xe di duoc thé hién 1o
trong hd so vu 4n, tai cic van ban s6 11/DLHD ngay 10-6-2019 Cong ty H D gtri Cong
ty B T; Vin ban s 160/TMPT-TCKT ngay 21.08.2019 Céng ty B T gtri Cong ty H P.
Dic biét tai Cong van s6 22/CV-TMDT ngay 15-02-2020 Cong ty B T giri Cong ty H
P di thira nhan “ngay tir dau ....do mat bang con ngén ngang khéng lién mdanh nén
chiing t6i khong thé giao cho Quy Céng ty si dung riéng ma dwoc sir dung chung cho
cdc khdach hang dén giao dich tai Toa nha...”.

Nhu vay, Cong ty P T ngay tir dau di cung cép thong tin khong trung thuc va
thudng xuyén htra hen véi Cong ty H D s& khic phuc bai dau xe trén duong Pa Ning
dé Cong ty H B phuc vu hoat dong kinh doanh dén khach. Trén co sé khong dap tmg
duogc nhu cu bai gui xe, nhét 1a d6i véi hoat dong kinh doanh dich vu nha hang, tiéc
cudi budc Cong ty H P phai tién hanh thué dat va mat bang khac dé xe cho khach dén
giao dich voi Cong ty H B. Vi vdy, Cong ty H D d¢ nghi Cong ty P T phai tra cho
Cong ty H D sd tién dung dé thué thém mait bang (tinh tir ngay 01-10-2017 dén ngay
31-12-2019) 12 1.991.250.000 dong.

Tai Ban 4n so tham s 01/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 5 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong dd Can cr vao khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 200,
Piéu 201, Pidu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Didu 74, Diéu 254, Diéu
255, Diéu 260, Diéu 263, khoan 1 Diéu 294, khoan 1 Diéu 295, Diéu 306 cua Luat
Thwong mai nam 2005; Diéu 122, Diéu 124, Diéu 480, Piéu 484 ctia Bo luat Dan sy
ndm 2005; Diéu 117, Diéu 119, khoan 1 Diéu 156, khoan 2 Diéu 351, Diéu 378, Diéu
420, Diéu 482, Diéu 513, Diéu 515, Diéu 517, Diéu 519 cta B¢ luat Dan sy ndm 2015;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng din ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i sudt,
phat vi pham va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH147 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mitc muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan cac yéu cau khai kién cia nguyén don:
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Bugc Cong ty DB T phai trda cho Cong ty Giam dinh phi dich vu giam dinh gia
thué mat bang kinh doanh 1a 80.000.000 dong.

Budc Cong ty D T phai tra cho Cong ty Giam dinh s tién 13i phat sinh trén 6
tién phi dich vu gidm dinh gia thué mat béng kinh doanh chua tra tinh tir ngay 26-8-
2020, theo murc 13i suit ng qua han trung binh trén thi trudng cua ba ngin hang
thuong mai 13 10%/ndm. Sé tién 13i phat sinh tir ngay 26-8-2020 dén hét ngay 30-5-
2022 14 14.093.151 dong.

Budc Cong ty P T phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén sd tién phi dich vu
giam dinh gia thué mat bang kinh doanh con ng tinh tir ngay 31-5-2022 theo muc 1ai
suat 10%/nam cho dén khi thanh toan hét sb tién phi dich vu giam dinh gia thué mat
bang kinh doanh con no cho Cong ty Giam dinh.

2. Chép nhan mot phan yéu cau ctia Cong ty H B vé viéc budc Cong ty D T giam
30% gia thué mat bang toan bo tang 4 toa nha CB PLAZA va mdt phan sanh ting him
(G), dia chi tai S6 1 Lé Hong Phong, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong c6 tong
dién tich thué 1a 2.925 m? theo Hop dong thué mit bang kinh doanh sb
69/HDTMBKD/DLHD-26/06/2012 ky ngay 26-6-2012 gitta Cong ty D T va Cong ty
H D, mirc giam gia thué mit bang duoc tinh tir ngdy 01-7-2020 dén ngay 06-5-2021,
v6i sb tién 12 2.712.001.500 dong. S tién nay dugc tinh nhu sau: (886.275.000 x 30 x
10)/100 (giam 30% sb tién thué mat bang tir ngay 01-7-2020 dén ngay 30-4-2021) +
(886.275.000/30) x 6 x 30/100 (giam 30% so tién thué mat bang 06 ngay thang 5-
2021) =2.712.001.500 dong.

3. Bac mot phan yéu cu ciia Cong ty H D vé viéc budc Cong ty B T giam 30%
gia thué mat bang theo Hop dong thué mit bang kinh doanh s6
69/HDTMBKD/DLHD-26/06/2012 ky ngay 26-6-2012 giita Cong ty B T va Cong ty
H D, muc giam gia thué mat bang ap dung tir thang 10 nim 2018 dén thang 6 nim
2020, voi sb tién bac yéu cau 1a 5.264.473.500 ddng. S6 tién nay duoc tinh nhu sau:
7.976.475.000 dong (s6 tién Cong ty H B d& nghi dugc giam 30% tién thué mit bang tir
01-10-2018 dén ngay 06-5-2021) - 2.712.001.500 dong (s6 tién giam 30% tién thué
mit bang dugc chip nhan tir 01-7-2020 dén ngay 06-5-2021) = 5.264.473.500 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu ciu cua Cong ty H D vé viéc budc Cong ty B T
phai tra cho Cong ty H P s tién dung dé thué mat bang lam chd dé xe (tinh tir ngay
01-10-2017 dén ngay 31-12-2019), v6i sb tién chap nhan 1a 995.625.000 (chin trim
chin muoi lam triéu, sdu trim hai muoi lam nghin) dong (bang % sb tién Cong ty H B
dé nghi 12 1.991.250.000 ddng.). Bac mot phan yéu cau ctia Cong ty H P vé viéc budc
Cong ty B T phai tra cho Cong ty H D s tién dung dé thué mit bang lam chd dé xe
(tinh tir ngay 01-10-2017 dén ngay 31-12-2019), véi s6 tién khong chdp nhéan la
995.625.000 dong.

5. Bac yéu cau ctia Cong ty D T vé viéc dé nghi Toa an tuyén b Hop dong dich

vu giam dinh vé gia thué mit bang phuc vu kinh doanh & thanh phé Hai Phong sé
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009/2020/HDGDTD-ACC/HD ngay 06-3-2020 duoc ky két gitta Cong ty Giam dinh,
Cong ty D T va Cong ty H P v6 hiéu va dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y néu
Hop d6ng néu trén vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

6. Binh chi xét xir yéu cau cua Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H D phai nop
cho Cong ty B T sd tién dit coc 1.500.000.000 dong.

7. Chap nhan mot phan yéu cau Cong ty B T vé viéc tuyén bd chdm dut viéc
thuc hién Hop ddng thué mit bang kinh doanh sé6 69/HDTMBKD/DLHD ngay 26-6-
2012 duoc ky két gitta Cong ty B T va Cong ty H B. Nhung thoi han cham dit Hop
dong ké tir ngay 09-8-2021.

8. Cong ty H D khong phai tra tién thué mit bang kinh doanh tir ngay 07-5-
2021 dén ngay 08-8-2021 cho Cong ty P T.

9. Chap nhan mot phan yéu cdu caa Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H B
phai thanh toan cho Céng ty B T sb tién thué mit bang con ng tinh dén ngay 06-5-
2021 13 210.233.877 ddng, s tién nay duoc tinh nhu sau: 3.719.882.877 dong (sd tién
thué mat bang con ng cua Quy IV nam 2020, Quy I va Quy Il naim 2021 Cong ty B T
yéu cau Cong ty H P phai tra) - 886.275.000 x 2 (S6 tién thué mit bang thang 5, 6
nam 2021) - 1.861.177.500 (sé tién dugc giam 30% cua so tién thué mat bang tir ngay
01-10-2020 dén ngay 30-4-2021) + 124.078.500 (s6 tién thué mit bang cua 06 ngay
thang 5 nim 2021 di dugc giam 30%) = 210.233.877 dong.

10. Bac mot phan yéu cau cia Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H P phai
thanh toan cho Cong ty P T sd tién thué mat bang 1a 13.441.046.683 dong -
210.233.877 dong = 13.230.812.806 dong.

11. Chap nhian mét phan yéu cau cua Cong ty P T vé viéc bude Cong ty H D
phai tra cho Cong ty B T sb tién 14i phat sinh trén s6 tién thué mat bang con no tinh
dén ngay 30-5-2022 1a 456.104.299 ddng. Bac yéu cau cua Cong ty B T vé viéc budc
Cong ty H D phai tra s6 tién 13i phat sinh trén s6 tién thué mat bang con no tinh dén
hét ngay 30-5-2022 1 1.222.160.785 dong - 456.104.299 dong = 766.056.486 dong.

12. Bac yéu cau ciia Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H P phai tra cho Cong
ty D T tién dién thang 12-2021 14 1.681.306 dong.

13. Bac yéu cau cia Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H P phai bdi thuong
cho Cong ty P T vi don phuong chim dit Hop ddng thué trudc han voi sb tién 03
thang tién thué 14 2.658.825.000 dong.

14. Bac yéu cau ctua Cong ty D T vé viéc bude Cong ty H P phai tiép tuc chiu
tién 1ai phat sinh trén sb tién boi thuong do chidm dut viéc thuc hién Hop d@)ng thué
mit bang kinh doanh s6 69/HDTMBKD/DLHD ngay 26-6-2012 trudc han tinh tir
ngay 31-5-2022 cho dén khi thanh toan hét sé tién néu trén cho Cong ty D T.
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15. Chap nhan yéu cau cua Cong ty D T vé viéc budc Cong ty H P phai di
chuyén toan bo tai san cua Cong ty H P (néu c6) ra khoi khu vuc thué mit bang va
ban giao mit bang cho Cong ty P T.

16. Chap nhan yéu cau cua Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H D phai tiép tuc
tra tién thué mat bang cho Cong ty B T theo quy dinh tai Hop dongthué mit bang tinh
tir ngdy 31-5-2022 cho dén khi Cong ty H D hoan thanh viéc di chuyén tai san cia
Cong ty H P ra khoi khu vuce thué mit bang va ban giao mit bang lai cho Cong ty
T, cu thé s6 tién thué 13 886.275.000 dong/thang tuong tng 29.542.500/ngay (da bao
gom thué VAT 10%).

17. Trudng hop, Cong ty B T can trd Cong ty H P di chuyén tai san dé ban giao
mit bang hodc ¢d y khong nhan lai mat bang thi Cong ty H D khong phai thanh toan
tién thué va Cong ty D T phai boi thuong cho Coéng ty H B néu Cong ty H D bi thiét
hai.

18. Do s tién Cong ty H B duogc giam 30% gia thué mat bang tir ngay 01-7-
2020 dén ngay 06-5-2021 da dugc trir mot phan trong sd tién thué mit bang Cong ty
H B con ng cua Quy IV nam 2020, Quy I ndm 2021, thang 4 nam 2021 va 06 ngay
ctia thang 5 nam 2021, vi vay sd tién giam 30% gia thué mat bang con lai ciia Quy III
nam 2020 (tir ngay 01-7-2020 dén hét ngay 30-9-2020) Cong ty B T phai tra lai Cong
ty HD (vi s6 tién ndy trudc d6 Cong ty H D da thanh toan cho Cong ty B T nam trong
tién thué mat bang Quy III ndam 2020) 1a 797.647.500 ddng, s6 tién nay dugc tinh nhu
sau: 2.712.001.500 (s tién giam 30% tién thué mit bang tir 01-7-2020 dén 06-5-
2021) - 1.861.177.500 (s6 tién thué mit bang dugc giam 30% cua Quy IV nam 2020,
Quy I nam 2021, thang 4 ndm 2021) - 53.176.500 (s6 tién thué mat bang duoc giam
30% ciia 06 ngay thang 5 nam 2021) = 797.647.500 dong.

19. Can ctr Piéu 378 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé chdm dat nghia vu
do bu trir nghia vu, thi Cong ty B T phai tra Cong ty H D s tién 1.126.934.324 dong,
50 tién nay dugc tinh nhu sau: 995.625.000 (s6 tién Cong ty D T phai tra cho Cong ty
H D thué thém mat bang lam chd dé xe) + 797.647.500 (s tién Cong ty H B duoc
giam 30% gia thué mat bang tir ngay 01-7-2020 dén ngay 30-9-2020 Cong ty P T phai
tra lai cho Cong ty H B, do Cong ty H P da thanh toan xong sb tién nay trong tién
thué mat bang Quy III nam 2020) - 210.233.877 ddng (s6 tién thué mat bang con ng
cua Quy IV nam 2020, Quy I ndm 2021 va thang 4 ndm 2021 Cong ty H D phai tra
cho Cong ty P T sau khi daddi trir di tién Cong ty H D duoc giam 30% gia thué mat
bang ctia giai doan nay) - 456.104.299 dong (sb 13i phat sinh ctia s6 tién thué mit bang
tinh dén ngay 30-5-2022 Coéng ty H D phai tra cho Cong ty B T) = 1.126.934.324
dong.

20. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don khong

phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai nguyén don sd tién tam tng
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an phi da ndp 13 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi so:
0010060 ngay 29-10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Hong Bang, thanh
phé Hai Phong.

Cong ty D T phai nép tién an phi kinh doanh thwong mai so tham 13
126.544.741 d6ng, dwoc tinh nhu sau: 112.000.000 doéng + 0,1% (80.000.000 +
14.093.151 + 995.625.000 + 13.230.812.806 + 766.056.486 + 1.681.306 +
2.658.825.000 + 797.647.500 - 4.000.000.000) dong = 126.544.741 dong.

Cong ty B T dd nop 56.784.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién sé:
0010276 ngay 19-7-2021, da nop 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién
s 0009523 ngay 19-11-2021 va 58.180.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu
tién s6: 0009543 ngay 27-01-2022. Cong ty D T con phai ndp 11.280.741 dong an phi
kinh doanh thuwong mai so tham.

Cong ty H P phai ndp tién an phi kinh doanh thuwong mai so tham 13
114.926.437 ddng, dugc tinh nhu sau: 112.000.000 + 0,1% (5.264.473.500 +
995.625.000 +210.233.877 + 456.104.299 - 4.000.000.000) = 114.926.437 dong.

Cong ty H P d3 ndp 58.983.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién sd
0010182 ngay 07-4-2021. Cong ty H B con phai ndp 55.943.437 ddng an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

21. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Noi dung khang cao:

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2022,bi don Cong ty TNHH MTV Thuong
mai Pau tu phat trién B T ¢6 don khang cdo véi ndi dung dé nghi cap phuc thim xem
xét lai toan bo ban an so tham, stra ban 4n so tham theo huéng:

- Bac toan bd yéu cau ciia Cong ty . Tuyén Hop dong giam dinh gia va Chimng
thu giam dinh gia thué mat bang dé kinh doanh sb 0098-01TN/2020ACC-HP ngay
08/5/2020 va Bao cdo két qua giam dinh gia thué mit bang dé kinh doanh sé 0098-
01TN/2020ACC-HD ngay 08/5/2020 vo hiéu.

- Chap nhan toan bd yéu cau ciia Cong ty D T véi Cong ty H D. Cu thé:

+ Cham dut Hop dong thué mat bang ké tir ngay 09/11/2021 (sau 03 thang ké tir
ngdy H P tuyén bd don phuong chidm dut Hop dong tai Cong vin sd 55 ngay
09/8/2021) theo quy dinh tai Piéu 11.6 ctuia Hop dong.
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+ Budc Cong ty H D phai thanh toan cho Cong ty P T sd tién thué mit bang
con ng dén ngay 30/5/2022 1a 13.441.046.683 dong.

+ Budc Cong ty H P phai tiép tuc thanh todn cho Cong ty B T sb tién thué mat
bang tinh tir ngay 31/05/2022 dén ngay Cong ty H P ban giao lai mit bang cho Cong
ty B T (05/07/2022) theo Piéu 7.7 ctia Hop dong va Diéu 482 B luat Dan sy nim
2015 voi gia 29.542.500 ddng/ngay x 35 ngay = 1.033.988.000 dong.

+ Budc Cong ty H D phai bdi thuong cho Cong ty B T vi don phuong chim dirt
Hop dong thué mit bang trudc thoi han theo Diéu 11.6 ciia Hop dong véi sb tién 03
thang tién thué 13 2.658.825.000 dong.

+ Bugc Cong ty H D phai chiu tién 13i phat sinh cho cham thanh toan tién thué
mit bang tam tinh dén hét ngay 30/05/2022 (theo Diéu 5.4 cua Hop dong) 1a
1.222.165.785 ddng.

+ Budc Coéng ty H D phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén sé tién
16.099.871.683 ddng cong voi sd tién thué mit bang trong thoi gian Cong ty H D
chua ban giao lai mit bang cho Cong ty P T theo murc 13i suat Ngan hang BIDV cong
bb ddi véi tién huy dong 12 thang tinh tir ngay 31/05/2022 cho dén khi Cong ty H B
thanh toan hét sd tién cho Cong ty D T.

Tai giai doan xét xir phiic tham va tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu ciu
nhu trong don khéi kién, dé nghi Toa an khong chap nhan khang cdo cua bi don, gilr
nguyén ban an so tham.

- Pai dién theo 1y quyén ciia bi don va nguwdoi bao vé quyén va loi ich hop phdp
ciia bi don giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau khang cdo va thong nhdt trinh bay:

+ V& yéu cau doi tién giam dinh gia ctia Coéng ty Giam dinh D: Cong ty Giam
dinh B da thyc hién viéc giam dinh gia khi chua dugc B tai chinh cép giéy chiing
nhan du diéu kién kinh doanh tham dinh gia. Thoi diémky hop dong Giam dinhCong
ty B T chwa nim dugc van dé nay. Luat gia quy dinh vé hoat dong tham dinh gia ch
khong phai giam dinh gia. D& nghi Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong giam dinh vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan sy vé giao dich dan sy v6 hi¢u do vi
pham diéu cAm cua luat.Vé yéu cau tra lai sb tién thué mat béng, Ban 4an so tham di
tuyén Cong ty D T phai tra 50% gia tién thué bii xe. Nhung khi Cong ty B T cung cap
mit bang thi Cong ty H D khong nhan, cic bén thué mit bang vai dién tich 16n nhu
vay phai biét rat rd dé xe ¢ dau, do Cong ty H D khong dong y chtr khong phai Cong
ty B T khong dap tmg duoc. Ban an cap so thim khong xac dinh cu thé 6ng Tuyén c6
da thim quyén dé cho thué dit khong, khong xac dinh tinh hop phap ctia hop dong
thué dat. Piéu 2 Hop dong thué dit quy dinh muc dich thué 1a dé 6 t6 nhung Hop
d6ng thué mit bang giita Cong ty D T va Cong ty H P 1a dé xe maynén dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau niy.Veé viéc giam gia thué: Theo thoa thuan tai
Piéu 4.2 Hop dong thué mat bang, dén thoi han quy dinh s& ting 10% nhung Cong ty
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P T van khong diéu chinh ting gia thué, tao diéu kién hét mic cho Cong ty H D.
Trong truong hop mic gia thué bién dong 16n (ting hodc giam 30%) thi khong mic
nhién giam gia ma phai dwa theo sy thuong thao lai gitta cdc bén.VéE yéu cau chdm dut
hop ddng: Ban an so thdm xac dinh Hop dong thué mit biang chdm dut tir ngay
09/8/2021 do sy kién bt kha khang nhung lai xac dinh Cong ty H B khong phai thanh
toan tién thué tir ngay07/5/2021. V& sy kién bat kha khang, dich bénh Covid -
19khong hoan toan dugc coi 1a su kién bat kha khang, phu thudc vao tung khoang thoi
gian khac nhau, trén thuc té cling chi han ché trong thoi gian nhat dinh chitCong ty H
Pkhong phai dong cira toan phan. Ching t6i cho rang d6 khong phai Iy do dé chdm
dut hop dong. Hon nita, viéc dimg kinh doanh khoéng dong nghia voi viée cham dirt
nghia vu tra tién thué.Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién cua
Cong ty Giam dinh D, toan bd yéu cau cua Cong ty H D, chip nhan toan bd yéu cau
cuaCongty D T.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: Giit nguyén quan diém nhu di trinh bay tai tda 4n cap so tham, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bd khang cdo cua Cong ty B T, giir
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phat biéu ¥ kién vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy dan ¢ giai doan phiic tham va phdt
biéu y kién vé khing cdo:

- V& viéc tudn theo phép luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
theo thu tuc phtc tham, Hoi déng x¢ét xur da chép hanh dung cac quy dinh cua B0 luat
T tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh vé
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Pidu
308; Piéu 309 Bo luat TH tung dan su, chép nhan mot ph::in khang cao cua bi don
Cong ty P T, sira mot phan ban an so thim theo hudng khéng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau Cong ty D T tra 1di cham tra cho Cong ty
Giam dinh sd tién 14.093.151 ddng. Chi chap nhan yéu cau ciua Coéng ty D T phai bdi
thudng thiét hai cho Cong ty H P do phai thué mit bang dé xe 6 t6 1a 497.812.500
d6ng. Cac phan khac cta ban 4n so tham giit nguyén.

- V& an phi: Stra lai an phi kinh doanh thwong mai so tham vi sb tién duoc chip
nhan thay d6i. Do ban an so tham bi sira nén ngudi khang cdo 1a Cong ty B T khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa Ho1 c’[éng x¢&t xtr nhan dinh:

-Véto tung:
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[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan quan Hong
Bang xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an 1 ding
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cia Bo luat TH tung dan sy va giai quyét vu an la ding tham quyén.

[2] Pon khang céo ctuia bi don Cong ty P T c6 ndi dung phu hgp quy dinh tai
Piéu 272 Bo luat T tung dan sy, thuc hién khang cao trong thoi han quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nén dugc chép nhan va giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

- Vé ngi dung:

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don Cong ty D T dbi voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don:

[4] V& viée cac bén ky két Hop déng dich vu giam dinh: Hop déng dich vu
giam dinh vé gia thué mat béng phuc vu kinh doanh ¢ thanh phé Hai Phong )
009/2020/HDGDTD-ACC/HD ngay 06-3-2020 (viét tit 1a Hop dong giam dinh) duoc
ky két giira bén st dung dich vy 1a Cong ty C6 phan Du lich khach san H ; Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Dau tu Phét trién B T (Bén A) va bén cung cép dich vu 1a
Cong ty C6 phan Giam dinh B - ACC Control (bén B). Tai thoi diém ky két hop dong
giam dinh néu trén, cac chi thé tham gia ky két co du nang luc hanh vi dan su, hoan
toan ty nguyén, thAim quyén ky két hop dong, nodi dung, hinh thirc ciing nhu muc dich
ctia hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu
hop v61 quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119, 137 B luat Dan sy nam 2015. Do do,
hop déng giam dinh dugc xac dinh 1a hop phap, c6 hi€u luc budc cac bén tham gia ky
két phai thuc hién.

[5] Vé diéu kién thanh lap va hoat dong cua doanh nghiép tham dinh gia: Theo
Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0203001576 ctua Cong ty Co phan giam dinh
P do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Hai Phong cdp thé hién nganh nghé kinh
doanh cua Cong ty bao gdm “Dich vu gidm dinh [...] cdc cong trinh xdy dung, cong
trinh ddn dung va céng nghiép...”. Do vy, Cong ty Giam dinh hoan toan du diéu kién
kinh doanh dich vu thim dinh gi4 theo Hop dong dich vu giam dinh quy dinh tai Diéu
38 Luat gid nam 2012.

[6] Theo Hop ddng giam dinh, bén B sé& tién hanh giam dinh gia tri mat bang
ma bén A thué & CB PLAZA dé kinh doanh. Muc dich cua viéc giam dinh gia thué
mit bang 13 dé khao sat gia thi truong cta cac mat bang cho thué thwong mai trén thi
truong thanh phd Hai Phong tai thoi diém nam 2020 va trong diéu kién khong c6 dich
bénh Covid-19, muc dich st dung don gia dé xac dinh gia cho thué mat bang thuong
mai ciia CB PLAZA dam bao sy phu hop va twong tng theo tinh chat quy mé, vi tri
cia CB PLAZA. Vé nghia vu cung cép thong tin, bén A s& cung cap day du cac tai
liu va thong tin can thiét dé bén B tién hanh cac cong viéc dugc thoa thuan, dbi véi
nhiing thong tin dugc bén B yéu cau ma bén A khong thé cung cip, bén B co trach
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nhiém thu thap tai liéu, thong tin day di can thiét cho viéc giam dinh. Tai thoi diém
thuc hién hop ddng giam dinh, Cong ty D T va Cong ty H D déu khong cung cip cho
Cong ty Giam dinh thong tin vé “hang” ctia CB PLAZA, ciing khong dua ra dugc mit
bang thué dé lam can ctr cho viéc giam dinh gia nén Cong ty Giam dinh di lya chon
03 dia diém twong Gng voi tinh chat, quy mo, vi tri dé khao sat gia thué 1a Trung tim
ti€c cudi Lac Héng, Toa nha DG-Tower va Toa nha Bach Déng Tower. Sau khi khao
sat 03 dia diém trén, Cong ty Giam dinh di ban hanh Chung thu giam dinh 14 phu hop
v6i thoa thuén tai Diéu 2, 4 cua Hop déng giam dinh.

[7] Tai Diéu 4 Hop déng dich vu gidam dinh céc bén c6 thoa thuan bén A: “co
quyén bay t6 quan diém ciia minh vé két qua gidm dinh trong qud trinh thuc hién. Sau
khi nhdn dwoc chitng thir néu thdy cdn svra déi, voi diéu kién sira doi nay khéng lam
sai léch sw trung thiee ciia két qua dd cung cdp thi phai théng bdo ngay cho bén B biét
dé thwe hién”. Sau khi phat hanh Chung thu giam dinh, Cong ty B T di giri cic van
ban phan d6i két qua giam dinh do cho rang Chung thu giam dinh thiéu co so phap 1y
thé hién tai Cong vin s 71/CV-TMPT ngay 27/5/2020; Coéng vin sé 84/CV-TMDT
ngdy 25/6/2020; Cong van s6 92/TMPT-BPH ngay 23/7/2020. Tuy nhién, tai cac
Cong vin nay, Cong ty D T chi trinh bay quan diém cho rang Chung thu giam dinh
chua dam bao su cong bang khach quan ciing nhu 1oi ich cta cac bén, khong dua ra
dugc cac cin cir chimg minh ciing nhu ndi dung can stra doi, khong cung cip duoc
mat bang thué trong duong dé 1am cin cir cho viéc giam dinh gid. Do d6, Cong ty P
T d3 khong thuc hién dung phan nghia vu nhu di thoéa thuan tai Hop dong. Cong ty
Giam dinh P yéu cau Cong ty D T phai tra sd tién dich vu 80.000.000 dong theo Hop
d6ng giam dinh 1a dung, cAn dugc chip nhan.

[8] Ddi vé6i viee xac dinh sb tién 1ai phat sinh trén sd tién phi dich vu giam dinh
gia thué mit bang kinh doanh chua tra, viéc Toa an cp so tham tuyén Cong ty D T
phai thanh toan cho Céng ty Giam dinh 14.093.151 ddng sb tién 1ai phat sinh tir ngay
26/8/2020 dén ngay 30/5/2022 1a khong c6 cin cir theo quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai boi 1& Hop dong sé 009/2020/HDGDTD-ACC/HP ngay 06-3-2020 cac
bén khong thoa thuan vé 1ai cham thanh todn, mat khac hop déng chua dugc thanh 1y
theo quy dinh tai muc 3.2 Piéu 3 ctua Hop dong sé 009/2020/HDGDTH-ACC/HD
ngdy 06-3-2020. Cong ty B T khong vi pham vé thoi han tra ng nén khong phai chiu
1ai cham tra.

[9] Ddi voi yéu cau cua bi don Cong ty B T vé viée dé nghi Toa an tuyén Hop
dong giam dinh v6 hiéu va dé nghi giai quyét hau qua khi hop dong vé hiéu: Hop
dong giam dinh dugc ky két gitta Cong ty Giam dinh, Cong ty B T va Cong ty H D da
tudn thu dang quy dinh cua phap luat vé hinh thirc va ndi dung. Can clr phén tich tai
cac muc [3], [4], [5], [6], [7], bac yéu ciu cua Cong ty D T vé viéc dé nghi Toa an
tuyén Hop dong giam dinh vo hiéu va dé nghi giai quyét hau qua khi hop dong vo
hi¢u theo quy dinh cta phap luat.
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[10] D6i voi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty H D:

[11] V& yéu cau diéu chinh giam 30% gia thué mit bang so véi don gia ma hai
bén da ky trong Hop dong thué mat bang: Ngay 01/4/2020, Cong ty D T da c6 Quyét
dinh s6 38/QD-TMPT diéu chinh giam 30% gia thué mat bang cho Cong ty H B so
v6i don gia ma hai bén di ky trong Hop dong thué mit bang; thoi gian giam gia trong
05 thang, ké tir ngay 01/02/2020 dén ngay 30/6/2020. Ching thu giam dinh theo Hop
d6ng giam dinh hai bén di ky két co hiéu luc ké tir ngay 08/5/2020. Trong giai doan
2020 dén giira nam 2021, thanh phd Hai Phong ludn trong tinh trang phai chdp hanh
cac Chi thi s 15/CT-TTg ngay 27/3/2020 va Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020
vé phong chdng dich Covid-19 ctua Thua tudng Chinh phu, hoat dong kinh doanh cua
Cong ty H D ludn trong tinh trang bi tam dung, gian doan, khong dap ing dugc muc
dich thué mit bang theo Diéu 2 Hop dong thué mat bang. Pong thoi, Cong ty H D
cling d3 thong bao tinh trang ndy dén Cong ty B T bang cac Vin ban sé 28/CV-DLHD
ngay 07/5/2021 vé viéc tam dirng kinh doanh va thanh toan tién thué tai CB PLAZA;
Vin ban s6 47/CV-DLHD ngay 22/7/2021 vé viéc dich Covid-19 va van ban cua
UBND thanh phé Héi Phong ngan can bén thué thuc hién hop déng thué tai CB
PLAZA. Do d6, viéc Toa 4n cap so thim chdp nhan mot phan yéu cau ciua Cong ty H
b, budc Cong ty B T giam 30% gia thué mit bang theo Hop dong thué mit bang tinh
tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 06/5/2021 véi s tién 1a 2.712.001.500 dong 1a phu hop.
Dich bénh Covid-19 anh hudng dén viéc kinh doanh dugc coi 1a sy kién bat kha
khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 B0 luat Dan sy nam 2015.

[12] V& yéu cau Cong ty P T phai tra cho Cong ty H D s6 tién dung dé thué mit
bang lam chd dé xe tinh tir ngay 01/10/2017 dén ngay 31/12/2019: Cong ty H b da
cung cip Hop ddng thué dat ctia 6ng Vi Van Tuyén, dién tich thué 2.950 m% muc
dich thué dat dé lam bai dd xe 6 t6. Tuy nhién theo Hop dong thué mit bang thi Cong
ty B T chi c6 nghia vu cung cap phan dién tich dé xe may & dudong Pa Ning cho phia
Cong ty H D. Dién tich nay theo nhu Cong ty D T trinh bay chi khodng hon 600m?,
twong ung khoang Y dién tich ma Céng ty H P thué cua 6ng Vii Van Tuyén. Viéc
khong ban giao dugc mit bang dé xe & dudng Pa Néng ctia Cong ty B T di vi pham
quy dinh tai Diéu 484 B6 luat Dan sy nam 2005. Do vay, Cong ty D T phai boi
thudng cho Cong ty H P s6 tién Cong ty H D phai thué mit bang dé xe twong tng voi
dién tich phan mit dudng Da Néng ma Cong ty D T chua ban giao duoc cho Cong ty
H D (tinh tir ngdy 01-10-2017 dén ngay 31-12-2019), véi s tién dugc chap nhan 1a
497.812.500 dong.

[13] Tai phién toa so tham, Cong ty D T di rit yéu cau budc Cong ty H P phai
ndp cho Cong ty B T s6 tién dit coc 1.500.000.000 dong theo thoa thudn tai Hop dong
thué miat bang nén Toa cp so thim dinh chi xét xir yéu cau nay ciia Cong ty B T 1a
ding quy dinh cua phép luat.
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[14] Piéu 12 cta Hop dong thué mit bang, Cong ty B T va Cong ty H D ¢o
thoa thuan: “Viéc mdt trong hai bén khong thuc hién, hay chdm thyc hién cac nghia
vu ctia minh theo hop ddng thué nay sé& khong duoc coi 1a vi pham cac nghia vu do,
hay la 1y do dé khiéu nai theo hop déng thué nay néu viéc khong thyc hién hay cham
tré d6 1a do nhitng hoan canh ndm ngoai kha ning kiém soét cia bén bi anh huong,
bao gém: can thi¢p cua cac co quan chinh phu, thién tai, chién tranh, bao loan hodc
cac quy dinh, quy tac, ménh 1€nh, chi thi, quyét dinh c6 hi¢u luc thi hanh cua co quan
hanh chinh nha nudc hoac cac truong hop khac theo quy dinh cua phéap luat co lién
quan dén mit bang thué 1am cho cac bén khong thé thuc hién dang cic nghia vu cua
minh theo hop dong. Bén thuc thi nghia vu ma bi anh hudng béi truong hop bét kha
khang nay s& phai: Nhanh chong giri vin ban thong bao, canh bao vé viéc minh khong
thé thyc hién duoc nghia vy theo hop ddng thué nay do su kién bt kha khang gy ra.
Dung moi nd luc t6t nhat phong tranh, han ché rii ro cta truong hop bat kha khang.
Tiép tuc thuc hién nghia vu theo hop dong trong pham vi cé thé”. Ngay 07/5/2021,
Cong ty H P di théng bao dén Cong ty D T bang vin ban sé 28/CV-DLHD vé viéc
tam dung kinh doanh va thanh toan tién thué tai CB PLAZA; Van ban sb 47/CV-
DLHD ngay 22/7/2021 vé viéc dich Covid-19 va cac van ban cua thanh phd Hai
Phong ngin can viéc bén thué thuc hién hop dong thué. Cong ty H B dugc cho 1a da
tun thi day du cac quy dinh ctia Hop ddng vé viéc thong béo, canh bao dé Cong ty
T biét duoc Cong ty H B khong thé thyc hién dugc nghia vu theo Hop ddng thué do
su kién bat kha khang. Cong ty H D dd nd luc va ding moi bién phap han ché rui ro
nhung dich bénh 13 khach quan va khong thé luong trude duge. Dén ngay 09/8/2021,
Cong ty H P da giri Van ban s6 55/CV-DLHPD vé viéc cham dit Hop dong thué mit
bang. Viéc Cong ty H P chim dut Hop dong thué mat bang thudc truong hop bat kha
khang dugc quy dinh tai Diéu 11, 12 ctia Hop dong thué mit bang. Can ctr khoan 1
Diéu 156, khoan 2 Diéu 351, Diéu 420 B9 luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 294,
khoan 1 Piéu 295 Luat Thuong mai nim 2005, xac dinh khoang thoi gian tir ngay
07/5/2021 dén ngay 08/8/2021, viéc Cong ty H D khong thuc hién nghia vu clia minh
theo Hop ddng thué s& khong dugc coi 1a vi pham nghia vu. Hop dong thué mat bang
dugc coi 1a chdm dut ké tir ngay 09/8/2021. Cong ty H P khong phai tra tién thué mit
bang kinh doanh tir ngdy 07/5/2021 dén ngay 08/8/2021 cho Cong ty B T.

[15] Sau khi nhan dugc Vin ban dé nghi chim dat hop dong ngay 09/8/2021 tir
phia Cong ty H D, Cong ty D T da ban hanh Vian ban s6 83/TMDT-BDH ngay
10/8/2021, yéu cau Cong ty H D khong di doi tai san cho dén khi c6 Quyét dinh cua
Toa an hoic sy théng nhat cua cic bén. Tai Cong vin sé6 69/CV-DLHD ngay
19/11/2021 thé hién noi dung Cong ty H B di ding viéc di chuyén tai san tai mit
bang thué, déng thoi 1ap vi bang hién trang (Vi bang lap ngay 14/08/2021) va yéu ciu
Cong ty B T phdi hop trong viéc ban giao nhung Cong ty B T khong phdi hop. Cong
ty H D di giao lai toan bo chia khoa va tra lai mit bang cho Cong ty D T.

[16] Tir nhitng phan tich trén chip nhan mot phan yéu ciu ctia Cong ty B T vé
viéc budc Cong ty H D phai thanh toan cho Cong ty D T s6 tién thué mat bang con ng
tinh dén ngay 06-5-2021 1a 210.233.877 ddng, sd tién nday duoc tinh nhu sau:
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3.719.882.877 ddng (s6 tién thué mit bang con ng ctia Quy IV nam 2020, Quy I va
Quy II nam 2021 Coéng ty D T yéu cau Cong ty H P phai tra) - 886.275.000 x 2 (Sb
tién thué mat bang thang 5, 6 nam 2021) - 1.861.177.500 (s6 tién dugc giam 30% cua
sO tién thué mit bang tir ngdy 01-10-2020 dén ngay 30- 4-2021) + 124.078.500 (s6
tién thué mat bang ciia 06 ngay thang 5 nam 2021 da duoc giam 30%) = 210.233.877
dong. Budc Cong ty H D phai tra cho Cong ty DB T sb tién 1ai phat sinh trén s tién
thué mat bang con ng tam tinh dén ngay 30-5-2022 13 456.104.299 dong.

[17] Chap nhdn yéu ciu cua Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H D phai di
chuyén toan bo tai san cia Cong ty H P (néu c6) ra khoi khu vuc thué mit bang va
ban giao mit bang cho Cong ty P T 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 482 B luat Dan
su nam 2015. Cong ty H D phai tiép tuc tra tién thué mat bang cho Cong ty D T theo
quy dinh tai Hop dong thué mit bang tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi Cong ty H
P hoan thanh viéc di chuyén tai san ciia Cong ty H P ra khoi khu vuc thué mat bang
va ban giao mit bang lai cho Cong ty P T, cu thé sb tién thué 1a 886.275.000
dong/thang twong tng 29.542.500 ddng/ngay (dd bao gdbm thué VAT 10%). Trudng
hop, Cong ty P T can tro Cong ty H B di chuyén tai san dé ban giao mit bang hoic ¢b
¥ khong nhan lai mit bang thi Cong ty H D khong phai thanh toan tién thué va Cong
ty B T phai bdi thuong cho Cong ty H D néu Cong ty H D bi thiét hai.

[18] Do Céng ty H P duoc giam 30% gia thué mit bang ctua Quy III nim 2020
(tir ngay 01-7-2020 dén hét ngay 30-9-2020) nén Cong ty B T phai tra lai Cong ty H
D (vi s6 tién nay trudc d6 Cong ty H D da thanh toan 100% tién thué cho Cong ty P
T) 1a 797.647.500 dong.

[19] Can ctr Diéu 378 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé chAm dut nghia vu
do bu trir nghia vu, thi Cong ty D T phai tra Cong ty H D s tién 629.121.824 dong, sb
tién nay duoc tinh nhu sau: 497.812.500 dong (tién thué bii dé xe)+ 797.647.500
ddng (sb tién Cong ty H B duoc giam 30% gia thué mit bang tir ngdy 01-7-2020 dén
ngay 30-9-2020 Cong ty D T phai tra lai cho Cong ty H D, do Coéng ty H P da thanh
toan xong s tién nay trong tién thué mat bang Quy III nam 2020) - 210.233.877 dong
(s6 tién thué mit bang con ng cua Quy IV nim 2020, Quy I ndm 2021 va thang 4 nim
2021 Cong ty H D phai tra cho Cong ty B T sau khi da doi trir di tién Cong ty H D
dugc giam 30% gia thué mit bang cua giai doan nay) - 456.104.299 dong (s 13i phat
sinh cia s tién thué miat bang tinh dén ngay 30-5-2022 Coéng ty H D phai tra cho
Cong ty B T) = 629.121.824 ddng.

[20] Viéc Cong ty D T budc Cong ty H D phai bdi thudng cho Cong ty B T s6
tién bang 03 thang tién thué mat bang do Cong ty H B do don phuong chdm dit viéc
thuc hién Hop dong thué mit bang trude han sd tién 2.658.825.000 dong 1a khong c6
cin ctr. Vi Hop dong thué mit bang chim dut thudc trudng hop bat kha khang. Vi
vay, bac yéu cau ctia Cong ty D T vé viéc budc Cong ty H P phai bdi thuong cho
Cong ty B T vi don phuong chidm dut Hop dong thué trudc han véi sb tién 03 thang
tién thué 1a 2.658.825.000 dong va bac yéu cau ctia Cong ty D T vé viéc budc Cong ty
H P phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh trén s6 tién bdi thuong do cham dut viéc thuc
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hién Hop dong thué mit bang trudc han tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi thanh
toan hét sd tién néu trén cho Cong ty B T.

[21] Tai phién toa cAp so tham, Cong ty B T b sung yéu cau vé viéc budc
Cong ty H D phai thanh toan tién dién thang 12 nim 2021 cho Cong ty P T, véi sd
tién 1.681.306 déng. Xét thdy, Cong ty H B da giri cho Cong ty B T Vin ban s 66
ngdy 13-10-2021; vin ban s6 68 ngay 11-11-2021; van ban sé 73 ngay 03-12-2021 vé
viéc ban giao hién trang mit bang thué, nhung Cong ty B T khong nhan ban giao. Do
d6, khong chip nhan yéu cau cua Cong ty B T vé viéc budc Cong ty H P phai tra cho
Cong ty P T tién dién thang 12-2021 13 1.681.306 dong.

[22] Cép so thdm nén rat kinh nghiém khi tuyén ban 4an tai phan Quyét dinh:
Viéc tinh toan nén dé & phan nhan dinh, trudng hop phan yéu cau khoi kién nao duoc
chap nhan thi khong phai dbi trir phan khong dugc chp nhan.

- Vé dn phi kinh doanh thwong mai:

[23] An phi so tham:

[23.1] Cong ty Giam dinh P phai chiu 3.000.000 ddng ddi voi yéu cau tinh 1ai
khong dugc chap nhan 14.093.151 dong. Cong ty Giam dinh B dd ndp sd tién tam Gmg
an phi d3 nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé: 0010060
ngdy 29-10-2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quin Hong Bang, thanh phd Hai
Phong. Cong ty Giam dinh B con phai ndp 1.000.000 déng an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

[23.2] Cong ty D T phai ndp tién an phi kinh doanh thwong mai so tham I3
126.032.836 ddng (dugc tinh nhu sau: 112.000.000 + 0,1% (80.000.000 +
497.812.500 + 13.230.812.806 + 766.056.486 + 2.658.825.000 + 1.681.306
+797.647.500 - 4.000.000.000) = 126.032.836 ddong). Cong ty B T di ndp 56.784.000
ddéng tam Ung an phi theo Bién lai thu tién sd: 0010276 ngay 19-7-2021, dd ndp
300.000 ddng tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 0009523 ngay 19-11-2021 va
58.180.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6: 0009543 ngay 27-01-2022.
Cong ty D T con phai ndp 10.768.836 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[23.3] Cong ty H P phai ndp tién an phi kinh doanh thuong mai so tham I3
115.424.249d6ng (dugc tinh nhu sau: 112.000.000 + 0,1% (5.264.473.500 +
1.493.437.500 + 210.233.877 + 456.104.299 - 4.000.000.000) =115.424.249 ddng).
Cong ty H D di nop 58.983.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién sb
0010182 ngay 07-4-2021. Cong ty H B con phai ndp 56.441.249 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

[24] An phi phiic thim: Do sira ban 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai
ndp an phi phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 200, Diéu 201, Diéu 244, khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ¢t Diéu 74, Diéu 254, Piéu 255, Piéu 260, Diéu 263, khoan 1 Diéu 294,
khoan 1 Piéu 295, Piéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005; can ctr Piéu 122, Piéu
124, Piéu 480, Piéu 484 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Can ci Diéu 117, Diéu 119,
khoan 1 Piéu 156, khoan 2 Diéu 351, Diéu 378, Diéu 420, Diéu 482, Piéu 513, Piéu
515, Piéu 517, Piéu 519 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ct Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu: Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, chap nhan mdt phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chap nhan mdt phan yéu cau doc lap cuia nguoi c6 quyén
lg1 nghia vy lién quan, cu theé:

1. Budc Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién B T phai tra cho
Cong ty C6 phan Giam dinh B - ACC Control s6 tién 80.000.000 dong phi dich vu
giam dinh gia thué mat bang kinh doanh theo Hop dong s6 009/2020/HPGDTD-
ACC/HP ngay 06-3-2020.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phéap luat hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Cong ty Co phan Tap doan Du lich
H D vé viéc bugc Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T giam 30%
gi4 thué mit bang toan b tang 4 toa nha CB PLAZA va mot phan sanh tang ham (G),
dia chi tai S6 1 Lé Hong Phong, quan Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong cé tong dién
tich thué 1a 2.925 m? theo Hop dong thué mit bang kinh doanh sb
69/ HDTMBKD/DLHD-26/06/2012 ky ngay 26-6-2012 gitta Cong ty D T va Cong ty
H D, mirc giam gia thué mit bang dugc tinh tir ngdy 01-7-2020 dén ngay 06-5-2021,
v6i s6 tién 1a 2.712.001.500 dong.

3. Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién D T phai tra lai Cong ty
C6 phan Tap doan Du lich H B 797.647.500 ddng (giam 30% gia thué mat bang tir
ngay 01-7-2020 dén ngay 06-5-2021 d duoc trir mot phan trong sd tién thué mit bang
Cong ty H D con ng cua Quy IV nam 2020, Quy I nam 2021, thang 4 ndm 2021 va 06
ngay cua thang 5 nam 2021).

4. Chap nhan mot phan yéu cau ctia Cong ty Co phan Tap doan Du lich H P vé
viéc budc Cong TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién B T phai tra cho Cong ty

26



C6 phan Tap doan Du lich H P s6 tién dung dé thué mat bang lam chd dé xe (tinh tir
ngay 01-10-2017 dén ngay 31-12-2019) sd tién 1 497.812.500 dong.

5. Bac yéu ciu ctia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T vé
viéc dé nghi Toa an tuyén bé Hop ddng dich vu giam dinh vé gia thué mit bang phuc
vu kinh doanh & thanh phé Hai Phong s6 009/2020/HDGDTD-ACC/HD ngay 06-3-
2020 dugc ky két giita Cong ty C6 phan Giam dinh B - ACC Control, Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Pau tu phat trién B T va Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H
v6 hiéu va dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y néu Hop ddng néu trén vo hiéu
theo quy dinh cua phép luat.

6. Bac yéu ciu ctia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T vé
yéu cau Cong ty Co6 phan Tap doan Du lich H P phai tra tién dién thang 12-2021 s6
tién 1a 1.681.306 dong

7. Pinh chi xét xir yéu cau ctua Céong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat
trién B T vé viéc budc Cong ty Co phan Tap doan Du lich H P phai ndp cho Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién D T s tién dit coc 1.500.000.000 dong.

8. Chap nhan mot phan yéu cau Coéng ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat
trién D T vé viéc tuyén bd chdm dut viée thuc hién Hop déng thué mat béng kinh
doanh s6 69/HPTMBKD/DLHD ngiy 26-6-2012 dugc ky két giita Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T va Cong ty Co phan Tap doan Du lich H D.
Nhung thoi han chdm dtt Hop dong ké tir ngdy 09-8-2021. Cong ty Co phan Tap doan
Du lich H D khong phai tra tién thué mat bang kinh doanh tir ngay 07-5-2021 dén
ngay 08-8-2021 cho Cong ty D T.

9. Chap nhan mdt phan yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu
phat trién D T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H B phai thanh toan
cho Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phét trién D T sb tién thué mat bang
con ng tinh dén ngay 06-5-2021 12 210.233.877 dong.

10. Chap nhan mot phan yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu
phat trién B T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P phai tra cho Cong
ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién D T s6 tién 1ai phat sinh trén sd tién
thué mat bang con ng tinh dén ngay 30-5-2022 14 456.104.299 dong.

11. Bac yéu cau ciia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T
vé viéc budc Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H B phai boi thuong cho Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T vi don phuong chdm dut Hop dong
thué trudc han véi s6 tién 03 thang tién thué 13 2.658.825.000 dong.

12. Bac yéu cau cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién D T D
T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H B phai tiép tuc chiu tién 13i phat
sinh trén s tién bdi thuong do cham dut viée thuc hién Hop df‘mg thué mat béng kinh
doanh s6 69/HPTMBKD/DLHD ngay 26-6-2012 truéc han tinh tir ngay 31-5-2022
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cho dén khi thanh toan hét sb tién néu trén cho Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau
tu phat trién D T.

13. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién
P T vé viéc budc Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P phai di chuyén toan bo tai
san cua Cong ty H D (néu c6) ra khoi khu vuc thué mit bang va ban giao mit bang
cho Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T,

14. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién
P T vé viéc bude Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P phai tiép tuc tra tién thué
mit bang cho Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T theo quy dinh
tai Hop dong thué mit bang tinh tir ngay 31-5-2022 cho dén khi Cong ty C6 phan Tap
doan Du lich H B hoan thanh viéc di chuyén tai san ctia Cong ty C6 phan Tap doan
Du lich H D ra khéi khu vyc thué mit bang va ban giao mat bang lai cho Cong ty P T,
cu thé sd tién thué 1a 886.275.000 ddng/thang twong tng 29.542.500 dong/ngay (da
bao gom thué VAT 10%).

15. Truong hop, Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T can
trd Cong ty CO phan Tap doan Du lich H B di chuyén tai san dé ban giao mait bang
hodc ¢ y khong nhan lai mat bang thi Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P khong
phai thanh toan tién thué va Céng ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat triéen B T
phai bdi thuong cho Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P néu Cong ty C6 phan
Tap doan Du lich H P bi thiét hai.

16. Can ctr Diéu 378 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé cham dut nghia vu
do bu trir nghia vy giita Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phat trién B T va
Cong ty Co phan Téap doan Du lich H P (cac khoan duoc chip nhéan tir muc 2 dén 12
phan quyét dinh) thi Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién D T phai tra
Cong ty H D sd tién 629.121.824 dong.

17. V& an phi:
- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Coéng ty CO phan Giam dinh B - ACC Control phai ndp 3.000.000 dong an
phi kinh doanh thwong mai so thim nhung duoc trir vao sd tién 2.000.000 ddng sd
tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010060 ngay 29-
10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong.
Cong ty C6 phan Giam dinh B - ACC Control con phai ndp 1.000.000 dong.

+ Cong ty TNHH MTV Thuong mai Pau tu phat trién B T phai ndp
126.032.836 dong tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham nhung duoc trir vao sb
tién 56.784.000 dong tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0010276 ngay
19-7-2021, 300.000 dong tam ung an phi theo Bién lai thu tién s6 0009523 ngay 19-
11-2021 va 58.180.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 0009543 ngay
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27-01-2022. Coéng ty TNHH MTV Thuong mai Dau tu phét trién D T con phai ndp
10.768.836 dong.

+ Cong ty C6 phan Tap doan Du lich H P phai ndp 115.424.249 dong an phi
kinh doanh thuong mai so thim nhung duoc trir vao sd tién 58.983.000 dong tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0010182 ngay 07/4/2021. Cong ty C6 phan Tap
doan Du lich H P con phai ndp 56.441.249 dong.

- An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Céng ty TNHH MTV Thuong mai
Pau tu phat trién B T khong phai nop an phi phic thim. Tra lai Cong ty TNHH MTV
Thuong mai Pau tu phat trien D T D T s6 tién tam ung an phi phuc thAm d3 nop
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi s6 0009646 ngay 20-7-2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong nhung duoc giir lai dé
dam bao thi hanh an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Hong Bang;

- Chi cuc THADS quan Hong Bang;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HSVA, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luwong Thi Hai Ha Nguyén Vin Duong Vil Thi Thu Ha
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