TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 219/2025/DS-PT
Ngay 12 — 6 — 2025 ,
V/v tranh chap quyeén str dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thiam phdn: Ong Ninh Quang Thé

Ong biang Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhéan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 12 thang 6 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau x¢t xur phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 108/2024/TLPT-DS
ngay 16 thang 4 nam 2025 v€ vi¢e: Tranh chap quyen st dung dat.

Do ban an dan sy so tham so: 77/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 140/2025/QD-PT ngay
05 thang 5 nam 2025 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962 (C6 mit);

Cutr: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Huynh Vian V, sinh nam 1964 (Ving mit);

Cu tra: Khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia éng V: Ong Huynh Thanh P,
sinh ndm 1962; Cu tr: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau (C6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng V: Ong Lé Thanh T1 va ba
bang Thi Nguyét T2, la Luat su cua Van phong Luat su Lé Thanh T1 — thudc
Doan Luat su tinh C (C6 mat);

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1950 (C6 mit);

3. Ba Tran Ngoc S, sinh naim 1951 (Vang mit);

4. Ong Thach M, sinh nam 1971 (Vang mat);

5. Ba Nguyén Thi Ca R, sinh ndm 1974 (Véang mat);

Cung cu tra: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin G, sinh nim 1950 (C6 mit);

2. Ba Nguyén Thi Ca R, sinh nim 1974 (Ving mit);



3. Ba Nguyén Thj Bé E, sinh nam 1984 (Viang mat);

4. Chi Nguyén Thi My N, sinh nam 2005 (Ving mat);

5. Anh Nguyén Quéc N1, sinh ndam 2003 (Ving mat);

6. Ong Huynh Thanh P, sinh ndm 1962 (C6 mat);

Cung cu tra: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phap cia 6ng P: Ong Lé Thanh T1 va ba
bang Thi Nguyét T2, la Luat su cua Van phong Luat su Lé Thanh T1 — thudc
Poan Luat su tinh C (C6 mat);

7. Ba Luong Thi B, sinh nim 1963 (Vang mit);

Cu tra: Khoém D, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo uiy quyén cua ba B: Ong Huynh Thanh P, sinh
nam 1962; Cu tra: Ap T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau (C6 mat).

8. Anh Thach M1, sinh ndm 1995 (Ving mit);

9. Anh Thach C, sinh ndm 1998 (Ving mat);

10. Anh Thach K, sinh ndm 2000 (Ving mit);

Cung Cu trii: Ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi T, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ngay 12/3/1996, vg chong ba cé chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Hing A
phan dat c6 dién tich 2ha, sau d6 ba cho 6ng Nguyén Hung A chudc lai 01ha, con
lai 01ha ba quan 1y sir dung. Pén ngay 06/9/2002, ba dugc Uy ban nhan dan huyén
T cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira 222 to ban db s 17 dién tich
10.241m?. Qua trinh quan 1y st dung phan dat ndy, ba c6 cho em chdng cia ba 1a
Duong Thi N2 muon canh tac, trong thoi gian canh tac dat em chdng ba cd muc
dét bao bo; phan dat cap ranh 6ng M ciing miic dat bao bo nhung phan dat mic bo
Ién bo cua ba, trong qua trinh st dung thi 6ng Nguyén Vian H trong dira 1én phan
bd cua ba, hién tai trén phan bd tranh chip van con cac cay dura ma ong H trong,
thoi diém 6ng H trong dura ba c6 ngén can nho bo mot sé cay dira do ong H trong.
Sau d6 ba co yéu cau ap hoa giai gitrta ba véi ong L, 6ng H, 6ng M doi phan ranh
bo nhung khong thanh, c6 1ap bién ban, bién ban hoa giai ba khong git.

Sau d6 6ng L chuyén nhuong phém dat cip ranh ba cho éng Pham Van T3,
ong T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Van V. Qua trinh dng V su dung phan
dat cap ranh giap vai ba thi tlep tuc xdy ra tranh chap. Trong qua trinh s dung dat,
6ng V dua xang vao kéo phan bo caa ba ra, sau d6 miic dat bo 1én phan bo caa ba.

Ba yéu cau 6ng V tra lai phan dat tranh chp tai thira s 1 dién tich 261,1m?
va thtra s6 4 dién tich 60,7m?, tong dién tich 321,8m” dat tai 4p T, x4 P, huyén T,
tinh Ca Mau.

Péi voi phan dat tranh chap véi gia dinh éng H, gia dinh 6ng H d4 xay dung
nha trén dat tranh chap; khi 6ng H va cac con 6ng H xay dung nha trén phan dat
tranh chap vo chong ba c6 ngan can, ¢6 thdng bao véi chinh quyén dia phuong ap
c6 1ap bién ban sy viéc, ba yéu cau vo chong dng H va céc con dng H tra lai phan
dat tranh chap tai thira s 7 dién tich 89,7m?.

- Theo éng Huynh Thanh P trinh bay:



Nam 2019, 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Vin T3 phan dat
tai thira s6 209 dién tich 5.277m”. Sau khi chuyén nhuong, 6ng T3 c6 chi ranh phia
sau mdi nguoi %2 bo ¢6 trong hang dura 1am ranh cua chu dat trudc trong. Thuc té
ong T3 chuyen nhuong cho 6ng V khong du dién tich nhu glay chting nhan quyén
su dung dat vi trong dién tich nay trudc day chu cu da chuyén nhugng cho dng
Nguyén Vin H mot phan, hién tai phan dat nay gia dinh 6ng H dang quan ly s
dung va xay cit nha 6.

Déi véi y kién cua ba T cho rang trong qué trinh sir dung dat ong V dua
xéng vao kéo phan b cua ba T ra la khéng ¢d, 6ng V chi mlc nao vét phan dat da
16, khong miic trong 1én bo.

Ong P xac dinh ranh dat gitra 6ng V voi ba T mdi nguoi % bo ¢é trong hang
dira 1am ranh cua chu dat truge trdng. Di véi yéu cau khoi kién cua ba T yéu cau
ong V tra lai phan dat c6 dién tich tai thira s6 1 dién tich 261,1m? va thira s6 4 dién
tich 60,7m? tong dién tich 321,8m? dit tai ap T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau 6ng V
khong dong y.

Nam 2020, 6ng va 6ng V thoa thuan chuyén nhuong phan dat tai thera s6 209
to ban do s 6 phan dat cap ranh ba T hién dang tranh chap ranh, dén ngay
8/5/2024 dng va ong Vit L1 hop dong chuyén nhuong dwoc cong ching tai Vin
phong C1, gia Chuyen nhugng 250.000.000 dong, hién tai giita ong va ong \%
khong c6 tranh chap vé viéc chuyén nhuong, cac bén ty thoa thuan, khong yéu cau
Toa an giai quyét. Can nha ong xdy cét trén phan dat 6ng V hién tai co tranh chap
ranh 12 ndm 2022, khi 6ng xdy dung phia ba T khong c6 ngan can. Hién tai phan
dat 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng V chi c6 mot minh dng dang quan ly sir
dung. Ong khong ddng y yéu cau khoi kién caa ba T.

- Theo 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Trudc ddy nam 2001, dng T4 (chu dat cii) co cho 6ng muon phan dat dé cét
nha &, dén nim 2018 ong T4 chuyén nhuong luon phan dat 6ng T4 cho muon
trude day, gia chuyén nhuong 10.000.000 dong, kich thudc ngang 20m, dai tir me
song dén cay dira hién hitu 6ng T4 kéu ong trong dura trude day, hai bén co 1ap
giay tay chuyén nhugng, dng da giao du tién chuyén nhuong cho 6ng T4.

Can nha 6ng xay dung trén phan dat 6ng T4 chuyén nhuong cho 6ng nam
2015 1a nha ddi véi nguoi co cong voi cach mang, ba T yéu Cau vo chong ong tra
lai phan dat theo do dac thyc té tai thira s6 7 dién tich 89,5m* 6ng khong dong .
Déi v4i phan nha 6ng xay cat ngoai phan dat tranh chap nam trén phan dat ba T thi
tu di doi, khong yéu cau gi.

Trén phan dat dng nhan Chuyén nhu:ong cua 6ng T4 thi vo chong dng va cac
con chau ong dang ¢ (Vo 0ng Tran Ngoc S va con chau la Thach M, Nguyen Thi
Ca R, Nguyén thi Ca R, Nguyén Thi Bé E, Nguyén Thi My N, Nguyén Qudc N1,
Thach M1, T va Thach K).

- Theo ong Duong Van G trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay va yéu cau ctia ba T.

- Theo 6ng Thach M, anh Thach C, anh Thach K trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay caa 6ng H, khéng dong y theo yéu cau cua ba T.
Do diéu kién di lai kho khin, nén dé nghi Toa an tién hanh xét xir ving mit & céc
phién tda so tham va phlc tham.



Tai ban dn dan su so tham sé: 77/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
ctia Toa dn nhén dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khang chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Twong doi V1 6ng
Huynh Van V, 6ng Nguyen Vin H, ba Tran Ngoc S, 6ng Thach M, ba Nguyen Thi
CaRvé VIeC y&u cau ong Huynh Van V tra phan dat tranh chap tal thira s6 1 dién
tich 261,1m? va thira s6 4 dién tich 60,7m? tong dién tich 321,8m? va yéu cau dng
Nguyén Vin H, ba Tran Ngoc S, dng Thach M, ba Nguyén Thi Ca R tra phan dat
tai thira s6 7 dién tich 89,5m? dét tai 4p T, x& P, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 12/3/2025, ba Nguyén Thi T c6 don khang céo, yéu cau sira ban an so
tham, chap nhan toan bd yéu Cau khoi kién cua ba T Bugc 6ng Huynh Van V tra
phan dat tranh chap tal thira s6 1 dién tich 261,1m” va thira s6 4 dién tich 60,7m?
téng dién tich 321,8m% budc 6ng Nguyén Vin H ba Tran Ngoc S, 6ng Thach M,
ba Nguyén Thi Ca R tra phan dat tai thira s6 7 dién tich 89,5m? dht tai 4p T, xa P,
huyén T, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi T giit nguyén khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba T phat biéu: Yéu cau buoc bi don tra lai cho ba phan dat di 14n chiém.

Ong H khong c6 y kién tranh luan.

Luat su Thanh phat B1: Trén phan dat tranh chap bi don ¢6 trong hang cay
tir tién dén hau dat, khi bi don trong cay ciing khong c6 tranh chap v6i nguyén don.
Phan dat cua nguyén don khi nhan chuyén nhuong, cap quyén str dung dét ciing
khong c6 do dac thuc té. Nguyén don cho rang phan bd chung 14 cta nguyén don
1a khong dung. Ban an so tham xét xir 1a ¢6 can ct; do d6, kién nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy, khdng chap nhan khéang
40 cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Luat su T1 phat biéu: Phan dat cua nguyén don, bi don khi cap quyén sir
dung dat khong co do dac thuc té; phan dat cac bén sur dung c6 bd ranh chung,
nhung khong cam méc dé xac dinh ranh, nén can xac dinh ranh dat 1a hang dira do
phia bén bi don trdng. Néu ranh gigi theo nguyén don xac dinh thi bi don khong
con bo, khong phu hop véi phong tuc tap quan, vi theo phong tuc tap quan thi cac
bén sir dung dat déu ¢ bo. Theo do dac thyc té thi dién tich dat nguyén don dang
sir dung thiéu so véi quyén sir dung dat duoc cip 1a 1.880m?; néu cong thém phan
dat tranh chap 411,5m’ thi van con thiéu dién tich 1.468,5m?, nén viéc nguyén don
cho rang dién tich dat thiéu so véi quyén st dung dat dé cho riang bi don 14n chiém
dat 1a khong co cin ct. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang
40 cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Ong P khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong G phéat biéu: Yéu cau Toa xem xét budc bi don tra lai phan dat lan
chiém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung déan sy,
khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét khang co cua ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Theo Ban vé trich do hién trang ngay 15/6/2024 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han T6 tai Ca Mau thé hién vi tri, kich thudc phan dat ba T tranh chap
véi dng V tai cac thira sé 1, 4, co tong dién tich 321,8m* Phan tranh chap gitra ba
T voi 6ng H, ba S, 6ng M, ba R tai thtra s6 7, dién tich 89,5m?; dt tai 4p T, xa P,
huyén T, tinh Ca Mau. Ngudn gbc phan dat ba T dang quan Iy sit dung do nhén
chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Hung A vao nim 1996 va dugc cap gidy chang
nhan quyén st dung dit ngay 06/9/2002, dién tich 10.241m* do ba Nguyén Thi T
dung tén. Phan dat 6ng V dang quan Iy st dung do nhan chuyén nhuong cua dng
Pham Vin T3 ngay 19/12/2018, 6ng T3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 13/4/2018 tai thira s6 209, to ban dd s 6, dién tich 5.277m? duoc chinh
ly bién dong cho dng V dung tén thang 01/2019. Phan dat 6ng H quan Iy st dung
do nhan chuyen nhuong cua Ong Duong Thanh T4 vao nam 2018, ong H xac dinh
phan dat chuyen nhuong Chleu ngang mat tién 1a 20m Theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat ba T duoc cip dién tich 10.241m? (thira s6 0222 t& ban dd s6
17). Theo do dac thuc té, phan dat ba T dang sir dung khdng c6 tranh chap thta s6
3 dién tich 7.407,2m?, thira sb 8 dién tich 953,8m?, téng dién tich 8.361m? thiéu so
véi dién tich dugc cap quyén st dung dét 1a 1.880m’. Néu cong thém phan dién
tich tranh chap 411,3m’ thi vin con thiéu so véi quyén str dung dat 12 1.468,7m”.
Theo ba T x4c dinh trong qua trinh quan ly, st dung dat ba khong c6 do dac thuc té
dién tich bao nhiéu, nhung khi kiém tra lai thi phan dat bj thleu SO VGi quyén str
dung, nén ba T xac dinh 6ng V, 6ng H lan dat cta ba, nén yéu cau 6ng V, ong H tra
lai phan dat lan chiém.

[2] Phan dat 6ng V theo Giay chung nhan quyén st dung dat dugc cap dién
tich 5.277m’. Theo do dac thuc té phan dit 6ng V dang st dung khong c6 tranh
chap thira s6 2 dién tich 5.105,7m? , thira s6 5 dién tich 268,5m?, 5.374,2m?, thira
S0 Vi quyén sir dung dat 13 97,2m?. Néu cong thém phéan dién tich tranh chép
321,8m? thi thira so v&i quyén st dung dat 1a 419m?,

[3] Phan dat 6ng H sir dung khong tranh chap theo do dac thira 6 dién tich
109,5£n2. Néu cong thém phén dién tich tranh chap 89,5m” thi tong dién tich la
199m°.

[4] Xét thay, qua trinh giai quyét vu an phia ba T, dng V ciing xac dinh khi
nhan chuyén nhuong khong c6 tién hanh do dac thuc té dién tich dat ma chi can ctr
vao quyén str dung dat caa cha dat cii ¢4 dugc cap trude dé dé thuc hién viéc
chuyén nhuong, nén cé su chénh léch dién tich khi do dac thuc dia. Do d6, khong
thé cin cr vao dién tich dat ba T st dung thiéu so véi quyén st dung dat va dién
tich dat 6ng V sir dung thira so véi quyén sir dung dat dé 1am can cr xac dinh dng
V 14n chiém dat cua ba T. B&i vi, néu tinh ca phan dién tich tranh chip thi phan dat
ba T van thiéu so vai quyén sir dung dat 14 1.468,7m? Tai phién tod, ba T ciing x4c
dinh phan dién tich bj thiéu 1.468,7m? ciing khong phai do bi ai 14n chiém.

[5] Theo do dac, tham dinh thuc té, phan dat tranh chip 1a phan bo ranh
chung giap ranh gitra phan dat ba T véi dat 6ng V, ong H dang st dung, khong co
cdm mdc dé xac dinh ranh dat gitra cac bén. Hién trang trén phan dat tranh chap cé
hang cay dao (13 cay) va 02 cay dira do 6ng Vii T5; 02 cy dira do 6ng H trong tir



nam 2002 (khi muon dat cia dng L); 01 phan cin nha cua 6ng H (nha tinh nghTa).
Tai phién toa, phia 6ng V (do 6ng P dai di¢n) va 6ng H xac dinh khi trong cy, cat
nha trén dat phiaba T cung khong co ¥ kién gi va ciing khong tranh chap; phia ba
T cho rang c6 ngan can va yéu cau dén chinh quyen dia phuong, nhung khong
cung cap duoc tai lidu chimng ctr gi &é ching minh ¢ viéc ngin can, yéu cau nhu
ba trinh bay.

[6] Nhu vay, phan bo ranh néu trén da dugc cac bén sir dung 6n dinh thoi
gian dai, khdng c6 tranh chap; phia 6ng V, 6ng H d4 c6 trong cay 1au niam, xay cat
nha trén dat. Do trong qué trinh sir dung, cac bén khdng cam méc dé xac dinh ranh,
nén can xem xét dén qua trinh quan 1y str dung dét cua cac bén dé 1am cin ctr Xac
dinh ranh dat 1 co can cu.

[7] Ttr nhan dinh trén, xét thiy chua c6 can ctr dé xac dinh phan dat tranh
chap 1a cua ba T do 6ng V va 6ng H lan chiém; Toa an cap so tham khéng chap
nhan yéu cau cua ba T 14 ¢6 can ci. Do d6, cap phuc thim khong chap nhan
khang céo ba T, giir nguyén ban an so tham la phu hop.

[8] An phi dan su phtic thim: Ba T 1 ngudi cao tudi nén duoc mién chiu an
phi (d& dugc mién dy nop).

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa &n.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Tuong .

Giir nguyén ban &n dan sy so tham sb: 77/2025/DS-ST ngay 28 thang 02
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén x:

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
6ng Huynh Van V tra phan dét tranh chdp theo do dac tai thira s6 1 dién tich
261,1m°, thira s6 4 dién tich 60,7m? téng dién tich 321,8m” va yéu cau 6ng
Nguyén Vin H, ba Tran Ngoc S, dng Thach M, ba Nguyén Thi Ca R tra phan dét
tranh chap theo do dac tai thtra s6 7 dién tich 89,5m?%; dit tai ap T, x4 P, huyeén T,
tinh Ca Mau.

(Kem theo Ban vé trich do hién trang ngay 15/6/2024 cua Chi nhanh Cdng
ty TNHH T6 tqi Ca Mau)

- Chi phi :[6 tung: Chi phi do dac 7.574.000 dong, chi phi xem xét tham dinh
400.000 dong, tong cong 7.974.000 dong, ba T phai chiu (ba T da ndp xong).

- An phi dan su so tham, phuc tham: Ba T duoc mién chiu an phi.
Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi c6 higu
luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
si €6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



