TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 95/2018/DS-PT
Ngay: 04-5-2018

VIV tranh chip hiy hop dong
giao khoan quyén st dung dat
va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Son

Ba Pham Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xu phtc thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 36/2018/TLPT-DS
ngay 19-3-2018 ve¢ vi¢c tranh chap huy hop dong giao khoan quyén stir dung dat
va doi lai tai san.

Do ban an dan su so tham s 04/2018/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 52/2018/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan cao su T;

Pia chi: T6 2, ap T, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Trwong Vin C, sinh nim 1968 — Chirc vu: Tong giam ddc 1a ngudi
dai di¢n theo phép luat.

Ong Té Minh T, sinh nim 1963 — Chure vu: Truong phong Thanh tra bao
v¢ -QSDV la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Truong Van C (Theo van
ban uy quyén ngay 04-5-2018) (C6 mat).

Ong Pham Vin K, sinh ndgm 1980 — Churc vu: Trudng phong Ky thuét la
nguoi dai dién theo ity quyén cua 6ng Truong Van C (Theo van ban uy quyén
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ngay 04-5-2018) (C6 mat).
- Bi don: Ong Lé Xuan L, sinh nam 1958;
Pia chi: S6 100/1C, Qudc 16 1, phuong Q, thanh phd B, tinh B (C6 mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Minh N, sinh nam 1959;
Pia chi: S6 100/1C, Qudc 16 1, phuong Q, thanh phd B, tinh B (C6 mat).
2. Chi Lé Thi Thu T, sinh nam 1983 (C6 mat);
3. Anh Nguyén Trung N, sinh nim 1973 (C6 mit);
Pia chi: T6 3, Ap H, xd S, huyén T, tinh Tay Ninh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Xuan L.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 04 thang 7 nam 2017 cung cac loi khai trong

qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng
176 Minh T va ong Pham Van K trinh bay:

Vao ngay 24-7-2009, Cong ty cao su T (nay la Cong ty ¢ phan cao su T)
(sau ddy goi tat 1a Cong ty) ky hop dong giao khoan dat tréng cdy cao su so
1138/HP-CSTB véi 6ng Lé Xuan L tong dién tich giao khoan 1a 71.510,9 m?,
gom thtra s6 14 to ban dd s6 02 (s6 thira méi 1a 62, to ban dd s6 5), thoi han thuc
hién hop dong tinh tir ngay ky hop dong dén thang 4 nim 2021. Vao ngay 26-4-
2016, dng L€ Xuan L tu y thanh ly vuon cay cao su va cho anh Nguyén Trung N
thué trong cAy mi trén dién tich dat d nhan giao khoan. Cong ty c6 1ap bién ban
kiém tra vuon ciy cao su ngay 16-6-2016 va ngay 03-4-2017 do 6ng L vi pham
Piéu I, Piéu III, Piéu IV cua hop dong giao khoan da ky ngay 24-7-2009. Cu
thé: vi pham Diéu I 14 ty thanh 1y vuon cdy cao su giao khoan trugc thoi han 06
nam; vi pham diém a Khoan 1 Biéu 11 cta hgp dong vé viéc khong ban mu cao
su cho Céng ty tir nam 2010 dén khi thanh 1y vuon cdy cao su, st dung dét sai
muc dich, khong truc tiép st dung ma cho bén tht ba thué lai trong ciy mi; vi
pham diém b khoan 1 Diéu III khong nop tién thué dat va tién thué theo quy
dinh cua phap luat, khong nop tién phi quan 1y 3% hang nam tir nim 2010-2015
theo hop dong giao khoan; vi pham Diéu IV ty y thanh 1y vuon cdy cao su ma
khéng c6 su dong ¥ cuia Cong ty. Can cir cac vi pham cta éng L néu trén, Cong
ty yéu cau hay hop dong giao khoan s6 1138/HP-CSTB lap ngay 24-7-2009,
budc ong Lé Xuan L tra lai cho Cong ty dién tich dat 1a 71.510,9 m® va tra tién
phi quan 1y 3% 1a 127.238.761 dong, tién thué dat nam 2017 1a 12.156.700
ddng.

Ngay 04-12-2017, Cong ty c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi
ong L ba N vé s tién thué dat 1a 12.156.700 dong, tién phi quan 1y 17.793.000
ddng.



Tai ban Y khai ngay 23 thang 8 nam 2017, cung cdc loi khai trong qua
trinh gial quyeét vu dn, bi don ong Lé Xudn L trinh bay:

Vao ngay 24-7-2009, ong co ky két hop ddng giao khoan véi Cong ty
theo hop ddng sé: 1138/HD-CSTB. Noi dung hop déng 1a éng nhan khoan tir
Cong ty dién tich dit 71.510,9 m? (thuc trang trén dit c6 06 ha cdy cao su va 01
ha ring tap), thudc thira s6 14 to ban dd s6 02 (s6 thira méi 1a 62, t& ban do sb
05), dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Sau khi nhan dit giao khoan,
6ng c6 xdy can nha tam loai B, hang rao try bé tong, day kém gai xung quanh
dat. Ong khai thac binh thu(mg va ban mu cao su cho tu nhan. Pén nam 2010,
Cong ty c6 yéu cau 6ng ban mu cao su cho Cong ty, 6ng chi ddng y ban véi diéu
Kién 1a Cong ty phai hd trg phuong tién van chuyen va vat dung chira dyng mu
cao su thi Cong ty khong tra 101 16 rang nén 6ng van tiép tuc ban mu cao su cho
tu nhan. Ngay 26-4-2016, 6ng thanh 1y vuon ciy cao su va cho anh Nguyén
Trung N, chi Lé Thi Thu T thué trong cay mi trén dién tich dat nhan khoan.

Déi voi tién thué dat, 6ng da ndp day du cho Céng ty vao ngiy 20-4-
2016, ong khong dong y déng tién phi quan ly 3% vi khi ky hop dong vai Cong
ty phi 3% 1a rat cao va khong ¢6 co s& dé thu phi nay. Cong ty c6 phuc dap bang
van ban xem x¢ét lai phi nay nhung sau d6 khong phiic déap tiép, theo 6ng phi
quan 1y 3% 1a c6 quan Iy mai c6 thu, tuy nhién Cong ty khong thyc hién dong
tac quan 1y va khong co co sd dé thu phi 3%. Viéc Cong ty cho rang ong tu ¥
thanh ly vuon cay cao su trén phan dit nhan giao khoan 1a khong dung, vi trudc
khi ong tién hanh thanh 1y cdy cao su vao thang 4 nam 2016 thi ong c6 dén gap
Phé Téng Giam dbe va nop don trinh bay v€ viéc ¢y cao su khong con mu dé
khai thac, yéu cau dugc trdng moi dé thanh 1y cdy cao su, Ban Giam dc hta s&
xem xét giai quyét nhung hon 01 thang sau khong c6 van ban tra oi nén 6ng
tién hanh thanh 1y cdy cao su trén dat. Sau khi thanh 1y cay cao su xong, thang
10-2016, 6ng cho vo chong anh N, chi T thué toan bo dién tich dat dé trong cay
mi. Khi 6ng cho thué dat, hai bén c6 1ap hop dong thué dat, thoi han thué 1a 02
nam, gia thué 1a 280.000.000 dong/7ha/02 nam tirc 20.000.000 dong/ha/nam. Vo
chong anh N, chi T da trd di tién cho éng va hién tai vo chong anh N, chi T
dang trong cdy mi. Ly do dng cho anh N chi T thué dat vi dat thuoc quyeén sir
dung cua vo Chong 6ng, hon nira trong hop dong giao khoan dat ngay 24-7-2009
khong c6 diéu khoan nao cam thanh 1y cay cao trudc thoi han khi ciy cao su
khong con khai thac dugc. Thoi han dng nhén giao khoéan dén thang 4 nam 2021
ma ong khong biét Cong ty co tiép tuc cho ong nhan giao khoan dat nira hay
khong nén ong khong trong ciy cao su méi ma cho ngudi khac thué dat.

Nay 6ng khong dong y v&i yéu cau khai kién cua Cong ty ¢ phan cao su
T.

Tai ban ty khai ngay 23 thang 8 nam 2017, cung cac loi khai trong qua
trinh gidi Quyét Vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh N
trinh bay:

Ba 1a vo cia ong L, ba thong nhat 101 trinh bay ctia ong L va khong co ¥
kien gi khac.



Tai ban tw khai ngay 23 thang 8 nam 2017, cing cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vy dn, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trung
N trinh bay:

Ngay 28-5-2016, anh c6 thoéa thuan va ky hop déng cho thué quyén sir
dung dat véi 6ng Lé Xuan L va ba Lé Thi Minh N. Theo hop dong thi anh thué
dién tich dat 07ha cua éng L, ba N, dt toa lac tai 4p b, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh, véi gia thué 1a 280.000.000 déng/07ha/02 niam, thoi han thué 1a 02 nam.
Anh d4 tra tién thué dat du cho ong L va ba N. Sau khi nhan dat dé trong céy mi,
anh c6 khoan 02 giéng nuéc, chi phi khoang 5.000.000 ddng, muc dich lay nuoC
tudi cdy mi, hién tai anh dang trong cdy mi mua hai dugc 02 thang tudi. Nay
Cong ty tranh chap Vv6i 6ng L, ba N, anh khong yéu cau Toa an gial quyet hop
dong thué quyén sir dung dat gita vo Chong anh véi éng L, ba N. Béi voi 02
giéng khoan, anh khong yéu cau tra lai tlen chi phi khoan giéng, ai duoc quyén
st dung dat thi nguoi dé duoc st dung giéng khoan.

Tai ban tw khai ngay 23 thang 8 nam 2017, cung cdac loi khai trong qua
trinh gidi quyét Vu dn, ngueoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thu T
trinh bay:

_ Chi 1a vo cua anh Nguyén Trung N, vo chong chi ¢6 ky hop dong thué
quyén su dung dat voi ong L, ba N nhu 161 anh N trinh bay. Chi thong nhat theo
|01 trinh bay cta anh N, khong c6 y kién gi khac.

Tai ban dn so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 31 thang 01 nam 2018 ciia
Toa dan nhdn dan huyén T, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 256, 703, 704, 707, 713 cua Bo luat dan su nam
2005; cac biéu 146, 147 cua Bo luat td tung dén sy; biéu 27 Nghi quyet So

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty ¢o phan cao su T doi véi ong
Lé Xuan L, ba Lé Thi Minh N vé viéc tranh chap yéu cau huy hop dong giao
khoan quyén st dung dat va doi lai tai san.

Hay hop dong giao khoan dét trong cay cao su sf}: 1138/HD-CSTB ngay
24-7-2009 gitra Cong ty cao su T (nay la Cong ty c¢6 phan cao su T) véi ong Lé
Xuan L.

Budc 6ng Lé Xuan L, ba Lé Thi Minh N, anh Nguyén Trung N, chi Lé
Thi Thu T tra cho Cong ty c6 phan cao su T dién tich 71.334,5 m? dét, thuoc
thira so 62, to ban d6 so 5, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Co tu
can.

Huéng Dong giap dat khu dan cu dai 266,75m;

Huéng Tay giap dat Cong ty c¢6 phan cao su T dai 308,27m;
Huéng Nam giap dat Cong ty c6 phan cao su T dai 197,22m;
Huéng Béc gidp dat ong T dai 272,88m;
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(c so dd kém theo).

Anh Nguyén Trung N, chi Lé Thi Thu T c6 nghia vu thu hoach cay mi
trén dién tich dat trén trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ong Lé Xuan L, ba Lé Thi Minh N c6 nghia vu tra cho Céng ty c6 phan
cao su T sb tién 109.445.762 dong (Mot tram 1¢ chin triéu bon trim bbén muoi
]am nghin bay trim sau muoi hai dong) (phi quan 1y 3%).

Cong ty c6 phan cao su T duoc quyén st dung 01 cin nha tam loai B,
hang rao k&m gai tru bé tong, 02 giéng khoan. Cong ty c6 phan cao su T co
nghia vu tra cho ong L& Xuan L, ba Lé Thi Minh N gia tri tai san la 85.864.000
d6ng (tAm muoi lam triéu tdm trim sau muoi bén nghin dong).

Dinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan cao su T vé viéc yéu cau
ong L, ba N tra tién thué dat ddi vai s6 tién 12. 156.700 d6ng (muoi hai triéu mot
trdm nim muoi siu nghin bay trim doéng) va tién phi quan ly 17.793.000 dong
(mudi bay triéu bay trim chin muoi ba nghin dong).

Ghi nhan anh Nguyen Trung N, chi Lé Thi Thu T khong yéu cau giai
quyét hop dong thué dat dbi véi ong L, ba N,

Ngoai ra, ban an so thglm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vy thi hanh an, quyén khang céo theo quy dinh cia phép luit.

Ngay 02-02-2018, 6ng Lé Xuén L khang cao yéu cau Toa an cdp phuc
tham bac toan bd yéu cau khai kién ctia Cong ty c6 phan cao su T.

Ngay 28-02-2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi ban
an so tham theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QbKNPT-VKS-DS dé
nghi Toa an cap phuc tham huy ban an dan sy so tham va chuyén hd so vu 4n
cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo diing quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét XU, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B9 luét t6 tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xeét xur chép nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, huy ban an so tham, giao h6 so vu 4n cho Toa
an cap so tham xé&t xur lai vy an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr da dugc kiém tra, xem x¢&t tai phién toa,
ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh va xét khang
cao cua 6ng L& Xuan L thi thay rang:



[1] V& thu tyc t6 tung:

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh v& viéc xac
dinh tu cach tham gia tb tung cua ba Lé Thi Minh N thi théy rﬁng: Tai don khoi
kién ngay 04-7-2017 (bt luc s6 01, 02) va don thay d6i, bo sung yéu cau khoi
kién ngay 04-12-2017 (bat luc s6 116, 117) thi Cong ty c6 phan cao su T khoi
kién bi don 1a 6ng L€ Xuan L va xac dinh ba Lé Thi Minh N la nguoi c6 quyén
loi, ngh1a vu lién quan trong vu an. Trong qua trinh giai quyét vu an, tai cac bién
ban vé viéc kiém tra giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr (bt luc s6 74, 75),
bién ban hoa giai (but luc s6 80, 81, 82, 118, 119), bién ban dinh gia tai san (but
luc s6 104, 105, 106), bién ban Vé Viéc do dac (but luc s6 107, 108), quyét dinh
dua vu an ra xét xu (but luc $b 151), Toa an cép so thAm déu xac dinh ba Lé Thj
Minh N tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Do do, tai ban an so tham, Toa an cép so thAm xéac dinh ba Lé Thi
Minh N 1 dong bi don trong vu 4n 13 chua dung theo quy dinh tai khoan 3, 4
Diéu 68 cua Bo luit t6 tung dan su, can xac dinh lai tu cach tham gia to tung
trong vu an cua ba L¢ Thi Minh N la nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan cho
chinh xac va cling khong 1am anh huéng dén quyén loi, nghia vu ctia ba N trong
vu an nay. Do d6, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh vé viéc
xéac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ba Lé Thi Minh N 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu 4n 13 c6 can ctr chap nhan.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] Vé hop dong giao khoan quyén su dung dat:

Ngay 24-7-2009, Cong ty c6 phan cao su T va éng Lé Xuan L ¢6 ky hop
dong giao khoan dat st dung vao muyc dich tréng cao su sé: 1138/HP-CSTB,
téng dién tich giao khoan 13 71.510,9 m?, gom thtra s6 14 t& ban d6 sé 02 (sb
thira méi 1a 62, to ban d6 s6 5), thoi han thuc hién hop dong tinh tir ngay ky hop
dong dén thang 4 nam 2021. Hop dong giao khoan néu trén c6 hiéu lyc thi hanh
d6i voi ca hai bén tham gia giao két.

Theo diém a khoan 1 Diéu 11l cua Hop dong giao khoan lap ngay 24-7-
2009 quy dinh nghia vu cta ngudi nhan khoan 1a 6ng L nhu sau: “Giao bdn
toan bg san pham mu cao su khai théc trén dién tich dat giao khodn cho bén A
(Cong ty); su dung ddt ding muc dich, khéng dwoc giao lai dat khodn hodc
chuyén nhwong hop dong cho bén thir ba duwéi bat Ky hinh thirc nao’ . biéu I, 11
cua Hop dong giao khoan néu trén con quy dinh néu éng L vi pham hop dong
thi Cong ty c6 quyén huy bo hop déng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong L thira nhan trong sudt thoi gian
nhan khoan quyén sir dung dat ong khong ban mu cao su cho Cong ty ma ban
MU cao su cho tu nhan mic du Cong ty cd yéu cau. Vé viéc ban mu €ao su, ong
L cho rang ong chi déng ¥ ban mu cao su cho Cong ty véi diéu kién Cong ty
phai hd tro phuong tién van chuyén va vat dung chira dyng ma cao su nhung
Cong ty khong tra 10i rd rang. Xét thay, diéu kién ma 6ng L néu ra khong co
trong thoa thuan ban dau cua hai bén, ma theo quy dinh cua hop dong thi éng L



c¢6 nghia vu phai giao ban mu cao su cho Cong ty va khong kém theo diéu kién
nao khac. Do d6, ong L da vi pham diém a khoan 1 Biéu 11l cia Hop dong giao
khoan 14p ngay 24-7-2009 duoc ky két giira hai bén. Hon nita, 6ng L ciing thira
nhan vao ngay 26-4-2016 dng di thanh 1y vuon cdy cao su va cho vo chong anh
Nguyén Trung N va chi Lé Thi Thu T thué dit dé trdng mi trong thoi han 02
nam dé nhan tién cho thué dit 13 280.000.000 d6ng ma khong thong qua sy déng
y ctia Cong ty nén ong L d3 st dung dit khong diing myc dich caa hop dong
giao khoan quyén sir dung dat, vi pham diém a khoan 1 Diéu 111 cua hop dong.

Nhu vay 6ng L da vi pham diéu kién dé hiy bo hop dong theo thoa thuan
ctia hai bén nén Toa an cap so tham tuyén hity bo hop dong giao khoan dat sir
dung vao myc dich trdng cao su sd: 1138/HP-CSTB lap ngay 24-7-2009 giira
Cong ty c¢o phan cao su T va 6ng L& Xuan L la ¢co6 can ctr, ding phap luat. Do
do, 6ng L& Xuan L khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham bac don yéu cau
khoi kién caa nguyén don vé viéc huy bo hop dong giao khoan quyén st dung
dat 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.2] Vé giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong:

Theo khoan 3 Piéu 425 cua Bo luat dan sy nam 2005, khi hop dong bi
hity bo thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi dd nhan. Nhu vay, hop dong
giao khoan dét sir dung vao muc dich trong cao su sb: 1138/HD-CSTB lap ngay
24-7-2009 gitta Cong ty c6 phan cao su T va éng Lé Xuéan L bj huy bo thi éng L
va vo 6ng L 1a ba N phai c6 nghia vu tra lai dit 3 nhan giao khoan cho Céng ty.

Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh khang nghi cho rang Toa an cap so
tham tuyén budc anh N, chi T phai tra lai dién tich dat 71.334,5 m? 1a vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi Cong ty chi khoi kién ong L,
khong khai kién anh N, chi T va trong qua trinh giai quyét vy an anh N, chi T
khong yéu cau giai quyét hop dong thué quyén sir dung dat véi 6ng L, ba N nén
Toa an cap so tham da vi pham quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong su.

Xét thay, thuc té ong L, ba N di giao dién tich dat 71.334,5 m* ma ong L,
ba N di nhan khoan ctia Cong ty cb phan cao su T cho vo chong anh N, chi T
thué dé trong cay mi. Nén nguoi dang truc tiép quan 1y sir dung dat nhan khoan
hién tai 1a vo Chéng anh N, chi T. Viéc ong L cho anh N, chi T thué dat trén da
vi pham hop dong giao khoan duogc ky két véi Cong ty. Nhu vay, dé giai quyét
triét & vu an, can phai buoc ngudi dang quan ly su dung dat 1a anh N, chi T
cung 6ng L, ba N tra lai phan dat dién tich 71.334,5 m* cho Cong ty 6 phan cao
su T moéi phu hgp. Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham da dua
anh N, chi T tham gia t6 tung trong Vu an Vvoi tu cach la nguoi co quyén loi,
nghia vuy lién quan, dam bao dung quyen nghia vu cta anh N, chi T, Toa an cp
so tham khong giai quyet d6i véi hop dong thué dat giira 6ng L, ba N va anh N,
chi T. Do do, Toa an cap so tham tuyén bugc 6ng L, ba N va anh N, chi T tra lai
dién tich dat 71.334,5 m® cho Céng ty c6 phan cao su T 1a ¢6 co so, khang nghi
cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 14 khong c6 can ctr chap nhan.



Vé cian nha tam, giéng khoan trén dat do 6ng L, ba N vaanh N, chi T
phal giao tra dat cho Cong ty nén Toa an cip so tham giao cho Céng ty duoc
quyén quan 1y, sir dung cin nha va budc Cong ty thanh toan gia tri can nha cho
ong L, ba N 1a phu hop. Déi véi giéng khoan, anh N, chi T khai anh chi khoan
giéng nham muc dich tudi cdy mi va ai 0 quyén str dung dat thi sir dung gleng
khoan, anh chi khong yéu cau thanh toan chi phi khoan giéng nén Toa 4n cap so
tham ghi nhan 1a phu hop.

[2.3] V& phi quan Iy:

Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi cho ring Toa an cap so
tham chwa thu thap day du chiing ca chimg minh ma budc 6ng L, ba N tra phi
quan 1y 3% véi sb tién 109.445.762 ddng cho Cong ty ¢b phan cao su T 1a anh
huong dén quyén, |01 ich hop phap cua 6ng L, ba N. Ong L khang céo khong
d6ng ¥ thanh toan tién phi quan 1y cho Cong ty voi ly do Cong ty khong thuc
hién viéc quan 1y nhu trong thoéa thuan hop dong giao khoan ddi véi ong.

Xét thay, theo diém b khoan 1 Diéu 11l ciia Hop dong giao khoan lap ngay
24-7-2009 quy dinh nghia vu cua nguoi nhan khoan: “Nop phi quan ly hang
nam 3% gid tri thu duwoc do ban mu cao su khai thdc trén dat nhan khodn”. bay
1a thoa thuan cua cac bén, ong L di dong v ky két hop déng nén c6 nghia vu
thuc hién ding quy dinh caa hop déng ndp phi quan 1y 3% cho Cong ty.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng L thira nhan: Tir ngdy nhan dat giao
khoan, 6ng L khong nop phi quan ly 3% cho Cong ty nén 6ng L da vi pham
diém b khoan 1 Diéu 111 cia hop dong giao khoan da ky két. Cho nén Toa 4n cap
so tham can ctr vao bang gia tinh phi cia Cong ty tinh doanh thu hang nim cua
ong L theo dinh muc, quy trinh k¥ thuat cua Cong ty va Tap doan cong nghiép
cao su Viét Nam 1a hop 1y. Do dé, Toa an cap so tham budc ong L, ba N tra phi
quan 1y 3% trong thoi han 06 nam (tr nam 2010 dén nam 2015) vai s6 tién
109.445.762 dong cho Cong ty c6 phan cao su T 13 ¢6 cin cir. Do d6, khong c6
co s& chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh va khang
c4o cua ong Lé Xuan L vé phan phi quan 1y.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

~ Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh khang nghi cho rang Toa 4n cap so
tham tuyén budc ong L, ba N phai chiu 5.772.000 dong la khong chinh xac ma
can tinh lai an phi so tham 6ng L, ba N phai chiu 1a 5.472.288 dong.

Xét thdy, do 6ng L, ba N phai tra cho Cong ty sb tién 109.445.762 dong
nén tién an phi dan sy so tham éng L, ba N phai chiu 1a 109.445.762 dong x 5%
= 5.472.288 dong lam tron s6 14 5.472.000 dong. Ngoai ra, do Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau huy hop dong giao khoan quyén sir dung dat va doi lai
tai san nén o6ng L, ba N con phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Nhu
vy, ong L, ba N phai chiu tién an phi dan su so thAm tong cong 1a 5.772.000



d6ng, nén Toa an cap so tham tuyén budc dng L, ba N phai chiu 5.772.000 dong
tién an phi dan sy so tham la diang quy dinh cua phép luat.

Tir nhitg nhdn dinh trén xét thiy khong c6 can ctr chdp nhin khang céo
cua ong L, ¢ can ctr chap nhan mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh, stra ban dn so tham, xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cia
ba L& Thi Minh N 1a ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do stra ban an so thidm nén 6ng L khong
phai chiu tién an phi dan sy phic tham theo Diéu 147 ctia B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu yéo khoéan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su; Cajn
cu vao cac Diéu 256, 703, 7Q4, 707, 713 cua Bo |U‘élt dan sy nam 2005; céc’DiéL,J
146, 147 cua BO luat to tung dan su; biéu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Khéng chap nhan khang céo cta ong Lé Xuan L.

Chéap nhan mét phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

Stra ban 4n dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty co phan cao su T doi véi ong
Lé Xuan L, ba Lé Thi Minh N vé viéc tranh chap yéu cau huy hop dong giao
khoan quyén st dung dat va doi lai tai san.

Hay hop dong giao khoan dat st dung vao muc dich trong cao su §6
1138/HD-CSTB ngay 24-7-2009 gitra Cong ty cao su T (nay la Cong ty c6 phan
cao su T) véi ong Lé Xuan L.

Budc bi don ong L& Xuén L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Lé Thi Minh N, anh Nguyen Trung N, chi Lé Thi Thu T tra cho Cong ty co
phan cao su T dién tich dat 71.334,5 m?, thuoc thura sé 62, to ban dd s6 5, dat
toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 t can:

Hudng Dong giap dat khu dan cu dai 266,75m;

Huéng Tay giap dat Cong ty c¢6 phan cao su T dai 308,27m;

Huéng Nam giap dat Cong ty c6 phan cao su T dai 197,22m;

Huéng Bic giap dat ong T dai 272,88m;

(c so dd kém theo).

Anh Nguyén Trung N, chi Lé Thi Thu T c6 nghia vu thu hoach cay mi
trén dién tich dat trén trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an cé hiéu luc
phap luat.



2. Ong Lé Xuan L, ba Lé Thi Minh N c6 nghia vu tra cho Cong ty co
phan cao su T so tién 109.445.762 dong (Mot tram 1€ chin tri¢u bon trdm bon
muoi lam nghin bay tram sdu muoi hai dong) (phi quan 1y 3%).

Cong ty c6 phan cao su T duoc quyén sir dung 01 cin nha tam loai B,
hang rao k&m gai tru bé tong, 02 giéng khoan. Cong ty c6 phan cao su T cb
nghia vu tra cho 6ng L& Xuan L, ba Lé Thi Minh N gia tri tai san l1a 85.864.000
ddng (tAm muoi lam triéu tdm trim sdu muoi bén nghin dong).

’ Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan su 2015.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cia Cong ty co phan cao su T vé viéc yéu
cau ong L, ba N tra tién thué dat doi voi so tien 12.156.700 dong va tién phi
quan ly 17.793.000 dong.

4. Ghi nhan anh Nguyén Trung N, chi L& Thi Thu T khong yéu cau giai
quyet hop dong thué dat doi voi ong L, ba N.
5. Vé chi phi thim dinh gi4 tai san:
Ong L, ba N phai chju chi phi dinh gi 1 1.000.000 dong, chi phi do dac
1a 10.284.000 dong. Do Cong ty co phan cao su T dé tam img xong nén 6ng L,

ba N c6 nghia vu tra lai cho Cong ty co phan cao su T so tién 11.284.000 dong
(mudi mot triéu hai tram tim muoi bén nghin dong).

6. V& an phi:
6.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Xuan L, ba L& Thi Minh N phai chju 5.772.000 dong tién 4n phi
dan su so tham.

Cong ty cb phan cao su T phai chiu 4.293.000 dong tién an phi dan sy so
tham duogc khéau trir s6 tién 3.784.500 dong tién tam tmg an phi ma Cong ty cb
phan cao su T di nop tai bién lai thu s6 0024432 ngay 12-7-2017 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén T, tinh TAy Ninh. Cong ty c6 phan cao su T con phai
nop so tién 1a 508.500 dong (ndm tram 1é tdm nghin nam trim dong).

6.2. V& an phi dan sy phtic thim:

Ong Lé Xuén L khong phai chiu tién an _phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho 6ng L sd tién tam Gng an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sd
0025183 ngay 02-02-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tay
Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Nink: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; ~ 7
_ CCTHADS huyén: (Da ky)
- Cac dvuong su;
- Phong KTNV;
- Luu ho so;
- Luu tap an;
Luu Anh Nguyét
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