TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 109/2025/DS-PT.
Ngay: 11 - 04- 2025

V/v Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va cam cb
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tén Thi Thanh Thay.
Cdc tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Di.
2. Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 4 nam 2025 tai tr,u s¢ Toa an nhan dan tinh
Soc Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 45/2025/TLPT-DS ngay

16/01/2025 vé viée “T ranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung dat va cam cé quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 113/2024/DS-ST, ngay 01 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 75/2025/QD-PT ngay
11 thang 2 nam 2025, gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Dia chi: S6 B
Bis N, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia nguyén don: Cong ty TNHH
D1. Dia chi: S6 B, Ngach D, Ngd G Cau G, phuong Y, quan C, Thu dé H.
~ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung cua nguyén don.
1. Ong binh Hong Q. Pia chi lién hé: SO F P, Phuong F, Quan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 15-8-2023) (vang mat).
2. Ba Pham Thi Anh T. Dia chi lién hé: Sé B Puong M, Khom A, Phuong
A, thi xa N, tinh Séc¢ Trang (theo van ban uy quyén ngay 15-8-2023) (c6 mat).
- Bi don:



1. C)ng Bui Van H, sinh nam 1988. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Soc
Trang (vang mat).
2. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1990. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Trang (co6 mat).
Nguoi dai dién hop phap cua cac bi don: Anh Duong Phic N, sinh nim
1991. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang (theo van ban uy quyén ngay
01-11-2023) (vang mat).
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1964. Dia chi: Ap M, xa L, thi xa N, tinh
So6c Trang (c6 mat).
2. ’Bé Lé Thi O, sinh nim 1962. Dia chi: Ap M, xi L, thi xa N, tinh Soc
Trang (vang mat)..
3. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1987. Dia chi: Ap M, xa L, th1 xa N, tinh
Soc Trang (vang mat).
4. Ong Duong Van Hl. Dia chi: Ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang
(vang mat)..
5. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1957. Pia chi: Ap M, x4 L, thi xd N, tinh
Soc Trang (c6 mat).
6. Ong Cao Vian B. Pia chi: Ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc Tring (vang
mat).
7. Ba Nguyén Thi L1. Pia chi: Ap M, x4 L, thi xa N, tinh S6c Tring (vang
mat).
8. Ba Nguyén, Tuong V (V1), sinh ndm 1997. Pija chi: Ap M, x4 L, thi xa
N, tinh S6c¢ Trang (vang mat).
9. Ong Tran Anh T2, sinh nim 1994. Dja chi: Ap M, xa L, thi xa N, tinh
Soc Trang.
10. Ba Nguyén Thi Q1. Dja chi: Ap M, xd L, thi xa N, tinh Séc Tring
(vang mat).
1L Ong Nguyén Quéc B1. Pia chi: Ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Tring
(vang mat).
12 Ong Nguyén Vian S. Pia chi: Ap M, xi L, thi xd N, tinh Soc Tring
(vang mat).
R < Ong Nguyén Vian T3. Dia chi: Ap M, xi L, thi x3 N, tinh Séc Tring
(vang mat).
14. Ong Nguyén Vin V2. Pia chi: Ap M, xa M, thi xd N, tinh Séc Tring
(c6 mat).
15. C)ng Nguyén Van b, sinh nam 1984. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).



16. Ba Tran Hong L2. Pia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang (vang
mat).
’ 17. C)ng Nguyén Van C. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang
(vang mat).
~ 18. Ba Tran Thi Kiéu T4. Dia chi: Ap M, xa M, thi x3 N, tinh Soc Tring
(vang mat).
19. Ong Bui Quéc K. Pia chi: Ap M, xi M, thi xa N, tinh Soc Tring (ving
mat).
20. Ba Lé Thi N2. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang (Véng
mat).
21. Ba b6 Thi Tuyét . Pia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang (vang
mat).
22. Ba Bui Hong P. Pia chi: Ap M, xi M, thi xd N, tinh Séc Tring (vang
mat).
23. Ong Nguyén Van S1, sinh nam 1961. Dia chi: Ap M, x4 L, thi xa N,
tinh Soc Trang (c6 mat).
Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H
(H2).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc tdbm
tat nhu sau:

Nguyén don Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh pho H trinh bay: Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H cho dng Bui Van H va ba Nguyén Thi X
vay tién theo Hop déng tin dung so 52140/21MN/HDTD, ngay 28-12-2021.
Theo Khé udc nhan no s6 52140/21MN/KUNNO4 ngay 01-12-2021, s6 tién vay
da dugc giai ngan la 1.400.000.000 dong va_ theo Khé uéc nhan ng so
52140/21MN/KUNNO5 ngay 02-12-2021, sé tién vay di dwoc giai ngin 1a
1.600.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12 thang. Lii suat vay 11%/nim, ap dung
1ai sudt c¢b dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay nhan tién vay sau d6 duoc
diéu chinh theo quy dinh cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H trong
tung thoi ky. Lai suat qua han bang 150% 1ai suét vay trong han. Muc dich cho
vay bd sung vbn chin nudi, cho vay néng nghiép. Pong thoi, Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh pho H con cap cho ‘ong Bui Van H The tin dung 200.000.000
dong theo Td trinh cap thé tin dung sd L220104163409037 ngay 04-01-2022. bé
bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay tin dung néu trén, cac bén da ky két
cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam nghia vu ciia nguoi khac, cu thé nhu sau:

1. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s9 42978/21MN/HDBD
ngay 28-12-2021 dugc ky gilta 6ng Bui Van H, ba Nguyen Thi X va Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh pho H, tai san bao dam gom co:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thua dat sb 379, to
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ban do se 06, toa lac tai ép M, x M, thi xd N, tinh Séc Tring, theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 BP 369166 do Uy ban nhan dan thi xd N, tinh Soc
Trang cap cho 6ng Bui Van H ngay 25-8-2014.

Quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thua dat s 657, to
ban do s0 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang, theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BX 205561 do Uy ban nhan dan thi xd N cap cho ong
Bui Vian H, ba Nguyén Thi X ngay 11-06-2015.

Quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thua dat sb 615, to
ban d6 50 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xd N, tinh Soc Tring, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BX 205562 do Uy ban nhan dan thi xd N, tinh Soc
Tring cp cho ong Bui Vian H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.

- Quyen su dung dat va tai san gén lién trén dat thudc thira dat sd 658, to
ban d6 s6 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Giéy ching
nhan quyén si dung dat sé BX 205563 do Uy ban nhan dan thi xd N, tinh Soc
Trang cap cho ong Bui Vian H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.

2. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam nghia vu cia
ngudi khac s6 42979/21MN/HPBD ngay 28-12-2021 duoc ky giira 6 ong Nguyén
Van L, ba Lé Thi O, ba Nguyen Thi N1 va Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H, tai san bao dam gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét thudc
thtra dat s 735, to ban d6 s 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Séc¢ Trang,
theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BN 008781 do Uy ban nhén dan thi
x& N cap cho 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi O ngay 06-6-2013.

3. Theo Hop ddng thé chiap quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cia
nguoi khac sé 42980/21 MN/HDBD ngay 28-12-2021 dugce ky giita 6 ong Nguyén
Van L, ba Lé Thi O, ba Nguyen Thi N1 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H, tai san bao dam gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc
cac thira dat s6 249 va 169, to ban do sd 11, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T (nay
la xa L, thi xa N), tinh S6c¢ Trang, theo Glay chting nhan quyén st dung dat s0 D
0455610 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa N), tinh Séc Trang cap cho
Ho ong Nguyén Vin L ngay 19-9-1994,

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X da vi
pham nghia vu tra ng nén nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Yéu cau bugc ong Bui Van H va ba Nguyen Thi X phai thanh toan ngay
mot 1an toan bo ng gdc va ldi cho Ngan hang vai tong sO tién tam tinh dén ngay
26-7-2023 la 3.391.496.837 dong, trong d6: ng goc 1a 3.171.440.709 dong, 1ai
trong han: 209.491.988 dong, 1ai qua han: 10.564.140 dong. Pong thoi, t1ep tuc
thanh toan phan no 1ai phat sinh d6i voi s6 tién no con lai theo muc 1ai suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uwéc nhan ng da ky két véi Ngan hang
ké tir ngdy 27-7-2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X khong thyc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang, yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chap tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H.
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Toan bd s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé can trur
nghia vu tra ng cua 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X ddi véi Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H. Néu sé tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no ctia 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X tai Ngan hang
thi 6ng Bui Vian H va ba Nguyén Thi X phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Ngueoi dai dién hop phap cua cac bi don ong Bui Van H va ba Bui Thi X1
trinh bay: Cac bi don thira nhén co6 vay tién theo Hop dong tin dung, cac Khé udc
nhan ng va To trinh cip thé tin dung theo 15i trinh bay va yéu cau cua nguyén
don. Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop dong tin dung, cac bi don di lam an noi
khac khong c6 mat ¢ dia phuong nén khong nhan duoc cac thong bao vé ng qua
han va yéu ciu thanh toan ng vay cua Ngan hang. Do do, cac bi don dong ¥ tra
dan dbi v0i cac khoan ng goc va yéu cau Ngan hang mién, giam phan no 1ai. Poi
voi yéu cau xur 1y tai san thé chap, cac bi don thira nhan da ky ket cac hop dong
thé chap dé bao dam thuc hién nghia vy nhu 101 trinh bay va yéu cau cau nguyen
don. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu
héi ng, yéu céu Ngén hang cho tra ng dan thi bi don c6 kha nang tra hét ng cho
nguyén don ma khong can phai xu ly cac tai san da thé chap. Pbi véi yéu cau doc
lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D, yéu cau
tuyén bd giao dich cb dat (cAm cb quyén sir dung dat) xac lap ngay 26-3-2022
(&m lich), cac bi don thira nhén c6 xac 1dp giao dich cam c6 quyén su dung dat
ddi véi 10 cong tam cay thudc thira dat sd 379, to ban do sb 06, toa lac tai ap M,
xa M, thi xa N, tinh S6c Trang vdi gia ¢ 12 300.000.000 déng. Tuy nhién, bi don
da thuc hién viéc giao dat cho 6ng P canh tac dung theo thoéa thuan. Trong qua
trinh thyc hién giao dich, bi don khong c6 ngan can viéc 6ng D sur dung phan dat
da cd, quyen loi cua 6ng D khong bi anh huong gi. Thoi han cd dat 1a 07 nam,
chua dén han chudc nén cac bi don khong dong v véi yéu cau ciia 6ng b tuyén
bb giao dich cam c¢d quyén sir dung dat vo hiéu, khong dong ¥ tra lai cho ong P
s6 tién 300.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu liéen quan ong Nguyen Van L, ba Lé Thi O va
ba Nguyen Thi N1 cing c6 ¥ kién trinh bay nhw sau: Ong, ba c6 ky hop dong thé
chap dé bao dam nghia vu cho 6ng Bui Vén H, ba Nguyen Thi X vay tién tai
Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Phan dat thé chép tai cac thira dat s6
169, 249 va 735, td ban d6 s6 11, toa lac tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang.
Nay 6ng H va ba X khong tra dugc tién thi 6ng, ba yéu cau Ngan hang khong
phat mai tai san thé chap ma cho gia dinh duoc tra dan.

Tai thira dat s6 169, ong Nguyén Van L va ba Lé Thi O di chuyén nhuong
mot phén c6 dién tich 4,5 cong tam ciy cho vo chnng anh Tran Anh T2, chi
Nguyen Tuong V (V1) theo “Glay sang dat” viét tay ngay 19-4-2013 voéi gia
chuyén nhuong 1a 270.000.000 dong. Ong, ba da nhan du tién va giao dat cho
anh T2, chi V canh tac tir nam 2013 cho dén nay nhung chua lam thu tyc dang ky
v6i co quan c6 thdm quyén. Nay dbi v6i phan dat nay ong, ba dong y véi yéu cau
doc lap cua anh T2, chi V vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét, cong nhan cho anh T2, chi V dugc quyen st dung dat doi voi phan dat
da nhan chuyen nhuong co dién tich 4,5 cong tam ciy (tuong duong 5.800 m?)
thudc mot phan cta thira dat sb 169, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p M, xa L, thi xa
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N, tinh Séc Tring; khong chdp nhan yéu cau xur 1y tai san thé chdp ctia Ngan
hang dbi v6i phan dat nay.

Ngoai ra, tai thira dat s6 169, ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi O da
chuyén nhuong mot phan cho 6ng Nguyén Vian S1 ¢6 dién tich do thuc té 1a 82
m? va mot phan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vian T1 c¢6 dién tich do thuc té
la 94,9m?. Hai phan dat nay chuyén nhuong cho ong S1 va 6ng T1 dé lam duong
dan nuéc vao dat rudng cua éng Sl (thtra 304) va dat rudng cua o6ng T1 (thira
339) ¢ bén trong. Viéc chuyén nhuong phan duong nude cho 6ng Sl va Ong T1
déu xéc 1ap tir nam 1990 véi gia chuyén nhuong phan 6ng S1 1a 200.000 dong va
phan 6ng T1 14 01 chi vang 24K. Do day chi 1a duong dan nudc vao dat rudng,
c6 dién tich nho va do quen biét nén khong c6 1am gidy to, khong dang ky thu tuc
nhung moi nguoi déu blet va cong nhan. Nay ong L, ba O thong nhat véi yéu cau
cua ong S1 va Ong T1 vé viéc cong nhan 02 hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat néu trén; khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xtr Iy tai san
thé chip d6i véi phan dat 1a 02 muong din nudc nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van D, dng Nguyén
Van C, Nguyén Vin V2 cung co y kién trinh bay va yéu cau nhw sau: Ngay 26-3-
2022 (am lich), 6ng Nguyen Vin P c¢6 nhan cb dat cia ong Bui Van H, ba
Nguyén Thi X phan dit rudng c6 dién tich 10 céng tim cay thudc thira dat sd
379, t& ban do sb 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc¢ Trang. Theo thoa
thuan, gia ¢ 12 300.000.000 déng, thoi han ¢6 13 07 nam, néu dén han ma ong H,
ba X khong chudc lai dét thi ong B duoc tiép tuc canh tac dén khi nao 6ng H, ba
X c6 diéu kién chudc lai. Viéc giao dich co dét co lam gidy c6 dat viét tay ngay
26-3-2022 am lich. Sau d6, 6ng da giao du tién c6 dat va nhan dat canh tac cho
dén nay. Thoi diém nhan c6 dat, gia dinh 6ng khong ai biét phan dat nay da duoc
6ng H, ba X thé chap cho Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Nay Ngan
hang khot kién thu héi no va co  yéu cau xu 1y tai san thé chap nén 6ng Nguyén
Vin D ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong cb dat ngay 26-3-2022 (am lich) giira 6ng Nguyén Vin
b va ong Bui Van H, ba Nguyen Thi X ddi véi phan dat ruéng c0 dién tich 10
cong tam cay thudc thira dat s6 379, to ban dd sb 06, toa lac tai ap M, xa M, thi
xa N, tinh Soc Trang 1a vo hi¢u;

- XU 1y hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v6 hi€u, buoc 6ng Bui Van
H, ba Nguyén Thi X tra lai cho ong Nguyén Van D sb tién cd dat dd nhan la
300.000.000 ddng; ong Nguyén Vin D tra lai cho 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi
X phﬁn dat rudng cé di¢n tich 10 cong tam céy, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N,
tinh Soc Trang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van TI trinh bay va
yeéu cau nhw sau: Vao nam 1990, 6ng Nguyén Vin T1 c6 mua (nhan chuyen
nhuong) mot phan dat ciia 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O dé lam duong dan
nuéc tir kénh vao dat rudng cua ong & bén trong. Phan dit theo do dac thuc té
ctia Toa 4n 1a 94,9 m? thudc mot ph?m cua thira s6 169, to ban dd sb 11, toa lac
tai ép M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang. Gia chuyén nhuong thoi diém d6 1a 01
chi vang 24K. Ong di giao vang va nhan dit, dao dudng nude va st dung tir nim
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1990 den nay, khong c6 tranh chap voi ai. Do dién tich dét 1a qua it khong thé
tach quyen sir dung duoc, ong L va ba O van ding tén quyen str dung dat. Nay
ong b1et dugc ong L, ba O co thé chap toan b thura dat s6 169 cho 6 ong H, ba X
vay tién tai Ngén hang va Ngén hang co yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu h01
ng, bao gdm ca duong dan nudc cua ong. Do do, ong Nguyen Van T1 c6 yéu cau
doc 1ap, yéu cau giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao nam 1990 giita ong Nguyén Vin T1 va dng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O
ddi vai phﬁn dat 6 dién tich 94,9 m?, thudc mot phﬁn cua thira dat sé 169, to ban
d6 s 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc Tring.

Nguoi c6 quyén loi, nghla vu lien quan ong Cao Van B va ba Nguyén Thi
L1, 6ng Nguyén Vin SI ciing cé y kién trinh bay va yéu cau nhuw sau: Vao nim
1990, Ong Nguyén Vin S1 c6 mua (nhan chuyen nhuong) mot phan dat cia 6ng
Nguyén Vian L, ba Lé Thi O dé lam dudng dan nude tor kénh vao dat rudng cua
ong ¢ bén trong. Phan dét theo do dac thyuc té cua Toa an la 82 m? thudoc mot
phan cia thira s6 169, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p M, x4 L, thi xd N, tinh Soc
Trang. Gia chuyén nhuong thoi diém do 14 200.000 dong. Ong da giao tién va
nhan dat, ddo dudng nudc va sir dung tir nim 1990 den nay, khong co6 tranh chap
voi ai. Do dién tich dat 1a qua it khong thé tach quyen str dung duoc, ong L va ba
O van dimg tén quyen str dung dit. Nay ong b1et dugc ong L, ba O ¢o thé chap
toan bo thira dat s6 169 cho 6 ong H, ba X vay tién tai Ngén hang va Ngan hang co6
yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gém ca duong dan nudc cua
ong. Do d6, 6ng Nguyén Vin S1 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau giai quyét: Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao nam 1990 gitta 6ng
Nguyén Vin S1 va 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi O d6i voi phan dat c¢6 dién tich
82 m?, thuoc mot phén cta thira dat sd 169, to ban dd s6 11, toa lac tai ép M, xa
L, thi x3 N, tinh S6c Trang. Phan dit thuéc quyén st dung cta dng & bén trong
can duong dan nudc vao 1a dat rudng thudc thira s6 159, to ban dd s6 11 (nay 13
thira s6 304, to ban dd sb 14), toa lac tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh Séc Tring.
Hién nay, do ong khong c6 strc khoe dé canh tic nén cho vo chong 6ng Cao Vian
B, ba Nguyén Thi L1 thué dé canh tac.

Y kién cua ong B, ba L1 tai phién hop klem tra vi¢c giao nop, t1ep can,
cong khai ching ctr va hoa giai cing nhu yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Vian
S1: Pé nghi Toa 4n giai quyét khi phat mai tai san thé chap theo yéu cau cua
Ngén hang thi phai chira dudng nu6c ma vo chdong ong, ba dang st dung tai thira
dat; néu phat mai thi s& khong c6 dudng dan nude vao rudng dé canh tac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan_anh T ran Anh T2, chi Nguyén
Tuong V (V1) ciing c6 y kién trinh bay va yéu cau nhw sau: Vao ngay 19-4-2013,
anh Tran Anh T2 va chi Nguyén Tuong V (V1) c6 nhén ehuyen nhugng cua 6ng
Nguyen Van L va ba Lé Thi O phan dat c6 dién tich 4,5 cong tim cay theo “Glay
sang dat” viét tay ngay 19-4-2013 véi gia chuyen nhuong 14 270.000.000 dong.
Viéc sang dat con c6 ngudi ké can 1a 6ng Nguyen Vian N3, ba Nguyén Thi T5,
6ng Nguyén Vin C1 chtng kién va c6 T6 ap la 6ng Poan Vian S2 Ky tén xéc
nhan. Anh, chi da giao du tién cho ong L, ba O va nhan d4t canh tac tir nam 2013
cho dén nay nhung chwa lam thu tuc ding ky véi co quan c6 tham quyén. Nay
anh, chi biét duoc ong L, ba O ¢o thé chip toan bo thira dat s 169 dé bao dam
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cho 6ng H, ba X vay tién va Ngan hang c6 yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng, bao gém ca phan dat ruong cua anh, chi da nhan chuyén nhuong. Do do,

anh Tran Anh T2 va chi Nguyen Tuong V (V1) c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa
an giai quyét: Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19-
4-2013 gitta anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V va Vo chong ong Nguyén
Vin L, ba Lé Thi O dbi véi phan dat co dién tich 4,5 cong tam cay (twong duong
5.850 m2) thudc mot phan thira s6 169, t& ban dd sd 11, toa lac tai 4p M, x4 L, thi
xa N, tinh S6c Trang.

Tai phién toa so tham, khi duoc giai thich vé quyén yéu cau xt 1y hau qua
phap 1y ctia hop ddéng vo hiéu, anh Tran Anh T2 yéu cau néu phap luat khong
cong nhin hop ddng thi anh yéu ciu giai quyét budc 6ng Nguyén Vin L, ba L&
Thi O tra lai cho anh s tién da nhan 13 270.000.000 dong. Anh khéng yéu cau
ong L, ba O phai boi thuong thiét hai néu hop dong bi vo hiéu.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu liéen quan ong Nguyén Van S, Ong Nguyén
Van T3 trinh bay nhu sau: Ve khoan ng¢ cua 6ng Bui Van H, ba Nguyen Thi X
véi Ngén hang TMCP Phat trién Thanh pho H, cac ong khong co y kién. Vé phan
dat Ngan hang yéu cau xtr 1y tai thira dat s6 169, to ban d6 sd 11, toa lac tai ap
M, xa L, thi x4 N, tinh Soc Trang c6 giap ranh voi phan dét cua cac ong. Yéu cau
Tda an xem xét néu dién tich dat ma cac ong dang st dung (giap ranh thira 169,
da chi ranh do dac) c6 nam trong dién tich dat ma Ngan hang yéu cau phat mai
hay khong. Néu phan dat ong su dung thuc pham vi thé chap thi ong khong
dong ¥ phat mai vi phan dat nay 6ng Nguyén Vin T3 nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyen Van L, ba Lé Thi O; sau do chuyén nhuong lai mot phan cho ong
Nguyén Vin S, cac bén sir dung & 6n dinh. 'Nguoc lai, néu dién tich dat 6ng da chi
ranh do dac khong nam trong thira dat s6 169, khong thudc pham vi Ngéan hang
yéu cau xir 1y tai san thé chap thi cac ong khong c6 ¥y klen gi. Cac Ong sé tlep tuc
thoa thuan véi 6ng L, ba O dé dang ky thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan ong Duwong Van HlI, ba Nguyén
Thi Q1, dng Nguyén Quéc Bl, ba Tran Hong L2, ba Tran Thi Kiéu T4, ong BUI
Quoc K, ba Lé Thi N2, ba D6 Thi T7, ba Bui Héng P d3 duge Toa an téng dat,
théng bao hop 1¢ cac van ban tb tung. Tuy nhién, cac duong sy nay khong co van
ban trinh bay y klen dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap
ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong coy kién phan dbi cac tai li¢u,
chtng ctt do cac duong su khéc trong vu an cung cép va khong cung cip tai liéu,
chuing ctr nao cho Toa an.

Tai Ban an dan su so tham s6 113/2024/DS-ST ngay 01 thang 10 nam
2024 ciia Toa an nhan dan thi xd Ngd Nam, tinh Soc Tring di quyét dinh nhu
sau: Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Diéu 74, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165,
khoan 2 Piéu 218, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266;
Diéu 123, Piéu 129, Diéu 130, khoan 1 Piéu 133, Diéu 253, Diéu 282, Diéu 299,
Diéu 323, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su; Diéu 27, Diéu 46, khoan 2
Piéu 220 cua Luat Dat dai; Diéu 100, Piéu 103 cta Luat cac to chirc tin dung;
Diéu 8, Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi
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d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao hudéng dan 4p dung mot sé quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 13i sudt, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan chi Nguyen Tuong V (V1) vé viée cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 19-4-2013 gitta anh Tran Anh T2, chi Nguyen Tuong V
(V1) va vQ chong ong Nguyén Vian L, ba Lé Thi O ddi véi phan dat co dién tich
4,5 cong tam cay (tvong duong 5.850 m?) thuéc mot phan thira sé 169, to ban dd
s6 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh So6c Trang.

o2, Chép nhén mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Phat
trien Thanh pho H.

2.1. Budc céc bi don 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién
d6i tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H tong s tién 1a
4.180.246.725 ddng. Trong d6, ng vay tin dung gom: Vén gdc 3.000.000.000
dong, lai trong han 313.126.573 dong, 131 qué han 519.249.223 dong, no thé tin
dung gdm: Vén goc 171.440.709 ddng, 1ai trong han 110.915.164 dong, 13i qué
han 65.515.056 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham (ngay 02-10-2024) cho dén khi
ong Bui Van H, ba Nguyén Thi X thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP Phat
trlen Thanh phd H, thi hang thang éng Bui Vian H, ba Nguyen Thi X phai chiu
tlen 1ai trong han va cac khoan 1ai qua han trén s6 von goc con ng theo mure 1ai
suat cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung, cac khé udc nhan ng, Gidy dé
nghi cap thé tin dung ca nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung di ky két.

2.2. Truong hop ong Bui Van H, ba Nguyén Thi X khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du sb tién con ng, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd
H c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén xur 1y cdc tai san
thé chap dé thu hoéi no, gom co:

(1 Quyen st dung dat va tai san gin lién trén dét thudc thira dat sb 379, to
ban do 50 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xd N, tinh Soc Tring, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP 369166 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Soc
Tring cip cho ong Bui Vin H ngay 25-8-2014.

(2) Quyén su dung dét va ti san gan lién trén dat thudc thira dat s6 657, to
ban d6 50 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Glay ching
nhan quyén st dung dat sé BX 205561 do Uy ban nhan dan thi xa N cap cho ong
Bui Vin H, ba Nguyén Thi X ngay 11-06-2015.

(3) Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat sd 615, to
ban d6 sé 06, toa lac tai ép M, xd M, thi xa N, tinh Soc Tring, theo Gidy chtng
nhan quyen stt dung dat sb BX 205562 do Uy ban nhan dan thi X N, tinh Soc
Tring cap cho 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.



(4) Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat sd 658, to
ban d6 s 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BX 205563 do Uy ban nhan dan thi xd N, tinh Soc
Tring cip cho dng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.

(5) Quyén su dung dét va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sd 735, to
ban d6 s0 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Glay chu:ng
nhén quyen su dung dat s6 BN 008781 do Uy ban nhéan dan thi x N cip cho 6ng
Nguyén Vin L va ba Lé Thi O ngay 06-6-2013.

(6) Quyén s dung dét va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sb 249, to
ban dd sb 11, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T (nay la x@ L, thi x& N), tinh Soc
Trang, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s0 D 0455610 do Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi xa N), tinh S6c Trang cap cho Ho ong Nguyén Vian L
ngay 19-9-1994.

(7) Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thuoc mot phan thira dat
s0 169, to ban do6 so 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang. Cu thé,
cac phan dat thudc pham vi xtr 1y thé chap gom:

- Phén dat dién tich 5.393,6 m? do ba Nguyén Thj N1 va 6ng Duong Van
H1 dang quan ly, str dung c6 so do tt can nhu sau:

+ Huodng Dong giap dudng dan nudc ctia dng Nguyén Vin T1 dang sir dung
co0 s0 do 8,12 m + 19,45 m.

+ Huéng Tay gidp duong dan nudc cua 6ng Nguyén Van S1, hign do 6ng
Cao Van B, ba Nguyen Thi L1 dang str dung c6 so do 8,0 m + 14,38 m.

+ Hudng Nam giap bo kénh thiy loi ¢6 s6 do 220,11 m.

+ Huéng Bac giap thira dat s6 159 (304) va 160 (339) ¢6 s6 do 7,02 m +
91,79 m + 117,05 m.

(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)

- Phan dat dién tich 4.235,8 m? do ba Nguyén Thi Q1 va 6ng Nguyén Quoc
B1 dang quan ly, st dung c6 so do tir can nhu sau:

~ + Hudng Pong giap mot phan thira s6 169 (337) va céc thira s6 338, 630 6
s6d08,37m+2497m+7,32m+1942m+ 13,4 m.

+ Hudng Tay giap bo kénh thity 1gi ¢6 s6 do 66,64 m + 5,34 m +2,35 m.
+ Hudng Nam giap thira 351 ¢6 sé do 7,77 m + 57,03 m .
+ Hudng Béc giap bd kénh thay 1oi ¢6 s6 do 59,32 m.

(Phiéu xdc nhén két qud do dac thira dat kém theo bdn dn)

- Phan dat dién tich 4.326,8 m? do chi Nguyén Tuong V (V) va anh Tran
Anh T2 dang quan ly, str dung c6 so do tur can nhu sau:

+ Huong Dong giap mot phan thira s6 699 do chi V, anh T2 dang quan 1y,
st dung c6 s6 do 7,49 m + 11,62 m.

+ Hudng Tay giap mot phan thira s6 169 (335) ¢6 s6 do 8,37 m + 24,97 m.
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+ Hudéng Nam giap thira 338 c6 s6 do 168,72 m.
+ Hudng Bic giap bo kénh thuy loi ¢6 s6 do 163,77 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)
2.3. Khi xur 1y tai san thé chap, trach nhiém giao tai san thé chap nhu sau:

- Budc cac bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X, nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin V2, 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Hong
L2, Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi Kleu T4 cung c6 nghia vy lién doi giao lai
phan dat thudc thira sb 379, to ban dd s6 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Tring cho Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y theo quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bui Hong P, ba B3 Thi T7 cung c6 nghia vu lién doi
giao lai phﬁn dat thudc thira sd 657, to ban do s 06, toa lac tai ép M, xa M, thi
xa N, tinh S6c Trang cho Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xt 1y theo
quy dinh.

- Budc céc bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X, nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong Bui Quoc K, ba L€ Thi N2 cung c6 nghia vu lién doi
giao lai phan dat thudc cac thira s6 615 va thira s6 658, t ban do sb 06, toa lac
tai ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang cho Co quan th1 hanh an dan sy c¢6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O, ba Nguyén Thi N1 cling
c6 nghia vu lién déi giao lai phﬁn dét thudc thtra s6 249, to ban dd sb 11, toa lac
tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh Soc Tring cho Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O cung c6 nghia vy lién
dai giao lai ph?m dat thudc thira sd 735, t& ban d6 sb 11, toa lac tai ép M, xa L,
thi x4 N, tinh Séc Tring cho Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir Iy
theo quy dinh.

- Budc céc bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X, nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O, ba Nguyén Thi N1, ong
Duong Vin H1, ba Nguyén Thi Q1, 6ng Nguyén Qudc B1, chi Nguyén Tudng V
(V1), anh Tran Anh T2 cing c6 nghia vu lién d6i giao lai cic phan dat ma minh
dang quan 1y, sir dung thudc mot phﬁn thtra s6 169, to ban d6 s6 11, toa lac tai ép
M, xi L, thi xa N, tinh Soc Trang (trong pham vi xtr 1y tai san thé chap néu trén)
cho Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén xir 1y theo quy dinh.

3. Khong chiap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H vé viéc xir 1y tai san thé chép d6i voi phan dat 1a
1ong kénh, bo kénh thuy lgi do Nha nude quan ly, phan dat co dién tlch 94,9 m?
cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T1 va phan dat co dién tich 82 m? cong nhén
cho 6ng Nguyén Vin S1, thudc mot phan cia thira s6 169, to ban do sd 6, toa lac
tai ép M, xa L, th1 xa N, tinh So6c Trang
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(cOvitricu thé theo phiéu x4c nhan két qua do dac thtra dét, kém theo).

4, Chﬁp nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van D.

Tuyén b giao dich cd dat (cAm cb quyén st dung dat) gitia ong Nguyén
Van B, 6ng Nguyén Van V2 xac lap véi 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X ngay
26-3-2022 1a vo hi¢u. Xur Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu nhu sau:

- Bugc ong Bui Van H, ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho
ong Nguyén Vian D so tién 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

- BuQc Ong Nguyen Vin V2, 6ng Nguyén Van D, ba Tran Hong L2, 6ng
Nguyén Vin C, ba Tran Thi Kiéu T4 giao tra phan dét ma Ong, ba dang quan ly,
st dung thugc thura s6 379, to ban do sb 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Trang cho 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X. Truong hop xu ly tai san thé
chép, budc ong Nguyen Vin V2, 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Hong L2, 6ng
Nguyén Vian C, ba Tran Thi Kiéu T4 c6 nghia vy giao lai phan dat ‘ma 6ng, ba
dang quan ly, sit dung thudc thira s6 379, t& ban do sb 06, toa lac tai ap M, xa M,
thi xd N, tinh S6c Trang cho Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xur ly
theo quy dinh.

5. Cnép nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian T1.

Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen s dung dat giira ong Nguyen
Van L, ba Lé Thi O va ong Nguyén Vin T1., Ong Nguyén Vin T1 dugc quyén six
dung dat dbi VO’} phan dat qua ‘do,dac thuc té CO’dlCn tich 94,9 m?, thuéc mot
phan cua ‘ghu:a’sé 169, to ban do so 6, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc
Trang. Phan dat c6 s6 do tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thtra 301 ¢6 s6 do 19,55 m + 8,0 m.

+ Hudng Tay giap mot phan thira s 169 (336) c6 s6 do 8,12 m + 19,45 m;

+ Hudéng Nam giap bd kénh thuy 1oi c6 s6 do 3,9 m;

+ Hudng Bic giap thira s6 339 ¢ sb do 2,99 m.

(Phiéu xdc nhén két qud do dac thira dat kém theo bdn dn)

6. Ch~€'1p nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van S1.

Cong nhan giao dich chuyen nhugng quyen sir dung dat gilta ong Nguyen
Vaén L, ba Lé Thi O va dng Nguyén Vin SI. Ong Nguyén Vin S1 duoc quyén sir
dung dat dpl v6i phan dat‘ qua do dac thuc t,e c6 dién tich 82m?, thuéc mot phan
cua} thue sO 1§9, to ban do so 6, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang.
Phan dat c6 so do tr can nhu sau:
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+ Hudng Dong gidp mot phan thira s6 169 (336) c6 s6 do 8,0 m + 14,38 m.
+ Hudng Tay giap mot phan thira s6 304 ¢6 s6 do 6,93 m + 14,04 m.
+ Hudéng Nam giap bo kénh thuy 1oi ¢6 s6 do 3,78 m;
+ Hudng Bic giap mot phan thira s6 304 ¢6 s6 do 3,92 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)

7. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan anh Tran Anh T2 vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngdy 19-4-2013 giita anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V (V1) va
vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi O.

Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 19-4-2013 gitta
anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V (V1) va 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi O
v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 4.326,8 m? thudc mot phan thira s6 169, to
ban dd s6 11, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang. X 1y hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hi€u nhu sau:

- Budc ong Nguyéq Van L, ba Lé Thi O tra lai cho anh Tran Anh T2, chi
Nguyén Tuong V (V1) so tien 195.851.733 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Budc anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V (V1) c6 nghia vu giao lai
phan dat c6 dién tich do thuc té 4.326,8 m? thudc mot phan thira s6 169, to ban
d6 s6 11, toa lac tai ap M, xi L, thi x N, tinh Soc Tring cho 6ng Nguyén Vian L,
ba Lé Thi O. Phan dat co sb do tir can nhu sau:

+ Huong Dong mot phan cua thira 169 (337) do anh T2, chi V dang quén 1y,
st dung ¢6 s60 do 7,49 m + 11,62 m.

+ Hudng Tay giap phan con lai cta thira 169 (335) ¢6 s6 do 8,37 m + 24,97
m.

+ Hudéng Nam giap thira 338 c6 s do 168,72 m.

+ Hudng Béc giap Kénh thily 1gi ¢6 s6 do 163,77 m.

(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira dat kém theo bdn dn)

Truong hop xir 1y tai san thé chap, budc anh Tran Anh T2, chi Nguyén
Tuong V (V1) c6 nghia vu lién d6i cung v6i 6ng Bui Van H, ba Nguyen Thi X,
0ng Nguyen Van L, ba Lé Thi O giao lai phan dat co tir can néu trén cho Co quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly theo quy dinh.

Ghi nh4n sy tw nguyén cua 6ng Nguyén Van L, ba L& Thi O, anh Tran Anh
T2 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
19-4-2013 gitta anh Tran Anh T2, chi Nguyen Tuong V (V1) va ong Nguyén

Van L, ba Lé Thi O vo h1¢g mot phan dbi véi ghen tich 1.638,1 m? thudc mot
phan thura s6 699, to ban do s6 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Séc¢
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Trang. Anh T2, chi V (V1) t1ep tuc quan ly, st dung dién tich dat nay va cac bén
pha1 c6 trach nhiém lién h¢ dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc cap
gidy chung nhén quyén st dung dat, dang ky giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dét theo dung quy dinh. Néu c6 tranh chap phat sinh thi giai quyét bang vu
an khac. Phan dét c6 sb do t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong giap bo kénh thuy loi ¢6 s6 do 9,41 m.

+ Huong Tay giap mot phan cua thira 169 (337) do anh T2, chi V dang quan
1y, st dung c6 s6 do 11,62 m + 7,49 m.

+ Hudng Nam giap thira s6 338 va 629 c¢6 s6 do 52,32 m + 15,88 m + 38,92
m

+ Hudng Béc giap bo kénh thuy loi ¢6 sé do 53,50 m + 62,25 m.
(Phiéu xdc nhén két qud do dac thira dat kém theo bdn dn)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi to tung, 4n phi so
tham va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 07 thang 10 nam 2024, Ngan hang thuong mai cd phan Phat trién
Thanh pho H khang cao toan bg ban an so thAm yéu cau stra ban 4n so tham theo
huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Véi cac Iy do: Ban
an da tuyén chua phu hop véi quy dinh ctia phap luét, chua xem xét ddy du tai
lidu chimg ctr, chua l4y 10i khai ciia cac bén lién quan vu 4n va nhan thay Toa an
vi pham thil tuc t6 tung trong qua trinh gidi quyét vy 4n nay anh hudéng nghiém
trong dén quyén va loi ich cua H3.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va thay
d6i khang cao, chi khang cdo mot phan ban an d6i v6i hai phan dat duong nudc
c6 dién tich 94,9m? cong nhén cho ong Nguyén Vin T1 va 84m? cong nhan cho
ong Nguyen Vin S1, yéu cau xem xét sira an so tham theo huéng xac dinh viéc
chuyén nhuong 1 khong hop phap vi da thé chap toan bo thira dat cho Ngan
hang, khong cong nhén cac hop dong chuyén nhuong néu trén. Bi don khong co
y kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit khong dong y voi khang
c4o ctia nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tréng phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cla nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, nhirmg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan
diém cua Vién kiém sat vé tinh ¢ cin cir va hop phap cia khang cao, tur do dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan su, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra céc
chirng ctr tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién phat biéu cua Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Nguoi khang co, ndi dung va hinh thirc don khang cao,
thoi ha_}n khang cdo la dung theo quy dinh tai cac Dicéu 271, 272 va 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén khang céo hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2] V& sy vang mit cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa so
tham, ngudi dai dién nguyén don 6ng Pinh Hong Q, bi don ong Bui Vin H va
nguoi dai dién hop phap cua bi don vang mat khong 1y do; nhimg ngudi cd
quyén loi Lé Thi O, Nguyén Thi N1, Duong Van H1, Cao Vin B, Nguyén Thi
L1, Nguyén Tuong V, Tran Anh T2, Nguyén Thi QI, Nguyen Quéc B1, Nguyén
Vin S3, Nguyén Vin T3, Tran Hong L2, Nguyen Vin C, Tran Thij Kiéu T4, Bui
Quéc K, Lé Thi N2, B3 Thi T7, Bui Hong P vang mat khong 1y do. Xet thdy, cac
duong sy néu trén dé dugce Toa an tri¢u tap lan hai nhung van vang mit nén Hoi
dong xét X1t can ¢ vao khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat T6 tung dan su, Ho1 dong
xét XU van tién hanh xét xir vy an.

[3] Tai phién toa phuc tham nguyén don thay d6i, bo sung khang cao, chi
khang cao mot phan ban an so tham ddi voi hai phan dat ctia ong Nguyén Van T1
dang quan ly su dung du:ong nudc 94, 9m? va phan dat dudng nudc do ong
Nguyen Van S1 sur dung 82m?, yéu cau stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yeu cau doc 1ap ctia 6ng S1 va 6ng T1. Xét thay, viéc thay ddi bo sung
yéu cau khang céo cua phia nguyén don ty nguyén va khong vuot qua khang cao
ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo
luat t6 tung dan su.

[4] Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phd H (goi tat 1a Ngan hang) khai
kién yéu cau ong Bui Van H va ba Nguyen Thi X ¢6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang tién von vay va tién 14i tinh dén ngay xét xir so tham 13 4.180.246.725
déng (gom no vay tin dung: 3.000.000.000 dong, 13i trong han 313.126.573
dong, 13i qua han 519.249.223 dong; no thé tin dung: 171.440.709 dong, 13i trong
han 110.915.164 ddng, 14i quéa han 65.515.056 dong). Trudng hop 6ng Bui Van
H, ba Nguyén Thi X khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién con
ng, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su €O tham quyen xu ly cac tai san thé chap dé thu héi no. Trong do, co thura dat
s6 169, to ban do sd 6, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T (nay la ap M, xa L, thi x&
N), tinh Séc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb ‘D 0455619 do
Uy ban nhéan dan huyén T (nay la thi xa N), tinh Séc Tring cip cho Ho ong
Nguyén Vin L ngay 19-9-1994. Theo két qua xem xét tham dinh thi thira dat trén
hién trang c6 thay d6i khong giéng hién trang theo gidy ching nhan quyén s
dung dugc cép. Theo 101 thira nhéan cta dai dién nguyén don, cac bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an thi trudc khi giao dich thé chap
dugc xac 1ap, manh dat di bi chia cit 1am hai phan do Nha nuéc dio kénh thiy
loi di thrflng vao phr:fln dat nay. Thuc té, mot phﬁn dién tich dat tai thira s6 169
hién nay 1a long kénh thuy loi, dién tich con lai gdm 02 phan 13 dudng din nudc,
03 phan 1a dit ruong. Phan dat duong dan nudce hién nay do 6ng Nguyén Vin T1
quan 1y, st dung dan nude vao dat rudng lién ké ¢ dién tich theo do dat thuc té
la 94,9m?; 6ng Nguyén Vian S1 quan ly, sir dung dé dan nuéc vao phan dat lién
ké co dién tich 84m2 Hai dudng dan nude nay ong T1 va ong S1 trinh bay da
chuyén nhuong vao ndm 1990 do nhu cau 1am rudng can duong dan nudc nén da
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chuyen nhuong, cac 6ng da giao tién cho vo chong ong L va su dung 6 6n dinh cho
dén nay. Vo chong ong L ciing thira nhan c6 viéc chuyén nhuong phan dat duong
nudc da chuyen nhuong cho 6ng S1 va ong T1 nhu ong S1, 6ng T1 trinh bay.
Viéc vo chong 6 ong L thé chip quyén sir dung dat dé bao 1anh no cac 6ng S1, ong
T1 khong hay biét vi cac 6ng khong thay Ngén hang tham dinh lién quan dén
phan dat cac ong sir dung. Vi vay 6ng Nguyen Vin S1, Nguyén Vin T1 ¢ yeu
cau doc 1ap 1a yéu cau cong nhan cac hgp dong chuyén nhuong dét néu trén dé
cac ong sur dung va khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cuia Ngan hang d6i vOi
phan dit cac ong dang st dung. Cap so tham d3 giai quyét va chdp nhan yéu cau
doc 1ap cua 6ng Nguyen Van T1 va Ong Nguyen Van S1. Khéng chap nhdn yéu
cau cua Ngan hang vé viéc phat mai phan dat hai dudng nude di chuyén nhuong
néu trén khi cac bi don khong tra ng cho Ngan hang nén Ngan hang da khang
Cao.

[5] Xet khang cao cua nguyén don yéu cau xem xét sira ban an 80 tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau doc lap cua nhimg nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ddi voi phan dat dudng nude c6 dién tich 94,9m? do ong
Nguyén Vin T1 dang str dung va phan dat c6 dién tich 84m? do 6ng Nguyén Vin
S1 dang str dung thudc mot phén thtra dat s6 169, to ban dd sd 6, toa lac tai ép M,
xa L, thi xa N, tinh S6c¢ Trang, véi ly do toan bo thira dat nay ong Nguyen VanL,
ba Lé Thi O va Nguyén Thi N1 da thé chap Ngan hang dé bao dam no vay cua
6ng Bui Vin H va Nguyén Thi X,

[6] Xét thdy, phan dat dudong nudc cia dng Nguyén Vin T1 dang sir dung
c6 dién tich 94,9 m? va phan duong nudc cua ong Nguyén Van S1, 6ng Cao Vin
B va ba Nguyén Thi L3 dang sir dung c6 dién tich 82m? déu c6 ngudn gbc do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van L va ba Lé Thi O. Viéc chuyén nhugng
khong c6 1am gidy to nhung cac bén da thyc hién xong trén thuc té, bén chuyén
nhuong da nhan du tién, vang; bén nhan chuyén nhuong da nhan dat dé s dung
cong khai, lién tuc. Hién trang sir dung ca ong T1 va 6ng S1 déu di dao dudng
dan nuéc vao dat rudng ctia cac ong ¢ phia trong, lién ké dé canh tac 6n dinh
nhiéu nam, duoc nhitng nguoi dan xung quanh va dai di¢n Ban N4 xac nhan.
Ngoai duong dan nudc nay thi 6ng S1 va ong T1 khong con dudng dan nudc nio
khac thuan tién dé canh tac ruong (lta). Tai Diéu 253 cua B¢ luat Dan sy c6 quy
dinh: "Nguoi co quyen sir dung ddt canh tac khi c6 nhu cau vé twdi nude, tiéu
nude, c6 quyén yéu cau nhitng nguwoi s dung dat xung quanh dé cho minh mot
16i dan nuwéc thich hop, thudn ti¢n cho vigc tudi, tieu; nguoi duoc yéu cau ¢
nghia vu dap ung yéu cau do'. Ong Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin S1 thoa
thuan chuyén nhuong mot phan dat ctia ong 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O véi
muc dich thuc hién quyen vé tudi, tiéu nudc trong canh tac dat nong nghiép vi
6ng S1 va 6ng T1 c6 phan dat lién ké phia trong bi bao boc boi cac thira dat khac
khong c¢6 duong dan nudc. bay 1a mot trong cac quyén uu tién cia ngudi st
dung dat dbi voi bat dong san lién k&, cac bén da thoa thudn thuc hién 13 trude
thoi diém dang ky the ehap, phu hop v6i tap quan cua dia phuong va quy dinh
ctia phap luat vé quyén doi voi bat dong san lién ké. Dong thoi, dién tich cac
duong nude ciua 6ng T1 sir dung 94,9 m? va dudng nudce cua dng S1 sir dung 82
m? 1a rit nho so vé6i tong dién tich phan dét thé chap, gia tri ciing khong dang ké.
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Vi tri duong nuéc nam & hai dau thira dat, khong 1am chia cat, anh huong dén gia
tri quyén str dung cia thira dat va viéc xir Iy phat mai 02 duong nudc nay sé anh
huong nghiém trong dén viéc st dung dat bén trong cta 6ng T1 va 6ng S1 nén
cap so tham giai quyét khong vi xtr 1y tai san thé chap va chap nhan yéu cau doc
lap cta 6ng T1 va 6ng S1 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hai duong nude néu trén cho ong T1 va 6ng S1 1a hop tinh, hop 1y, phu hop
v6i tap quan dia phuong va quy dinh phap luit dam bao quyén loi hop phap cia
cac bén va ciing phu hop véi quy dinh phap luat tai khoan 2 Diéu 220 cua Luat
dat dai va Diéu 253 cua Bo luat dan su.

[7] Ngan hang khang cao yéu cau xur 1y phat mai hai phan dit noi trén
nhung khong cung cap dugc chung cir nao moi dé chimg minh cho viéc khi Ngéan
hang thé chap quyén sir dung dat thi 6ng S1, dng T1 khong co sir dung phan
duong nudc néu trén hodc dong S1, 6ng T1 biét viéc Ngan hang nhan thé chap va
théng nhat; ciing khong cung cép dugc chung cir nao khac chimg minh 6ng T1,
ong S1 khong st dung dudng cép thoat nude nay thi van c6 duong cap thoat
nuéce khac dé str dung. Nén Hoi dong xét xir khong chap nhén toan bo khang céo
cua nguyén don.

[8] Pé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tai
phién toa v€ viéc ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat t6 tung dan su, gilr
nguyén ban an so tham 1a ¢6 can cor Ho1 dong xét xir chap nhan.

[9] Cac phan khac trong ql}yét dinh cua ban an so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi nén c6 hiu lyc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

~ [10] V& 4n phi dan sy phiic thdm: Do khéng céo ctia dwong sy khong duoc
chap nhén va Ban an so thdm duoc gitr nguyén nén cac duong sy khong phé}i
chiu an phi phic tham quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015. Ap dung khoan khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, an dugc tuyén lai nhu sau:

Tuyén xur: Khong chap nhan toan bd khang cio ciia nguyén don Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phé H. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s

113/2024/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Séc¢ Trang.
Ap dung Diéu 123, Diéu 129, Piéu 130, khoan 1 Diéu 133, Piéu 253, Diéu
282, Piéu 299, Piéu 323, Diéu 466, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy; Diéu 27, Piéu
46, khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dat dai; Diéu 100, Pidu 103 cta Luat cac to chirc
tin dung; Piéu 8, Piéu 13 cua Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-
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2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé lai, 1ai sut, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26, khoan 3
Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan chi Nguyen Tuong V (V1) vé viée cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 19-4-2013 gitta anh Tran Anh T2, chi Nguyen Tuong V
(V1) va vQ chong ong Nguyén Vian L, ba Lé Thi O ddi véi phan dat co dién tich
4,5 cong tam cay (twong duong 5.850 m?) thuéc mot phan thira sé 169, to ban dd
s6 11, toa lac tai 4p M, x4 L, thi xa N, tinh Soc Trang.

2. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh pho H.

2.1. Budc céc bi don 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién
d6i tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H tong sé tién 1a
4.180.246.725 ddng. Trong d6, ng vay tin dung gom: Vén gdc 3.000.000.000
dong, lai trong han 313.126.573 dong, 131 qué han 519.249.223 dong, no thé tin
dung gdm: Vén goc 171.440.709 ddng, 1ai trong han 110.915.164 dong, 13i qua
han 65.515.056 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham (ngay 02-10-2024) cho dén khi
ong Bui Van H, ba Nguyén Thi X thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP Phat
trlen Thanh phd H, thi hang thang éng Bui Vian H, ba Nguyen Thi X phai chiu
tlen 1ai trong han va cac khoan 1ai qua han trén sO von goc con ng theo mure 1ai
suat cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung, cac khé udc nhan ng, Gidy dé
nghi cap thé tin dung ca nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung da ky két.

2.2. Truong hop ong Bui Van H, ba Nguyén Thi X khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du s6 tién con ng, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd
Hco quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y cdc tai san
thé chap dé thu hoéi no, gom co:

(1 Quyen st dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 379, to
ban do 50 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xd N, tinh Soc Tring, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP 369166 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Séc
Tring cip cho ong Bui Vin H ngay 25-8-2014.

(2) Quyen su dung dat va ti san gan lién trén dat thudc thira dat s6 657, to
ban d6 50 06, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Glay ching
nhan quyén str dung dat sé BX 205561 do Uy ban nhan dan thi xa N cap cho ong
Bui Vin H, ba Nguyén Thi X ngay 11-06-2015.

(3) Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 615, to
ban d6 s6 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 BX 205562 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Soc
Tring cp cho dng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.

(4) Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dit s 658, to
ban d6 s6 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang, theo Giéy ching
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nhéan quyen sir dung dat s6 BX 205563 do Uy ban nhan déan thi xd N, tinh Séc
Tring cap cho 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi X ngay 08-06-2015.

(5) Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dét thudc thira dat sb 735, to
ban dd sb 11, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang, theo Giéy ching
nhan quyén si dung dat s6 BN 008781 do Uy ban nhan dan thi xd N, tinh Soc
Trang cap cho ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi O ngay 06-6-2013.

(6) Quyén s dung dét va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sb 249, to
ban dd sb 11, toa lac tai 4p M, xa T, huyén T (nay la xa L, thi xa N), tinh Soc
Trang, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s0 D 0455610 do Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi xa N), tinh S6c Tring cdp cho Ho ong Nguyén Vin L
ngay 19-9-1994.

(7) Quyeén st dung dat va tai san gan lién trén dat thuoc mot phan thira dat
s0 169, to ban do6 so 11, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang. Cu thé,
cac phan dat thudc pham vi xur ly thé chap gom:

- Phén dat dién tich 5.393,6 m? do ba Nguyén Thj N1 va 6ng Duong Van
H1 dang quan ly, str dung c6 so do tt can nhu sau:

+ Huong Dong giap duong dan nuéc ctia dng Nguyén Vin T1 dang sir dung
c0 s0 do 8,12 m + 19,45 m.

+ Huong Tay giap dudng dan nudc cua ong Nguyén Vin S1, hién do ong
Cao Van B, ba Nguyen Thi L1 dang str dung c6 so6 do 8,0 m + 14,38 m.

+ Hudng Nam giap bo kénh thiy loi ¢6 s6 do 220,11 m.

+ Huéng Bac giap thira dat s6 159 (304) va 160 (339) ¢6 s6 do 7,02 m +
91,79 m + 117,05 m.

(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)

- Phan dat dién tich 4.235,8 m? do ba Nguyén Thi Q1 va 6ng Nguyén Qubc
B1 dang quan 1y, sir dung c6 s6 do tr can nhu sau:

~ + Hu6ng Pong giap mot phan thira s6 169 (337) va céc thira s6 338, 630 6
s6d08,37m+2497m+7,32m+ 19,42 m+ 13,4 m.

+ Hudng Tay giap bo kénh thity 1gi ¢ s6 do 66,64 m + 5,34 m +2,35 m.
+ Hudng Nam giap thira 351 c¢6 sé do 7,77 m + 57,03 m .
+ Hudng Bic giap bo kénh thay 1oi ¢6 s6 do 59,32 m.

(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira dat kém theo bdn dn)

- Phan dat dién tich 4.326,8 m? do chi Nguyén Tuong V (V) va anh Tran
Anh T2 dang quan ly, st dung c6 so6 do tr can nhu sau:

+ Huong Dong giap mot phan thira s 699 do chi V, anh T2 dang quén 1y,
st dung c6 s6 do 7,49 m + 11,62 m.

+ Hudng Tay giap mot phan thira s6 169 (335) ¢6 s6 do 8,37 m + 24,97 m.
+ Hudéng Nam giap thira 338 c6 s6 do 168,72 m.
+ Hudng Béc giap bo kénh thity 1gi ¢6 s6 do 163,77 m.

19



(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)
2.3. Khi xur 1y tai san thé chap, trach nhiém giao tai san thé chap nhu sau:

- Budc cac bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyen Thi X, nhitng nguoi co quyen
loi, ngh1a vu lién quan 6ng Nguyen Vin V2, 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Hong
L2, dng Nguyén Vin C, ba Tran Thi Kiéu T4 cing c6 nghia vu lién déi giao lai
phﬁn dat thudc thira sb 379, to ban dd s6 06, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Tring cho Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y theo quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bui Hong P, ba B3 Thi T7 cung c6 nghia vu lién doi
giao lai phﬁn dét thudc thira sd 657, to& ban do sd 06, toa lac tai ép M, xa M, thi
xa N, tinh Soc Trang cho Co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén xir 1y theo
quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhiing ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 6ng Bui Quéc K, ba Lé Thi N2 cung c6 nghia vu lién ddi
giao lai phén dét thudc cac thira sb 615 va thira sd 658, t& ban d6 sb 06, toa lac
tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang cho Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

- Budc céc bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X, nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O, ba Nguyén Thi N1 cling
c6 nghia vu lién déi giao lai phﬁn dat thudc thura s6 249, to ban db s6 11, toa lac
tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh Soc Tring cho Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xir 1y theo quy dinh.

- Budc cac bi don 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi X, nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O cung c6 nghia vy lién
doi giao lai phﬁn dat thudc thira sd 735, to ban d6 sb 11, toa lac tai ép M, xa L,
thi xd N, tinh S6c Trang cho Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy
theo quy dinh.

- Budc céc bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X, nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O, ba Nguyén Thi N1, ong
Duong Vian H1, ba Nguyén Thi Q1, 6ng Nguyén Qudc B1, chi Nguyén Tuong V
(V1), anh Tran Anh T2 cling c6 nghia vu lién d6i giao lai cic phan dat ma minh
dang quan 1y, sir dung thuoc mot phan thira s6 169, to ban dd s6 11, toa lac tai ap
M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang (trong pham vi xtr 1y tai san thé chap néu trén)
cho Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén xir 1y theo quy dinh.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh phd H vé viéc xur Iy tai san thé chap dbi v6i phan dat 1a
1ong kénh, bo kénh thiy lgi do Nha nude quan 1y, phan dat cé dién tich 94,9 m?
cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T1 va phan dat co dién tich 82 m? cong nhén
cho 6ng Nguyén Vin S1, thudc mot phan cua thira sé 169, to ban do so 6, toa lac
tai 4p M, xa L, thi xd N, tinh Soc Trang (co vi tri cu thé theo phiéu x4c nhan két
qua do dac thira dat, kém theo).

4, Cllép nhan yéu cau doc 14p ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van D.
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Tuyén b giao dich cd dat (cam cb quyén st dung dat) gitra ong Nguyén
Van B, 6ng Nguyen Van V2 xac lap véi 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi X ngay
26-3-2022 1a v6 hi¢u. X1r Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu nhu sau:

- Budc ong Bui Vin H, ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién d6i tra cho
6ng Nguyén Van D s tién 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

- BuQc Ong Nguyen Van V2 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Hong L2, ong
Nguyén Vin C, ba Tran Thi Kiéu T4 giao tra phan dét ma Ong, ba dang quan ly,
sir dung thudc thira s6 379, to ban d6 s6 06, toa lac tai 4p M, xa M, thi xa N, tinh
Séc Triang cho 6ng Bui Vin H va ba Nguyén Thi X. Truong hop xu ly tai san thé
chép, budc ong Nguyen Vian V2, 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Hong L2, 6ng
Nguyén Vian C, ba Tran Thi Kiéu T4 c6 nghia vy giao lai phan dat ‘ma 6ng, ba
dang quan 1y, str dung thuoc thira s6 379, to ban dd sb 06, toa lac tai ap M, xa M,
thi x4 N, tinh Séc Tring cho Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xu ly
theo quy dinh.

5. Chfip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van T1.

Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen s dung dat giira ong Nguyen
Van L, ba Lé Thi O va ong Nguyén Vin T1., Ong Nguyén Vin T1 dugc quyén sir
dung dat ddi vai phan dat qua do dac thuc té co dién tich 94,9 m% thudoc mot
phﬁn ctia thira s6 169, to ban d6 sb 6, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc
Tring. Phan dat co sd do tir cdn nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira 301 ¢6 s6 do 19,55 m + 8,0 m.
+ Hudng Tay giap mot phan thira s6 169 (336) c¢6 s do 8,12 m + 19,45 m;
+ Hudéng Nam giap bd kénh thuy 1oi ¢6 s6 do 3,9 m;
+ Hudng Bic giap thira s6 339 ¢ sb do 2,99 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira dat kém theo bdn dn)

6. Cnép nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van S1.

Cong nhan giao dich chuyen nhugng quyen s dung dat giita 6ng Nguyen
Van L, ba Lé Thj O va ong Nguyén Vin S1. Ong Nguyén Vin Sl duoc quyén st
dung dat dbi v6i phan dat qua do dac thuc té co dién tich 82 m?, thudc mot phan
ctia thira s6 169, to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p M, xi L, thi x4 N, tinh Soc Trang.
Phan dat c6 sb do t can nhu sau:

+ Hudng Dong gidp mot phan thira s6 169 (336) c6 s6 do 8,0 m + 14,38 m.
+ Hudng Tay giap mot phan thira s6 304 c6 s6 do 6,93 m + 14,04 m.
+ Hudng Nam giap bo kénh thuy loi ¢ sb do 3,78 m;

21



+ Hudng Bic giap mot phan thira s6 304 ¢6 s6 do 3,92 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira ddt kém theo bdn dn)

7. Khong chap nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan anh Tran Anh T2 vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngdy 19-4-2013 giita anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V (V1) va
vo chong ong Nguyén Vin L, ba Lé Thi O.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19-4-2013 giita
anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tudng V (V1) va 6ng Nguyén Vian L, ba Lé Thi O
v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 4.326,8 m? thudc mot phan thia s6 169, to
ban dd sb 11, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang. Xt 1y hau qua phap
1y ctia giao dich dan su vo hi€u nhu sau:

- Budc ong Nguyéq Van L, ba L€ Thi O tra lai cho anh Tran Anh T2, chi
Nguyén Tuong V (V1) so tién 195.851.733 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

- Budc anh Tran Anh T2, chi Nguyén Tuong V (V1) c6 nghia vu giao lai
ph::in dét c6 dién tich do thue té 4.326,8 m? thudc mot phén thtra s6 169, to ban
d6 s6 11, toa lac tai ap M, xi L, thi xd N, tinh Soc Trang cho 6ng Nguyén Van L,
ba Lé Thi O. Phan dat co sb do tir can nhu sau:

+ Huong Bong mot phan cua thira 169 (337) do anh T2, chi V dang quan 1y,
st dung ¢6 s60 do 7,49 m + 11,62 m.

+ Huéng Tay giap phan con lai cta thira 169 (335) ¢6 s6 do 8,37 m + 24,97
m.

+ Hudng Nam giap thira 338 ¢6 sb do 168,72 m.
+ Hudng Bac giap Kénh thily 1gi ¢6 s6 do 163,77 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira dat kém theo bdn dn)

Truong hop xir 1y tai san thé chip, budc anh Tran Anh T2, chi Nguyén
Tuong V (V1) c6 nghia vu lién d6i cung véi 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi X,
6ng Nguyén Vian L, ba Lé Thi O giao lai phan dat ¢6 tt can néu trén cho Co quan
thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén xir 1y theo quy dinh.

Ghi nhén sy tu nguyén cia 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi O, anh Tran Anh
T2 vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
19-4-2013 gitta anh Tran Anh T2, chi Nguyen Tuong V (V1) va Ong Nguyén
Van L, ba Lé Thi O v6 hiéu mdt phan dbi voi dién tich 1.638,1 m? thudc mét
phan thira s6 699 (337) va thira 1054 (629) to ban d sd 11 (14), toa lac tai 4p M,
xa L, thi x4 N, tinh S6c¢ Trang. Anh T2, chi V (V1) tiép tuc quan 1y, str dung dién
tich dat nay va céac bén phai c6 trach nhiém lién h¢ dén co quan co tham quyén dé
thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dang ky giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diing quy dinh. Néu co tranh chip phat
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sinh thi giai quyét bang vu an khac. Phan dat c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap bo kénh thuy loi ¢6 s6 do 9,41 m.

+ Hudng Tay giap mot phan cia thira 169 (337) do anh T2, chi V dang quan
1y, st dung c6 s6 do 11,62 m + 7,49 m.

+ Hudéng Nam giap thtra s6 338 va 629 ¢ s6 do 52,32 m + 15,88 m + 38,92
m

+ Hudng Béc giap bo kénh thiy 1oi ¢6 s6 do 53,50 m + 62,25 m.
(Phiéu xdc nhdn két qua do dac thira dat kém theo ban dn)

8. An phi dén sy so tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP Phat t;iép Thanh phd H phéi chiu 4n phi
dan su so tham 300.000 dong, dgqc trir vao sc} tién tam ung an phi da ndp. Tra lai
cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H s6 tién tam Gng an phi con lai
49.615.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an sb
0011042 ngay 13-10-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

- Céc bi don 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 127.180.247 dong.

- S6 tién tam ung an phi chi Nguyén Tuong V (V1) di ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005295 ngay 16-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Nga Nam, tinh So6c Trang duoc sung vao cong quy nha nudc.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Anh T2 phai chiu an phi
dan su so tham 300.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi O
phai chiu an phi dan sy so tham 10.392.587 dong nhung thudc truong hop nguoi
cao tudi nén duoc mién nop toan bo.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin S1, 6ng Nguyén
Vian T1 khong phai chiu an phi va da dugc mién ndp tam ing an phi.

9. Chi phi tb tung khac:

- Ong~Bﬁi Van H va ba Nguyén Thi X lién déi chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai cho 1a 24.390.136 dong.

- Anh Tran Anh T2 va chi Nguyén Tuong V (V1) lién ddi chiu chi phi xem
x¢€t, tham dinh tai cho6 va dinh gia tai san 4.400.000 dong.

- Ong Nguyén Van L va ba Lé Thi O lién d6i chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gié tai san 4.400.000 dong.

Do nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin D, 6ng Nguyen Véan S da ndp tam mg
trudc ma khong phai chiu chi phi t6 tung, nén budc nhiing ngudi c6 nghia vu
phai hoan tra lai nhu sau:

- Budc 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X tra lai cho Ngan hang TMCP
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Phét trien Thanh phé H 6.190.136 dong, tra lai cho ong Nguyén Van D
10.000.000 dong, tra lai cho 6ng Nguyeén Van S 8.200.000 dong.

- Bugc anh Tran Anh T2 va chi Nguyén Tudng V (V1) tré lai cho ong
Nguyen Van S s0 tién tam ung chi phi 4.400.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi O tra lai cho 6ng Nguyén Vin S s6
tién tam tng chi phi 4.400.000 dong.

10. An phi dan sy phuc tham: Nguyén don Ngéan hang TMCP Phat trién
Thanh pho H phai chiju 300.000 dong, khau tir vao sb tién tam tmg an phi dan sy
phuc tham d3 ndép 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu sb
0007237, ngay 23 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thi xa Nga
Nam, tinh Séc¢ Trang.

11. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

12 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy duoc sta dbi, bd sung nam 2014 thi nguoi duogc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy duoc sira do6i, bd sung nam
2014, thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = (N > ~ s

_ VKSND tinh S6c Tring; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Nga Nam,;

- VKSND thi xa Nga Nam;

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; (Pa ky)

- Luu: HSVA - VP - TDS.

Tén Thi Thanh Thiy
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