TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 108/2024/DS-ST

Ngay 26 - 4 - 2024

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Téi.

Ong Nguyén Cong Truong.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba VO Hong Luyén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau tién hanh xét xr so ‘thém cong khai vu an c}én sur t}}u 1y $6:
87/2024/TLST-DS ngay 19/01/2024 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur s6: 142/2024/QbXXST-DS
ngay 12/4/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1960.

Ba Tran Thi N, sinh nam 1962.

Cung dia chi: Khém B, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Bao D, sinh nim 1992
— La ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 19/02/2024).

Dia chi: Khom H, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong V6 Minh Q, sinh nim 1951.

Ba Tran Kim E, sinh nim 1956.

Cung dia chi: Khém B, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba VS Hong P, sinh nam 1976.

Dia chi: Khém B, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong D ¢6 mat. Ong Q, ba E, ba P ¢6 dé nghi xét xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 19/02/2024 ciia nguyén don va loi trinh bay ciia
ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don cé tai hé so va tai phién toa, thé
hi¢n: Gitta vo chong ong S, ba N va vo chong ong Q, ba E c6 thoa thuan chuyén



nhuong 01 phan dét c6 téng dién tich 870,6 m? (Cu thé: Huéng dong giap phan dat
ctia lai ctia ho 6ng V8 Minh Q ¢6 dién tich 119,51 mét, hudng Tay giap phan dat cia
vo chdng ong S (d3 chuyén nhuong cho 6ng Phudc Van T) c6 dién tich 119,90 mét,
huéng Nam giap Khu neo dau tri bdo 7,30 mét, huéng Bic giap Kénh Dé c6 dién
tich 7,28 mét) — loai dat nuoi trong thuy san — thudc thira dat sé 162 — to ban dd s6 7
— dét toa lac tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau theo Giéy chuing nhan
quyen st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (GNNQSDD)
s6: BR 309868 cta Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Ca Mau cép ngay
26/11/2014 cho h ong VO Minh Q; gia chuyen nhuong 200.000.000 dong (Hai trdm
tri¢u dong) viéc chuyén nhuong c6 1ap giay tay tai “Hop dong chuyen nhuwong quyen
su dung ddt ngay 17/12/2014”; viéc chuyén tén quyén st dung dat d6i v6i phan dat
chuyén nhugng thi 02 bén thoa thuan, sau khi ky két hop dong va thyc hién xong
nghia vu v&i nhau thi bén phia vo chong 6ng Q phai ¢6 trach nhiém lién hé Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau dé hop dong do dac ddi voi phén
dat va thyuc hién ky két hop dong chuyen nhuong theo quy dinh va dang ky chuyén
tén cho vo chong 6 6ng S. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi vo chong ong S
da giao du toan b sO tién chuyén nhuong 200.000.000 dong cho vo chong 6ng Q
truc tlep nhan, dong thoi da nhan toan bo phan dit chuyén nhuong quan ly va su
dung 6n dinh; sau d6 gidy tay sang nhugng vao nam 2014 bi that lac, nén co ky lai

“Hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt ngay 17/02/2022" dé 1am co so, hién
nay da tim lai dugc “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17/12/2014”
va da cung cap cho Toa an. Hién nay, bén phia 6ng Q khong thuc hién viéc do dac va
thuc hién chuyén tén quyen su dung dat cho vo chong ong S theo quy dinh véi 1y do
dat 1én gia, c6 nhu cau sir dung dat va ¢6 yéu cau chugc lai dat, nén phat sinh tranh
chap. Ong D d3 duoc nghe giai thich vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

Nay ong D yéu cau Toa an cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky két giira ong Nguyen Van S va ba Tran Thi N véi 6ng V6 Minh Q va ba
Tran Kim E tai “Hop dong chuyen nhuwong quyen su dung dat ngay 17/12/2014” dbi
voi phan dat theo do dac thuc te 870,6 — loai dat nudi trong thuy san — thuge 01 phan
thira dat s6 162 — t& ban do sb 7 (twong tng 01 phan thira dat s6 276 — to ban dd sd
14 — ban d6 chinh Iy ndm 2023) — dat toa lac tai khom A, thi trdn S, huyén T, tinh Ca
Mau theo GCNQSDD sb: BR 309868 cua UBND huyén T, tinh Ca Mau cip ngay
26/11/2014 cho ho 6ng V8 Minh Q 1a c6 hiéu luc phap luat. Truong hop hop dong
chuyén nhuong vo hiéu thi khéng yéu cau xur 1y hau qua phép 1y cia hop dong vo
hiéu. Chi phi t6 tung nguyén don ty chiu.

- Loi trinh bay cua bi don co tai ho so, thé hién: Vg chong ong Q co6 01 phan
dat dién tich 2.365, 2 m? — loai dat nudi trong thuy san — tai thira 162 — to ban d6 s6 7
theo GCNQSDP s6 BR 309868 ciia UBND huyén T, tinh Ca Mau cép ngay
26/11/2014 cho h¢ ong V6 Minh Q — tai san nay la tai san chung cua vg chong 6ng
Q, chir khong c6 lién quan gi quyén loi cua cac con trong gia dinh (gia dinh 6ng Q
goém cO vo chong va con gai la Vo Hong P). Vao ngay 17/02/2022 vg chdng 6ng Q cé
thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong ong S 01 phan dat co dién tich 870,6 m? voi
gia 200.000.000 ddng, viéc chuyen nhuong c6 lam gidy tay tai “Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung ddat ngay 17/02/2022”. Sau khi ky két hop dong thi vo chong
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6ng Q di nhan du sb tién 200.000.000 ddng va da giao. dat cho vo chdng 6 ong S quan
ly va st dung Nhung sau khi thue hién xong viéc chuyen nhuong thi vo chong ong Q
nhéan thay gia chuyén nhuong 1a ré hon so véi gia thuc té nguoi khac muén nhan
chuyen nhuong va con khong dong y viéc sang nhugng, nén khong thuc hién thu tuc
chuyén tén cho vo chong 6ng S. Hién nay, vo chong ong Q mudn chudc lai dét,
nhung vo chong 6ng S khong dong .

Yéu cau Toa an huy b6 hop d6ng chuyén nhuong gilta ong Q, ba E vadi 6ng S,
ba N; vo chéng ong Q dong v tra lai cho vg chdng 6ng S 200.000.000 ddng va boi
thu’o*ng 100.000.000 ddng, yéu cau vo chong ong S giao tra lai phan dat.

- Loi trinh bay ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé tai hé so, thé
hi¢n: Ba P 1a con cua ong Q va ba E. Phan dét tranh chép la tai san chung cua cha
me. Do gia dinh hién nay c6 nhu ciu sir dung ddi véi phan dat, nén khong dong ¥ tiép
tuc sang nhugng dat cho vo chong ong S. Thong nhat véi yéu cau cta vo chong 6ng

Q.
- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cac duong su trong qua trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén
trude thoi diém HO1 dong xét xir nghi an da tién hanh va thyc hién ding theo quy
dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé _nghi Hoi dong x€t XU chap nhan yéu cau
khéi kién cua ong Nguyen Vin S va ba Tran Thi N chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi N cong nhan “Hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat ngay 17/12/2014” duge ky két gitra ong Nguyén Vin S,
ba Tran Thi N véi ong Vo Minh Q, ba Tran Kim E d6i voi phan dat theo do dac thyc
té 870,6 — loai dat nudi trong thuy san — thudc 01 phan thira dat s6 162 — to ban do sd
7 (twong Gmg 01 phan thira dat s6 276 — t& ban do s6 14 — ban d6 chinh 1y nam 2023)
— d4t toa lac tai khom A, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau theo GCNQSDD sé: BR
309868 ctia UBND huyén T, tinh Ca Mau cép ngay 26/11/2014 cho ho 6ng V& Minh
Q Ia c6 hi€u luc phap luat. Cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching
thue lai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong S va ba N duoc thuc hién
quyén, nghia vu cua nguoi sit dung dat theo quy dinh cua phéap luat. D& nghi Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau thuc hién thu tuc tach thura,
chuyén quyén va cép GCNQSDb d6i voi phan dit dugce cong nhan néu trén; bude
6ng V6 Minh Q va ba Tran Kim E c6 nghia vy giao GCNQSDP lién quan dén phan
dat dé thyc hién. Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh ty nguyén chiu chi phi
t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Vé an phi cac duong su duge mién theo
quy dinh.

Tt nhiing nd1 dung vu an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li€u, chirg ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thi tuc: Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dé nghi
xét xr vang mat, nén Hoi dong xét xir can cu vao Diéu 227, bicu 228 B luat to tung
dan sy xét xtr vang mat ho.

[2] Vé quyén khéi kién, quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
cua Toa an: Nguyén don xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xdm pham phat sinh
tu giao dich hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat voéi bi don, nén khoi kién bi
don yéu cau céng nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da giao
két va bi don ¢6 noi cu tra tai huyén T, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau thu ly giai quyét vu an dan sy “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhurong quyen sir dung dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luét t6 tung dan sy (BLTTDS).

[3] Vé néi dung tranh chdp va xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, y kién
cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu, chimg cu dd duge
thu thap hop phap co tai hd so vu an thi xac dinh duoc giita 6ng S, ba N (bén nhan
chuyen nhuong) va 6ng Q, ba E (bén chuyen nhuong) co thoa thuan chuyén nhuong
01 phan dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 870,6 m? voi gia 200. 000.000 dong,
viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy tay tai “Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat
ngay 17/12/2014" do cac bén cung ky két, sau khi ky két hop dong xong thi bén o ong
S va ba N di giao du tién chuyen nhugng cho 6ng Q va ba E nhan va di nhan dat su
dung cho dén nay; sau do gidy tay sang nhugng nam 2014 bi that lac, nén céc bén c6
ky lai Hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat ngay 17/02/2022”. Trong qua
trinh thyc hién tha tuc tach thira chuyén tén quyén sir dung dat thi phat sinh tranh
chap, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] Xét vé doi twong hop dong, diéu kién chuyen nhiwrgng va nhan chuyen
nhirong quyén sir dung dat: Tai thoi diém ky két hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat thi phan dat chuyén nhuong vo chong ong Q da dugc cip GCNQSDD, dét
khong tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, dong thoi ba P 1a thanh
vién cua ho gia dinh 6ng Q ciing xac dinh dat tranh chép 1a tai san chung cta vo
chong ong Q; bén phia vg chong ong S khong thudc truong hop khong dugc nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dat, nén c6 can clr xac dinh cac bén c6 du diéu kién dé
thuc hién dé chuyén nhuong va nhan chuyen nhugng quyen str dung dat dbi v6i phan
dat theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 169, Piéu 188, Piéu 191 Luat dét dai.

[4.2] Xét vé hinh thirc, thu tuc thuc hién vigc chuyén nhwong quyén sir
dung dat va hiéu luc ciia hop dong, vé viéc thuc hién nghia vy theo hop dong da giao
két va diéu kién cong nhdn hiéu lyc ciia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita cac bén da duoc lap thanh van ban, nhung chua dugc cong chung,
ching thuc theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy va khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai, dong thoi chua duge ding ky tai co quan ding ky dat dai va vao sb dia chinh
theo quy dinh tai Diéu 503 Bo lut dan sy va khoan 3 Piéu 188 Luat dit dai, nén hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén duoc ky két 1a chua c6 hiéu luc
phap luét. Tuy nhién, tai thoi diém glao két va thyc hién hop dong cac bén hoan toan
c6 day dt nang luc hanh vi dan sy, viéc xac 1ap va thuc hién hop dong trén o SO
hoan toan tu nguyen muc dich va ndi dung cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén da
thue hién xong nghia vu dugc giao két trong hop d6ng voi nhau (cu thé bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan du tién chuyen nhugng, bén chuyén nhuong da giao tai
san va quyén st dung dat). Do d6, can cong nhan hiéu luc hop dong duoc xéac 1ap
gitra cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Bo luat dan su thi méi dam bao
quyén va loi ich hop phap gitra cac bén trong quan hé hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat da giao két.

Tt nhiing 13p luan, phan tich, danh gia ching ctr néu trén, Hoi déng xet xur xét
thay dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 c6 can cit va phu hop v6i nhan dinh coa
Hoi ddng xét xir nén chép nhan va c6 day du co sé chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Vian S va ba Tran Thi N cong nhan “Hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat ngay 17/12/2014” duoc ky két gitra ong Nguyén Vin S,
ba Tran Thi N voi 6ng Vo Minh Q, ba Tran Kim E dbi voi phan dat theo do dac thuc
té 870,6 — loai dat nudi trong thuy san — thude 01 phan thira dat s6 162 — to ban d6 s6
7 (twong tmg 01 phan thira dat 80 276 — t0 ban dd s 14 — ban d6 chinh Iy nam 2023)
— d4t toa lac tai khom A, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau theo GCNQSDD s6: BR
309868 ctia UBND huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 26/11/2014 cho ho 6ng V6 Minh
Q 1a ¢6 hi€u luyc phép luat. Cac bén khong phai thyc hién viéc cong ching, ching
thuc lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong S va ba N dugc thuc hién
quyén, nghia vu cta nguoi sit dung dat theo quy dinh cua phéap luat. Pé nghi Chi
nhanh van phong diang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau thuc hién thu tuc tach thira,
chuyén quyén va cdp GCNQSDD d6i vdi phan dat duge céng nhan néu trén; budc
6ng V6 Minh Q va ba Tran Kim E c6 nghia vy giao GCNQSDP lién quan dén phan
dat dé thyc hién.

[5] Xét vé chi phi té tung: Pai dién hop phap cta nguyén don xac dinh ty chiu
toan bo chi phi t6 tung da nop va thyc hién xong 10.160.000 dong (Trong do, chi phi
xem x¢ét, tham dinh 600.000 dong, chi phi tham dinh gi tai san 800.000 dong, chi phi
do dac 8.760.000 dong) nén can ghi nhan la dung theo quy dinh tai cac Piéu 155,
Piéu 156, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 163, Diéu 164, Piéu 165, Piéu 166 Bo luat td
tung dan su.

[6] Vé dn phi: Nguyén don, bi don thudc truong hop duoc mién dy ndp tam
g an phi va 4n phi theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an (Nghi quyét 326).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:



Can ¢t Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Pidu 155, Piéu 156, Diéu 157, Piéu 158, Piéu 163, Dicu 164, Piéu 165, Piéu
166, Diéu 227, Biéu 228 BLTTDS; Piéu 127, Piéu 502, Piéu 503 BLDS biéu 166,
Piéu 167, Diéu 188, Piéu 191 LPD; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326.

1. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Van S va ba Tran
Thi N.

Cong nhén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2014”
duoc ky két giita ong Nguyen Van S, ba Tran Thi N v6i ong VO Minh Q, ba Tran
Kim E dbi voi phan dat theo do dac thuc té 870,6 — loai dit nudi trong thiy san —
thudc 01 phan thira dat s6 162 — to ban d6 sb 7 (tuong tmg 01 phan thira dat s6 276 —
to ban db sd 14 — ban do chinh Iy nam 2023) — dét toa lac tai khom A, thj trdn S,
huyén T, tinh Ca Mau theo GCNQSDD sd: BR 309868 cua UBND huyén T, tinh Ca
Mau cép ngay 26/11/2014 cho ho 6ng V6 Minh Q 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chimg thuc lai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Nguyen Vin S va ba Tran Thi N duoc thuc
hién quyén, nghia vy cua nguoi sir dung dat theo quy dinh cua phap luét d6i v6i phan
dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong nhan néu trén.

Pé nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau thuc hién
thu tuc tach thira, chuyén quyén va cdp GCNQSDD ddi voi phan dat duoc cong nhan
néu trén; budc 6ng V3 Minh Q va ba Tran Kim E c¢6 nghia vu giao GCNQSDP lién
quan dén phan dat dé thuc hién.

(Dién tich tir cdn cu thé va vi tri cua phan ddt c6 bdan vé hién trang ngay
13/3/2024 cua Cong ty TNHH MTV T1 thé hién kéem theo ban an nay).

2. Chi phi t6 tung:

Nguyén don ong Nguyén Vin S ba Tran Thi N tu chiu toan b chi phi tb tung
10.160.000 dong (Trong do, chi phi xem xet, thdm dinh 600.000 dong, chi phi tham
dinh gia tai sdn 800.000 dong, chi phi do dac 8.760.000 dong) da ndp va thuc hién
xong.

3. An phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don thudc truong hop dugce mién
tam g an phi va an phi theo quy dinh.

4. Nguyén don co quyén khang cao ‘ban an nay trong han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Poi voi bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phéap luét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh én ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau (gtri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Chi nhanh VPDKDD huyén Tran Vian Thoi;

- Chi cyc thué huyén Tran Van Thoi;

- UBND thi trAn Song Béc;

- Buong su, NTGTT khéc;

- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai



