TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIO LINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH QUANG TRI

Ban 4an s6: 10/2025/DS-ST.
Ngay: 14/5/2025.
VIV “Yéu cau thup hién nghigl vu
phat sinh tr hop dong uy quyén ”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: ba Nguyén Thi Kim Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dén: 6ng Tran Xuan Tao va ba Nguyén Thi Huong.

- Thu ky phién toa: 6ng Lé Thanh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gio Linh,
tinh Quang Tri.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh tham gia phién toa: ba Phan Thi
Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2025 tai Hoi truong Toa 4n nhan dan huyén Gio Linh xét xur
so thdm cong khai vu an thu ly s6 117/2024/TLST - DS ngay 14 thang 11 nam 2024 theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 06/2025/QDXX-ST ngay 03 thang 4 nam 2025, Quyet
dinh hoan phién toa s6 09/2025/QDST-DS ngay 24 thang 4 nam 2025, gitta:

- Nguyén don: 6ng Tran Xuan D , sinh nim 1967 va ba Bui Thi T, sinh ndm 1968;

Péu tri tai dia chi: thén 5, xa GH, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri, c6 mit.

- Bi don: ba Tran Thi K, sinh nam 1971;

Dia chi: thon X, x& V (nay 1a khu phd X, thi tran C), huyén Gio Linh, tinh Quang
Tri, vang mat khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 07/11/2024 va trong quda trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay: Do ¢6 nhu cau lam céc gidy to lién quan dén quyén st dung dat
va quen biét voi Tran Thi K, sinh ndm 1971, CCCD sb 040171010841, dia chi: thén
X, xa V, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri nén 6ng Tran Xuan B va Bui Thi T ¢6 nho
ba K gitp. Pé thuan loi cho viéc giai quyet cong viéc, 6ng Tran Xuan b va ba Bli Thi

T da ky Hop ddng oy quyén vé6i ba Tran Thi K ngay 13/3/2023, ¢6 cdng chung tai Vén
phong cong chung Truong Sinh, tinh Quang Tri, v4i nhiéu nd1 dung uy quyén trong do



c¢6 ndi dung ba K dugc chuyén nhuong thira dat s6 522, to ban do sé 11 dja chi Thon
5, xa GH da dugc cp gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 DI 029363 do S¢ tai
nguyén mdi trudng tinh Quang Tri Cap ngay 23/9/2022 mang tén Tran Xuan b va Bui
Thi T . Trén co s6 hop ddng uy quyén, ba Tran Thi K di chuyén nhuong thira dit sb
522, to ban dd s6 11 dja chi Thén 5, xd GH cho nguoi khéac. Sau khi biét ba K da
chuyén nhuong thira dat caa nguyén don cho ngudi khac ma chwa chuyén tién ban dat
tién ban dat cho 6ng P va ba T, trong khi nguyén don c6 nguyén vong lay lai thira dat
nén vao ngay 10/11/2023, ba Tran Thi K di viét gidy “To trinh va cam két” véi noi
dung sé tra lai cho nguyén don s6 tién 650.000.000 df)ng (Sdu tram nam muoi triéu
dong) dé lay Giay chang nhan quyen st dyng thua dat trén vé va cam két ngay
20/11/2023 s& tra cho nguyén don so tién 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu
dong), sé tién con lai 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) sé tra vao dip gan nhat.
Trén co s& d6, nguyén don da vay muon tién dé nhan chuyén nhuong lai thira dét sé
522, to ban do s6 11 dia chi Thon 5, xd GH (hién da duoc cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén Tran Xuan B va Bui Thi T vao ngay 22/12/2023) trong
khi ba K chua tra tién cho nguyén don theo cam két. Nguyén don da nhiéu lan yéu cau
ba K tra lai tién nhung dén nay ba K chua tra. Do ba K vi pham nghia vu d théa thuan
nén nguyén don yéu cau ba Tran Thi K phai tra toan b s tién 650.000.000 dong (Sau
trdam ndm muoi triéu dong) cho nguyén don theo dung nodi dung “To trinh va cam két”
ngay 10/11/2023 ma ba K da cam két.

V& phia bi don: sau khi thu Iy vu 4n Toa an da thyuc hién viéc téng dat hop 18
Thong bao thu Iy vu &n, cac thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ca va hoa giai. Tuy nhién, ba K khéng c6 y kién lién quan dén yéu
cau cta nguyén don ciing nhu khong tham gia vao cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chung ctr va hoa giai.

Y kién ctia Vién kiém sat:

Vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan va Ho1 dong xét x; nguoi tham gia
t6 tung 1a dung quy dinh. Nguyén don da chap hanh ding cac quy dinh vé quyen nghia
vu theo quy dinh cta phép luét, bi don khong chap hanh ding cac quy dinh vé quyén,
nghia vy theo quy dinh cta phap luat, trong qua trinh tham gia t6 tung ké tu khi thy ly
cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi

don Vang mat. Can qu vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy (BLTTDS), dé
nghi ToOa &n xét xir vang mat bi don.

V& noi dung vu an: dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung céc Diéu 274, 275, 280 Bo
luat dan sy (BLDS) chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, dé nghi Toa &n bugc
bi don phai tra cho nguyén don s tién 650.000.000 dong. V& &n phi, bi don phai chju
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 BLTTDS, khoan 2 Diéu 26



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va chi phi giam dinh theo quy
dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chip: nguyén don khéi kién yéu cau Toa an bude bi don co
nghia vu tra s6 tién 13 650.000.000 ddng tir viéc bi don di ban nha va dat ciia nguyén
don théng qua hop dong ty quyén . Cin ctr khoan 3 Piéu 26 ctia B luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tranh chap “Tranh chdp Yéu cdau thuc hién nghia
vu phét sinh tir hop dong ity quyén .

[2] Vé tham quyén giai quyét: bi don ba Tran Thi K ¢ dang ky nhan khau thudng
tra tai thon X, xa V(nay 1a khu phd X, thi tran C), huyén Gio Linh, tinh Quang Tri .
Qua trinh xac minh thi ba Tran Thi K c¢6 ding ky tam tra tai K113/01 P, t6 79, phudng
A, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning tir ngay 09/4/2024 dén ngay 01/01/2025, nhung
trong thoi gian tam tra, ba K ciing khong sinh song tai dia chi da dang ky tam tra va
cling khong biét di dau, 1am gi. Qué trinh xac minh tai cong an thi trin C thi tir
01/01/2025 dén nay ba K c6 dang ky thuong tra khu phd X, thi tran C nhung khong
con cu trd tai dia phuong khong rd di dau, 1lam gi va khong co thong tin xuat canh cia
ba K. Do d6 cin ct diém e khoan 1 Piéu 192 B6 luat t6 tung dan sy va theo huéng dan
tai Diéu 5 va 6 Nghi quyét sb O4/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cta Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thi, “...truong hop nguoi khoi kién da ghi day di va
dung dia chi noi cu tru cua nguoi bi klen nhung ho khéong c6 noi cu trii 6n dinh, thuong
xuyén thay doi noi cir trii ma khong thong bao dia chi moi cho co quan, nguoi co tham
quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé noi cw trii lam cho nguoi khoi kién khéng biét
nham muc dich che gidu dia chi, trén tranh nghia vu v6i nguoi khéi kién.... thi Toa an
gidi quyét theo thii tuc chung” nén Toa an nhan dan huyén Gio Linh thu Iy giai quyet
1a dung quy dinh theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to
tung dan su.

[3]. Vé thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Gio
Linh da cap téng dat hop 1¢ bang hinh thirc niém yét Thong bao thu 1y vu an, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa theo diing quy dinh ciia BLTTDS nhung bi don
vang mat tai phién toa 1an thir hai ma khong c6 1y do. Can ct khoan 2 Biéu 227, khoan
1 Biéu 228 BLTTDS Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don.

[4]. Vé ndi dung vu an:

Ngay 13/3/2023, nguyén don ong Tran Xuan b va ba Bui Thi T c6 ky hop dong
iy quyén cho ba Tran Thi K, hop dong uy quyén di dugc cong ching tal phong Cong
ching Truong Sinh, tinh Quang Tri v6i pham vi uy quyen ¢6 ndi dung ba Tran Thi K
dugc quyén chuyen nhuong thira dat sé 522, to ban d6 sé 11 dia chi Thon 5, xa GH
mang tén Tran Xuan B va Bui Thi T. Trén co so cua hop dong uy quyén, ba Tran Thi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-04-2017-NQ-HDTP-huong-dan-tra-lai-don-khoi-kien-quyen-nop-don-khoi-kien-lai-vu-an-318438.aspx

K d3 chuyén nhuong tai san caa 6ng Tran Xuan D va ba Bui Thi T nhung ba K chua
chuyén giao tién da chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Xuan b va ba Bui Thi T. Do chua
c6 tién tra lai, trong khi 6ng B, ba T ¢6 nguyén vong lay lai thira dat nén nén ngay
10/11/2023, ba Tran Thi K da viét “To trinh va cam két” véi noi dung cam két s& thuc
hién nghia vu tra lai cho nguyén don s tién 650.000.000 dong (Sau trim nim muoi
triéu dong) vé va cam két ngay 20/11/2023 s& tra cho nguyén don sé tién 150.000.000
ddng (Mét tram nam muroi triéu dong), s tién con lai 500.000.000 dong (Ném tram
triéu dong) sé tra vao dip gan nhat. Tin twdng su cam két cua ba K nén éng B, ba T da
vay muon tién ra dé nhan chuyén nhuong lai thira dat s6 522, to ban d6 s6 11 dia chi
Thon 5, xd GH tir ngudi da nhan chuyén nhuwong. Tuy nhién, dén ngay 20/11/2023, ba
K khéng tra 150.000.000 dong lan 1 cho dng B, ba T va tir d6 cho dén nay ba Tran
Thi K chua tra tién cho 6ng D va ba T mic du phia 6ng D, ba T da lién lac bang dién
thoai yéu cau tra tién.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi K khong c6 ¥ kién vé yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Toa an nhan dan huyén Gio Linh d3 tién hanh trung cau giam dinh
d6i v6i chir viét va chir ky trong “To trinh va cam két” ngay 10/11/2023 véi cac tai
lidu so sanh 1a c&c ban tu khai va bién ban 1am viéc c6 chit ky va chit viét cua ba Tran
Thi K dugc thu thap tai Cong an huyén Gio LinhNgay 11/3/2025, Phong K§ thuat hinh
su Cong an tinh Quéang Tri ban hanh Ban két luan giam dinh sb 106/KL-KTHS két
luan: “Chir ky, chir viét dirng trén Tran Thi K trén mdu can gidm dinh ky hiéu A so véi
chiv ky, chiv viét dimg tén Tran Thi K trén mdu so sang ky hiéu tir M1 dén M5 do ciing
mot nguoi ky, viét ra”. Can ctr vao khoan 1, 2 va 4 Biéu 91 BLTTDS khang dinh chiing
ctr, tai liéu nguyén don cung cap 1a hop 1. Do 6, ¢6 can ctr dé khang dinh ba Tran Thi
K da tu nguyén cam két s& tra so tién 650.000.000 doéng caa 6ng Tran Xuan D va ba
BUi Thi T.

Nhu vay, bi don khong thyuc hién nghia vy tra tién cho nguyén don la xam pham
dén quyén, loi ich hop phap va gay thiét hai d6i véi nguyén don. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 280 BLDS: "Nghia vu tra tién phdi dwgc thie hién ddy di, ding thoi
han.., do d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén
don 650.000.000 dong 1a c6 can cit nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

[5]. V& an phi: bi don phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Nguyén
don khong phai chiu &n phi dan sy so tham.
[6]. V& chi phi té tung: bj don ba Tran Thi K phai chiu 6.200.000 ddng tién chi phi
giam dinh. Nguyén don khong phai chiu chi phi giam dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91 va khoan 2 Piéu 92, Diéu 159, 161, khoan 1 Piéu 192, khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, 271, 273, 280 Bo luat TH tung dan tung; cac Diéu
274, 275, 278, 280 cua B luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, XU

[1] Chép nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don: budc bi don ba Tran Thi K phai
c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Xuan D va ba Bui Thi T s tién 650.000.000 dong ( Sau
tram nam muwoi triéu) ddng theo “To trinh va cam két” ngay 10/11/2023 .

[2] Vé chi phi t6 tyng: bi don ba Tran Thi K phai chiu 6.200.000 dong tién chi phi
giam dinh. Be‘l Tr::in Thi K ¢6 nghia vy hoan trd cho 6ng Tran Xuan P va ba Bui Thi T
6.200.000 dong tién chi phi gidm dinh ma nguyén don da ndp.

[3] Vé an phi: bi don ba Tran Thi K phai chiu 30.000.000 dong an phi DSST.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Tran Xuéin
b va ba Bui Thi T s6 tién tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp ndp 15. 000.000 dong
theo bién lai thu tién tam ng an phi, 18 phi Toa an ky hiéu BLTU/2023 s6 0000374
ngay 12/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phép luét, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta bén
duogc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu thém cho bén duoc thi hanh an khoén tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
tuong img va&i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

[4]. Vé quyén khang céo: nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an , bi don cé quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gio Linh;

- Céc duong su;

- Chi cuc THADS huyén Gio Linh;

- Luu hd so vu an.



Nguyén Thi Kim Oanh



