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Vv “Tranh chdp quyén siv
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau

Cdc Tham phan: Ba P4 Thi Nhung
Ong Tran Vinh Yén
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdan ddn tinh Pong Nai: Ba Vi Thi My Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 11 nam 2022 tai hoi truong Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 150/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 70/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Pong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd: 19/2021/QDPT-DS
ngay 22 thang 2 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd 73/2021/QP-PT
ngay 24/3/2021; Quyét dinh tam ngimg phién toa s 106/2021/QD-PT ngay
14/4/2021 Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa xét xir phuc tham sb
501/TB.TA ngay 04/7/2022; Thong bao vé viéc doi phién toa xét xir phiic thim
s6 515/TB.TA ngay 19/7/2022; Thong bao vé viéc doi phién toa xét xtr phuc
tham s6 640/TB.TA ngay 24/8/2022 va Thong bao doi phién toa xét xtr phiic
tham s6 691/TB.TA ngay 28/9/2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Pham Lé& Minh D, sinh nim 1983.

Dia chi: Tb 5, ép Tap Phuoc, xa L, huyén L, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Pinh A, sinh nam 1990 (vin
ban iy quyén ngay 08/6/2015).



Dia chi: S6 24, dudng D4, KDC Jamona City, phuong P, Quan 7, thanh
phd Hb Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Phi L, sinh nam 1963.

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967.

Cung dia chi: T 5, ép Tap Phuoc, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

Ba D uy quyén cho 6ng Nguyén Phi L, sinh nim 1963 (Vin ban uy quyén
ngay 09/3/2018) va ong DS Vin C, sinh nam 1964; Pia chi: t6 34, khu Cau Xéo,
thi trn L, huyén L, tinh Pong Nai (van ban iy quyén ngay 09/11/2019).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Lé Nhi P, sinh nam 1973.

Dia chi: T6 5, ép Tap Phuoc, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Ong Pham Lé Minh H, sinh nam 1974.

Pia chi: T 5, 4p Tap Phudc, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.

3. Ba Pham L¢é Nhi H, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 27/18, Théi Tk, xa Théi Tam Mén, huyén Héc Mon, thanh
phd HO Chi Minh.

4. Ba Pham Lé Nhi H, sinh nam 1979.

Dia chi: T6 5, 4p Tap Phudc, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.

5. Ong Pham Lé Minh B, sinh nam 1981.

Pia chi: T6 5, ap Tap Phudc, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Ong, ba P, H, H, H, B uy quyén cho: Anh Nguyén Pinh A, sinh nim
1990.

Dia chi: S6 40, Phi Thuan, phudng T, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh
(vdn ban Gy quyén ngay 08/6/2015).

6. Anh Nguyén Phi P, sinh nim 1991.

7. Anh Nguyén Phi H, sinh ngay 04/02/2001.

Cung dia chi: T6 5, ap Tap Phudc, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Ba D, anh P, anh H ty quyén cho éng Nguyén Phi L tham gia t6 tung
(Vin ban uy quyén ngay 09/3/2018).

Ba D tiép tuc Gy quyén cho dng D3 Van C, sinh nim 1964.

Dia chi: t6 34, khu Cau Xéo, thi tran L, huyén L, tinh Béng Nai (van ban
iy quyén ngay 09/11/2019).

8. Ba Tran Thi D, sinh nim 1932.

Dia chi: t6 4, khu vyc 1, phuong N, TP Q, tinh Binh Dinh.
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(Anh DPinh A, 6ng L c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, dai
dién nguyén don, ciing la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan géom ba Pham Lé Nhi P, Pham Lé Minh H, Pham
Lé Nhi H, Pham Lé Nhi H, Pham Lé Minh B, anh Nguyé~n Dinh A trinh bay:

Bb me ong Pham L& Minh D 1a 6ng Pham Minh L va ba Lé Thi N la chu
st dung dién tich dat 1.258m? thaa sd 60, to ban dd s 56, xi L, dugc UBND
huyén L, tinh Pong Nai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AN 067991
ngay 02/02/2009. B6 me 6ng D ¢6 06 ngudi con tén Pham Lé Nhi P, sinh nim
1973; Pham Lé Minh H, sinh nam 1974; Pham L& Nhi H, sinh nam 1976; Pham
Lé Nhi H, sinh nam 1979; Pham Lé Minh B, sinh nam 1981 va Pham L& Minh
D, sinh nam 1983. Ngoai nhiing ngudi con trén, 6ng Lai, ba N khong con nguoi
con nao khac, khong cé con riéng, khong c6 con nudi va bé me cua ong Lai, bd
ctia ba N ciing di chét, chi c6 me cuia ba N 14 ba Tran Thi Dudng dang con song.

Ong Pham Minh L, ba Lé Thi N chét khong dé lai di chuc nén hién nay
6ng PPham Lé Minh B dang quén 1y, sinh song trén dat tai thira s6 60, to ban do
s6 56 xi L. Thang 9/2014, 6ng Nguyén Vin Q va con trai 1a 6ng Nguyén Phi L
tién hanh xay dung cin nha trén dét, 1an sang mot phan dét cua gia dinh 6ng D,
Hai bén di gip nhau va nhd chinh quyén dia phuong can thiép nhung khong hoa
giai duoc. Pé bao vé quyén va loi ich hop phéap cia gia dinh, ong D khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén L giai quyét budc gia dinh 6ng L (ong Q da
chét) phai tra lai cho gia dinh 6ng P phan dat gia dinh ong L dang lan chiém trai
phép cua gia dinh ong D. Pong thoi, gia dinh 6ng L phai thao d& phan cong
trinh xay dung 14n chiém, tra lai hién trang ban dau.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén L da 02 lan tién hanh
do vé& hién trang dat tranh chip va Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Long Thanh phat hanh cic ban d6 hién trang thira dat s6 11938/2015
ngay 07/10/2015 va ban dd hién trang thira dit sé 7504/2017 ngay 31/5/2017.
Sau khi xem xét 02 ban v&, Toa 4n nhan dan huyén L da dé& nghi Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Long Thanh xac dinh thém khoang
cach cac mbe trong ban dd hién trang thira dat sb 7504. Ngay 19/7/2018, Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh d4 ban hanh ban
dd hién trang thira dat s6 8513/2018 thay thé ban do hién trang thira dat sb 7504,
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xac dinh phan dat tranh chip co6 dién tich 6,2m°. Qua xem xét, ong D dong ¥ véi
ban d6 hién trang s 8513 ngay 19/7/2018 va khong yéu cau Tda an do v& thém.
Ong P yéu cau ong L phai thdo d& phan cong trinh xay dung lan chiém, tra lai
dién tich dit 14n chiém theo ban d6 hién trang s6 8513 1a 6,2m?, trong do phﬁn
dién tich c¢6 nha 1a 2,6m® phan dat trong c6 tudng rao 1a 3,6m* Phan tudng rao
nay da dugc ghi nhan tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/6/2018.
Con phan nha da dugc ghi nhan trong Chig thu thim dinh gia va ong D ciing
nhu nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dong .

Qua trinh giai quyét vu an, mdc du da dugc Toa an van dong, tao diéu
kién thuan loi cho cac bén thuong luong, giai quyét véi nhau vé viée giai quyét
vu 4n nhung cac bén khong c6 tiéng ndi chung. Do d6, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo ban ty khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa, dai dién theo uy
quyén ciia nhitng nguwoi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
D, anh Nguyén Phi P, anh Nguyén Phi H, bi don éng Nguyén Phi L trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q, ba V5 Thi T 1a chu sir dung dét c6 dién tich 1.145m”
thira s6 96, to ban d6 s6 56 xa L, huyén L, dd dugc UBND huyén L cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BM 71898 ngay 19/6/2013. Dién tich dat nay
do 6ng Q sir dung tir nam 1976 dén nay. Giira dat cua ong Q va gia dinh ong
Lai, ba N c6 lam ranh dat 1a bo tudong xay cao 1,5m, phia sau 13 tru bé tong
giang kém. Ngay 26/8/2015, theo yéu cua 6ng Q, ba T, thira dat s 96 dugc do
v& tach 1am 03 thira, trong d6 co thira tam 96b, sau nay la thira chinh thic s6
105, to ban d6 sb 56 xi L ¢o dién tich 553,5m’, duogc S& Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 CB 530239 mang tén ong Q, ba T. Pén
ngay 22/10/2015, vo chong ong L duge dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat do ong Q, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong 6ng L.

Cubi nam 2014 gia dinh 6ng L cin ¢t vao dién tich va ranh gidi ciia Gidy
ching nhan QSD dit néu trén dé xay nha thi giita gia dinh 6ng L va gia dinh ong
D xay ra tranh chap. Ong P cho rang gia dinh 6ng L xdy nha lan sang phan dat
thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng D nén 6ng P khiéu nai dén iy ban nhan
dan xa L. Sau khi hoa giai khong thanh, 6ng D khai kién 6ng Q tai Toa an.

Theo anh Dinh A trinh bay thi phan dat tranh chap dung 1a c¢6 mot phan

cin nha do ong L xay dung, c6 két cdu nhu Chung thu tham dinh gid mo ta, mot
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phan dét co tuong rao da duoc ghi nhan tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 07/6/2018. Hién nay, ong Q va ba T déu da chét, khong d¢é lai di chic. Cha
ong Q, ba T da chét, chi con cac con 1a Nguyén Vian Ludng, sinh nim 1956;
Nguyén Phi L; Nguyén Thi Tuyét C, sinh nim 1965; Nguyén Phi S, sinh nim
1968; Nguyén Phi H, sinh nim 1964. Ngoai nhitng ngudi con trén, 6ng Q, ba T
khong con nguoi con nao khac, khong c6 con riéng, con nudi. Nay, 6ng la ngudi
dai dién theo iy quyén ctia nhirg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi 6ng xac dinh khong 1an chiém dat cia gia dinh ong B. Ong L di
xdy nha, st dung dng dién tich duoc co quan c6 thAm quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét, Toa an cling da tién hanh do v& dién tich dat tranh
chap nhung 6ng khong dong ¥ véi cac ban d6 hién trang do Van phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh ban hanh, nhung do Vin phong
dang ky dat dai khong dong ¥ do vé lai nén 6ng ciing khong yéu cau Toa an hop
dong véi don vi nao khac dé do vé lai dién tich dat tranh chap. Ong dé nghi Toa
an sur dung ban dd s6 336, 337 ma bén phia gia dinh 6ng B hop dong véi Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, d6i chiéu voi
Gidy ching nhan quyén str dung dét, bién ban do dac xac dinh ranh mdc, hinh
thé thira dat ngay 11/5/2012 dé giai quyét vu an theo huéng khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi D trinh bay:

Ba 1a me rudt ctia ba Lé Thi N. Ba N hién nay da chét va co dé lai tai san
1a quyén st dung dit tai x3 L, huyén L, tinh Péng Nai theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AN 067991, thudc thira s6 60, to ban d6 sd 56, xa L, do
UBND huyén L cép ngay 02/02/2009. Céac con ciia ba N, 6ng Lai dang quan ly
dién tich dat nay.

Cac dong thira ké cua ong L, ba N dang tranh chip quyén st dung dat
thira dat trén v6i ong Nguyén Vin Q. Ba 1a me cua ba N va 13 mot trong nhiing
nguoi thira ké ctia ba N dugc Toa an nhan dan huyén L dua tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an dung quy dinh cta phap luat, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Do tudi cao va cach xa vé mat dia 1y nén ba xin vang mit trong qua trinh

Toa an giai quyét vu an.



Tai Béan an dén sy so thim s 70/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 caa Toa an
nhan dan huyén L d3 can ctr vao Diéu 26; Diéu 39, 157, 165; Diéu 203, 220, 228,
235,264, 266 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 468 B9 luat
dan su nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa
an; Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Lé
Minh D.

Buodc dng Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D phai tra lai cho 6ng ba Pham
Lé Minh B, Pham Lé Nhi P, Pham L& Minh H, Pham Lé Nhi H, Pham Lé Minh
B, Pham L& Nhi H, ba Tran Thi Dudng dién tich 3,6m2 dat thudc mot phén thira
60, to ban dd sb 56 xi L, dugc gidi han boi cac mbe (9, A, C, 9) theo Ban d6
hién trang thira dat sb 7504/2017 ngay 31/5/2017, dugc thay thé boi ban d6
hién trang thira dat s6 8513/2018 ngay 19/7/2018 ciia Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Buoc ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho 6ng ba
Pham Lé Minh D, Pham Lé Nhi P, Pham Lé Minh H, Pham Lé Nhi H, Pham L¢é
Minh B, Pham Lé Nhi H, ba Tran Thi Dudng gia tri quyén st dung dat l4n
chiém 13 2,6m” thanh tién 18.200.000d (muoi tam triéu hai trim ngan dong).

Ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D dugc quyén st dung dién tich dat
2,6m’ thudc mot phan thira 60, to ban d6 sb 56 xi L, dugc gii han boi cac mbe
(A, B, C, A) theo Ban d6 hién trang thira dat s6 7504/2017 ngay 31/5/2017,
duogc thay thé boi ban d6 hién trang thira dat s6 8513/2018 ngay 19/7/2018 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén dé 1am cac thu tuc ding ky bién dong, bo sung gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dién tich dit duoc giao theo quy
dinh cua phap luat.

Vé an phi va chi phi té tung:

- V& chi phi t6 tung: Ong L, ba D phai chiu 16.072.740 dong, trong d6 da
nop 2.290.705 déng. Ong L, ba D c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Pham L&
Minh D s6 tién chi phi té tung 13 13.782.035 dong.



- V& 4n phi: Ong L, ba D phai nop 200.000 dong an phi khong co gia
ngach. Hoan tra cho 6ng P 1.515.000 dong tién tam Gmg an phi dd ndp theo cac
bién lai thu s6 006806 ngay 12/5/2015 va 0005305 ngay 22/7/2019 cia co quan
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang c4o, trach nhiém cham thi hanh 4n
cua cac duong su.

Ngay 25/11/2019, ong Nguyén Phi L c6 don khang cao vé két qua do v& hién
trang dat tranh chap, an so thim budc tra phan dién tich dat va chi phi do v&, an phi.

- Phat biéu ciia Pai dién VKSND tinh Béng Nai tqi phién toa:

Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham d3 tuan thu dung quy dinh cia
phép luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr va tai phién toa hém nay, cic duong su
tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vy ciia minh theo qui dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat giai quyét vu an: Khang cao cua 6ng Nguyén Phi L trong thoi
han luat dinh, nén duoc chép nhan. Thua 105 ¢6 nguén géc la cia 6ng Q, ba T,
thoi diém ong P khai kién thira dat vin dang dimg tén 6ng Q nén xac dinh 6ng
Q 1a bi don, 6ng L 1a nguoi lién quan (thy 1y 5/2015). Qua trinh giai quyét vu an
nam 2016 ong Q chét nén dua cac con ctia 6ng Q vao tham gia t tung véi tu
cach nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung.

Thang 10/2015 dién tich dat tranh chap da chuyén nhuong cho ong L, ong
L 12 nguoi dung tén trén gidy ching nhan nhung Toa so tham khong phat hién
dé xem xét xac dinh lai tu cach cta bi don, ong L phai 13 bi don va khong can
phai dwa nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia 6ng Q vao tham gia t6
tung. Vi pham ctia Toa so thAm khong phai 1 vi pham nghiém trong vi trong vu
an o6ng L da tham gia t6 tung 13 ngudi lién quan, ban 4n so tham ciling da tuyén
budc 6ng L phai tra lai di¢n tich 14n chiém, nén chi can rat kinh nghi¢m.

Ngoai nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ong Q cap so
tham d3 dua vao tham gia, 6ng L con cung cdp vo, con cia d6ng Son (ndm 2018

ong Son 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Q chét); Nguyén Phi
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Thanh S sinh nam 1958 1a con cua ong Q Toa cép so thim con bo sot nhiing
ngudi ndy. Nhu trén dd phan tich, khong can phai dua nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Q vao tham gia t tung trong d6 c6 vo, con cua
ong Son va 6ng Nguyén Phi Thanh S. Pé nghi HDXX xac dinh lai tu cach td
tung cua 6ng L 1a bi don.

Theo két qua cua Trich luc va do hi¢n trang thira dat ban dd dija chinh sd
8748/2022 ngay 08/8/2022 do Vin phong diang ky dét dai tinh Pong Nai thyc
hién thi phan dit bj don 14n chiém c6 dién tich 3m? dugc gidi han boi cac mbe
(e, f, g, 1, e) va (A", f, C', A") thudc mot phan thira 60, to ban d6 sd 56 x3 L.
Trong d6 dién tich dat tréng 13 1,4m” gi6i han bai cac mde (£, B', g, f) va dién
tich dat tranh chip do 6ng L d4 x4y dung nha va do 6ng L, ba D, anh Phung, anh
Hoang dang sir dung 1a 1,6m” duoc gidi han bai cac mée (f, B', 1, e, f) va (A, f,
C,A).

Pai dién nguyén don yéu cau Toa an sir dung ban vé s6 8513/2018 ngay
19/7/2018 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long
Thanh thyc hién dé xac dinh dién tich cin nha xdy dung 1a 2,6m? 6ng L khong
doéng ¥ va yéu cau str dung ban v& méi sé 8748/2022 ngay 08/8/2022 do Vin
phong ding ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién dé xem xét yéu cau khang céo.

Pé nghi HDXX chip nhan 1 phan khang cdo, sira ban an so tham budc bi
don tra lai dién tich 3m? cho nguyén don, trong d6 dién tich l4n chiém co6 1,6m?
ong L da xay dung nha, néu thao d& s& anh huong dén két cAu cta ngdi nha va
tai phién toa phiic tham hom nay 6ng L dong ¥ tu nguyén thanh toan lai gié tri
quyén st dung dét theo chimg thu tham dinh gia nén dé nghi ghi nhan sy tu
nguyén cua o6ng L, ddi v6i dién tich 1,4m? 6ng L phai tra lai cho cic ong ba
Pham Lé Minh B, Pham Lé Nhi P, Pham Lé Minh H, Pham L¢é Nhi H, Pham L¢
Nhi H va Tran Thi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Phi L khang c4o va ndp tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh nén dugc xem xé&t theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su:

Vé quan hé phap luat cip so thim di xac dinh dung va day du.
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Vé tu cach duong sy: Thaa 105, to ban d6 56, xa L ¢6 ngudn goc 1a cua
ong Q, ba T, khi ong D khai kién thira dat vin dang dimg tén 6ng Q nén xéc
dinh 6ng Q 1a bi don, éng L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh
giai quyét vy an nam 2016 6ng Q chét nén dua cac con cua ong Q vao tham gia
tb tung voi tu cach ngudi ké thira quyén nghia vu té tung.

Thang 10/2015 dién tich dat tranh chip d3 chuyén nhuong cho ong L, dng
L 1 nguoi dung tén trén gidy chimg nhin nhung Toa so tham khong phat hién
dé xac dinh lai tu cach cta bi don, 6ng L, ba D phai 1 bi don va khong can phai
dua nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ong Q vao tham gia t6
tung, cAp so thim can rat kinh nghiém.

[3] V& noi dung: Theo dai dién nguyén don, 6ng Pham Minh Lai va ba Lé
Thi Nhan 1a chu st dung dién tich d4t 1.258m? thira s6 60, to ban d6 s6 56 xa L,
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AN
067991 ngay 02/02/2009.

Thang 9/2014, 6ng Nguyén Vian Q va con trai 1a 6ng Nguyén Phi L tién
hanh xay dung cin nha trén dat, 1an sang mot phan dat cua gia dinh 6ng D nén
ong D khai kién yéu cau ong L phai thao d& phan cong trinh xay dung lan
chiém, tra lai dién tich dat lan chiém theo ban d6 hién trang s6 8513/2018 1a
6,2m?, trong d6 phan dién tich c6 nha 1a 2,6m? phan dét tréng c6 tudng rao la
3,6m’.

Ong Nguyén Vin Q, ba Vo Thi Tinh 1a chu st dung dat co dién tich
1.145m? thudc thira s6 96 (thira mai 60), t ban dd s6 56 xi L, huyén L, di duoc
Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM 71898
ngay 19/6/2013. Ngay 26/8/2015 ong Q, ba T do v€ tach lam 03 thitra, trong do6
c6 thira tam 96b, sau nay 1a thira chinh thirc s6 105, to ban dd s6 56 xa L ¢6 dién
tich 553,5m’, duoc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CB 530239 dung tén 6ng Q, ba T.

Ngay 22/10/2015, vo chéng 6ng L duoc dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Cudi ndm 2014 gia dinh ong L xay nha thi giita gia dinh 6ng L va
gia dinh 6ng D xay ra tranh chap. Ong x4c dinh khi xdy nha da xay dung dién
tich dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 07/10/2015, trén co s& chi dan ciia cac duong su trong vy an, Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh d4 ban hanh Ban
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dd hién trang s6 11938/2015 xéac dinh phﬁn dét tranh chép duoc gidi han bédi cac
mdc (9, A, B, C, 9) c6 dién tich 15,9m? thuéc mot phan thira 60, to ban dd sb 56
xa L.

Khéng dong v voi két qua do dac, ong Nguyén Phi L yéu cau do dac lai
dién tich dat tranh chéap, ngay 31/5/2017 Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Long Thanh d3 ban hanh Ban d0 hién trang thira dat sb
7504/2017, x4c dinh dién tich dét tranh chép giira cac bén la 6,2m? dugc gisi
han b&i cac mbe 9, A, B, C,9). Pdi chiéu véi ban do hién trang sur dung dat,
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phan dién tich dét tranh chap thuoc mot
phﬁn thtra 60, to ban do sb 56 xi L, trong do di¢n tich dat tréng 1a 3,6m? va dién
tich dat tranh chip do 6ng L xay dung nha 1a 2,6m’.

Ngay 22/8/2017 Toa an nhan dan huyén c6 cong vin s6 1004/CV-TA yéu
cau Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh xac dinh
chinh xac dién tich dang tranh chip. Ngay 29/8/2017, Vian phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh ¢ cong van sb 278/CV-VPPK.LT
xac dinh dién tich dang tranh chép tai ban v€ hién trang khu dat s6 7504/2017
ngay 31/5/2017 1a dién tich do dac lai theo su chi dan ciia 6ng Nguyén Phi L I3
sb liéu chinh x4c.

Ngay 31/5/2017, 6ng Nguyén Phi L khiéu nai déi v6i Ban dd hién trang
s6 7504/2017 ngay 31/5/2017, tai cong van sd 309/CV-VPPK.LT ngiy
26/9/2017, Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh
da xac dinh trén ban do hién trang thtra dat s6 7504/2017 da thé hién dung phan
dién tich tranh chép, cdc mdc ranh giéi duoc do theo sy chi din cta ong Nguyén
Phi L c6 su ching kién cta can bd dja chinh x3 L va dai dién Toa an.

Ngay 16/11/2017 Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai c6 cong sd
4293/VPPDK-TCHC dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L lién hé véi Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh dé dugc giai quyét.
Truong hop khong dong ¥ véi két qua do dac, Toa an c6 thé lién hé cac don vi
khac c6 churc nang do dac dé thuc hién viéc do dac theo yéu cau.

Tai bién ban lam viéc ngay 12/12/2017 Toda 4n so tham di giai thich cac
quy dinh va cho 6ng L trong thoi han 07 ngay phai lam van ban, xac dinh yéu
cau, nhung 6ng L van khong c6 don yéu cau, khong xac dinh rd co quan tién
hanh do dac.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Phi L c6 don khang cdo vé két qua do

v€ hién trang dbi vé6i dién tich dang tranh chép. Tai trich luc va do hién trang thira
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dat ban do dia chinh ngay 19/11/2020 ctia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
x4c dinh dién tich dit tranh chép gilta cac bén 1a 11.4m? duogc gidi han bdi cac
moc (1, 19,2, A, B, C, D. 14,1).

Ngay 21/12/2020 6ng Nguyén Phi L c¢6 don yéu cau do dac lai, ngay
11/01/2021 Toa an nhan dan tinh c¢6 cong van s6 29/CV ngay 11/01/2021 giri
Vin phong dang ky dat dai tinh Dng Nai c¢6 ¥ kién vé viée do dac.

Ngay 01/02/2021 Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai c6 cong vin
s6 755/VPDK-DDBD vé viéce sép Xép lam viéc tai thuc dia dé cong khai sb liéu
do dac ngay 18/9/2020 dé cac bén lién quan duoc biét. Truong hop ong Nguyén
Phi L yéu cau do dac lai, d& nghi Toa an cin ¢t don dé xir 1y theo quy dinh.

Tai trich luc va do hi¢n trang thura d4t ban dd dia chinh sb 3441/2022 ngay
23/3/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai xac dinh dién tich dat
tranh chip giita cac bén 1a 4.6m* duoc gii han boi cac méc (g A, B, C, d, e, f,
g) ¢6 dién tich (2.1 + 2.5) trong d6 dién tich dat éng L di xay dung nha 2.5m’ va
dién tich dét tréng 2.1m°,

Ngay 18/7/2022 Tda 4an nhan dan tinh ban hanh cong vin s6 767/CV.TA
gli Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai V/v bo sung vi tri, toa do ddi véi trich
luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh 3441/2022 ngay 23/3/2022 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai.

Tai ban trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 8748/2022
ngay 08/8/2022 ciia Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai, thi phan dat bi
don 14n chiém cta nguyén don c6 dién tich 3m? duoc €101 han bdi cac mbc (e, T,
g, 1, e) va (A, f, C', A") thudc mot phan thira 60, to ban d6 s6 56 xa L. Trong d6
dién tich dat trong 1a 1,4m” gidi han boi cac mée (f, B', g, f) va dién tich dat
tranh chip do 6ng L di xdy dung nha; do 6ng L, ba D, anh Phung, anh Hoang
dang st dung 13 1,6m” duoc gidi han boi cac moc (f, B', 1, e, f) va (A, f, C', A).

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L va nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia ba D déu xac nhan tir khi xay dyng can nha ndm 2014 thi hai bén méi xay ra
tranh chip va can nha nay thudc quyén so hitu va do ong L, ba D dung ra xay
dung. Do d6, chi budc 6ng L, ba D phai tra lai cho gia dinh 6ng P dién tich dat
tranh chap 1a phu hop. Dién tich dat tranh chap do ong L d3 xy dung nha va do
6ng L, ba D, anh P, anh H dang sir dung 1a 1,6m” néu phai thao d& s& anh huéng
dén toan bo két cdu cua can nha.

Déi véi phan dat tréng, budc 6ng L, ba D tra lai cho gia dinh 6ng D dién

7 2 \ A 7. ‘A ’ 2 “ <A s v \ A 3 A 5
tich 1,4m", con do61 véi dién tich 1,6m” gan lién véi cdn nha cap 4 thi budc tra
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bang gié tri twong ung theo don gia tai Ching thu tham dinh gia s6 2902/TPG-
CT ngay 07/10/2019 cua Cong ty cd phan tham dinh gida Pong Nai. Cu thé:
1,6m? x 7.000.000d/m? = 11.200.000 dong.

Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau lay két qua do dac tai cip so tham
1a khong co co sd, bi don dng L dong ¥ két qua do dac va ty nguyén thanh toan gia
tri dit ma 6ng da xay dung nha, nén ghi nhan. Khang co cta 6ng L ¢6 co so, nén
stra ban 4n so thAm ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng L vé thanh toan gid trj va két qua
do dac tai cAp phiic thAm.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong L phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd
va do dac tai cip phtic tham.

[4] V& an phi: Khang cdo ctia 6ng L duoc chp nhan, nén khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop véi cac tai ligu, chig ctr c6 tai hd so vu an, nén dugc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015;

Chép nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Phi L, ghi nhan su tu nguyén cia
ong L vé thanh toan gi tri, stra Ban an dan su so thim s6 70/2019/DS-ST ngay
12/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung 4n phi va 18 phi Toa 4n; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cuia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Lé Minh P.

Buoc ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D phai tra lai cho cic ong ba
Pham Lé Minh b, Pham Lé Nhi P, Pham Lé Minh H, Pham Lé Nhi H, Pham L¢
Minh B, Pham Lé Nhi H, Tran Thi D dién tich 1,4m’ dugc gi6i han béi cac mbe
(f, B', g, ) thudc mot phﬁn thira 60, t& ban dd s6 56 x4 L, huyén L theo Ban trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 8748/2022 ngay 08/8/2022 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
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Ghi nhan su tu nguyén ciia 6ng Nguyén Phi L thanh toan cho 6ng, ba
Pham Lé Minh B, Pham Lé Nhi P, Pham Lé Minh H, Pham Lé Nhi H, PPham
Lé Minh B, Pham Lé Nhi H, Tran Thi D gia tri quyén st dung dat 14n chiém 1a
1,6m* duoc gidi han bai cac mbc (A, f, C', A') va (f, B, 1, e, f) thanh tién
11.200.000 ddéng (mudi mot triéu hai trim nghin déng).

Ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi D duoc quyén st dung dién tich dat
1,6m? thudc mot phﬁn thtra 60, t& ban dd s6 56 xi L, duoc gi61 han boi cac mbc
(A, f, C', A) va (f, B, 1, e, f) theo Ban trich luc va do hién trang thira dat ban do
dia chinh s6 8748/2022 ngay 08/8/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai.

Cac duong su coO trach nhi¢ém li€n h¢é vo1 co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am cac thi tuc dang ky bién dong, bd sung gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi phan dién tich dat dugc giao theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi va chi phi té tung:

- V& chi phi t6 tung: Ong L, ba D phai chiu 16.072.740 dong, trong d6 da
nop 2.290.705 doéng. Ong L, ba D ¢o6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Pham Lé
Minh D s6 tién chi phi t6 tung 1a 13.782.035 dong (muoi ba triéu bay tram tdm
muoi hai nghin khong trim ba muoi 1am dong).

- Ong L phai chiu 8.405.000 dong (tam triéu bén tram 1é ndm nghin dong)
chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac (lan 1: 4.726.000 dong va lan 2:
4.726.000 dong), ong L da ndp du tai Toa an nhan dan tinh.

- Vé an phi: Ong L, ba D phai chiu 200.000 d6ng (hai trim nghin dong)
an phi khong c6 gia ngach. Hoan tra cho 6ng P 1.515.000 dong (mdt triéu nim
trdm muoi 13m nghin dong) tién tam tng an phi d ndp theo cac bién lai thu sb
006806 ngay 12/5/2015 va 0005305 ngay 22/7/2019 cua co quan Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén L.

Ong L khong phai chiu phai chiu 4n phi dan sy phtc tham, sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ung 4n phi phic thim ong L ndp tai
bién lai s6 0002747 ngay 29/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L
duoc hoan tra lai 6ng L.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi

hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T. Ddng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Long Thanh;

- VKSND H. Long Thanh;

- Chi Cuc THADS H. Long Thanh;

- Duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Long Chau

14



