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V/v “ Tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 11 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ly Tran Ngoc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Tran Phuong Tin;

2. Ba Tran Thi Hoai An.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Quyén — Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan Qudn 11 tham gia phién toa:

Ong Tran Viét Anh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thiang 8 nim 2020 tai tru s& Tda 4n nhan dan Quan 11, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr so tham cOng khai vu an thu 1y s6: 489/2018/TLST-DS ngay 05 thang
12 nam 2018 veé “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha” theo Quyét dinh du’,a
vu 4n ra xét xur so: 39/2020/QbXXST-DS ngay 20 thdng 7 ndm 2020 va Quyeét
dinh hoan phién toa s6 42/2020/QDST-DS ngay 11 thang 8 nam 2020 gilta cic
duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh ndm: 1965; dia chi thuong tri: Xx chung cu
Lac Long Quan, Phuong 5, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi tam tri: Lau
X.xx LO Y, Chung cu 312 Lac Long Quan, Phuong 5, Quan 11, Thanh pho H6 Chi
Minh — C6 mit.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Phii Hoang T; sinh nim: 1976 — Vang mit;

2.2 Ba Tran Thi P4 U, sinh nam: 1980 — Ving mit,

Cung dia chi thu:(‘)'ng?y '[I’l:l: Lau X.xx L6 Y chung cu 312 Lac Long Quén, Phuong 5,
Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh;

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV).



Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Cao Thi Kiéu H (Ngan hang TMCP Pau tu va
Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh Ba Muoi Thang Tu); dia chi: Xx duong V& Vin
Tan, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo ity quyén
(Vin ban 1y quyén sé 54/QD-BIDV.BMTT ngay 16/01/2019) - C6 don xin vang
mat;
3.2 Ba Truong Nhat H; dia chi: Lau X.xx L6 Y, Chung cu 312 Lac Long Quén,
Phuong 5, Quan 11, Thanh ph H6 Chi Minh - C6 don xin vang mat;
3.3 Ong Truong Nhat D; dia chi: Lau X.xx Lo Y, Chung cu 312 Lac Long Quan,
Phuong 5, Quan 11, Thanh ph Ho Chi Minh — C6 don xin ving mit;
3.4 Ong Truong Ngoc O; dia chi: Lau X.xx Lo Y, Chung cu 312 Lac Long Quan,
Phuong 5, Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh - Véng mat.
4. Nguoi lam ching:
4.1 BaNguyén Thu N, sinh nam: 1971 - C6 don xin ving mat;
4.2 Ong Pham Manh Hing, sinh ndm: 1969 - C6 don xin vang mit,
Cing dia chi: Xxx L6 Y Chung cu 312 Lac Long Quan, Phudng 5, Quéan 11, Thanh phd
Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi B3 U 1a chu sé hitu cin hd chung
cu tai: Lau X.xx Lo Y, Chung cu 312 Lac Long Quan, Phuong 5, Quén 11, Thanh
ph6 H6 Chi Minh theo Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san gan lién vé6i dét, sd vao so cip GCN: CS03585 do S& Tai nguyén va Mbi
treong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24/11/2016, duoc cip nhat thay doi sau
khi cap gidy ching nhan vao ngay 13/7/2017.

Qua gi6i thiéu cua ba Nguyén Thu N va 6ng Pham Manh H, Ba Phan Thi H
c6 gap ong T va thoa thuan viéc mua can hg chung cu néu trén.

Ngay 24/02/2018, Ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Phi Hoang T ky két “Hop
d@)ng dat coc mua ban nha” thoa thuan viéc mua ban can ho chung cu tai: Lau X.xx
L6 Y chung cu 312 Lac Long Quén, Phudng 5, Quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
v6i gid mua ban 1 1.615.000.000d (mét ty sdu trim muoi 1am tridu dong), phuong
thirc thanh todn: Pat coc ngay sb tién 1a 615.000.000d (sdu trim mudi lam triéu
dong), dén ngay 01/6/2018 hai bén sé& ra cong ching ky Hop ddng mua béan va
thanh todn hét s tién con lai.

Theo thoa thuan, sau khi ky Hop dong dit coc mua ban nha, ba H da giao du
sO tién dat coc 1a 615.000.000d (sdu trim mudi 1am triéu dong), ong T da ban giao
can hg néu trén cho cho ba H quan 1y st dung ngay.

Tai thoi diém nay, chi mot minh ong T dung ra thuong lugng va nhan tién



coc. Ba H ¢6 hoi can y kién va chit ky ciia ba Uyén — 1a vo 6ng T ky vao hop dong
thi 6ng T néi ba Uyén dang cong tac xa va 02 tun nira mdi vé, dng T s& giao ngay
can nha dé st dung nén ba H khong can lo lang gi. Ba H thiy ciing hop 1y nén dong
y.

Pén ngay 29/5/2018, dng T chu dong goi dién thoai héi viéc ky cong ching,
do ba H chua c¢6 du tién nén xin 6ng T gia han thém 01 thang nita. Ong T néi dang
dit coc mua cin nha khdc, nén yéu cau ba H chuyén thém sé tién 200.000.000d (hai
tram triéu dong) dé giai quyét cong viéc va dong ¥ gia han thoi han ky cong ching.
Ba H d3 chuyén thém sb tién 200.000.000d (hai trim triéu ddng) qua sb tai khoan
ngan hang do 6ng T cung cip. Ong T ¢6 nhin tin x4c nhan dd nhan sd tién néu trén
ciia ba H. Nhu vay, ba H di thanh todn cho 6ng T tong cong s tién Ia
815.000.000d (t4m trim mudi 1am triéu dong).

Sau d6, ba H lién tuc goi dién, nhén tin nhung ong T ¢ tinh trén trénh,
khong thuc hién ding thoéa thuan vé viéc tién hanh hoan tit thu tuc cong chung
chuyén nhuong cin ho nhu di thoéa thuan.

Qua tim hiéu, ba H duoc biét can hd néu trén da duoc ong T, ba Uyén da
thé chap cho Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Muoi
Théang Tu.

Nay, Ba Phan Thi H yéu cau Toa dn budc 6ng Nguyén Phi Hoang T va ba
Tran Thi P4 U hoan tra s tién dit coc mua bén cin hd chung cu tai Lau X.xx Lo Y
chung cu 312 Lac Long Quan, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh, s6
tién 12 815.000.000d (tdm trim mudi 1am triéu ddng) va boi thuong 1/2 sd tién dit
coc do vi pham hop dong véi sb tién 1a 407.500.000d (bon tram 1é bay triéu nim
trim ngan dong), téng cong sb tién dng T va ba Uyén phai tra 1a 1.222.500.000d
(mdt ty hai trim hai muoi hai triéu nim trim ngan ddng), trd mot 1an ngay sau khi
Ban 4n hoic Quyét dinh c6 hiéu luc phép luat.

2. Bi don: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Phi Hoang T va ba
Tran Thi P4 U di dugc Toa 4n téng dat ddy dil cdc van ban t6 tung va tridu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung bi don khong dén, khong c6 1y do.

Theo két qua xdc minh ctia Cong an Phudng 5, Quén 11, Thanh phé H6 Chi
Minh: Ong Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi DS U ¢6 ho khau thuong trd tai:
Liu X.xx Lo Y, Chung cu 312 Lac Long Quén, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé Hb
Chi Minh tir thang 4/2018, thuc t& khong cu trd tai dia chi trén, hién nay khong 1o
noi cr trd méi. Toa an nhan dan Quéan 11 da thuc hién tha tuc niém yét cong khai,
triéu tap hop 1é nhung bi don khéng dén Toa 4n giai quyét, khong c6 y kién khi
nhan Thong bdo thu 1y vu 4n, khong cung cép 161 khai, khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, khong phan hoi y
kién ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don cho Tda 4n. Do d6, Toa 4n khong



thé tién hanh 14y 10i khai d6i voi bi don va khong thé tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai gitra cdc bén.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Ngan hang Thuong mai c6 phan Dau tu va Pht trién Viét Nam (BIDV) -
Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Cao Thi Kiéu H (Ngin hang TMCP Pau tu va
Phit trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Muoi Thang Tu), trinh bay:

Ngay 20/7/2017, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phét trién Viét

Nam - Chi nhanh Ba Muoi Thang Tu va 6ng Nguyén Phid Hoang T, ba Tran Thi B
U da ky Hop dong tin dung s6 01/2017/2432800/HPTD dudi hinh thirc cho vay
mua nha véi sb tién vay 1a 1.300.000.000d (mdt ty ba trim triéu dong), thoi han
vay: 120 thang.

Tuy nhién, khi dén han thanh todn gbc va 14i, 6ng Nguyén Phii Hoang T va
ba Tran Thi B6 U da khéng tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va
Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh Ba Muoi Thang Tu theo cam két tai cic Hop dong
tin dung da ky.

Tinh dén hét ngay 04/7/2019, tong s6 no gdc, 13i va 13i phat ciia Ong Nguyén
Phd Hoang T va ba Tran Thi P4 U nhu sau: Du ng gbc: 1.250.180.000 &, no 1ai:
218.623.882 d; No 1ai cham tra: 8.335.941 4d; Téng cong: 1.477.139.123 d (mot ty
bbn trim bay muoi bay triéu mdt tram ba muoi chin ngan mt tram hai muoi ba
dong).

Tai san thé chip 1a cin ho chung cu tai: Lau X.xx L6 Y, Chung cu 312 Lac
Long Quan, Phudng 5, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
bat dong san 01/2017/2432800/HDBD ngay 20/7/2017 thudc s hitu cia 6ng
Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi P4 U.

Nay, Ba Phan Thi H khéi kién tranh chiap Hop dong mua bdn nha véi 6ng
Nguyén Phid Hoang T va ba Tran Thi P4 U, Ngan hang khong c¢6 y kién. Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Muoi
Théng Tu dang tién hanh khoi kién tai Toa 4n dé thu hoi no dbi v6i khach hang.

3.2 Céc ong ba Truong Nhat H, Truong Nhat D dang cu trd tai can nha néu
trén, dd c6 Ban tu khai, théng nhat véi yéu ciu ciia nguyén don va c6 don xin giai
quyét Véng mat.

3.3 Ong Truong Ngoc O dang cu tri tai cdn nha néu trén. Tda 4n nhan dan
Quan 11 da thyc hi¢n thu tuc triéu tap hop 1€ nhung 6ng Odnh khong dén Toa 4n va
cling khdng c6 vin ban giri cho Toa 4n dé trinh bay y kién cta minh d6i véi yéu cau
ctia nguyén don. Do d6, Tda 4n khong thé tién hanh 1y 10i khai ddi voi nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan va khong thé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cic bén.



4. Nguoi lam ching:

Ba Nguyén Thu N va 6ng Pham Manh Hung 13 ngudi moi giéi mua bdn
nha dit. Do Ba Phan Thi H ¢6 nhu cdu mua cin hd chung cu nén ca hai gidi thiéu
cho ba H mua cin ho chung cu tai: Lau X.xx L6 Y, Chung cu 312 Lac Long
Quan, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh ctia 6ng Nguyén Phii Hoang
T. Ba H va 6ng T gap tryc tiép, thuong lugng moi viéc v4i nhau. Ba Nga va 6ng
Hung chi chimg kién sy viéc ny ma thoi.

Ba Nga va 6ng Hiing xdc nhan 15i trinh bay vé noi dung sy viéc néu trén la
ding sy that. Sau khi ba H giao tién coc, 6ng T ban giao nha cho ba H sir dung cho
dén nay; sau d6 ba H c6 chuyén tién thém 01 lan nhung hai bén chua ky cong
chtng va dng T ¢b tinh trdn tranh cho dén nay.

Nay, ba H khdi kién d6i véi ong Nguyén Phi Hoang T, ba Nga va 6ng Hung
khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa 4n nhan dan Quan 11 giai quyét theo quy dinh. Ba
Nga va 6ng Hung c6 don yéu cau ving mit tai cdc budi 1am viéc, hoa giai va xét
XUr.

Toa 4n nhan dan Quan 11 quyét dinh dua vu an ra xét xu theo thu tyc chung.

5. Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khéi kién.

Bi don: Ong Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi PS U da duoc Toa dn
nhan dan Quan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh triéu tap hop 1¢é nhung ving mit,
khong c6 1y do.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ngan hang Thuong mai c6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cao Thi
Kiéu H, cdc dng ba Truong Nhat H; Truong Nhat D ¢6 don xin vang mat;

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Ngoc O di dugc Tda
an nhan dan Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh triéu tap hop 1€ nhung Véng mat,
khong co6 1y do.

Ngudi lam chirmg: Ba Nguyén Thu N va dng Pham Manh Hing ¢6 don xin
Véng mat.

6. Pai dién Vién kiém sét phat biéu y kién:

a) Trong qué trinh giai quyét vu kién va tai phién toa, Tham phan va Hoi
ddng xét xir da tudn thu cdc quy dinh cta phép luat; nguyén don chp hanh nghiém
chinh cdc quy dinh cta phdp ludt vé t6 tung dan su; bi don khong chap hanh céc
quy dinh ctia phép luat vé td tung dan su nhung di dugc Toa 4n téng dat cong khai,
hop 1& dam bao quyén loi hop phdp; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,
nguoi dai dién theo Gy quyén chip hanh nghiém chinh cic quy dinh cta phép luat
vé to tung dan sy. Tuy nhién, Toa 4n chua dam bao viéc tong dat thong béo thu ly



cho bi don va chua dam bao diing thdi han chuan bi xét xir quy dinh tai Diéu 196
va Diéu 203 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

b) Vé noi dung vu dn: Can ctr vao céc tai liéu va chung ctr c6 trong hd so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

Ch4p nhan mot phan khai kién caa Ba Phan Thi H budc dng Nguyén Phi
Hoang T phai hoan tra sd tién dit coc va tién bdi thuong dit coc, tong cong 1a
1.222.500.000d (mét ty hai traim hai muoi hai triéu ndm trim ngan dong).

Khong chdp nhan yéu cau cua Ba Phan Thi H vé viéc budc ba Tran Thi B
U ciing lién d6i hoan tra sd tién 1.222.500.000d (mot ty hai trim hai muoi hai triéu
nam trim ngan dong).

Bi don 6ng Nguyén Phi Hoang T chiu dn phi din sy so tham theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe duong sy c6 mat tai phién toa trinh bay, can cr vao noi
dung tranh ludn tai phién toa, Hoi d@)ng x&t xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Phd Hoang T, ba Tran Thi DS U c6 phét sinh
tranh chip vé Hop dong dit coc mua ban nha. Nguyén don khéi kién yéu cau giai
quyét, bi don ¢ cu trd tai dia phuong; bat dong san tranh chap tai Quan 11 nén
tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén 11 theo quy
dinh tai Piéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2]. V& viée xét xtt vang mit:

2.1 Bi don 12 6ng Nguyén Phi Hoang T, ba Tran Thi B4 U di duoc triéu tap
hop 1& dén lan thér hai nhung van vang mit nén cin clr theo quy dinh tai diém b
Khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh
tién hanh xét x{r ving mit.

2.2 Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ngin hang Thuong mai ¢ phan
Pau tu va Phit trién Viét Nam (BIDV) - Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Cao Thi
Kiéu H; cic ong ba Truong Nhat H, Truong Nhat D c6 don xin vang mit nén cin
cu theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 227 Bb luat T tung dan sy ndm
2015, Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xr ving mit ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

2.3 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Ngoc O di dugc
triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai nhung van Véng mat nén can cu theo quy dinh tai
diém b Khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét
dinh tién hanh xét x{r ving mit nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.



2.4 Nguoi 1am chung: Ba Nguyén Thu N va dng Pham Manh Hiing ¢6 don xin
vang mit nén cin ct theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 2
Piéu 299 Bo luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xur quyét dinh tién hanh
xét Xt vang mat ngudi 1am ching.

[3]. Xét yéu cau cua duong su:

3.1 Xét yéu cau cua Ba Phan Thi H yéu cau Toa 4n budc dng Nguyén Phi
Hoang T va ba Tran Thi DS U hoan tra s6 tién 1a 1.222.500.000d (mdt ty hai trim
hai muoi hai triéu ndm trim ngan dong), tra mdt 1an ngay sau khi Ban 4n hodc
Quyét dinh c6 hiéu lyc phdp luat:

Ong Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi B4 U 1a chu sé hitu cin hd chung
cu tai: Liu X.xx Lo Y, Chung cu 312 Lac Long Quan, Phuong 5, Quén 11, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy Chting nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién v6i dit, s vao s6 cip GCN: CS03585 do S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24/11/2016, dugc cip nhat thay doi sau
khi cap gidy chimg nhan vao ngay 13/7/2017.

Ngay 24/02/2018, Ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Phi Hoang T ky két “Hop
d@)ng dat coc mua ban nha” thdéa thudn viéc mua ban can hg chung cu néu trén véi
gid mua bdn 12 1.615.000.000d (mét ty séu trim muoi lim triéu dong), phuong thirc
thanh todn: Dat coc ngay s6 tién 12 615.000.000d (sdu trim mudi 1am triéu déng),
dén ngay 01/6/2018 hai bén sé& ra cong chimg ky hop dong mua ban va thanh todn
hét s tién con lai.

Cung ngay, ba H da giao du sb tién dit coc 12 615.000.000d (sdu traim mudi
lam triéu dong), 6ng T da ban giao can hd néu trén cho cho ba H quan 1y sir dung
ngay.

Pén ngay 29/5/2018, ba H di chuyén thém sb tién 200.000.000d (hai trim
triéu dong) qua sd tai khoan va ngan hang do dng T cung cip; 6ng T c6 nhén tin
xdc nhan da nhan so tién néu trén ciia ba H va dong ¥ gia han thoi han cong chimg
thém 01 (mot) thiang. Nhu vy, ba H di thanh todn cho ong T tong cong sb tién 1a
815.000.0004d (tdm tram murdi lam triéu déng).

Hét thoi han mot thang gia han theo thoa thuin nhung 6éng T cb tinh trén
tranh, khong thyc hién ding thoa thuan vé viéc tién hanh hoan tat thu tuc cong
chung chuyén nhuong can h nhu da thoa thuan tai “Hop d@)ng dat coc mua ban
nha” ngay 24/02/2018.

Tuy nhién, trén thyc té thi tir ngay 20/7/2017 cho dén nay, can ho chung cu
néu trén da duoc 6ng Nguyén Phi Hoang T va ba Tran Thi P4 U ding lam tai san
thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Pht trién Viét Nam - Chi
nhdnh Ba Muoi Thang Tu dé dam bao cho khoan vay ctia minh.

Khi 6ng Nguyén Phi Hoang T ky “Hop dong dit coc mua ban nha” véi Ba



Phan Thi H da che gidu viéc tai san dang dugc thé chip va cling khong thong bdo
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba
Muoi Thang Tu biét gy thiét hai cho ba H va Ngan hang.

Theo két luan gidm dinh s6 221/KLGD-TT ctia Phong k¥ thuat hinh sy -
Cong an thanh pho HO Chi Minh ngay 13/2/2020 c6 két luan:

... “Chit ky va chir viét ho tén “Nguyén Phii Hoang Thity” trén hai (02) tai
liéu can giam dinh ky hiéu Al, A2 (da néu o muc ILI) so voi chir ky va chir viét ho
tén “Nguyén Phii Hoang Thity” ding lam mdu so sdnh trén hai tai liéu ky hiéu M1,
M2 (da néu & muc 11.2) do cing mot ngudi ky va viét ra”.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan Quan 11 da thyc hién tha
tuc niém yét cong khai, triéu tap hop 18 nhung 6ng Nguyén Phi Hoang T va ba
Tran Thi D6 U khong dén Toa 4n giai quyét, khong c6 y kién khi nhan Thong bio
thu Iy vu 4n, khong cung cap 10i khai, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, khong phan hoi y kién ddi véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, khong thé hién thién chi tiép tuc thyc hién hop dong
va ¢b tinh 14n tranh. Do d6, Ba Phan Thi H yéu cau Toa dn budc 6ng Nguyén Phi
Hoang T hoan tra sb tién da thanh todn 12 815.000.000d (tdm trim mudi 13m triéu
dong) 12 c¢6 co sd chap nhan.

Tai diéu 2 “Hop d@)ng dat coc mua ban nha” ngay 24/02/2018, cic bén thoa
thudn: Bén chuyén nhuong (bén A) s& bdi thuong gap doi s tién dit coc néu vi
pham hop dong. Do d6, ba H yéu cau boi thudng s tién dit coc 407.500.000d (bdn
tram 1¢ bay triéu nam trim ngan dong) 12 c¢6 co s& chap nhan.

Tai thoi diém ky hgp dong va giao nhan tién, chi mot minh 6ng Nguyén Ph
Hoang T ky va nhan tién nén khong c6 co sé budc ba Tran Thi D6 U lién déi chiu
trach nhiém véi dng T ddi voi khoan tién néu trén.

Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “ 1. Bat coc la viéc mot bén
(sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc) mot
khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vdt co gid tri khdc (sau day goi chung la
1ai san ddt coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thwe hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thurc hién thi tai san ddt coc duwoc tra
lai cho bén dit coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir
ch i viée giao két, thuc hién hop do”‘ng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhdan dait
coc; néu bén nhdn ddt coc tir ch i viéc giao két, thuec hién hop déng thi phai tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mor khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
trie truong hop co thoa thudn khdc.”

Ba Phan Thi H yéu cau Toa 4n budc éng Nguyén Phi Hoang T va ba Tran
Thi DS U hoan tra sb tién 13 1.222.500.000d (mét ty hai trim hai muoi hai triéu



nim trim ngan dong), tra mot 1an ngay sau khi Ban 4n c¢6 hiéu luc phdp luat 12 c6
co s&. Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cu nay cua nguyén don.

3.2 Bdi véi chi phi gidm dinh chit ky, chir viét, nguyén don tu nguyén chiu,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Xét su ty nguyén ciia nguyén don khong trii véi
quy dinh cta phép luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tir nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢ co so:

- Chip nhan mdt phan yéu cdu cua Ba Phan Thi H budc dng Nguyén Phd
Hoang T phai tra lai s6 tién d nhan 12 815.000.000d (tdm trim mudi lim triéu
dong), bdi thuong tién coc 1a 407.500.000d (bon trdm 1é bay triéu nim trim ngan
d@)ng); téng cong 1a 1.222.500.000d (mot ty hai tram hai muoi hai triéu ndm trdm
ngan dong), tra mot 1an ngay sau khi Ban 4n ¢6 hiéu luc phdp luat.

- Khong chép nhén yéu cau cta Ba Phan Thi H vé viéc budc ba Tran Thi Do
U ciing lién d6i v6i éng T cuing hoan tra s6 tién 1.222.500.000d (mot ty hai traim
hai muoi hai triéu nam trim ngan dong).

[4]. V& an phi:

Ong Nguyén Phd Hoang T chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

Hoan lai cho nguyén don s tién tam g 4n phi da nop.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 161, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 229, Diéu 244, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau ctia Ba Phan Thi H budc 6ng Nguyén Phi
Hoang T phai tra lai sb tién da dit coc, tién thanh todn va boi thuong dat coc la
1.222.500.000d (mét ty hai trim hai muoi hai triéu nim trim ngan dong), tra mot
lan ngay sau khi Ban 4n c6 hi¢u luc phép luat.

Trong truong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i
véi sb tién cham tra theo mirc 14i suat ng qué han quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy tuong Umg véi thoi gian chdm thuc hién nghia vu tai thoi diém
thanh toan.

2. Khong chép nhan yéu cau ctia Ba Phan Thi H vé viéc budc ba Tran Thi
P4 U ciing lién d6i v6i ong T cuing hoan tra sd tién 1.222.500.000d (mot ty hai



tram hai muoi hai triéu nim trim ngan dong).

3. An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Phd Hoang T phai chiu an phi so thim la 48.675.000d (Bén
muoi tdm triéu sdu trim bay muoi lim ngan dong).

Hoan cho Ba Phan Thi H sé tién tam tng 4n phi 24.337.500d (hai muoi bon
triéu ba trim ba muoi bay ngan nim trim dong) theo Bién lai thu tién tam tng dn
phi, 18 phi Toa 4n s AA/2016/0009409 ngay 27/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh dn
dan su Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Vé quyén khéng céo:

Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén én.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban
an dugc niém yét.

5. Cac quyén va nghia vu thi hanh 4n cua cic duong sy duogc thuc hién tai co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh dn duogc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n
dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 11, Tp.HCM,;

- Chi cuc THADS Quén 11, Tp.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Ly Tran Ngoc Phwong
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