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, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAl THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phén: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phiic tham Toa &n
nhan dan toi cao Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Cong té va kiém sat xét xir phic tham tgi Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 09 nam 2025, tai try s& Toa Phdc tham Toa &n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vy an
dan sy thy Iy s6 47/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 2 nam 2025 vé viéc: “Quyén siz
dung dat; Huy Giay chiig nhan quyen su dung dat; Huy hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 ndm 2025
cua Toa a&n nhén dan tinh Tién Giang (cti) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 1024/2025/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba L& Thi B, sinh nam 1969 (vang mat);

Pia chi: ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang (nay la 4p T, x4 T, tinh Bong
Thap).

1.2. Ong V6 Thanh H, sinh nam 1968 (vang mat);

~ Dia chi: khu phd K, phuong L, thanh phé G, tinh Tién Giang (nay 12 Khu
pho K, phuong Go Cong, tinh Bong Thap).

Nguoi dai dién hop phap Cua nguyén don: ba Phan Thi U, sinh ndm 1964
(Theo Hop dong uy quyén ngay 25/12/2024) — c6 mat.



Dia chi: $6 83/20 duong N, Khu phé 9, Phuong 2, Thanh phé G, tinh Tien
Giang (nay la s6 83/20 duong N, Khu pho 9, phuong L, tinh Bong Thép).

2. Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1955 (viang mat);

Dia chi: 4p T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a 4p T, xa T, tinh Ddng
Thap).

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1964
(c6 mat) (Theo Giay uy quyen ngay 08/01/2025).

Dia chi: S6 39B M, Khu phé 6, Phuong 2, Thanh phé G, tinh Tién Giang
(nay la S6 39B M, Khu pho 6, phuong L, tinh Bong Théap).

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang (xin ving mat).
Ké thira quyén va nghia vu té tung: UBND x4 T, tinh Dong Thap.
Pia chi: S6 10, dudng Tr, khu phd Xém Go, x& T, tinh Béng Thap.
3.2. Ban quan ly du an huyén G;

Dia chi: S6 06 Tr, thi tradn T, huyén G, tinh Tién Giang.

3.3. Uy ban nhan dan xa P, huyén G;

Ké thira quyén va nghia vy t6 tung: UBND x& T, tinh Dng Thép.
Pia chi: S6 10, dudng Tr, khu phd X, x& T, tinh Bong Thap.

3.4. Ba Lé Thi Ph, sinh nam 1955;

Pia chi: 4p T, x& P, huyén G, Tién Giang (nay la 4p T, x& T, tinh Pong
Thép).

3.5. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1994;

bia chi: Thén A, x& M, huyén P, tinh Binh Binh (nay la Thon An Hoa, xa
An Luong, tinh Gia Lai).

3.6. Chi Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 1988
3.7. Em Lé Thién Ph, sinh nam 2017;

Ngueoi dai dién hop phép cia chau Phat: Chi Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim
1988;

Cung dija chi: Can C1 0919 - Lock C1 Nha ¢ x& hoi Chuong Duong sb 34
duong s6 12, phuong Tr, thanh phé Th, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Cin C1
0919 - Lock C1 Nha ¢ x& hoi Chuong Duong sb 34 duong s 12, phuong T, Thanh
phd Ho Chi Minh).

3.8. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 2003 (vang mat);
3.9. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1982 (ving mit);
3.10. Em L& Nguyén Piang Kh, sinh nam 2013;
3.11. Em L& Thj Tuong V, sinh nam 2009;



Nguoi dai dién hop phép cia em Khoi, em Vy: Nguyén Thi H, sinh ndm
1982 (vang mat);

Cung dia chi: Ap 3, x&@ P, huyén T, tinh Bong Nai (nay la ap 3, x& Ta Lai,
tinh Bong Nai).

3.12. Ba Nguyén Thi Ph2, sinh nim 1944 (vang mat);
3.13. Anh Nguyén Théi H, sinh nam 1970 (ving mat);
3.14. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1978 (vang mat);

~ Cung dia chi: 4p T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang (nay la ap T, xa T, tinh
bong Thap).

- Nguoi khang céo: bi don dng Nguyén Van N
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Vao khoang nim 1990, vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich khoang 400 m? thudc thira dét 1469 (do dac thyc té 1a 610 m?) cua ba Nguyén
Thi Ph2 véi gia 140.000 déng. Tha tuc Chuyén nhuong chua hoan tat, chi giao dich
bang giay tay do Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Nguyen Thi Ph2 the
chap vay tién tai Ngan hang. Hai bén thoa thuan, khi nao ba Nguyén Thi Ph2 Iay sO
do ra thi 1am tha tuc sang tén cho ong ba nhung dén nay ba Ph2 chua thuc hién. Ong
ba tryc tiép quan ly, sir dung phan dat ndy tir nim 1990 dén nay. Dén nam 2017, 6ng
ba biét phan dit nay da lam thu tuc sang tén cho 6ng N. Ong ba cd yéu cau dng N
lam thi tuc tach phan dat 6ng ba da nhan chuyén nhuong cua ba Ph2 thi éng N
khong dong y. Sau nay 6ng N yéu cau 6ng ba dwa cho 6ng N 20.000.000 dong thi
ong N sang tén cho 6ng. Khi sy viéc dugc Uy ban nhan dan xa P hoa giai, 6ng N yéu
cau sd tién 60.000.000 dong.

Khi chuyén nhuong dat cho ong N, ba Nguyén Thi Ph2 c06 ra chi ranh gidi
phan dét ong ba dang sir dung va phan dlen tich dat con lai chuyén nhuong cho 6ng
N nén ban than 6ng N biét phan dat nay ba Ph2 d ban cho 6ng. Tuy vay, khi lam
thu tuc sang tén quyén str dung dat thi ng N dang tén toan bo phan dat ma ba Ph2
da chuyén nhuong cho 6ng ba. Sau khi phat hién sy viéc 6ng ba da nhiéu lan lién
hé dé 6ng N sang tén tra lai phan dat cho 6ng ba nhung 6ng N khong ddng y.

Nay 6ng ba yéu cau Toa &n giai quyét:

Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén
Thi Ph2 va 6ng Nguyén Van N ddi véi phan dat dién tich do dac thuc té la
425,7m?, thuoc mot phan thira dat sé 1469, to ban d6 s6 02 toa lac 4p T, xa P,
huyén G, tinh Tién Giang.

Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H02445 do Uy ban nhan dan
huyén G cip cho ho Nguyén Van N ngay 13/12/2007 d6i véi phan dat dién tich
425,7m? mot phan thira dat sé 1469, t& ban dd s6 02, toa lac 4p T, x& P, huyén G,
tinh Tién Giang.



_ Cong nhan phan dat di¢n tich 425,7m?, thudc mot phan thira dat 1469, to ban
do s6 02, toa lac ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang cho vo chong 6ng ba.

Theo don phdn té va qua trinh gidgi quyét vy an, bi don Nguyén Vin N trinh
bay:

Vao nam 1990, 6ng nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Ph2 quyén sir
dung 04 thira dat gom: thia s6 1123, 1124, 1128 va 1469, to ban d6 2, tong dién
tich 6.200 m?, loai dat lta. DAt toa lac xa P, huyén G, tinh Tién Giang vdi gia 1 chi
vang 24k/1 cong = 1.000 m?. Ong di tra du s6 vang 1 6,2 chi 24k cho ba Ph2. Hai
bén c6 lam gidy tay mua ban dat, khdng cd cdng ching hay ching thuc (Gidy nay
khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 21/12/ 2006 6ng va ba
Ph2 di thoa thuan tu huy bo). Ba Ph2 giao toan bo 04 thira dat cho dng canh tac
(thuc té 6ng giao cho em dng 1a Nguyén Vin Canh, sinh nim 1953, cu tra ap
Thanh Nhung, xa P, huyén G canh tac). Sau d6 6ng V& Thanh H, ba Lé Thi B
ngang nhién dén chiém dit trai phép khoang 610m?, thuoc thira 1649. Ong H, ba B
cho rang, ba Ph2 da ban phan dat nay cho 6ng ba. Ong nhiéu lan yéu cau éng H, ba
B tra lai ¢t cho 6ng canh tac nhung 6ng H, ba B khong ddng y tra dat ma canh tac
dén nay. Sau d6 ba Ph2 thé chap toan bo 04 thira dat trén cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thdn chi nhanh huyén G dé vay tién nhung khong tra tlen
vén, 13i dang hop dong nén bi Ngan hang xtr ly ban tai san thu hdi no, tong sé no
vén, 131 1a 93.000.000 dong. Ong tiép tuc thoa thuan clng Ngan hang va ba Ph2
nhan chuyén nhuong 04 thia dit néu trén. Ong d3 ndp vao Ngan hang s tién 1a
93.000.000ddng (chin muoi ba triéu déng) dé tra ng cho ba Ph2 va duoc Ngan hang
giai chap 04 thira dat nay. Ngay 21/12/2006 6ng va ba Ph2 cing 02 thanh vién
trong ho ba Ph2 1a anh Nguyén Thai H sinh nam 1970 va chi Phan Thi M, sinh ndm
1978 ky hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung 04 thira dat gom thera s6 1123,
1124, 1128 va 1469, to ban do 2, tong dién tich 6.200 m?, 6ng duoc Uy ban nhan
dan huyén G cap Giay chiing nhan quyén st dung dat dbi vai toan bo dién tich cua
04 thira d4t nay vao ngay 13/12/2007. Trong do6 c6 thira 1469, dién tich 1.300 m?,

Nay 6ng yéu cau Toa an xem xét giai quyét yéu cau phan t5 ddi vai nguyén
don nhu sau:

Yéu cau ba Lé Thi B va 6ng V& Thanh H c6 nghia vu giao tra lai phan dét
khoang 610 m?, thugc thira 1469, to ban dd s6 2, loai dat Ida, toa lac xa P, huyén G,
tinh Tién Giang theo Giay chung nhan quyéen su dung dat so H02445 do Uy ban
nhan dan huyén G cap cho 6ng Nguyen Van N ngay 13/12/2007 dé 6ng su dung
theo qui dinh phép luat. Giao nhan dat ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Yéu cau tuyén bé giao dich dan su gi&a pé Nguyén Thi Ph2 véi ba Lé Thi B
va 6ng V6 Thanh H 1 vo higu doi véi phan dat 425,7 m” thuoc thira 1469, to ban
do so 02.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N va ba Lé
Thi Phung.

Theo bdn tu khai dé ngay 24/4/2022, bién ban lay loi khai ngay 09/8/2023
nguoi € quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thj Ph2 trinh bay:



Phan dét gitra 6ng H, ba B dang tranh chap ¢ ngudn géc la cua ba. Cach day
hon 30 nam (Ba khong nh¢ chinh xac nam nao) ba c6 ban mot phan dat xéo lay
nudC vao ruong cua ba la phan dat tranh chap cho vo chong 6ng H, ba B (Phung)
Véi gia 140.000 ¢ong. Do phan dat nay ba khong st dung nira va cap sat phan dat
cua ong H, ba B nén ba moi chuyén nhuong cho vo chdng éng H. Sau nay ba dugc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat, ba chua sang tén cho vo chong 6ng H thi
ba c6 the chap phan dat nay vay ngan hang. Do ba khong c6 kha nang tra ng, ba
mai ban cho dng N. Khi ban ba c6 chi cho dng N ranh gisi quyen st dung dat phan
dat ba ban cho dng N va cd chi phan dat ba ban trudc cho 6ng H, ba B. Khi lam thu
tuc sang tén thi khong c6 do dac lai, chi Up s6 sang tén nén ong N ding tén tron
thira dat 1469. Nay trong vu an nay ba khong c6 y kien gi va tranh chap gi, ba
khbng c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Theo ban ty khai dé ngay 07/8/2023 nguoi co guyén loi, nghia vy lién quan
anh Nguyen Van H2, chi Tran Thi Kim Ch, anh Nguyen Van H, anh Nguyén Van H,
chi Nguyen Thi Ngoc Tr, ba Lé Thi Ph, chi Nguyen Thi H trinh bay: Thong nhat
nhu 161 trinh bay cua bi don va yéu cau cuaa bi don.

Tgi Bdn an dan su so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 20 thang 02 ndm 2025
cua Toa an nhan dan tinh Tien Giang (ci), da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Thanh H va ba Lé
Thi B.

1.1 Dinh chi xét xtr yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau hiy mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2006, gitra ong
Nguyén Van N va ho ba Nguyen Thi B.

1.1 Cong nhan phan dat dién tich 425,3 m?, thugc thira 1469, to ban do s6 2,
tai ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang thudc quyén st dung cua 6ng V6 Thanh H
va ba Lé Thi B.
~Ong V& Thanh H va ba Lé Thi B duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc
co tham quyen dugc ding ky dat dai theo quy dinh, doi véi phéan dat con lai dién
tich 357,4m? thugc thira 1469, to ban do so 2, tai 4p T, x& P, huyén G, tinh Tién
Giang. Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat. Vi tri thura dat dugc xac dinh nhu
sau:

Dong giap VO Thanh H.

Tay giadp VO Thanh H.

Nam giap Dat cong Uy ban nhan dan xa P.

Bic giap Puong tinh 864.

(C6 so d6 kém theo)

Ong V4 Thanh H, ba L& Thi B dwoc quyén lién hé véi Ban quan 1y dy &n va
phat trién quy dat huyén G nhan so tién 41.256.600 dong.

Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.



1.2. Khéng chap nhan yéu cau cau khoi kién cua dng V6 Thanh H va ba L&
Thi B vé viéc huy Giay chiing nhan quyeén sir dung dat so H02445 do Uy ban nhan
dan huyén G cap cho ho 6ng Nguyén Van N ngay 13/12/2007.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin N vé viéc yéu cau 6ng H,
ba B tra lai phan dat tranh chap dién tich 610 m?, thudc thira 1469, to ban dd s6 2,
tai 4p T, x& P, huyén G, tinh Tién Giang; yéu cau tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng H vai ba Ph2 1a v hiéu.

Ngoai ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, thi hanh an va quyén
khang cdo theo quy dinh phap ludt.

Ngay 06/3/2025 6ng Nguyén Van N khang céo dé nghj Toa Phc tham sira
Ban 4n so thim theo hudéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
chap nhan yéu cau phan té cua 6ng.

Tai phién toa phac tham:

1. Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Nguyén Vin N giit nguyén yéu cau
khang cao va dé nghi chap nhan khang céo cua dng Nguyén Van N vi naim 1990 ba
Ph2 chuyén nhuong cho dng N la tron thua. Vigc glu:a nguyén don va ba Ph2 néu
cd viéc chuyén nhuong thi cling khong hop phap vi chuyén nhwong bang giay tay,
khi ba Ph2 duoc cap GCN QSDD thi cling khong thuc hién viéc hoan thién tha tuc
chuyén nhuong theo dung quy dinh caa phap luat nén vo hiéu. Ong N ciing da duoc
UBND huyén Go Cong, tinh Tién Giang (cii) cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H02445 ngay 13/12/2007.

2. Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don cho {‘éng ban 4n so tham la
co can ct, dung quy dinh cua phép luat vi thé dé nghi Hoi dong xét xtir khéng chap
nhan khang cao cua bi don.

3. Pai dign Vién Cong t6 va kiém st xét xu phic tham phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Ké tir khi thy Iy vy 4n dén thoi diém xét xir phic tham, Tham
phan va Hoi dong xét xir da tuan tht dang cac quy dinh cta Luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich céc tai lidu chang ca thu thap duogc co
trong hd so vu an, qua xét hoi va tranh tung céng khai tai phién toa, dai dién Vién
Cong té va kiém séat xét xir phtc tham cho rang nam 1990 ba Lé Thi B, 6ng V&
Thanh H va ba Nguyén Thi Ph2 ky hop dong chuyén nhuong dién tich khoang 4
cong véi gia 140.000 dong 1a c6 that. Mic di vé mat hinh thire thi giao dich chuyén
nhuong nay khong phi hop, tuy nhién 6ng H, ba B di tra di s6 tién néu trén va da
nhan dat, sa dung 6n dinh lién tuc cho dén nam 2021 mdi c6 tranh chap. Vi thé dai
dién Vién cong to cho rang, tda so tham cong nhan giao dich chuyén nhuong nay 1a
phi hop véi quy dinh tai Didu 116, khoan 2 Biéu 129 va khoan 1 Diéu 502 Bo luat
Dan su 2015. D& nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo, giir
nguyén Ban an so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai ligu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cta Dai dién
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Vién Cong t6 va kiem sét xét xir phic tham phét biéu y kién; sau khi thao luan va
nghi an, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin N dung vé hinh thic, ndi dung va
duoc nop trong han luat dinh nén la khang céao hop I¢€.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can ctr vao don khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan tb cua bi don nén
Tda so tham xac dinh quan hé phap luat trong vy an la: “Tranh chap quyen st dung
dat; Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat; yéu cau hay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat” va thu ly gial quyét 1a dang quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu
26; biéu 34; Diéu 37 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 va khoan 3 Diéu 32 Luat
T4 tung hanh chinh nam 2015.

[1.3] Vé su tham gia phién tda cua cac duong su:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua Uy ban nhan dan huyén G, Ban
quan ly dv &n va phét trién quy dat huyén G, ba L& Thi Ph, anh Nguyén Vin H, chi
Nguyén Thi Ngoc Tr, anh Nguyen Vian Hién, chi Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi
Ph2, anh Nguyén Thai H, chi Nguyén Thi M c6 don xin vang mat.

~Can cu Diéu 296 Bo luat T tung dan su 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat cac duong su nay theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung khéang céo:

[2.1] Boi véi higu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong VO Thanh H, ba L& Thi B va ba Nguyen Thi Ph2:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong sy thong nhat vé ngudn gdc phan
dat tranh chap thuoc mot phan thira dat 1469, to ban do sb 2, loai dat 10a, toa lac tai
x4 P, huyén G, tinh Tién Giang (cti) — nay la xa T, tinh DPong Thap (sau ddy dwoc
ghi theo dia chi cii) ¢6 ngudn goc cua ba Nguyén Thi Ph2.

[2.1.1] Vé qué trinh sir dung dién tich dét tranh chép, cac dwong sy ciing déu
thdng nhat do vo chong nguyén don 1a ba L& Thi B va 6ng V6 Thanh H sir dung tur
trugc tGi nay. Phia nguyén don cho rang sir dung tir khi nhan chuyén nhugng
khoang nam 1990 - 1991. Con bi don 6ng Nguyén Van N cho rang ba Lé Thi
Phung da chuyén nhuong toan b thira dat 1469 cho 6ng ciing vao nam 1990 va vo
chdng 6ng H 1a ngudi 14n chiém dat cua 6ng N véi dién tich 610m? thugc mot phan
thira 1469 vao khoang nam 1992 — 1993.

Nhu vay, 101 trinh bay cta cac duong su ¢6 sy mau thuin vé thoi gian 6ng
V& Thanh H va ba Lé Thi B sir dung dat. Tuy nhién can ctr vao ban tu khai ngay
24/4/2022 va Bién ban lay loi khai ngay 09/8/2022, ba Nguyén Thi Ph2 xac dinh,
cach day khoang hon 30 nam (do khong nhé chinh xac ngay thang) ba Ph2 co6 ban
mot phan dat xéo lay nudc vao ruong caa ba cho vo chong 6ng H ma hién nay céc
bén dang co tranh chap véi gia 140.000 dong. Sau nay ba Ph2 duoc cap GCN
QSDD nhung chua sang tén cho 6ng H thi ba Ph2 c6 thé chap vay ngan hang. Do
khong co6 kha nang tra ng ba maéi ban cho ong N. Khi ban ba Ph2 co chi ranh gidi



quyén sir dung dat phan dat ma ba Ph2 béan cho 6ng N va c6 chi phan dat ma ba da
ban trudc dé cho dng H.

Nhu vay 1oi khai cua ba Nguyén Thi Ph2 phu hop vaéi 1oi khai cua 6ng Vo
Vin H, ba L& Thi B vé thoi diém va gia tién Chuyen nhuong. Do d6 Hoi déng xét xur
c6 can ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi
Ph2 va éng Vo Van H, ba Lé Thi B vao nam 1990 la c6 that.

[2.1.2] V& xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Xét 'ghéy tai don khoi kién nguyén don cho rang dién tich khoang 74OOm2, bi
don phan t cho rang dién tich 610m?, ba Nguyén Thi Ph2 xéac dinh chuyén nhuong
khoang 4 cong (4.000m?).

Hoi dong xét xir nhan thay: sau khi nhan chuyén nhuong tir ndm 1990 vo
chdng ba Lé Thi B, 6ng V& Vian H da nhan dat, c6 ranh gigi rd rang va quan Iy su
dung 6n dinh, lién tuc dén nim 2021 méi c6 tranh chap. Nhu vay ranh gi6i dugc
xac dinh theo khoan 1 Diéu 270 Bo luat Dan sy nim 1995, khoan 1 Diéu 265 Bo
luat Dan sy nam 2005 nay 1a khoan 1 Diéu 175 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Ranh giéi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tap quén hodc theo ranh gidi da ton tai
tir ba muwoi ndm tré 18n ma khéng co tranh chap ”

Do d6, Toa so tham cin cir vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 21/02/2024 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G, kém
theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd cling ngay, xac dinh phan dt tranh chap
c6 dién tich thyuc té 425,3 m? (bao gém dién tich giai toa dén bu thudc dyu an Cong
trinh duong tinh 864 14 67,9 m2 va phan dat con lai dién tich 357,4 m?) thugc thira
dat 1469, to ban d6 s 2, tai 4p T, X4 P, huyén G, tinh Tién Giang 14 c6 cin cu.

[2.1.3] Xét vé& mat hinh thirc cua Hop dong, vo chong ba B va ba Ph2 déu
thira nhan, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat tranh chap
€O lap thanh van ban nhung chua dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh. Do
do, giao dich Chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chua tuan thi quy dinh
cua phap luat vé mat hinh thac. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, Vo
chong 6ng H da nhan dat, giao du tién Chuyen nhuong va da dau tu san xuat trong
lGa lién tyc, cdng khai trén phan dat nay. Bong thoi xét thoi diém chuyén nhuong,
can c vao loi khai cua ba Ph2 va céc tai liéu ching ci khac cd trong hd so vu an
xac dinh thoi diém ba Ph2 ky chuyen nhuong cho vg chong 6ng H 1a trudc thoi
diém ba Ph2 ky hop dong chuyén nhuong phan con lai cia thaa dat cho 6ng
Nguyén Vin N.

Vé thoi han thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can car
loi khai ctia ba Ph2 va vo chong 6ng H xac dinh cac duong su c6 thoéa thuan khi
phia ba Ph2 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thi s& thuc hién nghia vu
sang tén cho nguyén don. Do d6 day duoc coi 1a giao dich dang dugc thyc hién. Vé
noi dung phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén ap dung B6 luat
Dan sy nam 2015. Do do, tuy thdi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét thi phia ba Ph2 chua dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat nén chi lap glay Viét tay thé hién ndi dung thoa thuén, nhung vao thoi diém ba
Ph2 dugc cap Giay chiing nhan quyén str dung dét 1a ngay 30/12/1996 du diéu kién



dé chuyén nhuong. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét cua cac bén
khdng tuan tha vé hinh thie duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015 nhu’ng nguyén don da tra cho ba Ph2 toan b s6 tién chuyén nhuong va
ba Ph2 di giao quyén str dung dét cho nguyén don 13 da thuc hién hon 2/3 nghia vu
trong giao dich nén Toa so tham cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Ph2 vai vo chdng 6ng H c6 hiéu luc 1a dang quy dinh.

[2.2] D6i véi yéu cau phan té caa bi don:

Can cir vao vao Ban ty khai ngay 24/4/2022 va Bién ban lay 1oi khai ngay
09/8/2022 cuia ba Nguyén Thi Ph2 vé thoi diém chuyén nhuong, xac dinh duoc ba
Nguyén Thi Ph2 khdng chuyén nhuong toan b thira dat 1469 cho 6ng Nguyén Vin
N ma chuyén nhuong mot phan dién tich dat thuoc thia dat 1469, to ban d6 s6 2,
tai 4p T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang cho vo chong 6ng H trudce khi chuyén
nhuong cho dng N.

Loi trinh bay caa ba Ph2 phu hop véi loi 7th1‘ra nhan cua nguoi da[ dién hop
phap cua bi don dugc trinh bay tai phién toa so tham. D6 la khi nhan chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 21/12/2006, ong N da bict ong H, ba B st dung mot phan
thira dat 1469 nhung hoan toan khong c6 y kien gi voi ba Ph2 la bén chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bong thoi tai Bién ban hoa giai ngay 17/12/2021 tai Uy ban nhan
dan xa P, khi dng H dé nghi 6ng N lam thu tuc sang tén cho 6ng H phan dat tranh
chap thi 6ng N yéu cau phai giao cho dng H 60.000.000 dong (trong khi 6ng H da
nop 20.000.000 dong).

Nhu vdy, cin cir vao C4c tai ligu, ching cu ¢6 trong ho so vu an thé hién, ba
Ph2 khdng chuyén nhuong cho 6ng N toan bo phéan dat thira 1469 ma chi chuyen
nhuong mot phan thira dat nay vé huéong Bac cho éng N.

Do d6 Toa so tham khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a hoan toan
coO can cu.

[3] Tai phién toa phic tham, khong ¢ tai liéu ching ci ndo méi ¢6 the lam
thay doi ban chat vu viéq. Do d6 Hoi dong xet Xu chap nhan,)’/ Kién dé nghi caa dai
dién Vién Cong to va kiém sat xet xtir phic tham, khong chap nhan khang cao cua
ong Nguyén Van N, gitr nguyén ban an so tham.

[4] Cac phan khéc cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghj c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& n phi dan sy phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cao phai chiu. Tuy nhién do dng Nguyen Vian N la nguoi cao tudi nén
can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su;



[1] Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin N. Gir
nguyén Ban an dan sy so tham so 04/2025/DS-ST ngay 20/02/2025 cua Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

Cin cir vao cac khoan 2, 3, 9 Diéu 26, Diéu 34, Dicu 37, bitu 147, Dicu
157, Bieu 228, Bieu 273 B6 luat To tung Dan su;

Cén cir Dicu 106, Diéu 116, Bicu 129, Dicu 158, Dicu 164, Dicu 166, Dicu
500, Piéu 502 B9 luat Dan su.

Can ctr vao Piéu 37, Didu 131 Luat Dat dai.

Cin cir vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng V6 Thanh H va ba Lé Thi
B.

Dinh chi xét xit yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau huy mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2006, gitra 6ng Nguyen
Van N va ho ba Nguyen Thi B.

1.1. COng nhan phan dét dién tich 425,3 m?, thudc thira 1469, to ban d6 s6 2,
tai 4p T, X4 P, huyén G, tinh Tién Giang thudc quyén st dung cua 6ng V6 Thanh H
va ba Lé Thi B.

Ong V& Thanh H va ba L& Thi B duoc quyén lién hé véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén duoc dang ky dat dai theo quy dinh, dbi voi phan dat con lai dién
tich 357,4 m?, thudc thira 1469, to ban dd s 2, tai 4p T, x4 P, huyén G, tinh Tién
Giang. Thuc hién khi an c6 hiéu lyc phép luat. Vi tri thira dat dugc xac dinh nhu
sau:

Dong giap VO Thanh H.

Tay giadp VO Thanh H.

Nam giap DPat cong Uy ban nhan dan xa P.
Bic giap Puong tinh 864.

(C6 so dd kém theo)

Ong V4 Thanh H, ba Lé Thi B dwoc quyén lién hé véi Ban quan 1y dy &n va
phat trién quy dat huyén G nhan so6 tién 41.256.600 dong.

Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau cau khoi kién cua ng V6 Thanh H va ba Lé
Thi B vé viéc huy Giay ching nhan quyén str dung dat so H02445 do Uy ban nhan
dan huyén G cap cho ho 6ng Nguyén Van N ngay 13/12/2007.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian N vé viéc yéu cau ong H,
ba B tra lai phan dat tranh chap dién tich 610 m?, thudc thira 1469, to ban dd s6 2,
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tai 4p T, x& P, huyén G, tinh Tién Giang; yéu cau tuyén b6 giao dich chuyén
nhuong quyeén str dung dat gitta vo chong 6ng H vai ba Ph2 la vé hiéu.

[2] Céc phan khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] V& &n phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vian N khéng phai chiu.
Ban an dan sy so tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. Ho Chi Minh;

- Toa &4n nhan dan tinh Bong Thép;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap;

- Thi hanh &n dan sy tinh Bong Thap;

- Cac duong sy;

- Luu, MT.

Lé Thanh Long
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