TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 531/2024/DS-ST
Ngay: 12-9-2024 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Pham Vian Thanh.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Ranh

2. Ba V0 Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thly Loan - Thu ky Toa an nhén dén
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 7, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Minh T — Kiém sét vién

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu ly so: 17/2024/TLST-DS ngay
05 thang 01 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 286/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nam 2024; Quyét
dinh hoan phién toa sb: 227/2024/QDST-DS ngay 24 thang 7 nam 2024; Théng
bao ma lai phién toa sé: 33/TB-TA ngay 16/8/2024, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang b

Tru sé: S6 41 (tang trét, tAng ltmg, ‘géng 1, ting 2 cua toa nha) va sb 45
duong L, phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong D6 Duy L, sinh nim
1986 (Giay uy quyen so: 148.01/2024/UQ- Ngan hang D ngay 05/3/2024).

Dia chi lién lac: Tang 2, The H, s6 15 dwong T, phuong T, thanh pho T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1968
Dia chi: S0 1592/14 duong H, to 15, khu pho 2, phuong P, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.
~ (6ng Db Duy L c6 don dé nghi xét xur vang mat, ba Nguyén Thi Cam T
vang mat tai phién toa).



NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 20/10/2023, Don khoi kién bo sung ngay
30/11/2023 ciia Ngan hang D va qua trinh giai quyet vu an 6ng Do Duy L la
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/9/2020, ba Nguyén Thi Cam T di thoa thuan ky két Hop dong
tin dung sb: 0222/2020/HDTD-OC-CN véi Ngan hang B dé vay sb tién
7.700.000.000 ddéng; muc dich vay mua bat dong san. Thoi han vay: 216 thang;
|4i suat vay: trong 3 thang dau 1i suat 12 10%/nam, tir thang thir 4 tré di ap dung
141 suét cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day la ky diéu chinh 1ai
suit) ky diéu chinh dau tién vao ngay 17/12/2020 theo cong thirc tinh 14i nhu sau:
Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai suat co s¢ (1) + Bién d6 1i suat (2) . Trong
d6: Lai suat co so (1) : Lai sudt co so ky han 13 thang do biéu 13i suat dugc Ngan
hang D ban hanh timg thoi ky. Bién d6 13i suat: t6i thiéu 3,5%/nam. Lai suat qua
han bang 150% 13i suat vay trong han.

Tai san thé chip dé bao dam khoan vay 1a nha dat tai sé 72 duong H,
Phuong H, thanh phé T, tinh L (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé: CX835442, s6 vao s6 CGCN:
CS05035 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 11/9/2020) theo Hop
ddng thé chiap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s0: 0222/2020/Bb
lap ngay 17/9/2020 tai Van phong Cong chung H, tinh L; s6 cong chung: 2674,
quyén so: 09 TP/CC-SCC/HDGD.

Thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang D da giai ngén cho ba Nguyen
Thi Cam T nhén du sé tién vay 7.700.000.000 dong theo Khé udc nhan no sé:
0222.01/2020/KUNN-OC-CN ngay 17/09/2020.

Ngay 05/5/2023, ba Nguyén Thi Cam T d3 ndp sb tién 8.446.000 dong,
Ngén hang D dé thu héi d6i voi phan no gbe dong thoi Ngan hang D da giai chap
phan tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat (da giai chép tai san bao dam
tién vay tr ngdy 16/5/2022 theo Thong bao sb: 1339/2024/TB/OC-HCM ngay
24/7/2024 ctia Ngan hang B - Chi nhanh TP.HCM).

Qua trinh thuc hién hop dong ba Nguyén Thi Cam T di thanh toan cho
Ngan hang P dugc tong sb tién 1a 8.741.560.817 dong, trong d6 no gbc 1a
7.700.000.000 dong va no 13i 1a 1.041.560.817 dong (ba Thily da thanh toan xong
toan bo no géc). Péi voi phén no 1ai con lai Ngan hang b da nhiéu 1an nhic nhd,
yéu cau thyc hién nghia vu tra ng l3i cho Ngan hang D nhung dén nay ba Nguyén
Thi Cam T van khong thanh toan.

Do ba Nguyén Thi Cam T vi pham nghia vu thanh toan no i theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung sb: 0222/2020/HDTD-OC-CN ngay 17/09/2020
va Khé udc nhan no sd: 0222.01/2020/KUNN-OC-CN ngay 17/09/2020 duoc ky
két gitra Ngan hang P v4i ba Nguyén Thi Cam T, nén Ngan hang P yéu cau Toa
an giai quyét buoc ba Nguyén Thi Cam T phai tra cho Ngan hang P tong du ng
1ai tinh dén ngay 12/9/2024 1a 532.482.574 dong (trong d6 1di trong han
324.332.743 ddng, 13 qua han 57.571.827 dong va lai cham tra 13i trén ng gbc
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trong han 150.578.004 dong va ba Nguyén Thi Cam T con phai chiu tién 14i phét
sinh ké tr ngay 13/9/2024 cho dén khi ba T hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan
hang D.

- DI Véi bi don ba Nguyén Thi Cam T: Toa an da téng dat hop 1& cho ba
Nguyén Thi Cam T théng béo thu Iy vu &n, gidy triéu tap duong su dén Toa an dé
trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung ba T khéng c6
mat theo gidy triéu tap, ciing khong c6 vén ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Toa an ciing da tbng dat hop 1é cho ba Nguyén Thi
cam T thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chiing cr va hoa giai, nhung ba T van khdng c6 mit, nén khdng tién hanh hoa
giai duoc.

Tai phién toa hdm nay:

Ong B4 Duy L la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Vang mat
do c6 don dé nghi xet xu vang mat va c6 van ban trinh bay y kién: Ong van giir
nguyén yéu cau Toa an gidi quyét budc ba Nguyen Thi Cam T phai tra cho Ngan
hang P tong du no 13i ciia Hop dong tin dung sb: 0222/2020/ HPTD-OC-CN
ngdy 17/09/2020, tinh dén ngay 12/9/2024 la 532.482.574 dong (trong d6 lai
trong han 324.332.743 dong, 13i qua han 57.571.827 dong va 1ai cham tra 13i trén
ng goc trong han 150.578.004 dong) va ba Nguyén Thi Cam T con phai tiép tuc
chiu tién 1ai phat sinh va phi phat sinh, ké tir ngay 13/9/2024 cho dén khi ba
Nguyén Thi Cam T hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan hang D.

* Bi don ba Nguyén Thi Cam T da dugc Toa &n tong dat hop 18 gidy triéu
tap tham gia phién toa (1an 2) nhung vang mat khéng 1y do.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng x¢ét xt, Thu
ky phién toa 1a ding quy dinh caa Bo luat T tung dan sy. Tham phan duoc phan
cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh vé tham quyén
thu ly. Viéc xac dinh tu cach tham gia td tung; xac minh, thu thap ching cu, giao
nhan chang ct; viéc giao nhan thdng béo thu 1y cho Vién kiém sat va cho céac
duong su dung quy dinh cta B luat T4 tung dan sy. Hoi ddng xét xt va thu ky
da thyc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so tham, thu tuc bat dau phién
tda theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
dai dién cua nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Biéu 85 va biéu 86 Bo luat T6 tung dan sy 2015. Bj
don chua thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai diéu 70,
Diéu 72 cua Bo luat T4 tung dan su 2015.

- V& viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén:
Chép nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

3



Vé an phi dan sy: Bi don phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu &n, dugc xem xét
tai phién toa; y kién phéat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Ngan hang D khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi Cam T phai tra tong du no 14i cua Hop dong tin
dung nhu d3 néu trén. Xét day 12 vu an tranh chip vé hop déng, bi don co dia chi
cu tri tai Quan 7, theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su c6 mit cua duong su: N gu:0’1 dai dién theo uy quyen cua nguyeén
don ong Po Duy L ¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Boi vai bi don 1a ba
Nguyén Thi Cam T, tai phién tda ngdy 24/7/2024 va tai phién tda hém nay ba
Nguyén Thi Cam T véng mat khong c6 ly do, mic du da dugc Toa an tong dat
hop 1& Quyét dinh dua vu &n ra xét xur, Quyét dinh hodn phién tda, Théng bdo mé
lai phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa. Can ctr khoan 2 Biéu 227, Piéu
228 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi déng xét xir van tién hanh xét xu
Vu an.

[3] Vé &p dung phap luat noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciaa Ngan hang
P vé viéc budc ba Nguyén Thi Cam T phai tra cho Ngan hang D téng du no lai
cia Hop dong tin dung so: 0222/2020/HDTD-OC-CN ngay 17/09/2020, tinh
ngay 12/9/2024 1a 532.482.574 ddng (trong d6 1i trong han 324.332.743 ddng,
ldi qua han 57.571.827 dong va lai cham tra 1ai trén ng goc trong han
150.578.004 ddng) va ba Nguyén Thi Cam T con phai tiép tuc chiu tién 1ai va phi
phat sinh, ké tir ngay 13/9/2024 cho dén khi ba Nguyén Thi Cam T hoan thanh
nghia vu tra ng cho Ngan hang P theo Hop ddng tin dung da ky néu trén, Hoi
ddng xét xur xét thay:

[3.1] Can ctr Hop dong tin dung sé: 0222/2020/HDTD-OC-CN ky ngay
17/09/2020; Khé wéc nhan ng sb: 0222.01/2020/KUNN-OC-CN ky ngay
17/09/2020 da co6 du co so xac dinh ba Nguyén Thi Cam T ¢6 vay cia Ngan hang
P theo Hop dong tin dung néu trén vai sé tién 1a 7.700.000.000 d¢éng vaéi muc
dich mua bat dong san va da nhan du sé tién vay theo khé wdc nhan no néu trén.

[3.2] Can ctr Bang chi tiét tinh 13i khach hang Nguyén Thi Cam T (tam
tinh dén ngay 29/11/2023) ciia Ngan hang D thé hién ba Nguyén Thi Cam T da
thanh toén cho Ngan hang D duoc tong sb tién 1a 8.741.560.817 dong (trong do
ng gbe 1a 7.700.000.000 dong va no 14i 1a 1.041.560.817 dong).

[3.3] Cén cir Bang tinh I&i khach hang Nguyén Thi Cam T (Hop dong tin
dung so: 0222/2020/HDTD-OC-CN ngay 17/09/2020) cua Ngén hang D the hign
tinh dén ngay 12/9/2024 ba Nguyen Thi Cam T con ng Ngan hang D so tién
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532.482.574 dong (trong d6 1di trong han 324.332.743 dong, 1ai qua han
57.571.827 dong va lai cham tra lai trén no goc trong han 150.578.004 dong).
Nhu vy, 6 du co s¢ xac dinh ba Nguyen Thi Cam T c6 vay cia Ngan hang D va
da vi pham nghia vu thanh toan tién Iai ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung,Nkhé uGc phém ng néu trén, nén yéu cau cua Ngan hang Db Ve viéc buoc ba
Nguyen Thi Cam T phai thanh toan cho Ngén hang D toan b¢ tién no lai nhu da
néu trén la co6 can ctr, dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khgi kién cua Ngan hang D dugc chap nhan, nén
ba Nguyen Thi Cam T phai chiu tién an phi dan sy so tham la 25.299.303 dong
theo quy dinh tai Dieu 147 cua B luat to tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi,
I€ phi Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ¢t khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dieu
39,‘ biéu 147, biéu 157, biéu 158, biéu 227, biéu 228, khoan 1 biéu 273 va
biéu 280 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

- Cin cir vao cac Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Biéu 91, Biéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan su stra d6i, b6 sung nim 2014;

- Can ctr khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang D.

Bugc ba Nguyér} Thi Cam T phai tra cho Ngan hang D tong du no lai cua
Hop dong tin dung s6 0222/2020/HDTD-OCB-CN ngay 17/09/2020, tinh den
ngay 12/9/2024 la 532.482.574 (nam trdm ba muoi hai tri¢u bon trdm tam muoi
hai ngan ndm trdm bay muoi bon) dong (trong do 1ai trong han 324.332.743
dong, lai qua han 57.571.827 dong va lai cham tra 1ai trén ng goc trong han
150.578.004 dong).

7 Cég bén duong su thi hanh ban &n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy co
tham quyén.

~ Ke tir ngay 13/9/2024, cho dén khi thi hanh 4n xong ba Nguyén Thj
Cam T con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc lai
suat ng qua han cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén.



2. V& &n phi: Ba Nguyén Thi Cam T phai chiju tién an phi dan sy so tham
la 25.299.303 (hai muoi lam triéu hai traim chin muoi chin ngan ba tram Ié ba)
dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang D tién tam tGng an phi di nop la 12.899.861
(muoi hai triéu tdm traim chin muoi chin ngan tdm trim sau muoi mét) déng,
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2023/0037902 ngay
30/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang co: Cac dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo ban an so tham 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban &n
duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh c6
quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toaan nhan dan TP.HCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 7;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac duong su;

- Luu hé so vy an, VP. (Thiy Loan)

Pham Vin Thanh
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