TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 18/2023/DS-PT

Ngay: 09/01/2023.

V/v tranh chap: “Hop dong
dat coc va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hiru.

Cdc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Luu Thi Thu Thuy.

Thur ky phién toa: Ba Hau Mong Thiy - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thuy Thao, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang

xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 320/2022/TLPT-DS ngay
11/11/2022 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc va doi lai tai san”.

Do ban &n dén su so tham so 152/2022/DSST, ngay 30/8/2022 cia Toa
an nhan dan thi xa Go Coéng, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 411/2022/QP-PT ngay
28/11/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Dtc N, sinh nam: 1978; (c6 mat)

bia chi: Ap M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Tran Thj H, sinh nam 1963;

bia chi: ap M, xa N, thi x& P, tinh Tién Giang.

*. Dgi di¢n theo uy quyén cua H: Trén Thanh T, sinh nam: 1980;

bia chi: ap M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang. (c6 mat)

* Nguwoi khang cao: Nguyén don Tran Puc N.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don anh Tran Pk N trinh bay: Ngay 14/3/2022,
anh N va ba H co thoa thuan chuyén nhuong 01 phan thira dat s6 88, to ban do
11, dién tich 3640m? véi gia thoa thuan 13 950.000.000 ddng/1000m2. Anh N da
tién hanh dat coc s6 tién 1a 200.000.000 dong, anh dua truc tiép cho ba H 1am
mét 1an, hai bén c6 lam hop déng dat coc;
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Sau khi ky hop dong dit coc, anh N ¢6 lién hé Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thi xa P thi dugc biét dat khong du diéu kién tach thira nén c6 yéu cau
ba H tra lai tién ddt coc nhung ba H khong dong y voi ly do la het tho1 hi¢u nén
mat coc, trong khi tir ltc ky hop déng dén khi yéu cau tra lai tién coc moi vai

ngay;

_ Chuyén xay ra hai bén déu khong co 16i 1a do quy dinh cua nha nudc vé
dieu kién téc}} thira nér} anh yéU} cau ba H tra lai so tién da dat coc la
200.000.000 dong. Yéu cau tra 01 1an khi &an c6 hi€u luc phap luat.

_Khong dong ¥ yéu cau phan td cta bi don, ban chinh gidy chimg nhéan
quyén st dung dat anh dang gitr khi nao Toa an c6 quyét dinh hodc ban an thi
anh ma1 dua chir khong dua trude.

* Bj don Tran Thi H c6 nguweoi dai dién theo ity quyén la Tran Thanh T trinh
bay:

Ba H khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don vi anh N vi pham
hop dong nén phai mat coc. Sau khi anh N dua 200.000.000 dong cho ba Hang
thi ba H da dua 100.000.000 dong cho bén moéi gidi (hoa hong cho mdi gidi ban
dat). Sau d6, bén moi gidi trich ra 30.000.000 dong cho anh N dé lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén. Sau khi ky hop dong dit coc khoang 2-3 ngay thi anh
N thong bao 1a dat khong tach thira duge va dimg hop dong cho dén nay, truong
hop nay phia ba H cam doan tach thtra dugc, lam gidy chimg nhan quyén su
dung dat dugc cho anh N dimg tén, chi tai anh N khong dong y.

Nay anh N yéu cau tra tlen coc ba H khong dong ¥ va cd yéu cau phan t6
budc anh N tra lai ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba H.

Ban an dan su so tham so‘152/2022/DSS'Ij, ngay 30/8/2022 cua To0a an
nhan dan thi xa& Go Cong, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia anh Tran Pac N.
Chéap nhan yéu cau phan to ctia ba Tran Thi H.

~ Bugc anh Tryﬁn buc N tra lai cho ba H gidy chimg nhan quyén st dung dat
80 CD 906277, s6 vao s6 cap GCN CS06951 ngay 16/6/2016 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi H.

Ngoai ra ban an dan sy so thAm con tuyén nghia vu chiu &n phi dan su so
tham, quyén khang cao cua cac duong su;

Ngay 12/9/2022, nguyén don Tran Btc N khang co toan bo ban an dan su
so tham, dé nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don;

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don Tran buc N va dai dién uy quyen
cuaa bi don Tran Thi H thoa thuan dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay
14/3/2022 ma hai bén d3 ky két dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat mot phan cua thira 88, t& ban d6 sé 11, dién tich
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3.640m?, dat trong lua nude tai 4p M, xa N, gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 CD 906277, sb vao s6 cidp GCN CS06951 ngay 16/6/2016 do So Tai nguyén
va moi trudng tinh Tién Giang cp cho ba Tran Thi H; Dién tich chuyén nhuong
la 1.000m?, gia thoa thuan 1a 950.000.000 d6ng/1000m?;

Anh N dong y tra ban chinh gidy chiang nhan quyén st dung dat cho ba H
va ba H co trach nhiém lam thu tyc sang tén cho anh N theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan Sy. Vé noi dung vy &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su, stra
ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao su thoa thuan cta duong sy tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xet quan hé phap luét tranh chap, tham quyen giai quyét; Thoi han
khang c4o; Su c6 mat, vang mat cia duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi vu &n thudc quan hé phap
luat tranh chap “Hop dong dat coc va doi lqi gidy ching nhan quyén si dung
dat” duoc quy dinh tai cac diéu 166, 328 Bo luat Dan Su. Vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an duoc quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu 26 Bo luat TH
tung Dan Su;

Cén cu vao don khang céo ngay 12/9/2022 va bién lai tam nop an phi dan
su phuc tham thi nguyén don Tran Buc N khang cao trong thoi han theo quy
dinh ctia B¢ luat T6 tung Dan Sy;

Xeét trong qua trinh thu ly vu an va chuan bi xét xir, Toa an da tong dat hop
1& cac van ban t6 tung cho duong su theo dung quy dinh cua B¢ luét T tung
Dan Su, cac duong sy ¢ mat, vu an duoc tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2]. Xét sy thoa thuan cua duong sy tai phién tda, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién tda, nguyén don Tran Bac N va dai dién uy quyén cua bi don
Tran Thi H thoa thuan dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu da thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 14/3/2022 ma hai bén
da ky két dé bao dam cho viéc thyc hién hop dong chuyén nhuogng quyén sir
dung dat mot phan cua thia 88, to ban d6 s6 11, dién tich 3.640m?, dat trong lta
nude, tai ap M, xa N, thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CD906277, s6 vao sd cap GCN CS06951, ngay 16/6/2016
do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thij H;
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Anh Tran Bac N tra lai cho ba H ban chinh gidy chiang nhan quyén su
dung dat s6 CD 906277, s6 vao s6 cap GCN CS06951, ngay 16/6/2016 do S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi H.

~ Ba Tran Thi H c6 trach nhigm lién hé véi co quan c6 tham quyén quan ly
dat dai lam thu tuc tach thiwra, sang tén cho anh Tran Buc N theo quy dinh.

Sy thoa thuan cua cac duong sy phil hop véi quy dinh, khdng vi pham diéu
cam, dao duc xa hoi nén can ghi nhan su thoa thuan nay.

Vi thé Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan cua cac dwong su, stra ban
an dan su so tham.

[3]. Ve &n phi dan sy phic tham: Anh Tran Dac N phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.
Doi v6i deé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang phi
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xi.
Vi céc IE trén,
QUYET PINH:

~ Can cu vao bieu 148; khoan 2 Bieu 308; Dieu 309; bicu 300 cua Bo luat
T06 tung Dén Suy;

Ap dung cac diéu 166, 328 Bo luat Dan su;

Ap dung vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

_ Xu: 1. Cong nhén sy thoa thuan cua nguyén don Tran Puc N va bi don
Tran Thi H. Svra ban an dan su so tham s6 152/2022/DSST, ngay 30/8/2022 cua
Toa an nhan dan thi x& Go Cong, tinh Tién Giang:

Anh Tran Ptic N va ba Tran Thi H dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay
14/3/2022, ba H chuyén nhuong cho anh N mét phan thira dat s6 88, to ban do
11, dién tich 3.640m? tai 4p M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang, theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CD 906277, sd vao s6 cap GCN CS06951, ngay
16/6/2016 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi
H; Dién tich chuyén nhuong la 1.000m? gia thoa thuan 1a 950.000.000
d6ng/1000m?;

Ghi nhan su ty nguyén caa anh Tran Buc N tra lai cho ba Tran Thi H ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 906277, sd vao sd cip GCN
CS06951, ngay 16/6/2016 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Tién Giang cp
cho ba Tran Thij H.
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~ Ba Tran Thi H c6 trach nhigm lién hé véi co quan c6 tham quyén quan ly
dat dai lam thu tuc tach thiwra, sang tén cho anh Tran Buc N theo quy dinh.

V& an phi dan sy so thim: Anh Tran Pre N phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, duge khau trir vao sb tién 5.000.000 déng tam Ung an phi dan su
so tham dd nop theo thu tién s 0006783, ngay 10/5/2022 ciia Chi cyc thi hanh
an dan sy thi xa Go Cong, tinh Tién Giang. Tra lai anh N 4.700.000 déng (bén
triéu, bay tram ngan dong).

Tra lai cho cho ba Tran Thi H s‘é tié,n tam Ung 4n phi dan sy so thAm da nop
1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006894, ngay 18/7/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Anh Tran Dtc N phai chiu 300.000 déng
an phi dan su phtc tham nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham
ma anh N di tam nop 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0006936, ngay
15/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su thi x&8 Go Céng.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyeén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

* Noi nhan:

- Toa &n nhan dan cap cao;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa Go Céng;

- THADS thi xa Go Cong;

- Piang cbng thdng tin dién tu;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



