TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 601/2026/DS-PT
Ngay: 14 — 8 — 2026
V/v: “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thuw
Ong Lé& Quang Ninh
Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Nai.

Dai dién Vién kiém st nhan déan thanh phé Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2026 tai tru so, Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai
xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 516/2026/TLPT-DS ngay 14
thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 08/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2026 cta
Tda an nhan dan khu vuc 14 — Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 610/2026/QD-PT ngay
22 thang 7 ndm 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 669/2026/QD-
PT ngay 06 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin T, sinh nim 1982.

Cin cudc cong dan sd 070082001377 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cAp ngay 08/4/2021.

Pia chi: Ap B, x L, tinh Pong Nai (nay 13 thanh phé D).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng T: Ong Nguyén Pirc V,
sinh nam 1977.

Cian cude cong dan sd 042077000912 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat ty xa hoi cap ngay 29/3/2021.

Dia chi: Té B, khu phd P, phudng B, tinh Pong Nai (nay 1a khu phd T,
phuong B, thanh phé D).



(Theo Vin ban uy quyén ngay 21/8/2024)

2. Bi don: Ong Phan Vin C, sinh nim 1978,

Cin cudc cong dan sd 046078001132 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cip ngay 08/4/2021.

Ba Tran Thi D, sinh nam 1986.

Cin cudc cong dan s6 070186001580 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tw xa hoi cAp ngay 08/4/2021.

Cung dia chi: T6 A, ap B, xa L, tinh Pong Nai (nay 1a thanh phd D).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng C, ba D: Ong Tran Thiét H,
sinh nam 1960.

Cin cudc cong dan sd 070060003712 do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh
vé trat tu xa hoi cip ngay 28/6/2021.

Dia chi: S6 H duong L, thén N, xi L, tinh Pong Nai (nay 13 khu phé C,
phuong L, thanh phé D).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 27/12/2024)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1987.

Cian cude cong dan s 070187001779 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cap ngay 08/4/2021.

Pia chi: Ap B, x4 L, tinh Pong Nai (nay 13 thanh phé D).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T1: Ong Nguyén Pire V, sinh nim
1977.

Cin cudc cong dan sd 042077000912 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi cip ngay 29/3/2021.

Dia chi: Té B, khu phd P, phudng B, tinh Pong Nai (nay 1a khu phd T,
phuong B, thanh phd D).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 21/8/2024)

Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Phan Vin C va ba Tran Thi D.
(Ong V, 6ng H c6 mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh ciaa vu an:

- Nguyén don éng Hoang Vin T do 6ng Nguyén Dirc V dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Ngay 07/4/2021, 6ng Hoang Van T va vo chong 6ng Phan Vin C, ba Tran
Thi D ky Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat véi ndi dung ong C, ba D thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T
dién tich dat 700m> (ngang 20m, dai 35m) toa lac tai ép B, xa L, huyén L, tinh



Binh Phudéc (nay 1 xa L, thanh phd D). Dat chuyén nhuong thudc thira s6 01 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S261307 ngay 25/12/2000 do Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Binh Phuéc cap cho 6ng Phan Vin C. Gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong, ong T da dat coc 200.000.000 dong cho 6ng C, ba D, sé tién
con lai thoa thudn trong thoi han 60 ngay khi lam thu tuc cong chimg sé& tra hét.

Pén ngay 09/6/2021, 6ng T dit coc thém sb tién 700.000.000 dong va cac
bén thoa thuin ting thém dién tich dit chuyén nhuong ciing nhu gia tién nén thong
nhat huy bo Hop dong dit coc ngay 07/4/2021 va lap Hop dong dit coc méi ngay
09/6/2021 v&i noi dung dién tich dat chuyén nhuong 1a 770m? (ngang 22m, dai
35m), trong d6 c6 100m? dat tho cu, gia chuyén nhuong 13 1.050.000.000 dong.
Tong 02 14n 6ng T di dit coc 1a 900.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong thoa
thuan ngay 19/7/2021 tra 100.00.000 ddng, con lai 50.000.000 ddng khi nao hoan
tat thu tuc tach so thi bén 6ng T sé tra hét.

Vi tri dat chuyén nhuong nim & phia sau khong giap duong, cu thé giap voi
dat cua 6ng Ha Van C1 va long hd Loc Quang theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Do ong D, ba C thong tin cho biét sdp mé duong di qua phan dat nay
nén 6ng T mdi mua.

Tuy nhién, sau ngay dit coc lan thi 2 thi ong T tim hiéu méi biét con dudng
khong md qua dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong nén khong tach so
duoc. Ong T ¢6 gip va thuong lugng v6i dong C, ba D doi 22m trén thanh 18m &
giap duong dé du diéu kién tach thira hodc tra lai tién thi 6ng C, ba D dong y 14 s&
cit dat khac hodc tra lai tién nhung do dang mua dich C2 nén hen dén cudi nim
2022 s& thye hién mot trong hai phuong an trén. Viée thoa thuan trén chi bang 10
no6i, khong 1ap gidy to. Sau d6, dén hét nam 2022 thi 6ng C, ba D van khong thuc
hién nén 6ng T khoi kién yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 09/6/2021 giira ong
C, ba D va ong T, yéu cau 6ng C, ba D tra lai s6 tién 900.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, 6ng T da c6 don thay d6i yéu cau
khai kién, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay 09/6/2021 vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat va yéu cau ong C,
ba D tra lai s6 tién 900.000.000 dong.

- Bi don 6ng Phan Viin C va ba Trin Thi D do 6ng Trin Thiét H dai di¢n
theo iy quyén trinh bay:

Ong C, ba D théng nhét c6 ky cac Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 07/4/2021 va ngay 09/6/2021
v6i ong Hoang Van T. Cac ndi dung thoa thuan ghi tai hop dong 1a dung, dong
thoi khi 1ap hop ddng ngay 09/6/2021, cac bén da théng nhat hiy bo hop dong
ngay 07/4/2021. Ong C, ba D d3 nhan cta 6ng T 02 1an tién coc véi tong sb tién
900.000.000 dong, cu thé ngay 07/4/2021 nhan 200.000.000 dong va ngay



09/6/2021 nhan 700.000.000 dong. Tai thoi diém dit coc, dat thoa thuén chuyén
nhuong thudc thira dat sb 1 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé S261307
do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 25/12/2000 dimg tén 6ng Phan Vin C va
sau nay di dugc cdp dbi thanh Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
AA02803886 ngay 19/6/2025 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B (thira dat sb
100, t& ban d6 sb 1, dién tich 7.204,6m?). Vi tri d4t thoa thuan s& chuyén nhuong
nam & cudi thira dat 01 canh giap v6i dat 6ng Ha Van C1 va 01 canh giap 1ong hd
L. bit khong giap dudng nhung do 6ng T cong tac & xd nén éng T tu tim hiéu ndi
s& mo duong va dé nghi dugc mua phan dat nay cua 6ng C, ba D chu khi thoa
thuan dit coc 1a chuyén nhuong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong C,
ba D khong cam doan s& md dudng hay chuyén nhugng dat c6 dudng cho 6ng T.
Ong C, ba D c6 néi sé cho 6ng T 100m? dét thd cu vi lac d6 ong C, ba D co thira
dat khac giap v6i dat chuyén nhuong (thira dat s6 790 di duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BO 742598 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
21/01/2014, trong d6 c6 200m? dét thd cu nén s& 1am tha tuc hop thtra hodc mua
thd cu dé tach dét cho ong T.

Khi dén thoi han thanh toan so tién 100.000.000 dong da thoa thuan 13 ngay
19/7/2021 thi 6ng T khong thuc hién. Ong C, ba D ¢6 lién hé héi thi ong T hura s&
tra nhung khong noi thoi gian cu thé. Pén khoang thang 8, thang 9 nim 2021, dng
C, ba D tiép tuc lién hé yéu cau 6ng T tra 100.000.000 dong thi ong T dé nghi dng
C, ba D tra lai tién hodc do6i phan dat ¢ khac cho 6ng T nhung khong néu rd vi tri,
dién tich dat mubn d6i nén cac bén van chua théng nhat duoc véi nhau.

Sau d6 ong T khong lién lac lai ma di khoi kién 6ng C, ba D nén 6ng C, ba
D khong dong y véi toan bd yéu cau khai kién ciia ong T vi hop dong gitra céc
bén 1a hop phap va cé hiéu luc theo quy dinh. Ong T 13 ngudi c6 16i d khong
thue hién viée tiép tuc tra s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 19/7/2021 dan dén
hop dong khong thuc hién duge. Viéc Ong T khong tré tién nhu thoa thuan duoc
xem 1a 161 tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng nén tai san dat coc thudc vé
ong C, ba D.

Ngoai ra tinh tir thoi diém 6ng T vi pham nghia vu thuc hién 1a ngay
20/7/2021 dén nay thi di hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 132 vé
viéc thoi hidu yéu cau tuyén vo hiéu hop dong va Dicu 429 vé thoi hidu yéu cau
giai quyét tranh chip vé hop dong. Do d6, bi don yéu cau ap dung thoi hiéu giai
quyét vu an theo quy dinh tai Piéu 184 B luat T tung dan su va dinh chi giai
quyét vu an. Ngoai ra khong co ¥ kién, yéu cau gi thém.

- Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 do 6ng Nguyén
Dic V dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:



Ba Nguyén Thi T1 1a vo ctia 6ng Hoang Vin T, mic du khong ky tén tai hop
déng dat coc nhung viéc thdéa thuan dat coc ba T1 c6 mat, tién dit coc 1a tién
chung ctia ba T1 véi ong T nén ba T1 thdng nhat v6i toan bd yéu cau ctia dng T.
Ba T1 khong yéu cau giai quyét van dé gi trong vu 4n nay.

2. Quyét dinh ciia Toa an cap so tham:

Tai Ban 4n dan su so tham sé 08/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2026,
Toa an nhan dan khu vuc 14 — Déng Nai d3 cdn cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 228, khoan 1
Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 DPiéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; cac
Piéu 119, 131, 328, 385, 407, 408, 429, 468 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 220
Luat Pat dai nam 2024; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an; Quyét dinh sd 27/2020/QD-
UBND ngay 16 thang 10 nam 2020; Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich t6i thiéu
dugc tach thira ddi véi céc loai dét trén dia ban tinh Binh Phuéc; Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Hoang Vin T:

Tuyén vo hiéu Hop dong dat coc ngay 09 thang 6 nam 2021 giita 6ng Hoang
Vin T va ong Phan Vian C, ba Tran Thi D vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gén lién véi dat, ddi vai dién tich 770m? toa lac tai x3 L, tinh Déng
Nai thudc thira dat sb 1 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S261307 do
Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay 25/12/2000 (da duoc cap ddi thanh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 sé AA02803886 ngay 19/6/2005) dting tén éng
Phan Van C.

Budc 6ng Phan Van C, ba Tran Thi D lién d6i chiu trach nhiém tra cho ong
Hoang Vian T sé tién 900.000.000d (chin tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cao ciia bi don 6ng Phan Vin C va ba Tran Thi Duong :

Ngay 05 thang 5 nam 2026, bi don ong Phan Vian C va ba Tran Thi D khang
c4o dé nghi cp phuc tham huy/sira Ban an dan sy so tham s6 08/2026/DS-ST
ngay 24 thang 4 nam 2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 14 — Pong Nai theo
hudng:

- Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ong C, ba D.

- Khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong T.

- Hay Ban 4n dan su so tham sb 08/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 14 — Dong Nai va dinh chi giai quyét vu 4n do don
khoi kién dé ngay 20/8/2024 ciia nguyén don 6ng T di hét thoi hiéu khoi kién



theo quy dinh tai Diéu 429 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa phtc thim, bi don giit nguyén yéu cau khang cdo.

4. Quan diém gidi quyét vu an cia dai dién Vién Kkiém sit nhan dan
thanh pho Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 16 gidi quyét vu dn:

- Dbi v6i ndi dung khang cao cho rang da hét thoi hiéu khoi kién: Bi don xac
dinh ngay 20/7/2021, ngay sau khi 6ng T khong thanh toan tiép 100.000.000 dong
theo thoa thuan ngay 19/7/2021 1a thoi diém quyén, loi ich ctia nguyén don bi xam
pham va tur d6 tinh thot hi¢u 03 nam theo Diéu 429 B luat Dan sy 1a chua phu
hop voi dién bién thyc té cta viéc thyc hién hop dong. Ho so thé hién sau ngay
19/7/2021, quan hé hop ddng giita cac bén van tiép tuc. Bi don con c6 don phan
t6 yéu cau ong T thanh toan s6 tién con lai va tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong.
Piéu nay cho thay ngay 20/7/2021 chua phai 13 thoi diém cac bén xéac 1ap viéc
chdm dut hop dong hoidc thoi diém co thé xac dinh quyén, loi ich hop phép cua
ong T di bi xam pham. Ngay ca lay thoi diém ngay 09/11/2021 - khi 6ng T yéu
cau giai quyét va 6ng C, ba D khong dong y - 1am moc thé hién tranh chap da boc
16 18, thi don khoi kién dé ngay 20/8/2024 (ban an so tham ghi ngay 06/9/2024
ong T c6 don khoi kién) van nam trong thdi han 03 nam. Vi vay, khong c6 can ctr
chap nhén yéu cau dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu.

- V& hiéu lyc ctia hop dong dat coc: Hop dong dit coc ngay 09/6/2021 (Bt
luc s6 02 - 05) dugc 6ng Hoang Van T, 6ng Phan Vin C va ba Tran Thi D truc
tiép thoa thuan, ky két. Cac bén déu thira nhan viée giao két1a tu nguyén; ong C,
ba D da nhan téng cong 900.000.000 déng. Sd tién nay dugc xac dinh la tién dat
coc dé bao dam viéc giao két, thyc hién hop dong chuyén nhugng phan dat dién
tich 770m?, gia chuyén nhuong 1.050.000.000 déng. Trong phan thoa thuan bo
sung, hop dong con ghi nhan “Bén B chiu trach nhiém sang s6”, “Bén A cho
100m? dét tho cu”, sb tién 50.000.000 ddng con lai dugc thanh toan khi hoan tat
thi tuc tach so. Pay 14 cac tinh tiét dugc hai bén thong nhat trong qua trinh giai
quyét vu an.

Tai thoi diém giao két, phan dat du kién chuyén nhuong ndm trong thira dat
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé S261307 ngay 25/12/2000
dung tén 6ng Phan Van C. Hop ddng dit coc khong thude truong hop bét bude
phai cong chtng, ching thuc; ndi dung thoa thuan khong thé hién muc dich vi
pham diéu cam cta luat hodc trai dao duc xa hoi. Vi vay, giao dich dap tmg céac



diéu kién co6 hiéu luc quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119 va Diéu 328 B luat Dan
su nam 2015.

Cép so tham cin cr viéc phan dat 770m?2 khong du diéu kién tach thanh thira
doc 1ap va khong tiép giap duong giao thong dé ap dung Diéu 408 Bo luat Dan
su, tuyén hop dong dit coc vo hiéu 1a chwa phu hop vi viée chua du diéu kién tach
thira doc 1ap khong dong nghia véi viée ngay tir thoi diém giao két, giao dich hoan
toan khong thé thuc hién bang bat ky phuong an hop phap nao. Do d6, Hop dong
dat coc ngay 09/6/2021 c¢6 hi€u luc tai thoi diém giao két.

- Xét vé 13i khién giao dich chuyén nhuong khong thuc hién dugc, nhan théy:

Ong T thira nhan khong giao tiép 100.000.000 dong vao ngay 19/7/2021.
Nhu vay, o6ng T da khong thuc hién ding thoi han thanh toén theo thdéa thuan, vi
pham nghia vy quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 B¢ luat Dan sy. Tuy nhién, sau
ngay 19/7/2021, cac bén van tiép tuc lién hé, trao ddi vé viéc thanh toan, dbi vi tri
d4t hodc hoan tra tién; ong C, ba D khong c6 van ban thong bao chim dut hop
d6ng, khong an dinh thoi han cubi cing dé ong T thuc hién nghia vu va ciing
khong thong bao xur 1y tién dit coc.

Phia bi don sau khi nhéan sé tién 900.000.000 dong dén khi phat sinh tranh
chap, bi don 6ng C, ba D chua giao Gidy chiig nhan cho éng T; chua lién hé don
vi do dac, x4c dinh toa do, ranh giéi riéng ctia phan dat 770m?; chua xac dinh vi
tri 100m?2 dat &, ndp ho so chuyén muc dich hay 1ap ho so tach thira dong thoi véi
hop thira, dé nghi co quan dang ky dat dai hudng dan phuong an thyc hién; hoic
thong bao cho ong T thoi gian, dia diém dé phdi hop hoan thién tha tuc. Pong
thoi, hd so cdp d6i Gidy ching nhan nam 2025 (But luc s6 57 - 61a) thé hién ong
C thyc hién do dac, cip ddi toan bo thira dat thanh thira s6 100, dién tich 7.204,6
m2, muc dich st dung van 13 dat trong ciy lau nim. Ho so nay khéng xac dinh
riéng phﬁn dat 770m? da nhan dit coc; khong thé hién viéc bd tri 100m? dit &;
khoéng c6 ndi dung tach, hop thira hodc chuyén quyén cho éng T.

Dbi v6i dicu kién vé duong giao thong: Bién ban xac minh ngay 09/3/2026
xéac dinh phan dat 770m? nam cudi thira, khong tiép giap duong va tai thoi diém
xéac minh khong du diéu kién tach thira. Theo Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND,
truong hop hinh thanh thtra c6 dat ¢ hoidc dat nong nghiép thudc quy hoach dat &
thi thira dat phai tiép giap dudng giao thong hién hitu. Trong khi Hop dong dat
coc ngdy 09/6/2021 c6 thoa thudn “Bén A cho 100m? dat thd cu”, nén diéu kién
vé duong 1a van dé phéap 1y phai duoc xir 1y khi thuc hién giao dich. Tuy nhién,
viéc 770m? khong giap duong chua du dé két luan hop dong duong nhién vo hiéu,
vi phap luat con cho phép tach ddng thdi voi hop thira dat lién ké néu dap ung
diéu kién. Du vay, hd so chua c6 tai liéu chimg minh thira 790 c6 thé hop véi
dung phan 770m?2 dé hinh thanh thira méi du diéu kién vé duong, cling khong c6



phuong an k¥ thuat hodc xac nhan cia co quan chuyén mon. Vi vay, tinh trang
khong giap duong khong phai can ctr doc 1ap dé tuyén hop dong vo hiéu, nhung
1a can cr xac dinh bi don chua ching minh da thuc hién cac bién phap can thiét
dé hoan thién diéu kién phap 1y cua giao dich, qua d6 lam ting murc do 15i cta
ong C, ba D.

Mit khéc, hop dong khong quy dinh 1 diéu kién dé bén ban bat dau toan bo
thu tuc khi nguyén don ong T giao tiép s6 tién 100.000.000 ddng; cac bén ciing
khong théa thuan thoi han cu thé phai hoan tat viée tao lap 100m? dét &, tach thira
hodc hop thira. Trong khi d6, sau khi 6ng T cham thanh toan, bi don van tiép tuc
trao d6i va timg yéu cau tiép tuc hop ddng nhung khong thuc hién bién phap cu
thé dé chimg minh kha ning giao diing phan dat di cam két. Vi véy, chua du can
ctr xac dinh 6ng C, ba D di sin sang thyc hién hop dong va viéc khong giao két
dugc hop dong chuyén nhuong hoan toan do 16i cua ong T.

Nhu vdy, ca hai bén déu c6 16i ddn dén hop déng chuyén nhuong khong thuc
hién dugc. Can cit khoan 1, khoan 2 Diéu 423 va Diéu 424 Bo luat Dan su thay
vi tuyén hop déng vo hiéu can tuyén hay boé hop ddng dit coc méi phu hop voi
quy dinh ctia phap luat. Theo do, bi don chi phai hoan tra s tién gdc da nhan 1a
900.000.000 dong theo khoan 2 Piéu 427 B luat Dan su.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Piéu
309 Bo luat To tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Phan
Vin C va ba Tran Thi D; sira Ban 4n dan sy so tham s6 08/2026/DS-ST ngay
24/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 — Pong Nai vé cach tuyén:

- Hay bo Hop dong dat coc ngay 09/6/2021 giira 6ng Hoang Van T voi 6ng
Phan Vin C, ba Tran Thi D vé viéc bao dam giao két, thuc hién hop dong chuyén
nhuong phan quyén sir dung dét dién tich 770 m? thudc Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé S261307 do UBND huyén L cap ngdy 25/12/2000 dung tén éng
Phan Van C.

- Xac dinh ong Hoang Vin T va 6ng Phan Van C, ba Tran Thi D déu c6 16i
lam cho Hop déng dat coc khong duoc tiép tuc thuc hién; khong ap dung phat coc
doi véi bén nao.

- Budc 6ng Phan Vin C va ba Tran Thi D lién déi hoan tra cho ong Hoang
Vin T s6 tién dat coc da nhan 1a 900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

- Khong chip nhan ndi dung khang cdo yéu cu huy ban an so tham, dinh
chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu hodc xac dinh toan bo tién dit coc thudc vé
bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu 4n, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Vé thu tuc khang céo:

Cin ctr khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan sy thi don khang céo cua ong
Phan Vin C va ba Tran Thi D 1am trong han luat dinh, cac duong sy da dong tam
mg 4n phi phuc thim dung quy dinh nén khang cdo duge xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[1.3] Vé su Vrfmg mat cua duong su:

Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don déu vang mit nhung c¢6 ngudi
dai di¢n tham gia phién toa nén can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 228 BO luit
T tung dan su, Hoi déng x¢&t XU tiép tuc tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cao ciia bi don dng C va ba D:

[2.1] V& yéu cau hity Ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an do yéu cau
khai kién ctia nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién:

Theo 6ng C, ba D cho rang 6ng T khong thuc hién viéc trd so tién
100.000.000 dong vao ngay 19/7/2021 14 vi pham nghia vu thanh toan, xem nhu
tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong nén tinh tir thoi diém trén dén khi 6ng
T khai kién (ngay 20/8/2024) 1a da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh.

Ong T ciing thira nhan ong khong thyuc hién viéc thanh toan 100.000.000
ddng vao ngay 19/7/2021 néu trén nhung do rang trude d6 02 bén co thoa thuan
ong C, ba D s& tra lai tién coc hodc doi phan dat khac giap dudng cho ong dé du
diéu kién tach so, thoi han thyc hién 1a dén hét nim 2022.

Xét thay, mic du ong T khong c6 tai lidu, chtng ctr gi chimg minh viéc cac
bén c6 thoa thuan 6ng C, ba D déng y viéc tra lai tién coc hodc s& chuyén nhuong
thira dat khac giap duong cho ong T vao cudi ndm 2022 nhung theo 15i khai ciia
dai dién bi don tai phién toa thi vao ngay 19/7/2021 khi thay ong T khong dén tra
s6 tién 100.000.000 dong thi ong C, ba D da lién hé hoi va 6ng T hen sé tra sau,
nhung céac bén khong chét thoi gian tra cu thé. Déng thoi chinh dai dién bi don
thira nhan vao khoang thang 8 - thang 9/2021 ong T ¢6 dé nghi 6ng C, ba D tra lai
tién hodc ban phan dét khac cho ong T nhung ong T khong néu rd vi tri, dién tich
dat mudn ddi nén cac bén ciing chua thdng nhit dugc van dé trén.

Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 28/10/2021 (But luc s 23) 6ng C trinh bay
ngay 09/11/2021 éng T c6 dén nha yéu cau 6ng bdi thudng s tién 1.800.000.000
dong nhung vo chong ong khong dong y. Con tai ban tu khai ctia dai dién bi don
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(Bt luc sd 39 - 42) ciing trinh bay hop ddng dit coc giita cic bén van dang thuc
hién, néu ong T, ba T1 ddng thoi thay d6i vi tri, dién tich d6i v6i phan dat nhan
chuyén nhuong thi hai bén c6 thé thuong luong, thoa thuin véi nhau vé gia tri
chuyén nhuong, thoi han thuc hién hop d(‘A)ng chuyén nhuong; sau do, bi don con
c6 don phan té (But luc s6 35 - 38) yéu cau ong T thanh toan sd tién con lai va
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong (dén ngay 12/8/2025 bi don ty nguyén rat
toan bd yéu cau phan td).

Nhu vay, c6 co sé xac dinh mac du 6ng T khong thuc hién viéc thanh toan
tiép sb tién 100.000.000 dong vao ngdy 19/7/2021 nhu cac bén di thoa thuin
nhung sau do6 cac bén lai tiép tuc su trao d6i v4i nhau vé viéc thyc hién hop dé)ng
trén. Mic du cc bén chua théng nhat duoc phwong an giai quyét nhung ciing
khong c6 van ban hay thoéa thuan cu thé nao vé viéc sé& cham dut thuc hién hop
d6ng. Nhu vay, ngay 20/7/2021 chwa phai 13 thoi diém cac bén xac 1ap viée chdm
dut hop dong hodc thoi diém co thé xac dinh quyén, loi ich hop phéap cua ong T
da b1 xam pham. Theo Diéu 429 B6 luat Dan sy nam 2015, thdi hiéu khoi kién
tranh chap hop dong 13 03 nam ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau biét hoic phai
biét quyén va lgi ich hop phap ciia minh bi xAm pham. Do d6, ngay 20/8/2024
(ban an so tham ghi ngay 06/9/2024), 6ng T c6 don khéi kién ong T c6 don khai
kién 1a van con thoi hiéu khai kién.

Vi vay, bi don khang c4o yéu cau hty Ban an so tham va dinh chi giai quyét
vu an do yéu cau khoi kién ciia nguyén don di hét thoi hiéu khai kién 1a khong
co6 can cr nén khong dugc chép nhan.

[2.2] Vé ndi dung va hi¢u lyc cua Hop déng dat coc:

Céac duong su déu thira nhéan giita 6ng T va vo chong éng C, ba D c6 thoa
thuan viéc o6ng T dét coc tién cho ong C,baD nham muc dich nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i véi ph::in dét c6 dién tich 770m? toa lac tai xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, thanh phé D). Ngay 07/4/2021, 6ng T da dit coc
cho ong C, ba D 200.000.000 dong; dén ngay 09/6/2021, 6ng T dit coc thém
700.000.000 dong, do c6 tang thém dién tich dat va gia tri chuyén nhugng nén cac
bén théng nhat hay bo hop dong ngay 07/4/2021 va 1ap hop dong dit coc méi
ngay 09/6/2021.

Theo hop dong dit coc ngdy 09/6/2021 thé hién gid chuyén nhuong
1.050.000.000 déng, ong T di dat coc 900.000.000 ddng, théa thuin ngay
19/7/2021 tra tiép 100.000.000 ddng, s tién 50.000.000 dong con lai khi hoan tat
thu tuc tach so s& tra hét.

Vé hinh thirc hop dong ddt coc: Hop ddng dit coc ngay 09/6/2021 giira
nguyén don va bi don dugc 1ap thanh van ban, khong c6 cong chiing hoac ching
thuc nhung c6 day du chir ky ciia cac bén dit coc va bén nhan coc. Theo quy dinh
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Diéu 328 Bo luat Dan sy va Diéu 167 Luat dit dai ndm 2013 thi Hop dong dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat khong bat budc phai cong chimg, chimg
thue nén Hop dong dit coc ndy dam bao hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 119 Bo
luat Dan su.

Vé noi dung hop déng dat coc:

Chu thé cta giao dich dat coc: Quyén su dung d4t ma cac bén giao két chuyén
nhuong 1a mot phan thudc thira s6 01 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
$261307 ngay 25/12/2000 do Uy ban nhan d4n huyén L, tinh Binh Phuéc cip cho
ong Phan Van C.

Trong phan thoa thuén bd sung hop dong con ghi nhan “Bén B chiu trach
nhiém sang $6”, “Bén A cho 100m? dit thd cu”, s tién 50.000.000 déng con lai
dugc thanh toan khi hoan tit thu tuc tach s6. Py 1a cac tinh tiét dugc hai bén
thong nhat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nhu vay, ong C va ba D 1a chu thé dugc nhan coc va hop déng dat coc co
hiéu luc doc 1ap véi Hop dong chuyén nhugng. Noi dung thoa thuan cta cac bén
khong thé hién muc dich vi pham diéu cam cua luat hodc trai dao duc xa hoi. Do
d6, giao dich dap tmg cac diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Piéu 117, Diéu 119
va biéu 328 B luat Dan sy ndam 2015 nén Hop dong dit coc trén gitta cac bén co
hiéu luc phép luat tai thoi diém ky két.

Cép so tham can cir phan dat 770m? khong du diéu kién tach thanh thira doc
lap va khong tiép giap duong giao thong nén ap dung Piéu 408 Bo luat Dan su,
tuyén hop dong dit coc voé hiéu 1a chua phu hop vi: Tai Quyét dinh sb
27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 cta Uy ban nhan dan tinh B (c6 hiéu luc
tai ngay 09/6/2021) quy dinh dién tich tdi thiéu cua thira dit néng nghiép tai xa
sau khi tach 1a 1.000m2; do d6, néu chi tach doc lap 770m? dat tréng cay lau nam
thi chwa dap tng dién tich tbi thiéu. Tuy nhién, tai khoan 5 Diéu 4 cta Quyét dinh
nay cho phép tach thira ddng thoi voi hop thira dét lién ké dé tao thanh thira méi
du dién tich; Piéu 8 con quy dinh phuong thirc tach di véi thira dat ¢ nhiéu loai
dat. Vi vay, viéc chua du diéu kién tach thira doc 1ap khong dong nghia véi viée
ngay tir thoi diém giao két, giao dich hoan toan khong thé thuc hién bang bat ky
phuong an hop phap nao.

Nhu vay, céc tai li¢u, chung ctr trong hd so chua chung minh dugc doi tuong
ctia hop ddng dit coc khong ton tai hodc khong thé thyc hién ngay tir khi giao két.
Viéc cac bén khong hoan tat thu tuc ky két hop ddng chuyén nhugng vé sau khong
phai la can cir duong nhién dan dén Hop déng dat coc vo hiéu.

[2.3] Xét vé 13i khién giao dich chuyén nhuong khong thuc hién dugc:

Ong T thira nhan dd khong thanh toan tiép s6 tién 100.000.000 dong vao
ngay 19/7/2021 nhu da thoéa thudn. Nhu vay, ong T da khong thuc hién ding thoi
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han thanh toan theo théa thuédn, vi pham nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 351
Bo luat Dan sy. Tuy nhién, sau ngay 19/7/2021, cac bén van tiép tuc lién hé, trao
ddi vé viéc thanh toan, d6i vi tri dat hodc hoan tra tién; ong C, ba D khong c6 van
ban thong bao cham dat hop dong, khong 4n dinh thoi han cudi cung dé ong T
thuc hién nghia vu va cling khong thong bao xu 1y tién dit coc. Phia bi don ciling
xac dinh hop déng van dang dugc thyc hién cho théy chinh bi don ciing khong
coi viéc cham thanh toan cua nguyén don vao ngay 19/7/2021 1a sy kién lam hop
dong cham dut ngay tai thoi diém d6. Ong T cho rang vi tri dat chuyén nhugng
nam & phia sau khong giap dudng, do 6ng D, ba C cho biét sip md duong di qua
phan dat ndy nén ong méi dong y dit coc; sau d6 6ng méi biét con dudng khong
mo qua di¢n tich dAt cac bén thoa thuan chuyén nhuong nén khong tach s6 duoc,
ong da gip va thuong luong véi ong C, ba D doi 22m trén thanh 18m & giap dudng
dé du diéu kién tach thira hodc tra lai tién thi 6ng C, ba D dong y nhung sau d6 lai
khong thyuc hién.

Con bi don tir sau khi nhéan s tién 900.000.000 dong ctia nguyén don cho
dén khi phat sinh tranh chap thi cling chua giao Gidy chimg nhan cho ong T; chua
lién hé don vi do dac, xac dinh toa dg, ranh gidi riéng ctia phﬁn dat 770m2; chua
xac dinh vi tri 100m? dat o, nop ho so chuyén muc dich hay lap ho so tach thua
dong thoi véi hop thira, dé nghi co quan dang ky dat dai hudng dan phuong an
thuc hién; hodc thong bao cho 6ng T thoi gian, dia diém dé phéi hop hoan thién
thu tuc. Pong thoi, ho so cap d6i Gidy ching nhan nam 2025 (But luc s6 57 - 61a)
thé hién ong C thuc hi¢n do dac, cép ddi toan b thira dit thanh thira s6 100, dién
tich 7.204,6 m?, muc dich str dung van 1a dat tréng cay lau nam. HO so nay khong
xac dinh riéng ph?m dat 770m? da nhan dit coc; khong thé hién viéc bd tri 100m?
dat &; khong co ndi dung tach, hop thira hodc chuyén quyén cho ong T. Do do,
ong C ciing khong chimg minh bj don da thuc hién nghia vu chuan bi giao két hop
d6ng chuyén nhuong theo thoa thuan véi nguyén don. Ong C, ba D cho rang 6ng,
ba chi chuyén nhuong 770m? dat theo s6, khong giap duong va khong cam doan
viéc s& md dudng di ngang dat, do 6ng T 13 ngudi nam duoc thong tin mé dudng
va chu dong dén thoa thuan xin chuyén nhugng thira dat trén.

Theo bién ban xac minh ngay 09/3/2026 cua Toa an khu vuc 14 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc L thi vi tri va dién tich dat cac bén thoa thuan
chuyén nhuong trén nam cudi thira, khong tiép giap duong va tai thoi diém xac
minh khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 27/2020/Qb-
UBND ngay 16 thang 10 nam 2020; Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay
15/10/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé diéu kién tach thira dét, hop
thira dat va dién tich tdi thiéu dugc tach thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh
Binh phudec.
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Trong khi Hop ddng dit coc ngay 09/6/2021 c6 thoéa thuin “Bén A cho
100m? dat tho cu” nén diéu kién vé duong 1 van dé phép 1y phai duoc xir 1y khi
thuc hién giao dich. Theo hd so thé hién, ong C, ba D ¢o thtra dét s6 790 d3 duoc
cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s BO 742598 do Uy ban nhan dan huyén
L cap ngay 21/01/2014, dién tich 2.388m? trong d6 c¢6 200m? dat & tai nong thon.
Nhu vy, 10i trinh bay cua bi don vé viéc co dit & tai thira khac gin phan dat
chuyén nhuong khong phai hoan toan khong c6 co so. Tuy nhién, tai hd so chua
c6 tai lidu dia chinh x4c dinh thtra 790 nay tiép giap véi dung vi tri 770m? du kién
chuyén nhuong; chua c6 phwong an ki thuat xac dinh 100m? dat & duoc ghép vao
phan dat nao; chwa c6 ¥ kién cua co quan chuyén mon két luan viéc tach dong
thoi voi hop thira ¢6 thé thuc hién ddi v6i ding vi tri, dién tich ma cac bén da thoa
thuan. Vi vay, tinh trang khong giap duong khong phai cin cir doc 1ap dé tuyén
hop déng v0 hi¢u, nhung la can ctr xac dinh bi don chua chirng minh da thuc hién
cac bién phap can thiét dé hoan thién diéu kién phap 1y cia giao dich.

Mit khac, cac bén khong thoa thuan rd diéu kién dé bén chuyén nhuong bat
dau toan bo thu tuc khi nguyén don ong T giao tiép s tién 100.000.000 dong;
cling khong thoa thuan thot han cu thé phai hoan tat viéc tao 1ap 100m? dat &, tach
thtra hodic hop thira. Trong khi @6, khi 6ng T cham thanh toan, éng C, ba D van
tiép tuc trao doi va timg yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong thuc
hién bién phap cu thé dé chimg minh kha ning giao ding phan dat da cam két.

Nhu vay, c6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong dat khong thé tién hanh
giao két duoc, hop déng dat coc khong thé thuc hién duoc 1a do 13i ctia ca hai bén
nén can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 423 va Diéu 424 B6 luit Dén sy, can tuyén hiy
bo Hop ddng dit coc ngay 09/6/2021 giita nguyén don va bi don. Can ctr khoan 2
Piéu 427 B6 luat Dan sy, bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién coc dd nhan
12 900.000.000 dong.

V& van dé boi thuong thiét hai do hity bo hop dong dit coc do cac bén déu
c6 161 va khong yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Do d6, bi don khang céo dé nghi xac dinh toan bo tién dit coc thudc vé bi
don, bi don khong phai tra lai cho nguyén don tién coc nay 1a khong c6 co sé nén
khong dugc chap nhan.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi so thdm:

Can ctt Piéu 147 Bo luat td tung dan su; cac Piéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an
thi 6ng C, ba D phai lién déi chiu 300.000d (ba trdam nghin dong) an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau giai quyét hop dong dat coc va
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39.000.000d (ba muroi chin triéu dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi
v6i s6 tién c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don.

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do ban 4n so tham bi stra nén bj don ong Phan Van C va ba Tran Thi D
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dé)ng Nai tai
phién toa phu hop véi cac chimg cir, tai lidu o tai hd so va quy dinh cua phap luét
nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan don khang cdo cta bj don 6ng Phan Vian C va ba Tran Thi
D; Sira Ban 4n dan su so tham s6 08/2026/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2026 cua
Tda an nhan dan khu vie 14 — Dong Nai vé cach tuyén.

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Diéu
273 B0 luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 117, Biéu 119, biéu 328, Picu 385, Piéu 423, Dicu 424,
Diéu 427, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Hoang Vian T ddi véi
bi don 6ng Phan Vian C, ba Tran Thi D vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Tuyén hity Hop ddng dit coc ngay 09 thang 6 nam 2021 giita 6ng Hoang
Vin T va 6ng Phan Vin C, ba Tran Thi D vé viéc thoa thuan chuyén nhuong phan
dét co dién tich 770m?, toa lac tai xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L,
thanh phd D).

Budc 6ng Phan Van C, ba Tran Thi D lién d6i chiu trach nhiém tra cho ong
Hoang Vian T sé tién 900.000.000d (chin tram triéu dong).

2. Vé an phi:

2.1. An phi so thim:

Budc 6ng C, ba D lién d6i chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan
su so tham co gia ngach va 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong) an phi dan su
so tham c6 gia ngach.
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Hoan tra cho 6ng T sd tién 19.800.000d (mueoi chin triéu tam trdm nghin
dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai s6 0006676 ngay 21/10/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 14 — Pong Nai).

2.2. An phi phiic tham:

Hoan tra cho 6ng Phan Vian C va ba Tran Thi D mdi ngudi so tién 300.000
ddng (ba tram nghin dong) tam tng an phi phtc thAm dd ndp theo cac Bién lai
thu tién s6 0010805 ngay 11 thang 5 ndm 2026 va Bién lai thu tién sb 0014278
ngay 15 thang 6 ndm 2026 cua Thi hanh 4n déan sy thanh phd D.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugce thi hanh an (D6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan su, trir trudng hop phap luat co quy dinh
khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
8, 36 va 72 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; Thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luét Thi hanh an dan sy nam 2025.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 14 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 14 — Bong Nai;

- THADS thanh phb Ddng Nai;

- UBND xd Loc Quang, thanh phd (da ky va dong d"f 1)

bong Nai;

- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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