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Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pao Khel
Ong Ha Vin Chau
Thuw ky phién toa: Ong Tran Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Séc Trang, tinh Séc Tring.
Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din thanh pho Séc Tring tham gia phién
tda: Ba B Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa &n nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soéc Triang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
186/2021/TLST- DS ngay 21 thang 7 nam 2021; V& viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr $6:186/2022/QDXXST — DS ngay 05 thang 8 nim 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6:131/2022/QDST — DS ngay 26 thang 8 nam 2022; giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Thanh V, sinh nim 1976. Dia chi: S6 18, 4p S, x& T,



huyén M, tinh Soc Trang.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong V8 H, sinh nim 1960. Pia chi: S6 986,
duong X, khdm A, phuong B, thanh phé C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

- Bi don: Ong Trang Si T, sinh nim 1984. Dia chi: S6 612/33A, dudng M,
Khém X, phuong Y, thanh phd C, tinh Soc Trang.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pong Qudc N, sinh nam 1964. Dja chi:
S6 68, dudong L, khom X, phuong Y, thanh phd C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1986. Dia chi: S§ 75/5, duong D, khom X,
phuong Y, thanh phé C, tinh Soc Tring. (co mit)

2. Ba Trang Thi Th, sinh nam 1978. Dia chi: SO 612/33A, duong M, Khém X,
phuong Y, thanh phé C, tinh Soc Tring.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pong Quoc N, sinh nam 1964. Dia chi:
S6 68, duong L, khom X, phuong Y, thanh phd C, tinh Soc Tring. (co mit)

3. Ba Nguyén Thanh N1. Pia chi: S6 612/33A, dudng M, Khém X, phuong Y,
thanh phé C, tinh Séc Tring. (vang mit)

4. Ba Thach Thi Thanh P. Pia chi: S6 XX, duong M, Khém X, phuong Y,
thanh phd C, tinh Séc Tring. (vang mit)

5. Ba Ly Thi Q. Dia chi: S6 612/45P, duong M, Khém X, phuong Y, thanh
phé C, tinh Soc Tring. (ving mat)

6. Ba Diép Thi T2. Pia chi: S6 612/45G2, duong M, Khém X, phuong Y,
thanh phé C, tinh Séc Tring. (vang mit)

7. Ong Tran Vian . Dia chi: S6 612/Khéng s6, duong M, Khém X, phuong Y,
thanh ph C, tinh Séc Trang. (vang mit)

8. Ba La My H. Dia chi: S6 612/45, duong M, Khom X, phuong Y, thanh phd
C, tinh Séc Trang. (ving mit)

9. Ba V& Thi HI. Pia chi: S6 612/45H, dudng M, Khém X, phuong Y, thanh
phé C, tinh Séc Trang. (ving mit)

10. Ong Nguyén Quéc H3. Dia chi: S6 612/45H3A, duong M, Khom X,
phuong Y, thanh phd C, tinh Séc Trang. (vang mit)

11. Ong Tran Hoang T3. Pia chi: S6 612/45H2, duong M, Khom X, phuong
Y, thanh phd C, tinh Soc Tring. (ving mit)

12. Ba Tran Thi H4. Pia chi: S6 612/45H3, dudng M, Khém X, phuong Y,
thanh phd C, tinh Séc Trang. (ving mit)

13. Ong Poan Bé N. Dia chi: S6 612/45A, duong M, Khém X, phuong Y,
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thanh phd C, tinh Séc Trang. (ving mit)

14. Ong Tran Hoang D1. Pia chi: S6 612/45H1, duong M, Khém X, phuong
Y, thanh phé C, tinh Séc Tring. (ving mit)

15. Ba Huynh Anh L2, sinh nim 1984. Dja chi: S 18, duong M, Khém X,
phuong Y, thanh phé C, tinh Soc Trang. (ving mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 01/6/2021 va trong quéa trinh gidi quyét vu an
ciing nhw tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 1a éng V& H
trinh bay y kién:

Vao ngay 27 thang 02 nam 2020, 6ng Phan Thanh V véi 6ng Trang Si T c6
thoa thuan, ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong chimg Tran Thanh Diing, sé cong ching 0736, quyén s 01 ngay 27-02-
2020/CC — SCC/HPGD dbi véi phan dat c6 dién tich 2.135,5m?, tai thira 149, to
ban d6 sb 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Soc Trang do ba Trang Thi
Th dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat, duoc chinh 1y cho ting vao ngay
20-02-2017; gia thuc té 6ng T chuyén nhugng phan dat néu trén cho dng V s tién
12 600.000.000 dong. Tuy nhién, viéc thoa thuan nhin chuyén nhuong phan dét cta
6ng T thi dng V giao cho ba Nguyén Thi D la chau vo ctia 6ng V truc tiép thoa
thuan va giao tra tién cho ong T, cling nhu thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong,
nén s tién chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 50.000.000 dong, con ong V chi
dén Vin phong Cong ching ky tén ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dén
ngay 27 thang 5 nam 2020, 6ng V thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat va dang ky diéu chinh bién dong d6i
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong, dugc Nha nude didu
chinh vao ngay 04/8/2020. Nhung sau d6 ong Trang Si T khong giao phan dat da
chuyén nhuong néu trén cho 6ng Phan Thanh V.

Vi véy, nay 6ng Phan Thanh V khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé Soc Trang xem xét, giai quyét budc bi don 6ng Trang ST T thuc hi¢n nghia vu
giao phan dat da chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita hai bén di thoa thun, ky két; cu thé 1a phan dat c6 dién tich 2.135,5m?, tai
thira 149, t& ban dd s6 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Séc Trang, tinh
Séc Trang. Trudng hop dng Trang Si T khong co dit dé giao cho ong V, thi cd
nghia vu phai tra gia tri dat theo gia tri thi truong hién nay twong ung v&i phan dat
d3 chuyén nhuong néu trén.



Dbi véi yéu cau phan td cia bi don ong Trang Si T cho rang khong co viée
chuyén nhuong phan dat néu trén 1a khéng ding, giita 6ng V véi ong T khdng co
viéc thoa thuan cho vay sb tién 600.000.000 dong nhu phia éng T trinh bay, nén
phia nguyén don 6ng V khong dong y dbi véi yéu cau phan td cta bi don, yéu cau
Toa an xem xét, bac toan bo yéu cau phan té ciia bi don dng Trang Si T.

* Theo don yéu cau phdn té ngay 25/8/2021 cua bi don éng Trang Si T va
trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguwoi dai dién theo uy
quyén cua bi don la éng Bong Quac N trinh bay y kién:

Ngay 27 thang 02 nam 2020, 6ng Trang Si T ¢6 vay cua vo chong 6ng Phan
Thanh V s6 tién 600.000.000 dong, 1i suét thoa thuan 1a 07%/thang, viéc thoa
thuan vay tién khong c6 lam bién nhan vay tién ma 6ng V bat ong T phai ra Vin
phong Cong ching lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi phan
dat co dién tich 2.135,5m? tai thira 149, to ban do sd 20, toa lac tai khom 6, phudng
9, thanh phd Soc Trang. Viéc thoa thuan cho vay tién va phai ky hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén c6 ba Nguyén Thi D 1a chau vo cua 6ng V gidi
thiéu va lam chimg cho hai bén thoa thuan vay tién va sau d6 ong T da tra 14i cho
6ng V duoc sd tién 05 thang 1a 210.000.000 dong (42.000.000 ddéng/thang x 05
thang).

Viéc ong T ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho éng V
1a dé dam bao cho viéc thanh toan s tién von, 13i vay. Con trén thuc té 1a khong cé
chuyén nhuong, vi phan dat néu trén cta ong V di phan 16, tach thira ban bang gidy to
tay cho nhiéu hd dan xdy nha ¢ tir ndm 2010 c6 hién trang sir dung dat nhu hién nay,
nén khong co dét giao cho 6ng V.

Nay dng Trang Si T yéu cau Toa an xem xét, giai quyét tuyén hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thoa thuan, ky két gitta 6ng Trang ST T véi
6ng Phan Thanh V duogc cong ching tai Vian phong Cong chiing Tran Thanh Diing,
s6 cong ching 0736, quyén sd 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD, ngay 27
thang 02 nam 2020 d6i voi phan dat c6 dién tich 2.135,5m?, tai thira 149, to ban dd
s6 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh ph Soc Tring, tinh Soc Trang do ba
Trang Thi Th diémg tén gidy chtng nhan quyén st dung dat, duoc chinh 1y cho ting
vao ngay 20-02-2017 va hily phan chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Phan Thanh V vao ngay 04-8-2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd Séc Trang. Pong thoi, budc 6ng Phan Thanh V giao tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat néu trén cho 6ng T va 6ng T dong v tra lai sb tién



vay 600.000.000 dong va tién 1di 12 1,5%/thang tinh tir ngdy 27-02-2020 dén nay
(ngay xét xir so tham) cho vo chong ong V, ba L2, nhung phai ddi trir s6 tién i
6ng T da tra cho vo chong dng V, ba L2 05 thang twong tng 1a 210.000.000 dong.

* Theo don twong trinh ngay 04/7/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
ciing nhi tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D
trinh bay y kién:

Vao ngay 27 thang 02 nam 2020, vo chong éng Phan Thanh V, ba Huynh Anh
L2 ¢6 cho ong Trang Si T vay sd tién 600.000.000 dong, 1i suit cho vay la
07%/thang, ba 1a ngudi gidi thiéu cho 6ng T vay tién ciia vo chong 6ng V, ciing
nhu tryc tiép nhan tién ctia vo chong ong V, ba L2 dua cho dng T vay vi ba la chau
rudt ciia ba L2, kéu ba L2 bang di. Pbi vi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thoa thuan, ky két giita ong Trang Si T v6i 6ng Phan Thanh V duoc cong
chtng tai Van phong Cong chtimg Tran Thanh Diing, s6 cong chimg 0736, quyén
s6 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD, ngay 27 thang 02 nim 2020 ddi voi
phﬁn dat c6 dién tich 2.135,5m?, tai thira 149, to ban dd sb 20, toa lac tai khom 6,
phudng 9, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring néu trén 1a dé dam bao cho viéc
thanh toan sé tién vén va lai vay cua ong T, thuc té hai bén khong c6 chuyén
nhuong dat nhu vo chdng 6ng V trinh bay, 6ng T c6 thanh toan cho vo chong 6ng
V, ba L2 s6 tién 13i duoc 05 thang twong tmg véi sb tién 12 210.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Anh L2 trinh bay y kién:

Ba thong nhét véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Thanh V d6i
v6i bi don éng Trang Si T. Cu thé, s tién 600.000.000 dong mua dat cua ong T 1A
tién chung cta vo chong, khi mua dat ciia ong T thi ba c6 dua s tién 600.000.000
d6ng cho chong 1a ong V dé dua cho chau 1a ba Nguyén Thi D dé tra tién truc tiép
cho 6ng T, viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong phan dat néu trén cua ong Trang
SiT thi vo chéng ba giao toan bd viéc thoa thuan, mua ban dit va thanh toan tién
cho chau rudt 1a ba Nguyén Thi D tryc tiép thoa thuédn, véi ong Trang ST T, vo
chdng ba chi dén van phong Cong chung ky tén, lam thu tuc chuyén tén gidy ching
nhan quyén str dung dat cho chong 1a 6ng V dung tén.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Trang Si Th la 6ng Pong Quac N trinh bay ¥ kién: Ba Trang Si Th thong nhat
véi y kién trinh bay va yéu cau néu trén cta 6ng Trang Si T.

* Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh N1, ba Thach Thi



Thanh D, ba Ly Thi Q, ba Diép Thi T2, 6ng Tran Vin D, ba La M¥ H1, ba Vo Thi
H2, 6ng Nguyén Qudc H3, ong Tran Hoang T1, ba Tran Thi H4, ong Poan Bé E va
6ng Tran Hoang D1 duoc Toa an tong dat hop 1é c4c thong bao thy Iy vu 4n, théng
bao thyu 1y vu an bd sung, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chtng ctr va hoa giai, gidy triéu tdp tham gia phién tda nhung déu ving
mit khong co 1y do, ciing nhu khong ¢6 van ban tra 101 ¥ kién cho Toa an biét dbi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh V ¢6 lién quan dén quyén
va loi ich hop phap cuia cac ong ba, 13 nhitng nguoi dang truc tiép & trén phan dat
tranh chap néu trén.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luét
t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh cta B¢ luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n; Nguyén don,
bi don da thuc hién day du, quyén va nghia vu ciia minh, ciing nhu chp hanh dung
theo cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va
cling nhu gidy triéu tap cua Toa an; COn nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu 4n cOn vang mit theo cac Thong bdo, gidy triéu tip ctiia Toa an va
cling nhu chua thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cta B9 luat tb tung dan
su dé dam bao quyén loi hop phap cua minh. Vé nodi dung vu 4n dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh V,
chap nhan yéu ciu phan té cta bj don éng Trang Si T, tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc thoa thuan, ky két gilta 6ng Trang Si T voi ong
Phan Thanh V dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Tran Thanh Diing, s6
cong chimg 0736, quyén s6 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD, ngay 27 thang
02 nam 2020 d6i véi phan dat ¢ dién tich 2.135,5m?, tai thia 149, to ban do sb 20,
toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang vo hi¢u do gia
tao nham che déu hop ddng vay tai san va giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 124, 131 cua Bo luat dan su nam 2015, budc phia bi don 6ng
Trang Si T tra lai cho nguyén don 6ng Phan Thanh V sé tién vén vay 600.000.000
dong va tién 14i theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan sy. Pong thoi, budc ong
Phan Thanh V tra lai cho 6ng Trang Si T gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén dé ong T dang ky, chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
Xeét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df“mg x¢&t xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hém nay nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan géom ba Nguyén Thanh N1, ba Thach Thi Thanh P, ba Ly Thi Q, ba Diép
Thi T1, 6ng Tran Van B, ba La My H1 ba V& Thi H2 ong Nguyén Québc H3, 6ng
Tran Hoang T2, ba Tran Thi H4, 6ng Poan Bé E va 6ng Tran Hoang D1 véng mit.
Xét thdy, nhitng ngudi nay da dugce Toa an triéu tap hop 1é dén 1an tht 2 tham gia
phién tda ma van vang mit khong 1y do. Do d6, Hoi doéng xét xtr ap dung diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su ndm 2015 tién hanh xét
XU vang miat d6i v6i nhitng ngudi néu trén theo quy dinh.

[2] V& quan hé tranh chap cua vu an: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa
an xac dinh quan hé tranh chap cta vu 4n “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1a chua xem xét day du cac yéu cau cia duong su, nén Hoi
dong xét xir xac dinh lai quan hé tranh chap cua vu 4n 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hop ddng vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat tb tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Nguyén don 6ng Phan Thanh V véi bi don ong
Trang Si T c6 thoa thuén, ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong chimg tai Van phong Coéng chimg Tran Thanh Diing, sé cong chimg 0736,
quyén s6 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD, ngay 27 thang 02 nim 2020 dbi
v6i phan dat c6 dién tich 2.135,5m? tai thira 149, to ban d6 sé 20, toa lac tai khom
6, phuong 9, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring, do ba Trang Thi Th dimg tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, duoc chinh 1y cho ting vao ngay 20-02-2017;
gia chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong 13 50.000.000 dong,
nhung ong V cho rang thuc té gia chuyén nhuong va thanh toan sd tién 1a
600.000.000 dong. Sau khi 6ng V thuc hién cac thi tuc chinh ly, sang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén qua tén ong V xong thi phia 6ng T khdng
giao dét, nén 6ng khai kién yéu cau bén chuyén nhuong ong T phai ban giao phan
dat néu trén. Tuy nhién, bi don ong T ¢ yéu cau phan tb cho ring vo chong éng V
c6 thoa thuan cho 6ng vay sd tién 600.000.000 dong, dé dam bao cho viéc thanh
toan tién von va lai vay thi ong phai ra Vin phong Cong chung ky hop dong
chuyén nhugng phan dat néu trén cho 6ng V, thuc té khong co viée chuyén nhuong
dat nhu phia nguyén don 6ng V trinh bay, nén éng T yéu cau hiy hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat ma hai bén di ky néu trén. Tir d6, cac bén phat sinh
tranh chap.

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don thi thay:

Nguyén don 6ng Phan Thanh V yéu cau bj don ong Trang Si T tiép tuc thuc
hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Cong chimg ngay 27 thang
02 nam 2020 tai Vin phong Cong chimg Tran Thanh Diing, s6 cong chimg 0736,
quyén s 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD ma gitta hai bén da thoa thuén, ky
két chuyén nhuong ddi véi quyén su dung dét co dién tich 2.135,5m?, tai thira 149,
to ban do s6 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Soc Tring do ba Trang
Thi Th dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, duoc chinh 1y cho ting vao
ngay 20-02-2017 1a giao quyén sir dung dat néu trén cho 6ng V hoic tra lai gia tri
quyén st dung dat theo thi truong hién nay. Xét vé ndi dung, hinh thirc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 02 nim 2020 duoc théa thudn, ky
két gitta 6ng V véi ong T c6 cong chimg, duoc dang ky thu tuc chinh 1y chuyén tén
gidy chting nhan quyén st dung dat véi Co quan nha nude c6 tham quyén dung quy
dinh cta phép luat. Tuy nhién, trén thuc té thira dat 149 néu trén ong T da phan 106,
ban nén bang gidy to tay cho 12 ngudi tir naim 2010 va nhiing ngudi nay di xay
dung nha & trén dét, nén nguyén don ong V yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 budc bi don ong T giao phan dat chuyén
nhuong 14 khong thé thuc hién dugc. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an,
cling nhu tai phién toa phia nguyén don o6ng V, ba L2 ciing thira nhan toan bd viéc
thoa thuan, nhan chuyén nhuong phan dit néu trén thi vo chong ong ba giao cho
chau 1a ba Nguyén Thi D tryc tiép thoa thun, thanh toan tién cho bén chuyén
nhuong ong T, 6ng ba chi dén Van phong Cong chimg ky tén, cling nhu thuc hién
thil tuc dang ky chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén ho so chuyén
nhuong quyén str dung dat, nén khong biét phan dit nhan chuyén nhuong ong T da
phan 16, ban nén cho nhiéu ngudi & nhu hién nay, 6ng V ciing c6 mot phan 15i khi
nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng T nhung khong tim hiéu k¥ hién trang sir dung
thira dt. Nhung ba Nguyén Thi D lai cho rang trén thuc té giita 6ng Phan Thanh V
v6i ong Trang ST T khong c6 thoa thudn, chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién
tich 2.135,5m? tai thira 149 néu trén, viéc hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/02/2020, duoc Cong ching tai Van phong Cong ching
Tran Thanh Diing 12 ¢dm bao cho khoang vay s tién 600.000.000 dong cta éng T
v6i vo chong 6ng V, ba L2, nén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



ghi gia chuyén nhuong chi c¢6 50.000.000 dong, dbi chiéu 161 khai ctia ba D véi cac
tai liéu, chimg cr ma nguyén don ong V di giao ndp cho Toa &n, cling nhu ¥ kién
trinh bay cua bi don 6ng T 1a khach quan, phu hop ndi dung vu viéc tranh chép, co
can ctr dé xem xét. Phia nguyén don 6ng V ciing thira nhan gia théa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat thyc té 1a 600.000.000 dong, nhung ghi trong hop dong
chuyén nhugng, cling nhu hd so ké khai thué, dang ky chinh 1y gidy chtimg nhan
quyén st dung dat thi gia chuyén nhuong chi c6 50.000.000 ddng, phia 6ng V cho
rang do thi tuc chuyén nhuong, ké khai nop thué, dang ky chinh 1y sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat giao cho ba D thuc hién nén khong ghi gia chuyén
nhuong thyc té 12 khong c6 co so dé xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir co dit can cir
dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Cong ching ngly
27 thang 02 nam 2020 tai Van phong Cong ching Tran Thanh Diing ma gitta ong
Trang Si T v6i 6ng Phan Thanh V ky két chuyén nhuong d6i voi quyén str dung dat
6 dién tich 2.135,5m?, tai thira 149, to ban dd sb 20, toa lac tai khom 6, phuong 9,
thanh ph6 Soc Tring, tinh Soc Tring néu trén 1a giao dich dan sy mot cach gia tao
vé phuong thirc thanh toan, vé gia tri quyén sir dung dat chuyén nhuong thuc té voi
gia duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong, ciing nhu thyc té gilta cic bén khong
c6 thanh toan tién chuyén nhuong dat va dong thoi giao dich nay nhim che dau
giao dich dan su cua vo chong 6ng V, ba L2 cho dng T vay sd tién 600.000.000
ddng nén vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 124, 398 Bo luat dan sy nim
2015.

DPdi véi hau qua phap ly cua cac giao dich dan su nay bi v hi¢u duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan su nam 2015. Tuy nhién, trén
thuc té thi gitta hai bén chi xac 1ap, ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27 thang 02 nim 2020 dé hop thirc hoa hd so chinh 1y sang tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat tai thira 149 néu trén ciia ba Trang Thi Th, phia bi don ong
Trang Si T chua c6 giao dat cho bén 6ng Phan Thanh V, ciing nhu dng V khéng c6
thanh toan sd tién 50.000.000 déng nhan chuyén nhuong dat cho ong T nhu noi
dung ciia hop dong hai bén da ky, nhung c6 cin cir dé xac dinh s6 tién 600.000.000
ddng cua vo chdng ong V ba L2 dua cho ba D 1a dé cho 6ng T vay, nén s& dugc
xem xét, xir Iy trong ndi dung yéu cau phan tb ctia bi don éng T.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Thanh V d6i voi bi don
ong Trang Si T, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27 thang 02 nam 2020, 1a giao quyén sir dung dat c6 dién tich 2.135,5m?,



tai thira 149, t& ban d6 sb 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé S6c Trang do
ba Trang Thi Th dtng tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat, duoc chinh 1y cho
ting vao ngay 20-02-2017 hodc tra gia tri quyén st dung dat theo thi trudng hién
nay 1a khong c6 can ctr, khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu ciu phan t6 cia bi don 6ng Trang Si T thi thdy: Nhu da nhan
dinh tai muc [4] néu trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh V
khéng duoc chip nhan, do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 27
thang 02 nim 2020 duoc xac lap, ky két giira ong V véi ong T duoc cong ching tai
Vin phong Cong chimg Tran Thanh Diing bi vo hiéu do gia tao dé che dau giao
dich dan sy cho vay giita vg chong 6ng V ba L2 véi ong T. Do dé, yéu cau phan t6
ctia bi don 6ng T yéu cau xem xét hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén va ong T tra lai s tién vén vay 600.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh
ctia phap luat 13 c6 co s& dé xem xét, chap nhan.

Bi don 6ng T cho rang, tién lai sudt vo chong ong V ba L2 cho vay la
07%/thang (twong mg 600.000.000 dong x 07%/thang 1a 42.000.000 dong/thang),
da tra dugc cho vo chdng 6ng V, ba L2 05 thang tién 13i v4i sd tién 210.000.000
d6ng nhung phia vo chong 6ng V, ba L2 khong thira nhan viéc cho vay, ciing nhu
s6 tién ong T da dong 13i 05 thang, dé chimg minh sé tién 13i da tra cho ong V, ba
L2 thi 6ng T cho rang viéc tra tién 1ai thi 6ng tra cho ba Nguyén Thi D 1a chau cua
vo chong 6ng V, ba L2 14 nguoi gidi thiéu cho dng vay tién cia ong V, ba L2, ciing
nhu truc tiép 1ay s6 tién 600.000.000 dong cho éng vay, 10i trinh bay nay dugc ba
D thira nhan 6ng T ¢6 dong 13i 05 thang vai s6 tién 14 210.000.000 dong va ba D da
lay so tién 1di nay giao cho ba L2. Tuy nhién, ba L2 khong thira nhan c6 nhén sb
tién 14i 210.000.000 dong tir ba D, ngoai 10i trinh bay cta minh thi ba D khéng c6
tai liéu, chimg c ndo dé ching minh di giao s6 tién 13 210.000.000 dong cho vo
chdng 6ng V, ba L2. Do d6, khong co du tai liéu, chimg cir dé xem xét va chip
nhan di trir s6 tién 13i 210.000.000 dong cho 6ng T; Cu thé s tién 1ai 6ng T phai
tra cho vo chéng ong V, ba L2 nhu sau:

Tién von vay 600.000.000 dong x 13i suat 20%/nam x 02 nam 06 thang 23
ngay (Ngay 27/02/2020 dén ngay xét xir so tham la 20/9/2022) = 307.666.666
dong. Tong cong tién von va lai 1a: 907.666.666 dong.

Tuy nhién dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cta 6ng Trang Si T, nén
can gianh cho ong T duoc quyén khoi kién ba Nguyén Thi D dé doi lai so tién
210.000.000 dong ma 6ng T da dua cho ba D dé tra 1di cho vo chdng 6ng V, ba L2
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va dugce xem xét, giai quyét thanh vu kién dan sy khac khi c6 yéu cau theo quy
dinh cta phap luat td tung dan su.

Xét yéu cau huy ndi dung chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Phan Thanh V vao ngay 04-8-2020 ddi véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thira 149 néu trén, do ba Trang Thi Th dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat, dugc chinh 1y cho ting vao ngay 20-02-2017 va budc 6ng Phan
Thanh V tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, thi thdy viéc chinh 1y gidy
chtng nhin quyén st dung dat di cap cho dng Phan Thanh V vao ngay 04-8-2020
ctia chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd Séc Trang la dang trinh tu, thi
tuc quy dinh phap luat vé dat dai, trén co s& yéu cau va cung cap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27 thang 02 niam 2020 dugc cong ching tai van
phong Cong chimg Tran Thanh Diing do 6ng Trang Si T véi 6ng Phan Thanh V
xac 1ap. Do @6, dng Trang Si T yéu cau huy ndi dung chinh ly, sang tén giay ching
nhan quyén st dung dat néu trén la chua da can ctr dé chip nhan, do khdng phai 16i
ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai ma do cac duong su xéac lap giao dich
dan su gia tao dé cung cap cho co quan quan ly hanh chinh Nha nudc vé dat dai
nham che dau dé thuc hién giao dich dan sy khac. Tuy nhién, nhu da phan tich,
nhan dinh tai myc [4] néu trén, Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 27 thang 02 nam 2020 dugc Xac lap giita 6ng Trang Si T voi 6ng
Phan Thanh V 1a v6 hiéu do gia tao, nén Hoi dong xét xir xét thdy can kién nghi
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Soéc Trang hity bé ndi dung chinh
ly, sang tén tir ba Trang Thi Th qua tén dng Phan Thanh V vao ngay 04-8-2020
trong giay chimg nhan quyén sir dung dt néu trén, dé dam bao khoi phuc quyén loi
hop phép cta ngudi sir dung dat duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, can budc ong Phan Thanh V c6 nghia vu giao
tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho éng Trang Si T, dé ong T
thuc hién thi tuc dang ky, ké khai xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo quy dinh cua phap luat dét dai.

Pbi v6i nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén duoc 6ng
Trang Si T phén 16, ban nén va di xay dung nha & trén thira dat 149 cua ong T
nhung chua c6 yéu cau hodc phat sinh tranh chap giira nhiing ngudi nay véi ong T
va nguoc lai, nén Ho1 déng xét xr khong dat ra xem xét.

[6] V& an phi dan sy so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luét to tung
dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

[6.1] Nguyén don 6ng Phan Thanh V phai chiu 4n phi dan su so thim khdng
c6 gia ngach do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan.

[6.2] Bi don 6ng Trang Si T phai chiu 4n phi din sy so thim co gia ngach
theo quy dinh, do phai thyc hién nghia vu thanh toan s tién vén va 13i vay cho phia
nguyén don.

[6.3] V& chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai san: SO tién tham dinh, do
dac va dinh gi4 tai san s tién 1a 25.060.000 dong, do yéu cau khai kién ciia nguyén
don dng Phan Thanh V khong dugc chap nhan, nén phai chiu chi phi thim dinh, do
dac, dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 va khoan 1 Piéu 165 Bo luat to
tung dan sy. Do 6ng Phan Thanh V du ndp s6 tién tam rng chi phi td tung nén
duogc ddi trir va da chi xong.

[6] Y kién phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa vé viéc chdp hanh phap
luat t6 tung ctia tham phéan, Hoi dong xét xtr va cac duong su, ciing nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1 c6 can c nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 DPiéu 228; Piéu 271;
khoan 1,3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can ct cac Diéu 122, 124, 131, 398, 500, 501, 502, 503, 463, 466 va 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Thanh V
d6i voi bi don ong Trang ST T vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dit duge Cong chimg tai Vin phong Cong chimg Tran Thanh Diing
s6 cong ching 0736, quyén sd 01 ngay 27-02-2020/CC — SCC/HPGD, ngay 27
thang 02 nam 2020 ddi vai quyén st dung dat co dién tich 2.135,5m?, tai thira 149,
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to ban dd sb 20, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé S6c Trang, tinh Soc
Trang.

2. Chap nhan yéu ciu phan tb cta bj don 6ng Trang Si T ddi v6i nguyén
don 6ng Phan Thanh V.

2.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ong
Trang Si T voi 6ng Phan Thanh V duogc cong chung tai Van phong Cong chiing
Tran Thanh Diing, s cong ching 0736, quyén s6 01 ngdy 27-02-2020/CC —
SCC/HPGD, ngay 27 thang 02 nam 2020 dbi voi quyén st dung dat co dién tich
2.135,5m?, tai thira 149, t& ban do sb 20, toa lac tai khom 6, phudng 9, thanh phd
Soc Trang, tinh Soc Trang vo higu.

2.2. Budc ong Trang Si T ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phan Thanh V, ba
Huynh Anh L2 s6 tién vén va 13i vay 1a 907.666.666 ddng (Chin tram 1é bdy triéu
sau tram sdu muwoi sau nghin sdu trdm sau muoi sau dong).

Truong hop ban an c¢é hiéu luc phap luat, 6ng Phan Thanh V, ba Huynh
Anh L2 c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don 6ng Trang Si T cham thanh toan s
tién von va 1di néu trén thi con phai chiu thém tién 13i suat cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015, twong tng voi thoi gian cham thi
hanh an.

2.3. Budc 6ng Phan Thanh V c6 nghia vu tra lai cho ong Trang Si T Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat sb
BX 944202, do 6ng Trang Xia H, ba Lam Thi Thu H dang tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan dan thanh phd Soc Tring cap ngay 02 thang
12 ndm 2014, s6 vao s6 cdp GCN: CH00923, duoc chinh 1y ting cho ba Trang Thi
Th vao ngay 20/02/2017, dé ong Trang Si T dang ky, ké khai hodc chinh 1y lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phé Soc Tring hity
bd ndi dung chinh ly, sang tén tir ba Trang Thi Th qua tén 6ng Phan Thanh V vao
ngay 04-8-2020 trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén, dé dam bao
khoi phuc quyén loi hop phap cia nguoi s dung dat duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Danh cho 6ng Trang Si T c6 quyén khoi kién ba Pham Thi D dé doi lai
s tién 210.000.000 ddng da giao cho ba D dé dong i theo quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su.
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4. Vé 4n phi dan su so tham va chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai
san:

4.1. Nguyén don 6ng Phan Thanh V c6 nghia vu phai chiu tién 4n phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach sd tién 300.000 dong theo quy dinh, nhung dugc trir vao
tién tam Gng an phi dd nop 300.000 dong bién lai thu sb 0008010 ngay 06/7/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang. Nhu vay, ong
V da ndp xong.

4.2. Bi don 6ng Trang Si T phai chiu 4n phi dan sy so tham cé gia ngach sd
tién 14 39.229.999 dong, nhung dwoc d6i trir sb tién tam Gng 4n phi dd nop la
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0008052 ngay 06/9/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Soc Tring, tinh Séc Trang, con lai s6 tién 38.929.999 dong ong T
c6 nghia vu phai tiép tuc ndp.

4.3. V& chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Sé tién 1a 25.060.000
d6ng nguyén don dng Phan Thanh V c6 nghia vy phai chiu va 6ngV da ndp xong.
Céac duong su c¢6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén 4n. D6i v6i nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién
toa thi thoi han khang cdo duoc tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét cong khai hop 1é theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - chi toa phién toa
- TAND tinh Soc Trang;
- VKSND TP. Soc Trang;
- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha
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