TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh Ph
Ban 4n sd: 38/2025/DS-PT
Ngay: 07 - 8 - 2025 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir Ph thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuén

Cac Tham phan: Ong Nguyén Puc Hiép

Ong Chu Thai Ha

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tram- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba Bui
Bich Véan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xor Ph
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 47/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nim 2025
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban 4n dan su so tham sé 09/2025/DS-
ST ngay 11 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh
nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 11 tinh Ninh Binh bi 6ng Nguyén Vin Ph 1a bi don
trong vu an khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir Ph thiam sd
29/2025/QBbXXPT-DS ngay 21 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1950,

Dia chi: T6 dan phd Tan N, xi Ninh C, tinh Ninh B

Pai dién theo uy quyén cta 6ng L: Ba Mai Thi H, sinh nam 1945; Dia chi: T6
dan phé Tan N, x4 Ninh C, tinh Ninh B

Bi don: Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1964,
Dia chi: Xom 7, Nhan H, xa Nghia H, tinh Ninh B.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Mai Thi H, sinh ndm 1945; Dia chi: T6 dan phé Tan N, xa Ninh C, tinh
Ninh B



- Ba Binh Thi T, sinh nam 1969; Dia chi: X6m 7, Nhan H, xa Nghia H, tinh Ninh
Tai phién toa c6 mat: 6ng L, ong Ph, ba Hai, ba T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Vin L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Thi
H cung thong nhét trinh bay: B me ong 1a cu Nguyén Van M sinh ndm 1917, chét nim
1989 va cu Hoang Thi H (t&c Nguyén Thi Men) sinh nim 1920, chét nam 2016 sinh
duoc 06 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vin L, ong Nguyén Vian V, Nguyén Vian Ph, ba
Nguyén Thi Ngoan, Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi S. Qua trinh chung sdng b me
ong duogc cac cu dé lai cho mot thira dét tai Thon Nhan H, x4 Nghia Th, huy¢n Nghia
H, tinh Nam D dién tich khoang 3,6 sao. Nam 1989, cu Men chét khong dé 1ai di chuc,
nam 1993 cu H cing cac con hop va thong nhat chia tho dt ra 1am ba cho 6ng Nguyén
Vin L, 6ng Nguyén Vian V, Nguyén Van Ph mdi ngudi 1a 1,2 sdo. Cu thé: 6ng Vinh
nam vé phia nam khuon tho (truéc nha va ao cia tho 6ng Ph), ong Ph phan dat phia
tay khudn thd trong d6 ¢ nha clia cic cu va ao, ngoai ra 6ng Ph con xay 01 cong trinh
nha cap 4 mai ngoi, 6ng L nam vé phia dong khuon thd chwa xay dung cong trinh gi
gbém 200 m2 dat & va 449 m2 dat ao, (nam 2010 thi vo chdng éng di vuot 1ap toan bo).
Giap phia dong 1a ngd di rong khoang 2,1m, khi chia anh em trong gia dinh déu biét va
théng nhat, sau khi dugc chia dng di dé lai cho vo chong 6ng Ph thué dé trong cdy va
nudi ca, vo chong 6ng Ph tra san va dong gop cac khoan nghia vu cho nha nudc thay
vo chong ong. Pén nim 2004 chinh quyén c6 do dac lai va ca ba hd duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit. Tuy nhién dén cudi nam 2011 thi vo chong 6ng Ph tu
¥ xay tuong rao 1én, khi 6ng Ph xay thi vo chong 6ng L ¢o biét va c¢6 ¥ kién khong cho
vo chong 6ng Ph xdy nhung vo chong 6ng Ph ¢ tinh xay. Nay 6ng L, ba Hai xac dinh
vo chong ong Nguyén Van Ph dang 1an chiém ctia vo chong 6ng dién tich dat 1a 153m?2
va ong ba yéu cau vo chong 6ng Ph ba T phai tra lai dién tich dat da l1an chiém la
153m2. Ong ba xin nhan dugc tiép tuc str dung cac cong trinh ma vo chong ong Ph di
xay dung trén phan dat tranh chap va ong ba thanh toan cho vg chong ong Ph gia tri
cac cong trinh theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Vin Ph va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh
Thi T cung théng nhét trinh bay: Manh dat cua 6ng ba dang st dung c6 ngudn goc do
bd me ong Ph la cu Men va cu Héng dé lai, thira dit tai xom 7, thon Nhan Hau, xa
Nghia Thai (trudc kia 1a xom 11 xa Nghia Thai) dién tich khoang 3,6 sao bac b, khi
bb me con sdng thi cé chia cho v chong 6ng Vinh phan dat phia trudc khudén kho nhu
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ong L d3 trinh bay con ong L dugc chia mot phan dat ¢ canh nha 6ng Vinh nhung dng
L d4 ban di dé mua xe con phan dét con lai dé lai cho vo chong ong Ph dién tich khoang
1298,8 m2. Nam 2012 ban dia chinh Nam Dinh c6 do may khao sat dién tich dat da do
dac cho gia dinh ong, 6ng d3 ki nhan nhung chua dugc cip gidy ching nhan. Sau d6
gia dinh 6ng dugc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung do s6 do khong dung
nén di ndp cho ban dia chinh xi vao ngay 17/11/2012 dwong lich, tir d6 dén nay ong
chua nhan duoc lai s6 do. Nam 2010 khi gia dinh 6ng L hat cat vao ao 6ng co biét
nhung khong c6 y kién gi vi 6ng nghi do 13 anh em voi nhau. Nam 2011 vo chong ong
c6 xdy 01 b tudong cao 1,5m dai 30m bing bi. Bén trong birc tudng trude d6 dng co
xay nha tdm, giéng nudc di cii va bép giap vao bd tuong nha cii ciia cac cy dé lai, phan
dat con lai tiép giap voi dudng dong bén trong muc dich dé bao vé cong trinh phia gia
dinh 6ng. Khi v chong dng xay bd tuong va cac cong trinh nha bép, nha tim+ vé sinh
va ké ao vo chong 6ng L déu biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi. Ong Ph vaba T déu
thira nhan vo chong co trong cy va nudi ca, tai phan dat phia Pong khuan tho dat cua
bd me ong (phan dat nay theo dng L va moi ngudi trong gia dinh khai 1a di chia cho
vo chong ong L) ¢o tra san cho vo chong 6ng L dugc hai nim va sau d6 khong tra nira
ma déng gdp cac khoan nghia vu cho nha nudc thay vo chong éng L nhu 6ng L d trinh
bay. Nay vo chong éng L khoi kién yéu cau vo chong ong tra lai dién tich dat da lan
chiém 13 153m2 vo chong 6ng khong nhat tri vi phan dat d6 1a ctia bd me éng da cho
vo 6ng toan bo trudc khi bo me ong chét. Ong Ph, ba T dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phap luat d6i voi so do ma ong duoc cap 14 1298,8 m2.

Ong Ph, ba T xac dinh phan dat vo chong 6ng da duoc bd me cho 1a cho riéng
vo chong 6ng va khong lién quan gi téi cac con ciia 6ng nén dé nghi Toa an khong dua
cac con dng ba vao 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va khong tham gia giai
quyét vu an.

Két qua xac minh tai x4 Nghia Thai thé hién: Ngudn gbc cta hai thtra dat tranh
chép 14 ctia bd me ong Nguyén Vin L va éng Nguyén Van Ph 1a cy Nguyén Vin Men
va cu Hoang Thi Hong (tirc cu Nguyén Thi Men) dé lai: sau khi gia dinh cac ong hop
chia dét thay du diéu kién UBND xa Nghia Théi di trinh cép gidy ching nhan quyén
su dung dat cu thé;

Ho6 ong Nguyén Vin L d3 dugc cép gidy ching nhin quyén st dung dét sd
Y 177854 ngay 10/9/2004 tai t& ban dd sd 2b thira dat 910-1 dién tich 649 m2 (ONT
200 m2, NTS 449 m2)

Ho6 6ng Nguyén Vin Ph d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sd
Y 177852 ngay 10/9/2004 tai to ban d6 s6 2b thira dat 910 dién tich 625 m2 (ONT 200
m2, NTS 425 m2)



Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san cua Toa an thé hién:

Thira dat ctia ong Nguyén Vian L hién trang st dung 14 496 m2 (thiéu 153 m2 so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap). Thira dat ctia 6ng Nguyén Vin Ph
hién trang str dung 1a 791m2 (thira 166 m2 so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc cap). Khu vyc dang tranh chap c6 01 tudng rao cao 1,5m dai 30m xay bi nim
2011 va 01 bép rong 2,6m dai 6,1m lop ngdi xay nim 1998, 01 nha tim va vé sinh cao
1,3m xdy nam 1995 ctia dng Ph, bd ao dd ké b xay bi 1a dudng di vao giira hai thd dat
ctia hai nha mé& ra ngd nha 6ng Vinh xdy nam 1995, giéng da cii. Dién tich tranh chap
1a 153m2 trong d6 kich thudc chiéu dong ty 1a Sm, chiéu bic nam 1a khoang hon 30m.
Gia tri quyén st dung dat tranh chip theo khung gia nha nudc 1a 1.000.000 dong/m?2
gia thi trudng 1a 2.000.000 ddng/m?2 bao gém ca khudn thd c6 80m2 dat tho cu. Gid tri
cong trinh trén dat gdm c6: Tuong rao: 12.900.000 déng, Bép: 15.700.000 dong, nha
tam + vé sinh: 13.000.000 dong, tudng b ao: 11.235.000 dong, giéng da cii cac bén
thong nhat khong c6 gia tri. Tong gia tri cong trinh xay dung tai khu vuc tranh chap 1a
52.835.000 dong.

Loi khai cta cac ba Nguyén Thi Sau, Nguyén Thi Ngoan, ba Nguyén Thi Toan
1a con gai rudt ctia cy Nguyén Vin Men va Hoang Thi Hong, em gai va chi gai ctia ong
L, 6ng Ph ciling nhu 161 khai ciia ba Pham Thi Quy con dau cia cyu Men, cu Héng (vo
ctia 6ng Nguyén Vin Vinh chét nim 2008, 6ng Vinh 14 con trai ctia cu Men, cu Hong)
déu thé hién; thira dat ctia 6ng L va 6ng Ph dang tranh chp c6 ngudn gbc 1a cua cu
Men, cu Héng. Niam 1989 cu Men chét khong dé lai di chic, nam 1993 cu Héng cung
cac con hop va chia thira dat cua hai cu cho ong L ong Vinh va ong Ph, sau d6 6ng L,
6ng Vinh va 6ng Ph di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay hai ong
tranh chap 1a viéc riéng khong lién quan gi dén céc ba.

Tir ndi dung trén, Ban an dan sy so thim s6 09/2025/DS-ST ngay 11 thang 3 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh di quyét dinh: Can ct
vao cac Diéu 158 va 166 B0 luat dan sy nim 2015; Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147,
227,228,271 va Biéu 273 Bo luat T tung dan sy 2015; Can clr diém d khoan 1 Diéu
12, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xtr chdp nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Vian L: Budc dng Nguyén Vin
Ph va ba Dinh Thi T tra lai quyén sir dung dat dién tich 1 153m2 duoc gidi han béi cac
diém (2,3,4,5,2) cho vo chong ong Nguyén Vin L ba Mai Thi H. (c6 so dd kém theo
ban an); Giao cho vo chong ong Nguyén Vian L ba Mai Thi H dugc quyén so hitu cac
cong trinh gom: Tudng rao, Bép, nha tim + vé sinh va tudng bd ao (do vo chong 6ng
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Ph, ba T di xay dung trén phan dat tranh chip); Ong Nguyén Vin L ba Mai Thi H ¢
trach nhiém thanh toan cho vo chong ong Nguyén Van Ph va ba Dinh Thi T s6 tién 1a
52.835.000 dong (ndm muoi hai triéu tam trim ba muoi nim nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén 1ai suat, an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 28/3/2025, éng Nguyén Vin Ph lam don khang cdo véi ndi dung: Thira
dat khi con song bd t6i ¢6 noi cho vo chdng t6i nén 1a cta vo chong t6i. Dién tich dit
1a 1296 m2 di duoc do dac, t6i dd ndp day du gidy to va ky vao sb. Toi yéu ciu ong L
phai tra dat cho t61 649 m2 dé gia dinh t6i du dién tich dat 1298,8 m2 duogc co so chinh
quyén céng nhan cho ti.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh diing
nhitng quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308, Picéu 309 BLTTDS dé nghi khong chap
nhan don khang cdo ctia ong Nguyén Vin Ph.

Vé an phi duong su phai nop theo qui dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so thdm, 6ng Nguyén Van Ph ndp don khang céo
trong thoi han ludt dinh nén duoc chip nhan. Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén
yéu cau khoi kién; nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia dng Nguyén Vin Ph.

[2.1] V& ngudn gdc cac thira dat tranh chap: Thira dat s6 910 va thira dat s6 910 -
1 t& ban d6 s 2b tai dia chi: Xom 7, thon Nhan Hau, x4 Nghia Thai, huyén Nghia
Hung, tinh Nam Dinh c6 ngudn gbc ctia bd me dé 1 cu Nguyén Vin Men va cu Hoang
Thi Hong (trc Nguyén Thi Men) dé lai. Nam 1989, cu Men chét khong dé lai di chuc.
Nam 1993, cu Héng cung cac con hop va chia thtra d4t cua hai cu cho ong L, ong Vinh
va ong Ph. Sau khi hop gia dinh phan chia va 1am don dé nghi c4p c6 tham quyén cong
nhan dén nam 2004 ho 6ng Nguyén Vin L di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 Y177854 ngay 10/9/2004 tai t& ban do sb 2b thira dat 910-1 dién tich 649m2
(ONT 200m2, NTS 449m?2). Ho 6ng Nguyén Vian Ph dd duoc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb Y177852 ngay 10/9/2004 tai to ban d6 sb 2b thira dat 910 dién
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tich 625m2 (ONT 200m2, NTS 425m2); Tai s6 theo ddi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t & khu dan cu luu tai UBND xa Nghia Thai thi ho 6ng Ph va 6ng L ky nhan
da nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Péi chiéu v6i két qua xem xét tham dinh ctia Toa an nhan dan huyén Nghia Hung
thi dién tich hién trang dang sir dung ctia hd 6ng L 13 496 m2 thiéu 153m2 so v&i gidy
chtng nhan quyén st dung dat dugc cap. Thira dat ciia ho 6ng Nguyén Van Ph hién
trang str dung 12 791m2 thira 166m2 so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
cap twong ddi phu hop véi dién tich dit 6ng L ba Hai dang bi thiéu. Vo chong 6ng Ph
da xay tuong rao xac dinh ranh gidi. Nhu vay co6 can ctr dé xac dinh dién tich dit hién
trang ong L ba Hai dang sir dung bi thiéu 1a phan dat 6ng Ph, ba T da lan chiém cua
ong L ba Hai c6 dién tich 1a 153m2 duogc gidi han boi cac diém (2,3,4,5,2) nén yéu cau
khdi kién ctia ong L ba Hai budc gia dinh 6ng Nguyén Vin Ph va ba Dinh Thi T tra lai
gia dinh 6ng L ba Hai dién tich 12 153m2 14 ¢6 cin ¢t nén dugc chap nhan.

[2.2] Vé ndi dung khang cao: Ong Nguyén Vin Ph lam don khang cdo v&i ndi
dung: Thira dat khi con séng bd t6i ¢6 noi cho vo chong tdi nén 1a ciia vo chong toi.
Dién tich dat 1a 1296 m2 da dugc do dac, toi da nop day du gidy to va ky vao so. Toi
yéu cau 6ng L phai tra dat cho t6i 649 m2 dé gia dinh t6i du dién tich dat 1298,8 m2
duoc co sé chinh quyén céng nhan cho t6i; HDXX xac dinh 6ng Ph va ba T khai toan
bo thira dat caa bé me ong da dugc bd ong la cu Men trude khi chét, da go1 Ong vao va
n6i miéng 1a cho hét vo chong 6ng. Vi vay, ddy 1a tai san riéng ctia v chong dng nén
ong khong dong v viéc khai kién ciia vo chong ong L ba Hai. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng Ph, ba T khong cung cap duoc tai liéu chimg ct ndo dé chimg minh cho 16i
khai ctia minh 1a dung. Vo chong 6ng da nop cho Toa don xin do lai dat do ong viét
ngay 15/12/2011 (ban photo) va don xin tach tho cho con do me ong ky ngay 20/8/1993
(ban viét tay) trong d6 déu c6 nodi dung thira dat ctia bd me ong duoc tach ra cho vo
chdng 6ng L, ong Vinh va vg chong 6ng. Tai liéu nay phu hop véi hd so cap gidy chiung
nhan quyén sir dung dat ma cac co quan chuyén mon da cung cp. Loi khai cta cac chi
gai, chi dau cua ong ciing thé hién thira dat ma vo chong ong va vo chong ong L dang
tranh chap c6 ngudn gbc ciia bd me cho cic 6ng chtr khong phai cho riéng minh vo
chong 6ng; Nhu vay, HDXX khong c6 cin clr chdp nhan yéu cau khang co cila ong
Nguyén Vin Ph. HDXX quyét dinh khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so
tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

[4] V& 4n phi: Cac duong sy 1a nguoi cao tudi nén thudc truong hop duge mién an phi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén Vian Ph, giit nguyén Ban an so
tham s6 09/2025/DS-ST ngay 11/3/2025 cua Toda an nhan dan huyén Nghia Hung nay
la Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh Ninh Binh.

2. Anphi dan sy Ph tham: Ong Nguyén Van Ph dugc mién an phi dan sy Ph tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu
luc thi hanh.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dén sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an Ph tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Pire Hiép Chu Thai Ha Mai Anh Tuén
Ng{ nléan: TM. HQI PONG XET XU PH THAM
- Cac duong su; 2 4 3 A R
T VKSND tah Ninh Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND-TAND khu vyc 11;
- Phong THADS khu vye 11;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin






