TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 21/2018/DS-ST

Ngay: 31/10/2018

“VIV:Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tung Lam.

- Cdc hoi tham nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Hong

2. Ba Pham Thi Quyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén - Can bd Toa an nhan dén thj xa Buén
Ho, tinh Dak Lik.

- Pgi di¢n vién kiém sdat nhan din thi xd Buén Hé: Ong Nguyén Vin Hong-
Chtre vyu: Kiém sat vién.

Ngay 30/10/2018 tai tru s& Toa an nhan dan thi x3 Budén H6 xét xtr so thim
cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 31/2018/TLST-DS ngay 28/3/2018 vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0: 27/2018/QPDS-ST ngay 10/9/2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Ng va ong Nguyén Vin H
Dia chi: Budn J, x4 B, thi x4 B, tinh Pak Lak (déu c6 mit).

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Pinh H3; dia chi: S6 200
N, thanh phd B (Vin ban oy quyén ngay 05/02/2018); c6 mit.

- Bi don: Ba H O Krong.
Dia chi: Bubn J, xa B, thi xa B, tinh Pak Lk (c6 mat).

Nguoi phién dich: Chi Luong Thi H1 (con dau).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh'Y D Krong

2. Chi Luvong Thi H1

3.BaH b Krong

4. Ba H M Kréng

Cung dia chi: Budn J, x& B, thi xa B, tinh Pak Lak.( déu c6 mit)

5. Ngan hang TMCP V; Sé 34 H, phuong P, quan H, Tp. Ha No1; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D; Chue vy: Téng giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Kiéu Thi H2; Chirc vu: Chuyén vién quan hé¢
khach hang c& nhan Ngan hang TMCP V, Chi nhanh B; Pai chi: S6 35 Q, thanh phé
B (van ban ty quyén s6 79/2018/GUQ-TGD ngay 07/5/2018); c6 mit.



6. Uy ban nhan dan thi xd B; Pia chi: phuong A, thi x B, tinh Pak Lak. Ngudi
dai dién: Ong Pham Phu L; Chtrc vu: Phé Chu tinh uy ban nhan dan thi xa B (c6 don
xin xét xr ving mit).

7. Ba H M1 Krong (c6 mat).

Dia chi: Buon D, phudng Th, thi xa B, tinh Dik Lik.

8. Vian Phong cong chimg B, thi xi B, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: 6ng Cao Sy V - ¢/v: Truong phong cong ching
B, tinh bak Lak.

Dia chi: Puong L, phuong A, thi xd B, tinh Pk Lik.(c6 don xin tir chdi tham
gia tb tung)

Nguwoi lam chieng: Ong Nguyén Xuan Tr.

Pia chi: Thon B xa B, thi xi B, tinh Pak Lak (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

*/Trong don khoi kién dé ngay 131512018 va cdc 101 khai tai Toa dn, nguoi
dwoc 1y quyén cia nguyén don éng Nguyén Pinh H3 trinh bay ¢é ndi dung:

Pau ndm 2001 gia dinh ong Nguyén Van H va vo 1a Hoang Thi Ng ¢6 nhan
sang nhuong 16 dat 1.000m* cua gia dinh ba H’O Krong. Sau d6 dé thudn tién cho
viée st dung giéng nuée, hai gia dinh tiép tuc sang nhuong thém 200m? dit lién ké,
téng cong la 1.200m?. Viéc sang nhuong dugc xac nhan cua UBND xa B, thi xa B,
tinh Pak Lak. Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat néu trén chua duoc cap
Gidy CNQSDBD. Sau khi sang nhuong, gia dinh ong H, ba Ng di ¢ on dinh 18 nim va
khong tranh chap di¢n tich dat chuyén nhuong trén véi ai. Pén nam 2017, khi tién
hanh thu tuc xin cap Gidy CNQSDD, gia dinh 6ng H, ba Ng méi phat hién dién tich
dat trén di duoc cap Gidy CNQSDD cho ba H’O Krong vao nam 2014, dién tich theo
Gidy CNQSDD 1a 1.195m? 16 dét thudc thira dat sé 44, t& ban do sd 84, trong d6 dat
& 13 400m?, dat trong cdy lau nam 795m” Mic du biét rd dién tich dat trén da sang
nhuong cho gia dinh 6ng H, b Ng nhung ba H’O Krong di dem di thé chip vay von
tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh B. Viéc lam trén cua ba H’O Krong la trai phap
luat.

Nay dé nghi Toa an nhan dan thi x3 Bu6n Ho tuyén huy Gidy CNQSDD s6 BQ
094715 do UBND thi x B céap cho ba H’O Krong ngay 27/3/2014, dong thdi budc ba
H’O Krong tiép tuc thuc hién hop dong dé gia dinh 6ng H, ba Ng tién hanh xin cap
gidy CNQSDD.

Ngoai ra 6ng Hai khong yéu cau trinh bay gi thém.

-Bi don ba H’Ong Kréng trinh bay: Nam 2001 t6i c6 ban cho vo chong ong
Nguyén Vin H, ba Hoang Thi Ng 01 16 dét c6 dién tich 1.000m?, sau do tiép tuc ban
thém 200m?, ca 2 lan déu lap gidy viét tay va c6 xac nhan cia UBND x4 B. Tai thoi
diém chuyén nhuong 16 dit chua duoc cap gidy CNQSDD. Pén nim 2014 gia dinh
t6i 1am gidy CNQSDD phan dién tich dat cua gia dinh t6i thi bi nham 14n v&i dién
tich ciia vo chong ong H, ba Ng. Nam 2017 vo chong 6ng H, ba Ng lam Gidy
CNQSDD thi phat hién dat da duoc cip gidy CNQSDD cho ho ba H’O Kréng, su
viéc trén 1a do nham 14n cua can bo dja chinh, gia dinh t6i khong biét va khong cd .
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Sau khi 1am viéc v6i gia dinh 6ng H, ba Ng, do gidy CNQSDD trén dién tich dat cap
nham, chiing t6i da thé chap vay vén tai Ngén hang V s6 tién 200.000.000d, han tra
ng dén thang 11/2018, ching toi va vo chong ong H, ba Ng di thoa thuan téi thang
11/2018 gia dinh ching t6i s& thanh toan sé no cho Ngan hang va rat gidy CNQSDD
ra, sau d6 s& lam thu tuc chuyén nhuong cho ong H, ba Ng. Bién ban hoa giai da
duoc 1ap tai UBND xa B va c6 xac nhan cua UBND xa B.

Nay 6ng H, ba Ng lam don khoi kién yéu cau Toa an huy gidy CNQSDD sb
BQ 094715 do UBND thi xa B cap ngay 27/3/2014 cho hé ba H’O Krbng va tuyen
budc t6i tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi toi dong y. Nhung dé nghi
Toa an xem xét dén thang 11/2018 gia dinh ching t6i s& thanh toan ng cho Ngan
hang va s& thyc hién thoa thuan chuyén nhuong gidy CNQSDP trén cho gia dinh 6ng
H, ba Ng theo ding nhu bién ban hoa giai 1ap ngay 30/01/2018 tai UBND xa B.

Ngoai ra ba H’Ong khong trinh bay gi thém.

-Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lwong Thi H1 trinh bay: Qua
trinh mua ban dat tir nam 2001 giita me chong t6i 1a ba H’O Krong va vg chong ong
H, ba Ng toi khong dugc biét va ciing khong lién quan. Hién nay gidy CNQSDD s
BQ094715 gia dinh toi da thé chap vay Ngan hang.

Nay vo chdng ong H, ba Ng yéu cau gia dinh chung toi thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi t6i déng ¥, nhung dén thang 11/2018 sau khi thanh toan s6 ng cho
Ngan hang va rat gidy CNQSDD ra thi chung tdi s& thuc hién theo nhu ndi dung cam
két trong bién ban hoa giai 1ap ngay 30/01/2018 tai UBND x4 B.

Ngoai ra chi H1 khong yéu cau trinh bay gi thém.

~-Nguwoi cé quyen lgi, nghia vy lién quan anh Y D Krong trinh bay: Doi voi
yéu ciu ctia vo chong ong H, ba Ng thi t6i déng ¥ véi 101 trinh bay cta vo toi 1a
Luong Thi H1. Téi khong bo sung va trinh bay gi thém.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP V trinh bay:
Ong Y D Krong va Ba Luong Thi H1 c6 vay vén tai NH TMCP V - CN B theo cac
hop dong tin dung s6 600 - 89/17/VAB/HPTDNH ngay 20 thang 11 nam 2017; s6
tién vay 1a 200.000.000 dong; muc dich vay von: B6 sung von chin nudi bo; thoi han
vay: 12 thang; tai san dam bao: Quyen su dung dat theo Gidy chimg nhian QSDD
quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BQ 094715 do UBND thi xa B
cap ngay 27 thang 03 nam 2014 cho ho ba H* O Krong, cap nhép thay dbi chu so hitu
cho Ong Y D Kréng ngay 05/10/2016. Thira dat s6 44, to ban do sb 84, dia chi thia
d4t tai xd Binh Thudn, thi x3 Budn H), tinh Pk Lk, dién tich 1195,1 m?, dat & 400,0
m?, dét trong cdy lau ndm 795,1 m®. Hop dong thé chap sé: 600 - 213/16/VAB/HDTC
d3 dugc cong chung tai Van phong Cong chimg T tinh Pak Liak ngay cong ching
16/11/2016 s6 cong ching 00009523 va dang ky thé chap ngay 16/11/2016 va 600 —
213/16/VAB/HDTC/SDBS-01 da dugc cong chung tai Véan phong Cong chimg T tinh
Dak Lak ngay cong ching 20/11/2017 s6 cong chimg 00008226, trong qua trinh vay
von tai Ngan hang, Ong Y D Kréng va ba Luong Thi H1 khong vi pham bat ct diéu
Khoan nao theo hop ddng tin dung, trong truong hop Ong Y D Krong va Ba Luong
Thi H1 c6 nhu cdu giai chip tai san dé giai quyét cac tranh chap va thuc hién cac
nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat thi Ngan hang yéu cau Ong Y D Kréng va
Ba Luong Thi H1 tit toan khoan vay trude han cho ngén hang, ngan hang s& xem xét
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giam phi tra ng truée han. Nay ba Hoang Thi Ng yéu cau Toa an giai quyet budc ba
H O Krong tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac
bén va tuyén huy gidy ching nhan quyén str dung dat sd BQ 094715 do UBND thi x4
Buon Ho cap ngdy 27/4/2014 cho ho ba H O thi: Ngan hang yéu cu ba Lwong Thi
H1 va 6ng Y D Krong tra hét no gbc + 1ai phat sinh hang thang thi Ngan hang s& tra
lai gidy CNQSDD va giam mot phan phi tra ng trudc han cho khach hang, ngan hang
khong c6 v kién gi khac.

-Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, chi H P Krong; chi H M1 Krong;
chi H M Krong trinh bay:

Chung t6i 13 con cua ba H’O Krong va ong Y B Adrong 1a bd t6i (b6 toi mét
nam 1970). V& ngudn gbc dién tich dat d6 do bd me t6i khai hoang trudc nim 1968,
trong d6 c6 mot phan ban cho ba Ng va dng H, dién tich 1200m? vao nim 2001 tai
Buon J, x4 B. Khi ban hai bén chi viét gidy tay vi nhau. Dén nim 2014 me t6i di 1am
gidy chtng nhan quyén sé hiru dat va UBND x& B da cap nham dién tich dat ma me
t0i da ban cho ba Ng, viéc cap nham nay me t6i ciing khong biét. Ngay 15/09/2016
me t6i cung cac thanh vién trong gia dinh gom H’D Krong, H’'M Krong, H’'M1
Krong lam hop dong tang cho quyén sir dung dat cho em trai 1a Y D Krong. Nay ba
Ng, 6ng H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat gitra me to1 va ba Ng,
ong H thi chung t6i khong c6 y klen gi, con viéc ba Ng, 6ng H yéu cau hay gidy
ching nhéan quyén su dung dat da cap cho me toi thi chung toi da tang cho em trai to0i,
hién nay dang thé chap tai ngan hang V va ching toi khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

-Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan UBND thi xd Buén Hé trinh bay:
Ngay 16/09/2012, ho ba H O Krong, tra tai x4 B, thi xd B c6 ding ky ké khai quyén
st dung dét tai thira sb 44, to ban dd sb 04, dién tich 1195,1m?* dat khu dan cu véi
ngudn gbc khai hoang nam 1987. H6 so dugc UBND x3 B xét duyét va xac nhan
ngay 12/12/1013 v6i ndi dung: Nguon gdc dat khai hoang nam 1987, thoi diém sir
dung dat & da s dung 6n dinh tir nam 1987 dén nay (trc ndm 2013). Theo d6, Van
phong dang ky quyén su dung dat tham tra, xc minh da diéu kién cap gidy ching
nhan theo Piéu 50 Luat Dt dai nam 2003 va Diéu 97 Nghi dinh 181/2004/Nb-CP
ctia Chinh phil. Sau d6, ho ba H O Krong duoc UBND thi x4 B cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé BQ 094715, tai thira dit 44, to ban dd 84, c6 dién tich 1.195,1 m?,
muc dich sir dung dét & 400m” dn dinh va dét trdng cay lau ndm 795,1m?, thoi han sir dung
dén 2064 sau khi thyc hién nghia vy tai chinh.

Ngay 15/9/2016, ho ba H O Kréng tiép tuc ting cho quyén sir dung dit toan bo
tai thira dat trén ong Y D Krong theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ky tai
Vin phong Coéng chimg Budn H6 va dugce chimg thuc cing ngay sb ching thuc
6220, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD. Sau d6, hd so ting cho quyén sir dung dat
ndp tai Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat dé thuc hién cac thu tuc tiép
theo. Ong Y D Krong dugc chinh 1y trang 3 tai Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 BQ 094715 do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dét thi xa xac nhan.



Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BQ 094715 cho ho
ba H Ong Krong, UBND thi xi khéng c6 van ban nao vé viéc ba HO Krong da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac.

- Qua trinh ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Y D Krong do Chi nhanh Vin
phong ding ky quyén st dung dat thi xa B thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu va khoan 1 Diéu 19 Théng tu sb 23/2014/TT-
BTNMT, ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi trudong.

- Viéc ba H O Krong khong trung thuc trong qua trinh ké khai, dang ky céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu: Pat da chuyén nhugng con dang ky ké khai
dé cap gidy chimg nhan cho minh, sau d6 tiép tuc ting cho thanh vién trong gia dinh
dé thé chap ngan hang; viéc cic bén mua ban bang gidy to viét tay v6i nhau, khong
dang ky 1a vi pham phap luat dat dai hién hanh. Tuy nhién, UBND x4 B 1a ngudi chiu
trach nhiém vé nguén géc dat, thoi diém st dung dat, tinh hinh st dung dat nhung
khong kiém tra, xac minh k¥ trude khi cdp gidy ching nhan nén da xay ra su trén.

Nay dé nghi Toa an nhan dan thi x4 Buén Ho giai quyét theo quy dinh phép
luat.

-Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan \lin phong céng chirng B trinh
bay: Vao ngay15/9/2016 ba H O Kréng, ba H B Krong, ba H M Krong, ba H M1
Krong va 6ng Y D Kréng c6 dén Vin phong Cong ching B dé 1ap Hop dong ting
cho quyén st dung dat v6i noi dung cu thé nhu sau:

Céac ba H O Krong, H B Krong, H M Kréng, H M1 Krong tang cho 6ngY D
Krong gom: Thira dét s6 44, to ban dd sb 84, dién tich: 1195,1 m? (trong d6 dat ¢
400m?; dat trong cay lau nam 795, 1m?) 16 dat toa lac tai xa B, thi xa B, tinh Bak Lak
theo Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BQ 094715, s6 vao s6 cap GCN: CH03752 do UBND thi xa B, tinh
Pik Lik cap ngay 27/3/2014.

Khi tiép nhan ho so, Van phong Coéng chig B d tién hanh thu tuc kiém tra,
xéc thuc ho so cong chimg da day d0.Vi vay Van phong Cong chimg B d tién hanh
l1ap Hop dong tang cho quyén st dung dat va cong chimg, ching thuc hop dong ting
cho quyén sir dung dit theo dting quy dinh cuia phap luat.

Nay ba Hoang Thi Ng va ong Nguyén Van H dé nghi Toa an huy g1ay ching
nhan quyén st dung dat s6 BQ 094715 do UBND thij xa B, tinh Dik Lik cap ngay
27/3/2014 cho ho ba H O kréng va ba H O krong da lam hop dong ting cho dng Y D
Krong. Nay v kién ctia Van phong Cong chimg B dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat,Van phong Cong ching B tur chéi tham gia t tung tai Toa an va
khong cé v kién gi.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh
phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce thoi
diém Hoi dong xet xir nghi an 1a tuén thu ding theo qui dinh cua B9 luét t6 tung dan
su. Vé giai quyét vu an dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don



ba Hoang Thi Ng va 6ng Nguyén Vin H, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat giira ba Hoang Thi Ng va Ong Nguyén Vin HvoibaH O krong.

Tai phién toa cac duong su van gitr nguyén yéu cau va 101 trinh bay.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua cac duong su tai phién toa, can cir vao két qué tranh luan tai
phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& khai kién va thyu Iy vu an: Ngéy 16/3/2018 nop don khéi kién, ngay
28/3/2~018 Toa 4n nhan dan thi x& Budn HO thy ly vu én vé viéc khoi kién cta ong
Nguyén Vian H va Hoang Thi Ng la dung trinh tu, tha tuc theo diéu 191,195 Bo luat
to tung dan su.

(2] Ve tham quyén giai quyét: HDXX xac dinh day la quan h¢ phap luat tranh

chéap vé quyen st dung dat, thudc tham quyen giai quyét cua Toa an 1a phu hop véi
khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan sy.

3] Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi x& B va Van phong cong ching B xin tu
choi tham gia t6 tung. Do vay HDXX xét xir vang mét la phu hop voi diéu 227 B
ludt to tung dan suy.

[4] Vé noi dung: Xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
Nguyén Van H vé6i ba H O Krong vao nam 2001, cac bén duong su déu thira nhan c6
viéc chuyén nhugng nay, co xac nhan cia chinh quyén dia phuong nén viéc chuyén
nhuong nay 1a c6 that va hoan toan ty nguyén, khi chuyén nhugng quyén st dung dat
vao ngay 18/02/2001 c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong va ngay 20/02/2001
cac bén lap “ Gidy giao nhan tién” X4c dinh ¢ ti can nhu sau:

- Phia dong giap dat thd cu ong A.

- Phia tay giap tho cu Y D.

- Phia nam giap duong cai 16n.

- Phia bac giap H N, c6 chiéu rong 16m, chiéu dai 65m, sau d6 ba H O krong
sang nhuong tiép cho ong vo chong 6ng H véi dién tich chiéu ngang 03m, chiéu dai
65m, tong dién tich hai lan chuyén nhuong 1.200m? tong sd tién 1a 14.000.000d
(mudi bon triéu dong) vo chdng ong H d3 giao du tién va da 1am nha, sinh séng 6n
dinh tir nim 2001 dén nay khong cé tranh chap. Tuy nhién cac bén khéng lam tha tuc
chuyén nhuong theo dung quy dinh ctia Luat dat dai ndm 1993. Sau khi chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van H thi dién tich dat nay ba H O krong ké khai va duoc
UBND thj x4 Buén H6 cép gidy ching nhin quyén st dung dat va dén nim 2016 ba
H O lam hop ddng tang cho con trai 12 anh Y D Krong sau d6 anh Y D Krong thé
chép tai ngan hang V vay 200.000.0004.



Theo hudng dan tai diém b.2 va diém b.3 diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn 11
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu 4an dan su,
hén nhan va gia dinh thi ” Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ma
tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hudng dén tai diém a.4 va diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn dan cdp c6 tham quyén
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai
cdc khodn 1,2 va 5 Diéu 50 Ludt ddt dai nam 2003 ma c6 phdt sinh tranh chdp va tir
ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu
do vi pham diéu kién nay"; “Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat vi
pham vé diéu kién duoc hudng dén tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
néu sau khi thiee hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdan chuyén nhwong da trong
cdy ldu nam, dd lam nha kién cé ... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing
khéng bi co quan Nha nuwée c6 tham quyén xiv 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy
dinh ciia Nha nwde vé xie Iy vi pham hanh chinh trong linh vwee dat dai, thi Toa dn
céng nhdn hop dong .....”".

Vi nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr xét thiy cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyen sit dung dat duge xac 1ap ngay 18/02/2001 gitra ba H O Kréng V01
ong Nguyen Van H la hop phap véi tong dién tich hai bén thoa thuéan la 1 200m?
(chiéu ngang 6m, chiéu dai 40m), duoc thim dinh, do dac lai theo thuc té co dién tich
1.195,1 m?, 16 dt toa lac tai budn J, xd B, thi xa B, tinh Pak Lik, c¢6 t& can nhu sau:
phia dong giap dét 6ng H dai 62,61m, phia tay giap ‘&t ba H' O dai 63,75m, phia nam
giap duong dai 19,78m, phia bic giap dat ong Y G Krong dai 18.73m. Trén dién tich
dat nay ong Nguyen Vin H va ba Hoang Thi Ng da xay dyng 01 can nha cap 4 dién
tich 128,52m?, két cu mong xay da hoc, tuong xay gach nén lang gach ceramlx mai
lop ton thlec 17 cdy tiéu trong trén 3 nam; 180 cAy tiéu trong 3 nim; 01 cay sdu riéng
ghép trong trén 4 nam; 04 cay chudi di c6 buong, 01 cay chum rudt trong trén 3 nam;
01 giéng dao sau 21m duo*ng kinh 1m, phan di¢n tich dat nay hi¢n nay da dugc
UBND thj x Budn Ho cap gidy chirng nhan quyen str dung dat s6 BQ 094715 theo
thira dat s6 44, to ban d6 s6 84, dién tich 1.195,1m” ngay 27/3/2014 mang tén ba H O
Krong. BaH O Krong da sang nhuong cho anh Y D Krong, anh Y D Krdng c6 trach
nhiém giao cac gidy to co lién quan dén quyén str dung dit cho 6ng Nguyén Van H
va ba Hoang Thi Ng, 6ng Nguyén Vian H va ba Hoang Thi Ng c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan nha nudc c6 thAm quyén dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dt theo
quy dinh cua phap luat la phu hop voi Bleu 705, Diéu 709 B0 luat dan sy nam 1995.
Kién nghi UBND thi xd B thu hoi glay ching nhan quyén sir dung dat sé s6 BQ
094715 theo thira dat sd 44, to ban dd sb 84, dién tich 1.195,1m? ngy 27/3/2014
mang tén ho ba H O Krong hién d3 dang ky chinh ly tén anh Y D Krdng vao ngay
05/10/2016.

[5]. D6i véi sb tién vo chong anh Y D Krong vay cua Ngan hang TMCP V -
CN B s6 tién vay 14 200.000.000 dong, trong qué trinh vay vén véi Ngan hang, ong Y

7



D Krong va ba Luong Thi H1 khong vi pham bat ctr diéu khoan nao theo hop dong
tin dung, ngan hang khong yéu cau. Do vay Ngan hang co quyén khdi kién vu an
khac khi c6 yéu cau. Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh coa Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

[7] Xt 1y tién chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an xét thay can ra
quyét dinh xem xét thim dinh va dinh gia san, ba Ng da nop tién chi phi t6 tung la
2.000.000 ddng, Toa an thanh 1ap Hoi dong dinh gia va da chi phi dinh gia 2.000.000
d6ng tién chi phi tham dinh va dinh gia 1a phu hop véi Didu 164, 165, 166 Bo luat to
tung dan sy, tai phién toa ba Ng tu nguyén chiu 1.000.000d chi phi tham dinh, dinh
gia, ba 1’ O krong phai chiu 1.000.000d chi phi tham dinh,dinh gia. Hoan tra cho ba
Ng 1.000.000d sau khi thu dugc cua ba H O krong.

[8] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan, nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai tién tam @ng an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén: )
QUYET PINH:

- Can cit vao cac Diéu 144; Diéu 147;Diéu 164, Diéu 165; Diéu 166, khodn 2
Piéu 201; Piéu 227; khodn 1 Piéu 244; Piéu 266; Piéu 273 Bj ludt té tung ddn su.

- Can cir vao cac Piéu 691; 692; 693; 694; 695; 705; 707; 708; 709; 713 Bj
luat dan sw nam 1995.

- Can cir Nghi quyét sé 02/2004INQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Héi dong tham
phadn Toa an nhan dan toi cao.

- Cdn cit vao Diéu 73 Ludt ddt dai nam 1993 sua d(fz b6 sung ndm 1999.

- Can cit vao khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thiong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa dn.

Tuyén xir. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don 6ng Nguyén Vin H
va ba Hoang Thi Ng.

1.Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay
20/02/2001 giita 6ng Nguyén Van H véi ba H O Krdng véi tong dién tich hai bén
thoa thuan 1a 1.200m?, dwgc tham dinh, do dac lai theo thuc té c6 dién tich 1.195,1 m?
, 10 dat toa lac tai budn J, xa B, thi x4 B, tinh Pak Lak, c6 t can nhu sau: phia Pong
giap dat ong H dai 62,61m, phia Tay giap dat ba H O dai 63,75m, phia Nam giap
duong dai 19,78m, phia Bic gidp dat 6ng Y G Krong dai 18.73m. Trén dién tich dat
nay ong Nguyen Van H va ba Hoang Thi Ng dé xay dung 01 can nha cap 4 dién tich
128,52 m?, két cau mong xay da hoc, tuong xay gach nén lang gach céramix, mai lgp
ton th1ec 17 cdy tiéu trong trén 3 nam; 180 cay ti€u trong 3 nam; 01 cay sdu riéng
ghép trong trén 4 nam; 04 cdy chudi da cé buong, 01 cAy chum rudc trong trén 3
niam; 01 giéng dao sau 21m duong kinh 1m. Phén dién tich dat nay hién nay da duoc
UBND thi xa B cap gidy chimg nhan quyen str dung dét s6 BQ 094715 theo thura dat
s6 44, t& ban dd sb 84, dién tich 1.195,1 m” ngay 27/3/2014 mang tén ba H O Kréng.
Ba H’ O Krodng da sang nhuong cho anh Y D Krong, anh Y D Krdng ¢6 trach nhiém
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giao cac gidy to ¢o lién quan dén quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van H va ba
Hoang Thi Ng, 6ng Nguyén Vin H va ba Hoang Thi Ng ¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nuédc c¢6 thAm quyén dé lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. Kién nghi UBND thi xa B thu hoi glay chtng nhan quyén su: dung dat s6 sb
BQ 094715 theo thira dat sb 44, to ban dd sb 84, dién tich 1.195,1 m? ngay 27/3/2014
mang tén ho ba H O Kréng hién di dang ky chinh 1y tén 6ng Y D Kréng vao ngay
05/10/2016.

3.Ngan hang thuong mai cb phan V ¢ quyén khdi kién ba Luong Thi H1 va
6ng Y D Krong bang vu an khéac khi c6 yéu cau.

Vé chi phi dinh gid tai sin:

-Ong ba H O krong phai chiu 1.000.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia.
Hoan tra cho ba Hoang Thi Ng, 6ng Nguyén Vin H 1.000.000d sau khi thu dugc cua
ba H O kréng.

Vé dn phi:

Nguyén don Ong Nguyen Van H va ba Hoang Thi Ng khong phai chiu an phi
dan sy so tham ddi voi phan yéu cau cong nhan hop dong, duoc nhan lai s6 tién tam
g 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s 001140 ngay 27/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xa Buén Ho.

BaH O Krong phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy so tham d6i véi yéu cau
cong nhan hop dong cua Nguyén don dng Nguyen Van H, ba Hoang Thi Ng duoc
chap nhan.

Ve quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn su, thi ngwoi dwoc thi hanh an dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén s c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh dén dan su.
Thoi hiéu thi hanh dan dwoc quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

*Noi nhdn TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND thi xd Buén Ho;

- Chi cuc THA dan s thi xa Buén Ho;
- Cac dwong su;

- Luu ho so, Vp.

Nguyén Thi Tung Lam
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