TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 57/2024/DS-ST
Ngay: 24/7/2024
V/v tranh chép yéu cau chim dut
hanh vi thu hoa chi chg trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngbd Hoang Ba;

Ba Huynh Thi Kim Phwong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach- Thu ky Toa an nhan déan
huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Vinh Thanh, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Khong Phiic Vinh Nhit - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sd: 84/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 5 nim 2024 vé tranh chap yéu cau chdm dut hanh vi thu hoa chi tréi
phap luat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 74/2024/QDXX-ST ngay 11
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1967. C6 miit.
Ping ky thuong tri: s6 B 4p T, xa V, huyén L, tinh Bong Thap

Chd & hién nay: K, Trung tdm thuong mai huyén V, 4p V, thi tran V, huyén
V, thanh phé Can Tho.



Bi don: Cong ty ¢ phan B1 Méi
Dia chi try s¢: S6 D N, phuong C, Quan A, Thanh Ph H& Chi Minh.

Dia chi dang kinh doanh: Trung tdm thwong mai huyén V, 4p V, thi trin V,
huyén V, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1962 — Téng Giam
déc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin B, sinh nam 1984. C6 mit.
Dia chi: 4p P, xa P, huyén T, tinh An Giang.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguy&n Van P trinh bay va yéu cau: Ong P 14 chu st dung
Kiot s6 129 toa lac tai Trung tm thwong mai huyén V, thanh phé Can Tho. Nguon
goc cua K ma éng sir dung 14 mua caa bi don Cong ty c¢6 phan D1 Méi vao nam
2011 theo hinh thiic Hop dong gop von dau tu xay dung ha tang voi gia
200.000.000 ddng. Qua trinh sir dung thi tir truéc dén nay 6ng c¢d cho 03 nguoi
thué ban rau cu qua truéc mit tién K dé kiém thém thu nhap vi mat tién trudc K 13
thudc quyén sir dung cua dng nén ng c6 quyén cho thué thu phi nhung sau dé phia
bi don cho nhan vién dén thu tién hoa chi cho thém 10.000 dong/1 nguoi (tac
30.000 ddong mdi ngay cua 03 ngudi ban). Do bic xic khéng dong y vai viéc thu
tién trai phap luat cua bi don trén phan dat truéc mit tién Kiot thudc quyén su
dung cuaa 6ng nén dng cbé dtng ra ngan can nhung khéng thanh. Nay dng nop don
khoi kién ra Toa &n yéu cau xem xét budc bi don cham dut hanh vi thu hoa chi cho
trai phap luat, dé 6ng tiép tuc thuc hién viéc cho thué thu phi nhitng ngudi béan
trudc Kidt s6 129 do 6ng 1a chu sir dung. Ngoai ra, khdng yéu cau gi khac.

Bi don Coéng ty c6 phan B1 Méi c6 dai dién theo ay quyén dng Tran Vin B
trinh bay va yéu cau: Theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé C thi Cong
ty ¢4 phan D1 Méi dugc phép thuc hién dau tu xay dung khu dan cu thuong mai
va trung tdm thuong mai huyén V, thanh phé Can Tho. Vao ngay 16/9/2011 Cong
ty c6 ky hop dong gop vén dau tu xay dung ha tang véi 6ng Nguyén Van P, véi gia
200.000.000 dong theo d6 dng P dugc quyén sir dung thai thac budn ban trong
pham vi tai Kidt s6 129 véi tong dién tich 6 dat 1a 16m2 (ngang 4m x dai 4m). Tuy
nhién, céng ty ludn tao diéu kién thuan loi cho 6ng P mua ban bang cach duoc sir
dung thém 01m trudc phan dat mat tién va bén hién K1 sé 129 dé trung bay hang
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hoa buén ban nhung qué trinh st dung thi dng P tu y cho 03 nguoi thué trugc mat
tién Kiot bay ban thu phi cho bat hop phap nén Cong ty c6 cho nhan vién xubng dé
thu tién hoa chi chg déi véi nhitng nguoi ban thudc phan dat 16i di céng cong do
Cong ty quan Iy viéc thu 1a hop phap déu c6 xuat phiéu thu, héa don déng thué cho
nha nuéc day da. Mac du, Cong ty ciing nhiéu lan xudng dén noi thong béo nhic
nh& 6ng P vé viéc khdng duoc tu y thanh 1ap Ban quan Iy cho tha 2 khi chua c6 sy
cho phép cua co quan c6 thim quyén dé cho thué thu phi cho trai phap luat trén
phan dat phia trugc mat tién Kidt s 129 thuoc pham vi quan ly caa Céng Ty
nhung 6ng P khong chap hanh ma van tiép tuc thuc hién hanh vi thu hoa chi cho
trai phéap luat. Su viéc xay ra tranh chap da dugc Uy ban nhan dan thi trin V giai
quyét yéu cau ca hai bén phai cham dut hanh vi mua ban va thu phi cho chua ddng
noi quy dinh nén sau budi 1am viéc thi phia Céng ty da chap hanh nghiém viéc di
doi 03 nguoi ban trudc mat tien Kiét s 129 dén dung vi tri dugc phép mua ban tra
lai sy thdng thodng cho 15i di cua chg ciing nhu dam bao an ninh trat tu va phong
chéng chay nd tai cho theo dé xuat cua chinh quyén dia phuong. Hién trang hién
nay phia truéc mat tién Kibt s6 129 da duoc khéi phuc dé éng P duoc phép tiép
tuc mua ban trung bay san pham trugc mat tién va bén hién Kiét ra 1m. Tuy nhién,
6ng P van co y 1én Cong ty G yéu cau Cong ty phai dé cho 6ng duoc quyén cho
thué thu phi cho nhitng nguoi béan truéc mat tién Kidt sé 129. Do dé, nay bi don
lam don phan t6 yéu cau Toa &n xem xét budc nguy@n don 6ng P phai chim dit
hanh vi thu hoa chi cho trai phap luat tai phan dat trugc mat bang va bén hién
Ki0Ost s6 129 vi khdng c6 tham quyen.

Sau khi thy Iy Toa an da tién hanh triéu tap cac duong sy hoa giai nhiéu lan
nhung khéng thanh do bi don ¢6 yéu cau khong tién hanh hoa giai nén vu an duoc
dua ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién tda hdm nay: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don thi gitr nguyén yéu cau phan tb, khong ai trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh phét biéu y kién: Vé thu
tuc t6 tung thi Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Thu ky toa an, Hoi
ddng xét xt va nhirng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. V& noi dung vu &n thi cin cu
vao cac tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an du co s& dé két luan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khdng ¢ co s¢. Bé nghi tuyén xt khdng chap nhan yéu
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cau khoi kién caa nguyén don vé viéc buoc bi don cham dut hanh vi thu hoa chi
cho trai phap luat vi khdng c6 co sé. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc
budc nguyén don phai chim dat hanh vi cho thu hoa chi cho trai phép luat trude
mat bang va bén hién cua K s6 129.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don éng
Nguyén Vin P ¢6 don khai kién, bi don c6 don yéu cau phan té cing noi dung vé
viéc yéu cau Toa an xem xét budc cham dat hanh vi thu hoa chi cho trai phap luat
tai phan dat mat trude va bén hién Kidt so6 129 nén xac dinh day 1a vu an dan sy c6
quan hé phap luat tranh chap 1a yéu cau cham dat hanh vi thu hoa chi cho trai
phap luat ”, hanh vi thu hoa chi cua cac duong su xay ra tranh chap tai phan dat
trudc mat trude va bén hién tai Kidt sé 129 toa lac tai ap V, thi tran V, huyén V,
thanh phd Can Tho nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai Diéu 27, 35, 39 va Piéu
40 ctia Bo luat T tung dan synam 2015.

[1.2] Vé xéc dinh tu cich tham gia t6 tung: Theo don khoi kién caa nguyén
don c6 dua ba Nguyén Thi T, sinh nam 1982. b chi: Kv L, phuong T, quan T,
thanh phé Can Tho; Ba Lé Thi M, sinh nam 1974. Dia chi: Kv T, phuong T, quan
O, thanh phé Can Tho; Ba Tran Thi K2, sinh nam 1955. bia chi: ap V, thi tran V,
huyén V, thanh phé Can Tho 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.
Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét thay hién nhitng nguoi nay da khong con thué va
d6ng phi cho nguyén don, bi don tai vi tri lién quan dén Kidt sé 129 trudc thoi
diém Toa an thy ly giai quyét vu an nén khdng can thiét phai dua nhitng nguoi nay
vao tham gia té tung vai tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 68 cua Bo luat T tung dan synam 2015 14 ¢6 co s6.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don cho rang mat trudc va bén hién Kidt sé
129 1a thudc quyén sir dung cia nguyén don nén nguyén don c6 quyén cho thué
thu phi. Bi don khdng dong y yéu cau caa nguyén don ly do la phan dat mat trudc
va bén hién Kidt s6 129 1a phan dat céng cong nhung thudc quyén quan ly caa bi
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don viéc nguyén don tu y cho thué thu tién khi chua c6 su dong y caa bi don va co
quan c6 tham quyén 1a vi pham phap luat. Xét thay loi trinh bay cua cac duong su
ciing nhu qua két qua xac minh caa Toa &n thi Hoi dong xét xa nhan thay nhu sau:

[2.1] Dbi véi yéu cau khai kién caa nguyén don: Tai cac bién ban lam viéc
ngay 6/3/2024 va ngay 7/3/2024 cua Uy ban nhan dan thi tran V thi ngay sau d6
phia bi don d4 tién hanh di doi nhitng ngudi ban trudc miat bang Kibt s6 129 dén vi
tri budn ban khac phu hop tra lai su thdng thoang cho 16i di lai cia nguoi dan khi
di cho ciing nhu van dam bao cho 6ng P trung bay san pham dé mua ban truéc
Kibt s6 129. Hién trang qua bién ban xac minh thyc té caa Toa an ngay 03/7/2024
thi ciing khdng con tinh trang nhitng ngudi ban trudc K sé 129 1am anh huong dén
trat tu an ninh khu chg. Do d6, cd thé khang dinh viéc thu hoa chi cho cua ca
nguyén don va bi don d6i véi nhiing nguoi ban trugc mat bang Kibt s6 129 da
duogc cac bén nghiém tdc thuc hién viéc cham dut thu chi chg khong ddng noi quy
dinh. Do d6, hanh vi thu hoa chi chg cua bi don d4 khéng con ton tai trén thuc té
trudc khi Toa &n thu 1y giai quyét vu &n thi 1am gi con co s dé budc bi don cham
dut hanh vi thu hoa chi cho trai phap luat. Mac du, Toa an dé phan tich giai thich
rat nhiéu lan cho nguyén don hiéu viéc thu hoa chi la khoan thu dé b lai cho cong
tac, quan ly sap xép trat tu, vé sinh, phong chéng chay no, chi phi xay dung cho,
duong, hé thng cép thoat nudce, dién... nén viéc 6ng P khong phai 1a nha dau tu
cho lai tu y cho thué thu phi cho la khéng hop phap va ciing khéng duoc co quan
c6 tham quyén cap phép cho 6ng P thuc hién viéc d6. Hon nita, phia bi don chi tao
diéu kién cho phép nguyén don duoc phép str dung trung bay san pham hang hoa
cua minh dé mua ban ma khong cé bat ki loi htra hay van ban nao cho phép nguyén
don duoc phép cho thué thu phi cho trudc mat va bén hién Kibt sé 129 nén nguyén
don can phai nhan thac rd quyén dugc phép sir dung dé trung bay san pham mua
ban va quyén dugc phép cho thué thu phi cho 1a hai quyén khac nhau. Tuy nhién,
nguyén don van cb chap khai kién 12 khdng c6 co so chap nhan.

[2.2] Déi vai yéu cau phan té cua bi don: Xét thay, viéc nguyén don cho
ngudi thué trude mat tien Kidt s 129 dé thu phi vai Iy do phan mit tién trude Kiot
thudc quyén sir dung hop cua nguyén don. Hoi déng xét xir thay rang viéc thu phi
cho cua nguyén don 1a trai phap luat vi chua c6 bat ki vin ban nao cua co quan c6
tham quyén cho phép nguyén don lam déu dd. Béng thoi, tai hop dong gop von
dau tu xay dung ha tang sé 122 ngay 16/9/2011 gitta cac bén ky két thi tai Diéu 6

quy dinh vé trach nhiém bén B (b&n mua) cua hop dong ciing khdng c6 diéu khoan
5



thoa thuan nao ghi nhan cho phép nguyén don dugc quyén cho thué thu phi chg
truéc mit tién Kibt sé 129. Cac van dé nay déu duoc nguyén don thira nhan 1a
khong c6 thoa thuan trong hop ddng va ciing chua ting duoc co quan c6 tham
quyén cap phép cho nguyén don duoc cho thué va thu phi chg. Nguoc lai, phia bi
don 1a Cong ty dugc co quan cé tham quyén cha truong cip phép cho thuc hién
khai thac xay dung Trung tdm thuong mai huyén V, thuc hién nghia vu dong thué
va thanh l1ap ban quan ly chg, thu phi chg theo ddng quy dinh. Do do, bi don yéu
cau nguyén don cham dut hanh vi thu hoa chi cho trai phap luét trudc mat bang
trudc va bén hién Kiét s6 129 1a ¢6 co so chap nhan dugc quy dinh tai cac Diéu
257, 261 va Piéu 262 cua Bo luat Dan su 2015. Tuy nhién, Hoi ddng xét xur ciing
can dé nghi phia bi don can phai tiép tuc nghiém chinh chap hanh viéc thu hoa chi
tai cho ddi véi cac tieu thuong dang budn ban dung quy dinh.

[2.3] Qua xac minh thuc té tai dia phwong vi tri cac bén tranh chap mat bang
trudc va bén hién K sé 129 1a 16i di cua cho huyén V do Cong ty ¢6 phan D1 Méi
phu trach khai thac quan Iy, viéc tu ¥ cho nhitng nguoi thué mua ban trén 16i di nay
khong ddng noi quy dinh, khdng phi hop gay mat an ninh trat ty tai cho ciing nhu
s& anh huong rat nhiéu dén cong tac thuc hién phong chong trai né khi co rai ro
xay ra, 1am xau canh quan do thi va gdy mat an ninh trat tu tai cho. Viéc Uy ban
nhan dan thi tran V 1am viéc vai cac duong su c6 dé nghi cac bén cham dut ngay
hanh vi cho thué va thu hoa chi chg tai vi tri 16i di Ia rat can thiét. Do d6, Toa an
ciing s& kién nghi co quan c6 tham quyén tiép tuc kiém tra, giam sat dé xu ly
nghiém cac hoat dong vi pham lién quan dén viéc cho thué mua béan va thu hoa chi
chg khdéng dung noi quy dinh.

[3] Tt nhitng nhan dinh phéan tich tai cac muc [2.1], [2.2] va [2.3] néu trén.
Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién nguyén don 1a khéng cé co so dé chap
nhan vi hanh vi thu hoa chi chg trai phap luat cua bi don d6i voi phan dat trudc
mat bang trudc va bén hién Kidt so 129 cia nguyén don da bi cham dut trude khi
nguyén don khoi kién nén khéng con Iy do cin cir & budc bi don phai cham dut
hanh vi nay. Tuy nhién, ddi vai yéu cau phan té cua bi don 1a ¢ co so chap nhan
vi chua c6 bat ki vin ban hay hop dong nao thé hién vi tri phan dat truéc mat bang
va bén hién Kibt s6 129 Ia thuoc quyén st dung cua nguyén don va ngay ca
nguyén don ciing thtra nhan viéc thu phi cho thué tai chg la chua duoc co quan cé
tham quyén cap phép.



[4] Vé an phi: Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham khéng cé gia
ngach ddi véi yéu cau khdng dugc chap nhan. Bi don dugc nhan lai tién tam tng
an phi do yéu cau dugc chap nhan theo quy dinh phap lut.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xu nén dugc chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26; 35; 39, 40, 147, 266 va biéu 273 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015; Diéu 257, 261 va biéu 262 cua Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién caa nguyén don dng Nguyén Vin P
dbi véi bi don Cong ty ¢6 phan B1 Méi vé viéc yéu cau cham dut hanh vi thu hoa
chi cho trai phap luat tai phan dat mat bang truéc va bén hién Kidt sé 129 - Trung
tam thuong mai huyén V, dia chi ap V, thi tran V, huyén V, thanh phé Can Tho.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty c6 phan D1 Mai doi véi
nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Buoc dng Nguyén Vin P phai cham duat hanh vi thu hoa chi cho trai phap luat
tai phan dat mat bang trude va bén hién Kiét s6 129 - Trung tm thwong mai huyén
V, dia chi 4p V, thi tran V, huyén V, thanh phé Can Tho.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén tiép tuc kiém tra, giam sat xu Iy
nghiém cac hanh vi tu y cho thué va thu phi cho khéng dung noi quy dinh nham
dam bao an toan trong cong tac phong chéng chay nd, cai tao my quan dd thi va
giit gin an ninh trat ty tai Trung tdm thuong mai huyén V, thanh phé Can Tho.

3. Vé an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P phai chiu 300.000 dong (Ba
traim ngan dong) &n phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) da nop tam @ng &n phi theo bién lai thu tién tam ang an
phi, 1& phi Toa an sb: 0006963 ngay 29/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su



huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho. Cong nhan 6ng Nguyén Vian P d3 nop va
chi xong.

Bi don Cong ty ¢ phan B1 Méi duoc nhan lai 300.000 ddng (Ba trim ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam &ng &n phi, 1& phi Toéa an sé: 0007077 ngay
07/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Céc duong su; ba ky
- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Anh Pao



