TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sd: 1309/2026/DS-ST
Ngay: 09/06/2026
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van
Cdac Hoi tham nhén dan:
1. Ba Ha Thi Gai
2. Ba P Thi Song Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba An Phuong Trang la Thu ky Toa an cua Toa an
nhéan dan khu vyc 4 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan khu viee 4 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 06 nim 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 1166/2025/TLST-DS
ngay 20 thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 333/2026/QDXXST-DS ngay 21 thang 04 nim 2026
va Quyét dinh hoan phién toa sd 231/2026/QDST-DS ngiy 11 thang 05 nam
2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam

M3 s6 doanh nghiép: 0100111948

Tru so: S6 108 Tran Hung Pao, phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Binh - Chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Dai dién theo iy quyén: Céng ty TNHH MTV Quan 1y no va Khai thac tai
san Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam, tru so: 46A phd Ting Bat HO,
phudng Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi duge uy quyén lai: Ba Duong Thi Linh Anh/ ba Phi Thi Hién/ 6ng
Ng6 Manh Ha, cung dia chi: 76 Nguyén Van Cur, phuong Cau Ong Lanh, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo Vian ban ty quyén sd 93/UQ-AMC ngay 06/02/2026)
(ba Linh Anh c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Xuin Mai — sinh ngay 07/11/1987 (c6 mat)
Can cude so0: 089187014837 cap ngay 15/04/2023
Thuong tri: ApTan Hung, xa Cu Lao Giéng, tinh An Giang.



Pia chi lién hé: 143/107 Lién khu 5-6, phuong Binh Hung Hoa, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Poan Thi Hoang Yén Linh, dia chi: Cin ho
205 chung cu Kim Son 1, duong Truc, khu phd 51, phuong Binh Loi Trung, Thanh
phd Hd Chi Minh (theo gidy Gy quyén ngay 31/03/2026) (ving mit).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thanh Tra — sinh ngay 02/12/1981 (ving mat)

Cin cudc sd: 052081016831 cap ngay 11/08/2021

Thuong tri: 205 chung cu Kim Son 1, duong Tryc, khu phd 51, phuong Binh
Loi Trung, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac tai lieu chung cu nguyén don cung cap, noi
dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Ngay 19/08/2024, ba Nguyen Thi Xuan Mai c6 ky v6i Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam (goi tat la Ngan hang) Hop dong cho vay sb
62.NQ/2024-HDCV/NHCT940, so tién vay: 5.900.000.000 dong, thoi han vay:
396 thang, lai sudt cho vay: 1ai suat diéu chinh thang/lan, muc dich vay: thanh
toan nguon Von vay tir ¢4 nhan, t6 chuc (khong phai TCTD) dé nhan Quyen su
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat sé 55
va 75, cung to ban d6 sb 8, thon 6, xa Long Hung, huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phu:0’c nham phuc vu nhu cau doi song. Thuc hién hop dong, Ngan hang giai
ngan va ba Mai nhan ng s6 tién 5.900.000.000 dong theo Gidy nhin ng ngay
21/08/2024.

Pé dam bao cho khoan vay, ba Mai da thé chip cho Ngan hang theo Hop
dong thé chap s6 62.NQ/2024/HPBD/NHCT940 ngay 19/08/2024 dugc cong
chung tai Van phong cong chimg Nguyén Hop, sé cong chiung: 5519, quyén sb
08/2024 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Pht Riéng ngay 19/08/2024, tai san la: Quyen su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat 55 va
75, cing to ban d6 sé 8, thén 6, xd Long Hung, huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phuéc. Ngoai ra, ngdy 19/08/2024, 6ng Nguyén Thanh Tra ky cam két bao lanh
cho toan bo nghia vu trd ng cua ba Mai tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam.

Do ba Mai vi pham nghia vu thanh toan ng nén Ngan hang yéu cau:

- Budc ba Mai phai tra cho Ngan hang téng s6 tién tam tinh dén ngay
09/06/2026 1a 6.555.900.212 dong, trong d6: vén gbc 1a 5.795.700.000 dong, no
lai trong han la 746.700.812 ddng, no 13i qua han 1a 13.499.400 dong. Ba Mai
tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 10/06/2026 cho dén khi ba Mai thanh
toan xong cac khoan no.

- Truong hop ba Mai, ong Tra khong thyc hién nghia vu tra ng hoac tra
no khéng day du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién,
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phat méi 02 tai san d3 thé chip cho Ngan hang va thuc hién nghia vu béao lanh.

- Ba Mai tra lai cho Ngén hang chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
10.000.000 dong.

Bi don trinh bay: Ba Mai co6 ky v6i Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam hop dong tin dung va the chap 02 thira dét tai huyén Pha Riéng, tinh Binh
Phuéc. Ba Mai con ng sé tién nhu Ngan hang trinh bay, truong hop ba Mai c6
trach nhiém tra no thi ba Mai dong y ban giao 02 tai san thé chp dé Ngan hang
phat mai theo quy dinh ctia phap lut. Yéu ciu ong Tra thuc hién nghia vu bao
lanh theo Cam két bao 1anh ngay 19/08/2024. Ba Mai dong y hoan tra chi phi
xem xét, thim dinh tai chd cho Ngan hang.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Tra co6 biét ba Mai
ky véi Ngan hang hop dong tin dung va thé chap 02 thira dat tai huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc. Ngay 19/08/2024, ong Tra ky cam két bao lanh va dong
v bado lanh cho toan bd nghia vu tra ng cua ba Mai tai Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi ki¢én. Bi don gilt nguyén y kién
trinh bay. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nén khong c6 ¥ kién
trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu: V& viéc tuan theo phap luat t tung, trong qué trinh giai quyét vu 4n Tham
phan, Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua B luét t tung dan su,
xac dinh ding tham quyen quan h¢ phap lut tranh chap, nhimg nguoi tham gia
t6 tung dugc thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap
ludt. V& viéc giai quyét vu an: Can clr vao don khoi kién, ban ty khai va 10i trinh
bay tai phién toa ctia nguyén don 13 pht hop véi chimg ci ¢ trong hd so. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

o NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé t0 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don cuiing cac tai lidu c6 trong hd so vu
an c6 di co s xac dinh day 14 vu an dan sy vé “Tranh chip hop dong tin dung™;
Nguyén don lya chon Toa an nhan dan khu vyc 4 - Thanh phd HO Chi Minh 13
noi Ngan hang c6 chi nhanh dé giai quyet tranh chép 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, dlem a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat
td tung dan sy, Luat sb 85/2025/QHI15 stra ddi Bo luat to tung dan su, Luat tb
tung hanh chinh, Luét Tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa
giai d6i thoai tai toa an va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27 thang 6
nam 2025 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAim quyén cua cac Toa an
nhan dan.



[1.2] V& su vang mit cia duong su:

Xet nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan da dugc Toa an téng dat hop
1& cac vin ban t6 tung nhung van vang mat. Do do, Toa an tién hanh xét xir vang
mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& yéu cau duong su:

[2.1] V& s6 tién vay:

Can cu vao 101 khai nguyén don phu hop véi cac tai liéu chiing ctr ¢o
trong hd so vu an. Hoi déng x€ét Xtr ¢o co s& xac dinh:

Ngay 19/08/2024, ba Nguyén Thi Xuan Mai c6 ky véi Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam hop dong cho vay s6 62.NQ/2024-HDCV/NHCT940,
sO tlen _vay: 5.900.000.000 ddng, thoi han vay: 396 thang, 1ai suat cho vay: 1ai
suat diéu chinh thang/lan, muc dich vay: thanh toan nguon VOIl vay tir ¢4 nhan,
t6 chuc (khong phai TCTD) dé nhan Quyen sir dung dat quyén so htru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 55 va 75, cung to ban d6 6 8, thén 6,
xd Long Hung, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc nhiam phuc vu nhu cau doi
song. Thuc hién hop dong, Ngan hang giai ngin va ba Mai nhan no sb tién
5.900.000.000 dong theo Gidy nhan no ngay 21/08/2024. Tam tinh dén ngay
09/06/2026, ba Mai con ng Ngan hang s6 tién 13 6.555.900.212 dong, trong do:

von goc la 5.795.709.000 dong, no 1ai trong han 1a 746.700.812 dong, no 1ai qua
han 1a 13.499.400 dong.

Xét thiy, nguyén don va bi don déu théng nhét co ky két cac hop dong
cho vay néu trén, thong nhat s6 tién ma bi don con no nén day la tinh tiét khong
can phai chung minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat t6 tung dan su. Vi vay,
Ho1 ddng xét xur chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don thanh toan sb
tién con no tam tinh dén ngay 09/06/2026 14 6.555.900.212 dong.

[2.2] V& i suét:

Xét thiy, tai Dléu 2 ctia Hop dong cho vay thi giita Ngén hang voi ba Mai
c6 thoa thuan 1di sudt cho vay 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 100 Luat cac to
chure tin dung nam 2024 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ngoai ra, ba Mai
con phai chiu thém khoan tién 13i phat sinh theo thoa thudn tai cac hop dong cho
vay cho dén khi thanh toan hét no.

[2.3] V& thoi han thanh toan:

Do bi don vi pham thoi han thanh toan theo nhu thoa thuén trong cac hop
déng tin dung lam anh hudng dén quyén loi cua nguyén don. Do do, viée
nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan sd tién con no ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat 1a ¢6 co so chap nhan.

[2.4] V& tai san bao dam va xir Iy tai san bao dam:
‘ Bé dam bao cho khoan vay, ba Mai da thé chap cho Ngan hang theo Hop
dong theé chap so 62.NQ/2024/HDBB/NHCT940 ngay 19/08/2024 dugc cong
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chtng tai Vian phong cong ching Nguyén Hop, sb cong chimg: 5519, quyén sb
08/2024 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Pha Riéng ngay 19/08/2024, tai san la:

- Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
tai thira dat 55, t& ban dd so 8, thon 6, xa Long Hung, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phudc (nay 14 x4 Binh Tan, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan s DC
115786, s6 vao s6 cadp GCN: CS06112/CN do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 31/08/2021, cip nhat chi quyén cho ba Nguyén Thi Xuéan
Mai ngay 13/05/2024.

Quyen st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
tai thira dat 75, to ban d6 so 8, thon 6, xa Long Hung, huyén Phu Rleng, tinh
Binh Phudc (nay la xa Binh Tén, tinh Podng Nai) theo Gidy chung nhan s6 DC
115780, s6 vao s6 cap GCN: CS06113/CN-HT do S¢ Tai nguyén va M6 truong
tinh Binh Phudc cap ngay 31/08/2021, cap nhat chu quyén cho ba Nguyén Thi
Xuan Mai ngay 10/04/2024.

Ngoai ra, ngay 19/08/2024, 6ng Nguyén Thanh Tra ky cam két bao lanh cho
toan bo nghia vu tra ng ciia ba Mai tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam.

Cin ct Piéu 317, Dicu 318, 319 va 335 cua B§ luat dan sy ndm 2015 thi
Hop dong thé chap va Cam két bdo 1anh néu trén la phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén phat sinh trach nhiém phap 1y rang budc cac bén thuc hién.

Can ctr Hop ddng thé chap va Cam két bao lanh, Ngan hang yéu cau trong
truong hop ba Mai khong thu;c hi,én hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no
thi phat mai tai san 02 da thé chap cho Ngan hang va budc thuc hién nghia vu
bao lanh cua 6ng Tra la phu hgp voi quy dinh tai Di€u 323 va 339 B0 luat dan
su nam 2015 nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan su so thim:

Can ct Diéu 147 B0 luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi, bi
don phai chiu toan b an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem b khoan 1
bicu 40, Dicu 92, Di€u 147, diém b khoan 2 Di€u 227, khoan 3 Diéu 228, khoan
2 bicu 244, biéu 266, bicu 271 va bi¢u 273 ctua B luat to tung dan su;

Cian ctr Luat s6 85/2025/QH15 sta d6i Bo luat t tung dan sy, Luat t6
tung hanh chinh, Luét Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luét hoa
giai doi thoai tai toa an;

Can clr cac Piéu 317, 318, 319, 323, 335, 339, 463 va Diéu 466 cta B
luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Luat céc to chuc tin dung nam 2024;



Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong vu Quoc Hoi.

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025 cua
Ho1 dong Tham phéan Toa 4n nhan dan tdi cao huodng dan 4p dung mot s6 quy
dinh vé tlep nhén nhiém vu, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Buoc ba Nguyén Thi Xuan Mai phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam tong sd tién tam tinh dén ngay 09/06/2026 1a
6.555.900.212 dong (sdu ty nam tram ndm muwoi ldm triéu chin tram ngan hai
tram muwoi hai dong), trong d6: von goc 1a 5.795.700.000 dong, no 1ai trong han
1a 746.700.812 dong, no 14i qua han 1a 13.499.400 dong theo hop dong cho vay
s6 62.NQ/2024-HDCV/NHCT940 ngay 19/08/2024.

Thanh toan ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat. Viéc giao nhan tién
duogc thue hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Ké tir ngay tiép theo ctiia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sudt cac bén thoa thudn trong hop dong.

3. Trong truong hop ba Nguyén Thi Xuan Mai khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu trd ng thi phai chiu cac bién phap xur 1y tai san theo
quy dinh phap luat:

- Phat mai tai san thé chidp theo Hop dong thé chip sd
62.NQ/2024/HDBDB/NHCT940 ngay 19/08/2024 dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Nguyén Hop, s6 cong chimg: 5519, quyén s6 08/2024
TP/CC-SCC/HDGD; dang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Phu Riéng ngay 19/08/2024, tai san la:

+ Quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
tai thira dat 55, t& ban dd sb 8, thon 6, xa Long Hung, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phudc (nay 14 x4 Binh Tan, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan sé DC
115786, s6 vao s6 cadp GCN: CS06112/CN do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 31/08/2021, cip nhat chi quyén cho ba Nguyén Thi Xuéan
Mai ngay 13/05/2024.

+ Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat 75, to ban d6 so 8, thon 6, xd Long Hung, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phuéc (nay 14 xa Binh Tan, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan sé6 DC
115780, sb vao s6 cap GCN: CS06113/CN-HT do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cip ngay 31/08/2021, cap nhat chii quyén cho ba Nguyén Thi
Xuan Mai ngay 10/04/2024.

- Néu gia trj tai san phat mai khong du thanh toan no thi ba Nguyén Thi
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Xuan Mai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam cho dén khi thanh toan xong no.

- Néu tai san thé chip phat mai khong du thanh toan ng hoic ba Nguyén
Thi Xuén Mai khéng tiép tuc thanh todn no con thiéu thi 6ng Nguyén Thanh Tra
12 nguoi bao 1anh s& thuc hién nghia vu thay cho ba Nguyén Thi Xuan Mai cho
dén khi thanh todn xong no theo Cam két bao lanh ngay 19/08/2024.

4. Chi phi té tung:

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Nguyén Thi Xuan Mai tra cho Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam s tién 10.000.000 dong (Mwoi triéu dong)
1a chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam da tam ung dé Toa 4n xem xét, thAm dinh tai chd.

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Xuan Mai phai chiu an phi dan su so thim 114.555.900
dong (Mot tram mueoi bon triéu nam tram nam muoi lam ngan chin tram dong)
va ndp tai Co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam s tién tam tng
an phi nguyén don di ndp 1a 56.897.850 dong (Nam muoi sdu triéu tam tram
chin mwoi bay ngan tam tram ndm muoi dong) theo bién lai thu sé 0036241
ngay 07/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Quyén khang cao:

Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi Xuin Mai
c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an I1én Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Thanh Tra Vr?:lng mat tai phién toa co quyén khang céo ban an
Ién Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay tinh tr
ngay ban an dugc tong dat hoac niém yét hop 1€.

7.Vé thi hanh 4n:

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh
tai diu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhdn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 4; z AN > A .
_TAND TP HCM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TPHCM,;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thanh Van






