TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
C PHO HO CHI MINH Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban an sd: 1171/2018/DS-PT
Ngay 07/12/2018

V/v tranh chap v& hop déng mua
ban nha — Poi nha; huy Gidy ching
nhan QSDDO va QSHNO; huy hop
ddng mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN C PHO HO CHi MINH

- C phan Hji dong xét xi phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.

Cdc Tham phan: 1/ Ba Lam Thi Thu Lan

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan C pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhan din C phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 ngay 30 thang 11 va ngay 07 thang 12 nam 2018, tai
tru s& Toa an nhan dan C phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an
thu ly‘so 336/2018/TLPT-DS ngay 25 ngay 7 thang 2018, vé viéc tranh chap
hop dong mua ban nha — Poi nha; hity Giay ching nhan QSDDPO va QSHNO;
huy hop dong mua ban nha. Do Ban an dan sy so tham sé 153/2018/DSST
ngay 05 thang 6 ndm 2018 cua Toa an nhan dan Quéan 11 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sO 4716/2018/Qb-PT ngay 16
thang 10 nam 2018 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 10008/QD-PT
ngay 06/12/2018, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Van L€ A, sinh nam 1964

bia chi tam tra: 168, phuong 18, quan 11, C pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién uy quyén cta nguyén don: Ong Cao Ngoc Son, sinh nim
1955; dia chi: 253/13 duong Bui Dinh Tuay, Phuong 24, quan Binh Thanh, C
ph6 H6 Chi Minh theo Van ban uy quyén s6 00027400, Quyén s6 08 ngay
15/8/2016 duogc cong chung tai Van phong cong chiing Pam Sen (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Vi
Quang Ptc thudc Vin phong luat su Vii Quang Prc - Poan luét su C phd HO
Chi Minh; dia chi: 288 Hoa Hung, Phuong 13, Quén 10, C phd H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Hoang Kim B, sinh nam 1959;



Dia chi: 262, phuong 18, quan 11, C phdé HO Chi Minh (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba L¢ Minh C, sinh nam 1964 (c6 mat)

3.2 Ba Pham Thi Bach, sinh nam 1938 (vang mat)

3.3 Ba L¢ Thi Kim, sinh nam 1956 (vang mat)

3.4 Ba Pham Th’i Lam, sinh nam 1965 (vang ma‘g) ‘

Cung dia chi: S6 334, Phuong 8, Quan 11, C pho H6 Chi Minh.

3.5 Uy ban nhan dan Quan 11, C phdé H6 Chi Minh; dia chi: s6 270
duong Binh Théi, Phuong 10, Quéan 11, C phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién
theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thu, sinh ndm: 1983; dia chi: 183, Phuong 12,
Quan 11, C phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén sé6 02/GUQ-UBND ngay
06/02/2018) (ving mit);

3.6 Vin phong ding ky dat dai C phd H6 Chi Minh; dia chi: s6 12
duong Phan Pang Luu, Phuong 17, quin Binh Thanh, C phé HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phi Binh Chung, sinh nim: 1973; dia chi:
6/15G1 duong s6 3 Cu x4 Lit Gia, Phuong 15, Quan 11, C phd Ho Chi Minh
(Gidy uy quyén s6 2893/VPPK-KTTT ngay 13/02/2018) (ving mit);

3.7 Ong Van Tuan D, sinh nam: 1977; dia chi: 168, phuong 18, quan 11
, C ph Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Cao Ngoc Son, sinh nim 1955; dia
chi: 253/13 duong Bui Pinh Tay, Phudng 24, quian Binh Thanh, C phé Hb
Chi Minh theo Vian ban uy quyén sé 00015428, Quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDBbGD ngay 21/5/2018 dugc cong ching tai Van phong cong chiung
Pam Sen (c6 mit).

4. Nguoi khang cao:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh C

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén 11, C phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham;
Theo don khéi kién ngay 25/01/2016 va cac ban ty khai cta dai dién
nguyén don 1a 6ng Cao Ngoc Son trinh bay:
Can nha 334B-336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phb Ho
Chi Minh do 6ng Hoang Kim B dung tén chu s¢ hitu da ban cho ba Van L¢ A
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
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san gan lién véi dat s6 00036501 ngay 17/11/2015 duoc ching thyc tai Vin
phong cong chimg Pam Sen ngdy 17/11/2015. Ba Hoa di giao du tién cho
ong B va di tién hanh 1am thu tuc sang tén theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CB 703199,
s6 vao sO cap gidy chimg nhan CH01470 do Uy ban nhan dan Quan 11 cap
ngay 10/11/2015, dang ky thay d6i ngay 17/12/2015.

Theo Hop ddng chuyén nhuong trén, ong B phai giao nha cho ba Hoa
vao ngay 01/12/2015, éng B dong ¥ giao nha cho ba Hoa nhung ba Pham
Bach Kim, ba Lé Thi Kim, ba Pham Thi Lam, ba Lé Minh C dang cu tru tai
can nha trén va khong hop tac. Do d6, ba Hoa yéu cau 6ng B giao nha dung
nghia vu va nhitng ngudi dang cu trd trong can nha sé 334B-336 duong Thai
Phién, Phuong 8, Quan 11, C phé H6 Chi Minh thyc hién giao tra nha.

* Bi don - Ong Hoang Kim B trinh bay: Theo Ban an phuc tham s6
681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ciia Toa 4n nhan dan C phd Ho Chi Minh da
tuyén cin nha 334B-336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C ph Hb
Chi Minh thudc quyén s& hitu ctia 6ng B va c6 nghia vu thuc hién thanh toan
chénh 1&ch cho ba C sb tién 1a 3.404.550.783 (ba ty bén tram 1& bon triéu nim
trim nim muoi nghin bay trim tim muoi ba) déng. Ong B da thyc hién day
da nghia vu thi hanh an. Sau d6, 6ng B duoc Uy ban nhan dan Quén 11 cap
gidy chu quyén cin nha néu trén.

Ngay 17/11/2015, éng B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat véi ba Van Lé A.
Ngay 17/12/2015, ba Hoa da sang té€n, dang bd can nha néu trén. Theo hop
dong, ngay 01/12/2015, ong B phai tién hanh giao nha cho ba Hoa nhung ba
C, ba Kim, ba Lam, ba Kim hién dang cu tru tai can nha néu trén nén 6ng B
khong thé thuc hién nghia vu. Ngay 18/02/2016, 6ng B nhan duoc Khang
nghi giam dbc tham sb 25/2016/KN-GDT-VC3-V2 ngay 18/02/2016 cua Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai C phé HO Chi Minh. Sau khi ban
an co hiéu luc 6ng B méi tién hanh viéc mua ban néu trén nén ong B cho réng
viéc mua ban gifra 6ng B va ba Hoa 1a hoan toan ding phép luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Minh C trinh bay: Ba
C 1a vo cta ong Hoang Kim B, ba C va 6ng B di ly hon theo Ban 4n so thim
s6 500/2013/HNGD-ST ngay 06/9/2013 cta Toa an nhan dan Quan 11 va Ban
an phuc tham s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 ctia Toa 4n nhan dan C phd
Ho6 Chi Minh. Sau khi ¢6 Ban 4n phtc tham, ba C khong dong ¥ vé viée giai
quyét van dé no chung nén khong nhan sé tién chénh léch ma ong B dd ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11.



Theo don yéu cau doc 1ap va don bd sung yéu cau doc 1ap cta ba C gui
Tda an véi cac yéu cau:

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 703199, sé vao sb cip gidy ching nhin
CHO01470 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quan 11 cip cho 6ng Hoang
Kim B.

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén sd 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/11/2015 cong chtng tai Vin phong cong chimg Dam
Sen la vo hiéu.

- Yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ba Vin Lé A d6i v6i cin nha 334B-
336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quén 11, C phd H6 Chi Minh di diang ky
thay d6i ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 11.

Ba C can cu vao céc ly do sau:

Ba C cho ré'mg Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 11 da vi pham nghiém
trong quy dinh cip pho ban gidy to lién quan dén cin nha néu trén.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s 000036501, Quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/11/2015 cong chimg tai Van phong cong chimg Pam Sen gitta ba
Hoa va 6ng B 1a hop dong dan su v6 hiéu do gia tao; boi vi: trong subt qua
trinh sinh séng tai dia chi néu trén, ba C khong thay ba Hoa hay bat ky ai dén
xem nha dé thuc hién viéc mua ban nha. Bén canh d6 gia tri chuyén nhuong
can nha s6 334B-336 dudng Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd Ho Chi
Minh véi gia 850.000.000 (tdm trim nim muoi triéu) dong, thip hon gia tri
thue té 13 6.000.000.000 (sau ty) dong.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan- Van phong ding ky dat dai
Quan 11- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phi Dinh Chung trinh bay:

Theo Ban 4n s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 cta Tda an nhan dan C
phé H6 Chi Minh, 6ng Hoang Kim B lam chii s& hiru can nha 334B-336
duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phé Ho Chi Minh theo Giay chimg
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CB703199 ngay 10/11/2015 do Uy ban nhan dan Quén 11 cap.

DPén ngay 17/11/2015, 6ng Hoang Kim B chuyén nhuong cin nha sb
334B-336 dudng Thai Phién, Phuong 8, Quéan 11, C phd H6 Chi Minh cho ba
Vin Lé A theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat s 00036501 ngay 17/11/2015 tai Vian
phong cong chimg Pam Sen; d3 dang ky thay doi chu s& hitu tai trang 03 cia
Gidy ching nhan ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Quan 11.

Ngay 24/11/2017, ba Hoa tang cin nha s6 334B-336 dudng Thai Phién,
Phuong 8, Quan 11, C phé H6 Chi Minh cho 6ng Vin Tuan Tai theo Hop
dong tang cho quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 00033355 tai Vian phong cong ching Pam Sen; di dang ky thay d6i
chu so hitu tai trang 04 ctia Gidy ching nhin ngay 18/12/2017 tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Quéan 11.

Ong Vin Tuidn Tai ting can nha sd 334B-336 duong Thai Phién,
Phuong 8, Quan 11, C phd H5 Chi Minh cho ba Van Lé A theo Hop dong
tang cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 00008953 ngay 28/3/2018 tai Khom 5, Chi Lang, Chau Phu A, Chau
Pbc, An Giang va tai Vian phong cong ching Pam Sen; da thay do6i chil s¢
hitu trang 04 ctia Gidy ching nhin ngay 20/4/2018 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 11.

Thoi diém hién nay, ba Vin Lé A 1a chu so hitu ctia can nha néu trén.

Viéc Vian phong dang ky dat dai- Chi nhanh Quan 11 x4c nhan ding ky
bién dong thay ddi chu sé hitu can nha néu trén 1a dang trinh ty, thu tuc duoc
quy dinh theo Luét dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Dét
dai.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Quan 11, C
phd H6 Chi Minh - ba Nguyén Thi Thu Van 1a dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Theo Ban 4n s6 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014 cta Toa 4n nhan dan C
phd H6 Chi Minh va van ban s 929/CCTHA ngay 07/4/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quéan 11 vé quyén s& hitu cin nha s6 334B-336 dudong Thai
Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd H6 Chi Minh thi 6ng B duoc quyén xéc 1ap
quyén so hitu tai san va c6 quyén lam tha tuc hop thirc hoa sé hitu 02 cian nha
néu trén. Tuy nhién, theo quy dinh vé C phan hd so khi d& nghi cip doi gidy
chtng nhan thi ngudi st dung dat phai ndp Gidy chimg nhan da cip trudc day
cung voi hd so dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan, nhung viéc thu hoi ban
chinh khong thé thyc hién duoc do chi s hitu khong thé thu hoi ban chinh
gidy to phép 1y.

Can ct Luat dat dai nam 2013, Khoan 7 Diéu 87 Nghi dinh )
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43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd didu cua Luat Dat dai, can cr Ban an 681/2014/HNPT ngay 22/5/2014
ciia Toa 4n nhan dan C phd H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan Quén 11 d3 ban
hanh Quyét dinh s6 736/QD-UBND vé viéc hiy bo gidy ching nhan cii cua
02 can nha 334B duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11 va 336 dudng Thai
Phién, Phuong 8, Quan 11 véi 1y do: khong thu hdi dugc ban chinh gidy
chting nhan quyén so hiru nha & lién quan dén cin nha sé 334B-336 dudng
Thai Phién, Phuong 8, Quén 11, C phé H6 Chi Minh; ngay 10/11/2015, Uy
ban nhan dan Quan 11 cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CB 703199 d6i voi cin nha sb 334B-
336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quén 11, C phé HO Chi Minh cho ong
Hoang Kim B ding tén chu s¢ hiru.

Nhu vy viéc Uy ban nhan dan Quan 11 cip gidy cho 6ng Hoang Kim B
la dang trinh tu, quy dinh phép luat.

* Ong Vian Tuan Tai trinh bay:

Tinh hinh bénh cua ba Van L& A khong dugc tdt nén ba Hoa da tang cho
can nha s6 334B-336 dudng Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd Ho Chi
Minh cho 6ng Tai va da dugc xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét
dai Quan 11 ngay 18/12/2017. Nay strc khoe ciia ba Hoa da tot hon nén 6ng
Tai da tang cho can nha s6 334B-336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11,
C phd H6 Chi Minh cho ba Hoa theo xac nhan cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 11 ngay 20/4/2018.

Tai ban an dan sy so tham s6 153/2018/DSST ngay 05 thang 6 ndm
2018 va Quyet dinh sta chita, b6 sung ban an so tham s
17/2018/QDSCBSBA ngay 20/6/2018 ctia Toa an nhan dan Quéan 11 da quyét
dinh:

1. Chap nhén yéu cau ctia ba Van Lé A:

Bugc 6ng Hoang Kim B ¢6 nghia vy giao can nha s6 334B-336 dudng
Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phdé H6 Chi Minh cho ba Van L¢ A ngay
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Buoc ba Lé Minh C, ba Pham,Bach Kim, ba Lé Thi Kim Oanh, ba Pham
Thi Lan dang cu tru tai can nha s6 334B-336 duong Thai Phién, Phuong 8,
Quén 11, C pho H6 Chi Minh phai c6 nghia vu giao tra nha s6 334B-336
duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C pho H6 Chi Minh cho ba Van L¢ A
ngay sau khi ban &n c6 hi€u lyc phap luat.

2. Khong chip nhn cac yéu cau doc 1ap ciia ba Lé Minh C:



Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat do Uy ban nhan dan Quén 11 cdp cho 6ng
Hoang Kim B s6 vao s6 CH01470 ngay 10/11/2015.

Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén sd 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/11/2015 coéng chung tai Vin phong cong ching Dam
Sen gitra ba Van L¢ A va 6ng Hoang Kim B.

Yéu cau huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat ciia ba Vin Lé A d6i véi can nha 334B- 336
duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd HO Chi Minh cua ba Lé Minh
C da dang ky thay doi ngay 17/ 12/2015 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan 11.

3. V& an phi:

- Ong Hoang Kim B phai chiu an phi dan sy so tham la 37.500.000 (ba
mEIOi bé}{ tri¢u nam trdm nghin) dé)ng, ndp tai Chi Cyc thi hanh an dan sy cé
tham quyén.

- Ba Lé Minh C phai chju 4n phi dan sy so thdm 13 300.000 (ba trim
nghin) dong, sau khi can trir s tién tam Gng an phi 1a 300.000 (ba trim nghin)
d6ng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AG/2014/004345
ngay 08/8/2017. Ba C da ndp du an phi.

- Hoan tra sb tién 4n phi da nop 1a 18.750.000 (mudi tam triéu bay trim
nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tién tam tUng an phi s
AD/2012/09695 ngay 28/01/2016 ctia Chi Cuyc thi dan sy Quén 11 cho ba Van
L¢ A.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.

Ngay 14 thang 6 nam 2018, ba Lé Minh C ndp don khang cdo.

Ngéy 20 thang 6 ndm 2Q 18, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan
11 ¢6 Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don ba Van L¢ A c¢6 6ng Cao Ngoc Son lam dai dién van giit
nguyén yéu cau khaoi kién. Ong dé nghi Ho1 dong xét xr bac khang cdo cua ba
Lé Minh C.

Bi don 6ng Hoang Kim B dé nghi Hoi déng xét xir bac khang céo cua ba
L& Minh C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh C van gitt nguyén
yéu cau khang cao ba bo sung Hop dong thué nha giita ba va Duong Dinh



Vinh. Pon xac nhan nhitng nguoi cu tra cung voi ba ¢6 xac nhan cua Cong an
phuong 8, Quan 11, C phd H6 Chi Minh. Ba yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit do Uy
ban nhan dan Quén 11 cap cho éng Hoang Kim B s6 vao s6 CH01470 ngay
10/11/2015; huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 000036501, Quyén sd 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/11/2015 coéng chung tai Vin phong cong ching Dam
Sen giita ba Vin Lé A va ong Hoang Kim B va hiy Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat caa ba Vin
Lé A ddi v6i can nha 334B- 336 dudng Thai Phién, Phuong 8, Quéan 11, C
phd HO Chi Minh cta ba Lé Minh C di ding ky thay d6i ngay 17/12/2015 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 11.

Y kién ctia Luat su Vii Quang buc - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don: Ong B ¢6 du quyén dé thyc hi¢n giao dich mua ban nha.
Ba Hoa da hoan tat nghia vu ctia minh nén yéu cau budc ong B giao nha cho ba
Hoa theo quy dinh tai cac Diéu 451 va Diéu 454 Bo luat dan sy nam 2005 veé
nghia vy cua bén ban nha ¢ va quyén cua bén mua nha 6. Boi voi chimg cur ba
C dua ra la hop dong thué nha va nhiing nguoi cu tra trong can nha la khong
hop phép vi ba C khong c6 quyén cho thué nha. P& nghi Hoi dong xét xur bac
khang cao cua ba C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan C phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién
nhu sau: V& trinh ty tha tuc giai quyét vu an trong giai doan phuc tham cua

Tham phan, Hoi ddng xét xur, cia duong sy, nguoi tham gia t6 tung duoc thuc
hién dung qui dinh cta phap luat vé td tung.

Ve noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh khang
nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 20 thang 6 ndm 2018 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Quan 11. Tai phién toa phic tham Ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh C cung cdp Hop ddng thué nha giita ba va
Duong Binh Vinh va Pon xdc nhén nhiing ngudi cu tra cung voi ba cd xac
nhan ciia Cong an phuong 8, Quan 11, C phé H6 Chi Minh gdm Duong Tuan
Vinh; Vi Thi Diéu Huong; Duong Quoc Thai va Duong Van Anh. Day la
tinh tiét méi phat sinh tai cap phuc tham ma can thiét phai dua nhiing ngudi
trén vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. D& nghi Hoi dong xét xtr hiy Ban an déan sy so thém, giao hd so cho
Tda an nhan dan C phd HO Chi Minh xét xtr lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Pai
dién Vién kiém sat nhan dan C phé H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



Vé hinh thirc: Pon khang cdo clia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Minh C va Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 20
thang 6 nam 2018 cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan Quan 11 lam
trong han luat dinh, hop 1¢ nén duoc chép nhan.

Vé ndi dung: DPdi voi yéu cau khang céo ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Minh C va Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-
DS ngay 20 thang 6 nim 2018 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quén
11. Hoi ddng xét xur xét thay:

Tai phién toa phuc thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Minh C cung cip Hop dong thué can nha sd 334B-336 duong Théi Phién,
Phuong 8, Quan 11, C phé H6 Chi Minh gitta ba Lé Minh C va Duong Dinh
Vinh thdi han thué 1a 05 nam ké tur ngay 15/11/2004 vai s6 tién dat coc 1a
500.000.000 dong va tién sira chira nha 13 300.000.000d0ng. Pon xac nhan
nhitng ngudi cu tra trong can nha s 334B-336 dudng Thai Phién, Phuodng 8,
Quan 11, C phd H6 Chi Minh cung véi ba C c6 xac nhan ctiia Céng an phuong
8, Quan 11, C phé HO Chi Minh gébm Duong Tuan Vinh; Vii Thi Diéu
Huong; Duong Qudc Thai va Duong Van Anh. Pon dé nghi tham gia vu 4n
ctia 6ng Tran Ngoc Thinh ngay 25/9/2018; Pon dé nghi tham gia vu an ctia ba
Lé Thi Thu Ha ngay 11/9/2018 va Pon dé nghi tham gia vu an cua ba Hoai
Ta Ha, 6ng Liéu Binh An, cac ong, ba cho ring o6ng Hoang Kim B ban cin
nha sé 334B-336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd H6 Chi Minh
v6i gia 850.000.000 dong 1a khong dung thuc té nham trdn tranh trach nhiém
tra ng ctia 6ng B. Hoi dong xét xtr xét thay, ddy 1a tinh tiét mdi phét sinh tai
cAp phuc thAm ma cip so tham chua xem xét, dé dam bao quyén loi cho
duong su nén can thiét phai dua nhiing ngudi trén vao tham gia té tung trong
vu 4n véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét Quyét dinh khang nghi sé 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 20 thang 6
nam 2018 cua Vi¢n truong Vién kiém sat nhan dan Quén 11. Hoi d@)ng x&t xur
xét thay:

- V& x4c dinh quan hé tranh chip: Trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh C c6 don yéu
cau doc 1ap yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan Quén 11 cap cho
ong Hoang Kim B s vao s6 CH01470 ngay 10/11/2015; huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s 000036501, Quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2015
cong chtmg tai Van phong cong chimg Dam Sen giita ba Vin Lé A va ong



Hoang Kim B va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dit ciia ba Van Lé A d6i voi cin nha 334B- 336
duong Thai Phién, Phuong 8, Quéan 11, C phd HO6 Chi Minh cta ba Lé Minh
C da ding ky thay d6i ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Quan 11. Nhung An so tham lai xac dinh quan hé tranh chip trong vu an
1a quan hé tranh chip hop dong mua ban nha theo yéu cau cua nguyén don 1a
thiéu x6t va chua day du d6i véi yéu cau cua duong su. Do d6 can chap nhan
khang nghi phan ndy cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 11.

- V& 4n phi: An so tham thu 1y vu an va quyét dinh chip nhéan yéu cau
ctia nguyén don budc ong Hoang Kim B ¢ nghia vu giao cin nha sb 334B-
336 duong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phé HO6 Chi Minh cho ba Vin
L& A ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phdp luat, nhung lai budc 6ng Hoang
Kim B phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 37.500.000 ddng 1a
chua ding theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét so
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciua Hoi dong tham phan Toa an nhéan
dan tdi cao, vi day 1 vu an tranh chdp vé quyén s& hitu tai san khong c6 xem
xét vé gia tri tai san. Do d6 can chap nhan khang nghi phan niy cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan Quan 11. Ddi véi yéu yéu cau doc lap cua ba
Lé Minh C: Yéu cdu hiy Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit do Uy ban nhan dan Quén 11 cip cho
6ng Hoang Kim B s6 vao s6 CH01470 ngay 10/11/2015; Yéu cau hiy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s 000036501, Quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/11/2015 cong chimg tai Van phong cong chimg Dam Sen giita ba Vin Lé
A va 6ng Hoang Kim B; Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ciia ba Van Lé A ddi voéi
can nha 334B- 336 dudong Thai Phién, Phuong 8, Quan 11, C phd HS Chi
Minh cta ba Lé Minh C da dang ky thay d6i ngay 17/12/2015 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 11. An so thAm khong chip nhan ba yéu cau
trén cua ba C va budc ba C phdi chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong 13 c6 cin ct va dang theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu lién
tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 ciia Toa
an nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan tdi cao — B9 tu phap. Do d6
khong c6 cin cir chip nhan khang nghi phan nay ctia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan Quéan 11.

Tir nhitng vi pham té tung va tinh tiét mai phat sinh tai cAp phuc thAm
nhu trén trén, Hoi dong xét xtr xét thdy: Cap phiic tham khong thé khic phuc
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duoc nén can huy Ban &n dan sy so tham, gitr ho so vu 4n lai Toa 4n nhan dan
C phd HO Chi Minh dé xét xir theo thii tuc so tham.

Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyef:n va loi ich hop phap cho nguyén don
la khong c6 can ctr nén khong dugce chap nhan.

Xét ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan C phd HO Chi Minh dé
nghi hiy Ban an dén sy so tham 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan.

Vé an phi dan su phtic thim: Do huy an so thAm nén ba Lé Minh C
khong phai chiu. Hoan lai cho ba C 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién
lai thu s6 AA/2016/0008917 ngay 14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan 11. Béi véi an phi dan su so tham s& dugce quyét dinh khi giai quyét lai
vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 3 Diéu 308; Khoan 3 Piéu 148 B¢ luat T tung dan
su,

Can cur khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 1¢ phi toa an;

1. Huy Ban an dan sy so tham sé 153/2018/DSST ngay 05 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan 11. Hb so vu an duoc giit lai Toa 4n nhan
dan C ph6 H6 Chi Minh dé xét xur theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su phac thim: Do hay an so thim nén ba Lé Minh C
khong phai chiu. Hoan lai cho ba C 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién
lai thu s6 AA/2016/0008917 ngay 14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan 11.

Déi voi an phi dan su so tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu
an.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- TAND Quan 11;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quén 11;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Thanh Phong
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