TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh Phic

TINH BINH DUONG

Ban an sb: 13/2018/DS-ST
Ngay 18-10-2018

VIV tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hgi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Nguyén Minh Tam;

Ong Thuong Van Tri.

- Thw ky phién toa. Ba Phan Thi Phuong, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Tran Duy Toén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xu so' thdm cong khai vy an thy 1y s6 89/2017/TLST-DS
ngay 12 thang 7 ndm 2017 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua
vu 4n ra xét xu s0 43/2018/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 ndm 2018 va Quyet
dinh hoan phién toa so 32/2018/QDST-DS ngay 28 thang 9 nam 2018 gitra cac
duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai cé) phan K; dia chi: 40 — 42 — 44
Pham Hong T, phuong Vinh Thanh V, thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong Tran Viét H, sinh nim
1988; dia chi: s6 242 Y, phuong Phu C, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban iy quyén ngay 05-6-2017), c6
don xin xét xir ving mit.

- Bi don: Ong L& Cong T, sinh ndm 1965 va ba Pang Thi C, sinh nim
1968; cung dia chi: ap L, xa Long N, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 13 thang 6 nam 2017, ban tu khai ngay 24 thang 7
nam 2017, ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang Thuong mai ¢d phan K 6ng
Tran Viét H trinh bay:

Ngay 08-5-2015, 6ng Lé Cong T va ba Bang Thi C cd vay cta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K - Chi nhanh Binh Duong s tién 400.000.000d theo hop
ddng tin dung s6 0138/2015/HD9TD/0100-4818, muc dich vay chin nudi gia
cdng heo thit, thoi han vay 60 thang, ngay dén han 11-5-2020. Ong T, ba C giai
ngan ngay 11-5-2015.

L&i suat 03 thang dau tién cia thoi han cho vay 12.06%/nam, 13i suat cho
vay duoc diéu chinh 03 thang mét lan va duoc tinh bang I3i suat tién giri tiét
kiém ky han 13 thang, 1anh 13i cudi ky ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan K tai
thoi diém thay doi 14i suat cong bién do 4,59%/nam. Lai suit ngay sau khi diéu
chinh khéng dugc thip hon 13i sudt cho vay tdi thiéu hién hanh tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh Binh Duong.

Lai suat qua han: bang 150% lai sut cho vay trudc thoi diém phat sinh ng
qué han.

Hinh thirc thanh toan 1ai tra hang thang theo du ng thuc té, von goc tra theo
ky 12 thang/ky, tong cong 5 ky, mo1 ky tra 80.000.000d.

Pé bao dam khoan tién vay, ong T va ba C thé chap phan dat dién tich
3514,7 m’, toa lac tai xd L, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, gidy ching nhén
quyen su dung dat s6 BV393878, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung
dat CH 04090 do Uy ban nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cap ngay
02-4-2015 cho 6ng Lé Céng T. Hop dong thé chap 1ap s6 0138/2015/HDTC-
BDS/0100-4818 ngay 08-5-2015 tai phong céng chtng sb 1 tinh Binh Duong va
dang ky giao dich bao dam ngay 11-5-2015, tai chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Cho dén ngay 11-10-2015, 6ng T va ba C déng ldi duoc sb tién
20.000.000d thi ngung khong tra tién 13i va gdc dén nay.

Tinh dén ngay 24 thang 7 nim 2017, ong T va ba C con no nguyén don sd
tién sau: von trong han 1a: 240.000.000d; von qua han 12 160.000.000d; 14i trong
han 66.725.467d; phat cham tra 1ai 14.008.233d va Iai ng qua han 16.950.5004.
Tong cong 497.684.200d.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién con ng trén.

Tai ban tu khai 16 thang 8 nam 2017, bi don 6ng Lé Cong T va ba Pang
Thi C trinh bay:

Ong T va ba C théng nhat vai 10i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don vé viée ky két hop dong tin dung, hop ddng thé chip va théng
nhat dén ngay 24 thang 7 nam 2017, vo chong ong T Va ba C con ng Ngan hang
Thuong mai co phan K — Chi nhanh Binh Duong s6 tién gdm: von trong han 12:
240.000.000d; von qua han la 160.000.000d; 1ai trong han 66.725.467d; phat
cham tra 1ai 14.008.233d va 13 no qud han 16.950.500d. Tong cong
497.684.200d. Do 1am in thua 16 nén 6ng T, ba C khong c6 kha niing tra ng goc,
1ai cho Ngan hang theo nhu hop dong da ky két
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Nay, trudc yéu ciu nguyén don, ong T va ba C dong y tra sb tién
497.684.200d nhung xin tra nhiéu dot, cudi thang 11 ndm 2017, s€ thanh toan
cho Ngan hang tién gbc qua han 80.000.000d va tat ca tién 13i theo yéu cau cua
Ngan hang 1a 161.000.000d, sb tién con lai 6ng T, ba C tiép tuc thuc hién voi
Ngén hang theo nhu hop dong da ky két.

Bi1 don ong Lé Cong T , ba Pang Thi C duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé
tham gia phién tdoa nhung vang mat khong co 1y do.

Klem sat vién phat biéu y klen vé viéc tuan theo phap luat to tung va viéc
giai quyét vu an: qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung da
thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Bi don dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhung van ving mat khong c6 1y do, dé nghi Toa an xét xir ving
mat theo quy dinh diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén
don c6 don yéu cau xét xur Vang mat nén xét xir vang mit theo quy dinh tal
khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T4 tung dan su. Vé ndi dung vu an: yéu cau khoi
kién cua nguyén don c6 cin ctr nén yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhéan dinh:

[1] V& t6 tung: bi don ong Lé Cong T, ba Ping Thi C d3 dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mit tai phién toa khong ly do. Can ctr
diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mat. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Viét
Hoa c6 don yéu cau xét xtr ving mit nén Hoi dong xét xir vang mat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé nodi dung: nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan K trinh bay:
ngay 08-5-2015, ong Lé Cong T va ba bang Thi C c6 vay cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K - Chi nhanh Binh Duong s tién 400.000.000d theo hop
dong tin dung s6 0138/2015/HD9TD/0100-4818, muc dich vay chian nudi gia
cong heo thit, thoi han vay 60 thang, ngay dén han 11-5-2020. Pé bao dam
khoan tién vay, 6ng T, ba C thé chap phr;m dat dién tich 3514 Y m’, toa lac tai xa
L, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, gidy ching nhén quyen stt dung dat sd
BV393878, sb vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat CH 04090 do Uy
ban nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cép ngay 02-4-2015 cho 6ng
Lé Cong T. Hop dong thé chap 1ap s6 0138/2015/HDTC-BDS/0100-4818 ngay
08-5-2015 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Duong va dang ky giao dich bao
dam ngay 11-5-2015, tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong. Cho dén ngay 11-10-2015, ong T va ba C dong 1ai duoc so
tién 20.000.000d thi ngung khong tra tién 13i va géc dén nay. Tinh dén ngay 24
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thang 7 nam 2017, 6ng T va ba C con no nguyén don sd tién sau: von trong han
1a 240.000.000d; v6n qua han 1a 160.000.000d; 13i trong han 66.725.467d; phat
cham tra 1ai 14.008.233d va lai no qua han 16.950.500d. Téng cong
497.684.200d.

Nhiing ndi dung trén nguyén don trinh bay va dugc bi don thira nhan nén
day la sy that khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua cua
B0 luat T6 tung dan sy 2015.

Tai bi€n ban lam viéc ngay 21 thang 8 nam 2017 (but luc 153 va 154), 6ng
T va ba C ddng v tra sd tién 497.684.200d theo phuong thic thanh toan thang 11
nam 2017 tra tién gdc qua han 80.000.0004 va tat ca tién 13i 161.000.000d, phan
con lai ong T, ba C tiép tuc tra theo hop ddng tin dung.

Tuy nhién, sau d6 6ng T va ba C khong thuc hién theo dé xuit ctia minh.
Do bi don khong thuc nghia vy thanh toan ng géc va lai theo thoa thuan nén vi
pham thoa thuan hop dong tin dung va vi pham Diéu 466 cia Bo luat dan su
2015. Vi viy, nguyén don khdi kién bi don tra khoan no tinh dén ngay 24 thang
7 ndm 2017, gém von trong han 1a 240.000.000d; vén qua han la 160.000.000d;
1ai trong han 66.725.467d; phat cham tra 1ai 14.008.233d va 13ai n¢g qua han
16.950.500d, tong cong 497.684.200d la phii hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
648 cua cia B luat dan sy 2015. Do d6, Ngan hang Thuong mai c6 phan K -
Chi nhanh Binh Duong Ngan hang yéu cau 6ng Lé Cong T va ba Bang Thi C tra
s6 tién 497.684.200d 1a c6 co s¢ chap nhan.

[3] Ngay 29 thang 11 nam 2017, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd phan dat thé chdp 1a phan dat dién tich 35147 m’, toa lac tai xa Long
Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 BV393878, sd vao so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat CH 04090 do
Uy ban nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cap ngay 02-4-2015 cho
6ng L& Cong T. Sau khi xem xét tham dinh tai chd, khong thay phat sinh tai san,
hién trang nhu hop dong thé chap lap s6 0138/2015/HPTC-BPS/0100-4818
ngay 08-5-2015 tai Phong cong chimg so 1 tinh Binh Duong va dang ky giao
dich bao dam ngay 11-5-2015, tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

[4]Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu an
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd, phu hop quy dinh ctia phap luat.

[5] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Budc bi don 0ng Lé Cong T va ba Bang Thi C phai tra cho
nguyén don so tién 497.684.200d, gdm vén trong han 1a 240.000.000d; vén qua
han la 160.000.000d; 13i trong han 66.725.467d; phat cham tra 13i 14.008.233d
va lai ng qua han 16.950.5004.

[6] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cén cu vao biéu 4, Dié‘u 5, khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35,
khoan 1‘ biéu 39, }(hoén 2 Diéu 92, biéu 147, khloém 1 DBiéu 227, khoan 1 Biéu
228, biéu 266, bicu 271, Biéu 273 cua Bo luat To tung dan sy;

Can ctr vao Diéu 91, Piéu 95 va Diéu 98 cua Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010;

Can cr vao Diéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015 ;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢o phan K doi
voi Ong Le Cong T va ba bang Thi C vé tranh chap hop dong tin dung va hop
dong thé chap quyén str dung dat.

Budc ong Lé Cong T va ba Bang Thi C c¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan K sb tién 497.684.200d (bon tram chin muoi
bay triéu su trim tdm muoi bon nghin hai trim dong) bao goém tién von trong
han 240.000.000d; von qua han 160.000.000d; 1ai trong han 66.725.4674; phat
cham tra 1ai 14.008.233d va 1ai no qua han 16.950.5004.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 24 thang 7 nam 2017, 6ng Lé Cong T va ba
bang Thi C con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua
thanh toan, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb
0138/2015/HD9TD/0100-4818 ngay 08-5-2015 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
141 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop bén vay khong tra duge ng, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan

K — Chi nhanh Binh Duong yéu cau xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé
chap lap s6 0138/2015/HDTC-BDS/0100-4818 ngay 08-5-2015 di ky két.
2. V& an phi:
Ong Lé Cong T va ba Bang Thi C phai chiu 23.907.368d (hai muoi ba triéu
chin trim 1& bay nghin ba trim sau muoi tim dong) an phi dan sy so tham.
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K khong phai nop tlen an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K so tién 11.625.000d
(mudi mot triéu sau trim hai muoi lim dong) tam tng an phi da ndp theo bién

lai thu tién s6 AA/2016/0002502 ngay 4 thang 7 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
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3. Vé chi _phi xem xét tham tai chd 2.000.000d(hai triéu dong) Ngan hang
Thwong mai c¢6 phan K da nop xong. Ong L& Cong T va ba bang Thi C phai nop
2.000.000d(hai triéu dong) dé tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong Thong tin dién tir cia Toa an;

- Luu: hd so, VP.

Nguyén Thanh Tung



