TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2025/DS-PT
Ngay: 22-01-2025

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
dat, hiy gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 0ng V6 Ngoc Thong
Cdc Thiam phdn: 6ng Nguyén Cudng
6ng Nguyén Tan Long

- Thw ky phién toa: 6ng Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tod: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai
Pa Nang, xét xir phtc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 169/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Gia Lai b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur s6 292/2025/QD-PT ngay 08 thang
01 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T va ba HO Thi T1, dia chi: S6 C
duong C, to H, phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2. Bi don: Ong Phan T4m H, dija chi: S6 C duong C, phuong H, thanh
phé P, tinh Gia Lai. C6 Pon xin hoan phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai; dia chi: S E duong T, thanh
phé P, tinh Gia Lai.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cuia Uy ban nhan dan thanh phd P: Ong Mai
Van H1, chire vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd P, tinh
Gia Lai. Co Pon xin xét xir ving mit.

- Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai, dia chi: SO B
duong P, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan dan phuong H: Ong D
Tién G, chirc vu: Pho chu tich phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 Pon xin
X6t XUr ving mat.

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai: Ong L&
Van Q, dia chi: S6 B P, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 Pon xin hoan phién toa.

- Trung tdm phat trién quy dat thanh pho P, tinh Gia Lai

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Trung tdm phat trién quy dat thanh phd
P: Ong Bui Ta Hai H2, chtc vu: Pho giam dbc Trung tdm phat trién quy dat
thanh phd P. C6 Pon xin hodn phién toa.

- Ngan hang TMCP D, dia chi: S6 C H, phuong L, Quan H, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh H3, dia chi: S6 A L,
phuong H, thanh ph P, tinh Gia Lai. C6 Pon xin hoan phién toa.

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba Ho Thi T1.

5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Nam 1987 vo chong nguyén don 1a ba Ho Thi T1, dng Nguyén Thanh T
dén Gia Lai 1ap nghiép. Nam 1988, vo chong ong ba dugec UBND tinh G cip dat
dé xdy dung nha & theo Quyét dinh sd 216/QD-UB ngay 11/3/1988 (nay la s6
nha C, duong C, to A, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai) voi téng dién tich
486m? va mot phﬁn dat khoang 200m? ram rap, do dbc 16n (sat canh 16 dat noi
trén dé trong rau, chian nudi lon, ga, trong cay luu nién). Gia dinh ong ba di xay
dung rio toan b khu dat rong gan 700m? 1am nha & sinh sdng 6n dinh, lién tuc
va san xuat cho dén nay, khong tranh chip voi bt ky ai. Qué trinh sinh séng
trén thira dat nay, vo chong ong ba chin nudi heo, ga va trong nhiéu loai cay
nhung vi hiéu qua kinh té thap, nén da chuyén d6i sang nghé dac 6ng cong, tru
rao, bong giéng. Nam 1997, theo thong bao ctia can bo UBND phuong H cho tat
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ca nguoi dan trén dia ban vé viéc ké khai dién tich dat thuc té cta tung hd dang
sit dung @& UBND phuong t6 chitc do dac ban d6 tong thé toan bo khu dan cu
trén dia ban phuong. Dén ngay 16/9/1997, UBND phuong H 1ap Bién ban xéac
dinh ranh gioi, mdc gidi va cép trich luc chung hi¢n trang toan b khu vuc dan
cu sir dung dat trén dia ban phuong (theo dung hién trang st dung), trong d6
toan bo dién tich dat cua gia dinh 6ng ba da duoc So Dia chinh tinh G (cii) do v&
thudc thira sd 42, t& ban dd sb 45, véi dién tich 1.154m? (bao gém ca phﬁn dat
tranh chép). Trich luc nay c6 Chu tich UBND phuong H ky, dong dau xac nhén,
S& dija chinh tinh Gia Lai cing ky, dong dau xac nhan (co gt ban d6 16n kém
theo don khoi kién).

Viéc sir dung va quan 1y dat cua gia dinh 6ng ba tir nam 1987 dén nay déu
c6 cac ho dan xung quanh xac nhan, hang nim 6ng ba van dong thué cho nha
nuéc ddy du. Tuy nhién, dén nim 2006, UBND phuong H cho rang mét phan
dién tich phia sau cta 16 dat (khoang hon 125m?) trong ban dd Trich luc néi trén
khong phai ctia 6ng ba, khong c6 nguoi st dung (1a hoan toan vo Iy) nén da tu y
chi dao can bd dia chinh vé& ban d6 (thudc thira dat s6 02, to ban d6 trich do sb
01- 2006 c6 dién tich 119,5m? tai duong H, phuong H, Thanh phé P, tinh Gia
Lai) r6i sau d6 dem ban déu gia; phan dién tich con lai phia trude co dién tich
khoang 100m? mat duong C (cing nam trong trich luc ban dd v& nim 1997) thi
do 6ng ba dau tranh manh nén phuong khong thé dem ra déu gia. Tir khi UBND
phuong H tham muu UBND thanh phd P dé thira dat s6 02, to ban d6 trich do s6
01-2006 dién tich 119,5m? tai dudong H ra dau gia cho dén nay, gia dinh 6ng ba
khong hé hay biét va cling khong nhan duogc quyét dinh thu hoi dat, hodc bat cir
van ban nao cia UBND phuong H, hoic UBND thanh phé P. Mii cho dén nim
2021, c6 nguoi dan cung t6 dan phd dén ndi rang mot phan 16 dat trén da dugc
dua ra ban dau gia, ngudi tring dau gia 1a 6ng Phan Tam H. Tur d6, 6ng ba da
viét don khiéu nai giri UBND phuodng yéu cau lam rd 1y do. Tai cac budi lam
viéc gilta 6ng ba voi UBND phuong H, 1anh dao phuong cho ring day la dat
vang cha do phudng quan 1y, nhung khi yéu cau UBND phuong dua cac gidy to
vé nguon gbc 16 dat ra thi UBND phuong néi khong co gidy to, phuong khong
Iuu trit bat ctr gidy to gi (guri vin ban kém theo).

Vi d3 dua mot phan 16 dat cta ong ba ra ban dau gia (mot phan con lai cta
16 dat nay nam trén mat duong CMTS, 6ng ba van dang st dung 6n dinh tir nim
1987 dén nay khong dem ra ban d4u gid) nén UBND Thanh phé P ban hanh
Quyét dinh s6 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 vé viéc cong nhan trang dau gia
thira dat s6 02, to ban db trich do sb 01-2006 dién tich 119,5m? tai duong H cho
ong Phan Tam H. Sau d6, ngay 29/3/2023, UBND phuong H 14p Bién ban vi
pham hanh chinh s6 01/BB-VPHC dbi véi 6ng ba va dén ngay 04/4/2023
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UBND phudng H ra Quyét dinh s6 01/QD- XPVPHC xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vyc dat dai véi mic 2.000.000 ddng d6i voi ong ba.

Chua dung lai, ngdy 28/4/2023, UBND phuong H ra Quyét dinh s
32/QD-UBND vé viéc cudng ché budc thyc hién bién phap khic phuc hau qua
di doi 6ng cong, bong giéng va khoi phyc lai tinh trang ban dau ciia dat trudc
khi vi pham. Nhitng viéc 1am mang tinh chit ap dit mot chibu caa UBND
phuong H nhu ndi trén 13 khong diung véi thuc té ngudn gbe 16 dat, khong diung
v6i phap luat vi 1anh dao phuong di c¢d tinh tham muu sai cho UBND thanh phé
P dé dua mot phén 16 dat trén ra ban dau gia, tao diéu kién thuan loi cho ong
Phan Tam H trang dau gia voi gid ré 13 trai quy dinh cua phap luat, gay thiét hai
vé tai san, Xam pham dén uy tin, danh du cta 6ng ba. Sau khiéu nai nhiéu lan,
ngay 10/12/2023, UBND phuong H moi hai bén sang hoa giai nhung UBND
phuong van cé chiéu hudng bénh vuc ong Phan Tam H trai quy dinh. Trong tat
ca cac budi lam viéc, UBND phuodng va UBND thanh ph6 P khong dua dugc bat
ctr bang chimg gi lién quan dén nguodn goc 16 dat, dong thdi khong yéu cau So
T, S¢ Xay dung tinh G cung cép ching ctr, hd so lién quan dén 16 dat nhung van
quyét dinh thu hoi. Pén nam 2023, 6ng ba tu di tim kiém ho so thi duge S Tai
nguyén va Mai trudng tinh G (S& Dia chinh cii) cap cho 01 ban trich luc ban d6
v& nam 1997 ¢6 chir ky, dong dau caa UBND phuong va S¢ Dia chinh tinh G
(gui kém theo). Dac biét, trong tat ca cac budi 1am viéc cia UBND phuong va
UBND thanh ph6 P déu khong dua trich luc ndy vao dé lam cin cir quan trong,
1a ngudn gbc chinh dé xtr 1y vu viéc khach quan. Chua ding lai, khi 16 dat noi
trén dang tranh chap nhung phuong van dong ¥, khuyén khich 6ng Phan Tam H
xdy dung nha & trai phép, mic du ong ba di co nhiéu don yéu cau UBND
phuong cho tam dimg viéc cho phép 6ng Phan Tam H xay dung. L6 dat tranh
chép c6 tir can: Phia Pong gidp dat ong T2. Phia Tay giap dat ong T. Phia Nam
giap dat ong T. Phia Bic giap duong H.

Nguyén don khéi kién yéu ciu Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Phan Tam H phai tra lai toan bo dién tich 119,5m? dat thudc
thira s6 02, to ban do trich do sd 01-2006, duong H, phuong H, thanh phd P,
tinh Gia Lai cho nguyén don va budc phai ty thdo do cac cong trinh xay dung,
tuong rao, vat kién trac da xay dung trai phép trén phan dat tranh chap néi trén.

- Tuyén hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat ky hiéu sé CH 10673
cap ngay 06/10/2022 do UBND thanh phé P cap cho 6ng Phan Tam H.

- Tuyén hity Quyét dinh sé 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 ctia UBND
thanh phd P vé viéc cong nhan tring ddu gia quyén st dung dat thira dét sé 02,
td ban d6 trich do s6 01-2006, dién tich 119,5m? tai duong H, phuong H, thanh
phé P, tinh Gia Lai.
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- Tuyén hiy Quyét dinh xt phat hanh chinh trong linh vuc dit dai sb
01/QD- XPVPHC ngay 04/4/2023 ctia Cha tich UBND phuong H, thanh phd P.

- Tuyén huy Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc
hau qua s6 32/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia Chu tich UBND phudng H, thanh
phé P d6i véi ba HO Thi T1.

Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée:

- Tuyén hiy Quyét dinh xtr phat hanh chinh trong linh vuc dit dai sb
01/QD- XPVPHC ngay 04/4/2023 ctia Cha tich UBND phuong H, thanh phd P.

- Tuyén huy Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khéc phuc
hau qua s6 32/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia Chu tich UBND phudng H, thanh
phd P d6i voi ba HO Thi T1.

2. Y kién ciia bi don la 6ng Phan Tam H trinh bay:

Ong khéng ddng ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ong
mua thira dat s6 318, to ban dd sd 45 dién tich 119,5m? tai dudng H, to A,
phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai theo trinh ty ddu gia quyén sur dung dat
(Thong bao dau gia 03 1an). Vao ngay 05/8/2022 két qua 6ng 1a nguoi tring dau
gia thira dat néu trén va hoan thanh nghia vu tai chinh trang dau gia va duoc cap
Gidy CNQSDD s6 DD 951259 do UBND thanh phé P cap ngay 06/10/2022
mang tén éng Phan Tdm H theo dtng quy dinh phap luat.

Viéc nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba H6 Thi T1 khoi kién 1a
khéng c6 can cir. Pé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

3. Y kién ciia nguwoi co quyé;n lgi nghia vu lién quan:

3.1 Y kién ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan UBND thanh phd
P — Dai di¢n theo tiy quyén éng Mai Vin H1:

Vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 cong
nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat thira s6 02, to ban do trich do sd
01- 2006 duong H, phuong H va cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ong Phan Tam H.

Ngay 10/7/2019, UBND thanh phé P ban hanh Céng vin s 1455/UBND-
TTPTQD gui UBND céc xa, phuong vé viéc kiém tra ra soat cac quy dat cong,
dat chua str dung trén dia ban cac phuong thudce thanh phd dé tham muu dé xuat
st dung.

Ngay 15/7/2019, UBND phudng H ¢6 Bao céo sé 81/BC-UBND tong hop
cac quy dat cong, dat chua sir dung trén dia ban phuong H trong d6 c6 thira dat
tai duong H, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai.
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Sau khi xem xét dé xudt cua cac co quan chuyén mén, UBND thanh phd P
trinh xin chu truong phat trién quy dat (TO trinh sé 82/TTr-UBND ngay
17/3/2020) va dugc Ban Thuong vu Thanh uy thdng nhat tai Két luan sb 1059-
KL/TU ngay 31/3/2020 ctia Thanh ay P vé két luan cua Ban Thudng vu phién
hop ngay 27/3/2020. Ngay 08/4/2020, UBND thanh phé P c6 Cong vin sd
1005/UBND-VP ngay 08/4/2020 vé viéc trién khai thuc hién Két luan s6 1059-
KL/TU ngay 31/3/2020 ctia Ban Thuong vu Thanh uy Pleiku, giao Trung tam
phat trién quy dat thanh phd P: Chu tri, phdi hop cic co quan, don vi co lién
quan tham muu cho UBND thanh phd trién khai viéc phat trién quy dat.

Ngay 12/5/2020, UBND phuong H ban giao 16 dat chua st dung tai
duong H cho Trung tAm phat trién quy dat. Sau khi xem xét dé nghi cua Trung
tam phét trién quy dat tai T trinh s6 111/TTr-TT TQP ngay 10/8/2020, Phong
Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh sé 1437/TTr-TNMT ngay 12/8/2020
UBND thanh phé P di phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dat tai
Quyét dinh s6 1499/QD-UBND ngay 19/8/2020 va Quyét dinh dau gia quyén st
dung dét tai Quyét sinh s6 1603/QD-UBND ngay 31/8/2020.

Sau khi phé duyét gia khoi diém, Trung tdm Phat trién quy dat da thuc
hién thu tuc theo quy dinh dé lya chon va ky hop déng véi Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh G dé thuc hién dau gia quyén str dung dat. Trung tdm dich
vu d4u gia tai san tinh da niém yét, thong bao cong khai dau gia quyén sir dung
dat 03 1an va to chirc ddu gia thanh thira dat tai duong H, phuong H Cu thé:

Thong bao dau gia 1an 1: s6 100/TB-DGQSDP ngay 08/11/2021 thoi gian
du kién t6 chirc cudc ddu gia vao lac 08 gid 00 phat ngay 27/11/2021. Téi thoi
han két thuc nodp tién dit trude (11 gio 00 phat ngay 24/11/2021), chi c¢6 01
khach hang nop tién dit trude, thudc truong hop dau gia khong thanh theo Piéu
52 Luat d4u gia tai san nam 2016.

Trong thoi gian niém yét, thong bao cong khai déu gia. Ngay 12/11/2021,
ba HO6 Thi T1 va dng Nguyén Thanh T c6 don dé nghi dimg dau gia. Ngay
12/11/2021, Trung tim Phét trién quy dat d3 moi ong Nguyén Thanh T, ba Ho
Thi T1 va cac co quan, don vi c6 lié€n quan hop, giai quyét. Tai cudc hop, ba H6
Thi T1 y kién: Dbi véi thira dat s6 02, to ban d6 trich do 01-2006 duong H, gia
dinh d& nghi cdp c6 thim quyén xem xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va kém theo nhitng gidy to ho gia dinh cung cap nhu sau:

+ S6 ho khau; Quyét dinh cip dat cia UBND tinh, gidy chimg nhan s&
hitu s6 354/CNSH ngay 14/12/1995 ctia UBND tinh;

+ Xac nhan khong tranh chép cua cac hg lan can (chua c6 xac nhan ctua
UBND phuong);
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+ Pon trinh bay ngudn gbc qua trinh st dung dat (c6 xac nhan cia cac ho
1an can va to truong to dan phd, chwa duoc UBND phudng H x4c nhan). (Céc hd
so trén ho gia dinh chua cung cép tai cudc hop).

Theo y kién cta ho gia dinh thi gia dinh & tir ndm 1987 (c6 ho khau) va six
dung dat tir thoi diém 6ng Phan Tan L 1a Chu tich UBND phuong, gia dinh ¢
1am nha va trong tiéu nhung UBND phudng H khong cho phép, yéu cau thao d&
va budc tra lai nguyén trang 16 dat dé cip cho ho khac. Gia dinh ong T va ba T1
d3 chap hanh thao d& nha va tru tiéu va sau nay gia dinh tiép tuc str dung dé vat
liu, ng cong, bong giéng trén 16 dat. Ngay 18/11/2021, Trung tAm phét trién
quy dat tra 1oi don tai ba HO Thi T1 tai Cong van s6 370/TTPTQD-TDC va
UBND Thanh phé c¢6 Cong vin s6 4541/UBND-TNMT ngay 23/11/2021, giao
Trung tdm phat trién quy dat tiép tuc phéi hop Trung tdm dich vu dau gia tai san
tinh G dé t6 chirc du gia thira dat noi trén. Ngay 25/11/2021, Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phd P dd c6 Cong vin sé 710/TNMT-QLDD phuc dap cua
6ng Nguyén Thanh T.

Théng bao dau gia lan 2: s 112/TB- PGQSDP ngay 13/12/2021, thoi
gian duy kién t6 chirc cudc dau gia vao luc 08 gid 00 phut ngay 07/01/2022. Bén
hét thoi han thong bao, khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia. Thudc
truong hop du gia khong thanh theo quy dinh tai Pidu 52 Luat du gia tai san
nam 2016.

Ngay 18/4/2022, Ba H6 Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh T tiép tuc c6 don
dé nghi cac cap, nganh xac minh 1am rd vé ngudn gdc dat dua ra déu gia. Sau
khi xem xét Bao céo s6 284/BC-TNMT ngay 12/5/2022 caa Phong T, UBND
thanh phé di c6 Cong van sd 1850/UBND-TNMT tra 10i don cta cong dan vé
viéc khong c6 co sé xem xét cap Gidy ching nhan quyén quyén st dung dat cho
ba Ho Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh T.

Thong bao dau gia 1an 3: sb 55/TB-GQSDD ngay 07/7/2022, thoi gian du
kién t6 chtrc cudc déu gia vao luc 08 gio 00 phut ngay 05/8/2022. C6 02 ngudi
tham gia dau gia da nop ho so va ndp tién dat trude, du diéu kién t6 chirc cudc
dau gia. Két qua ong Phan Tam H 1a nguoi tring du gia quyén sir dung dat thia
dat tai duong H, phuong H Ngay 24/8/2022, UBND thanh phd P di ban hanh
Quyét dinh s6 2251/QD- UBND cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung
dat, ong Phan Tam H da hoan thanh nghia vu tai chinh trang dau gia, da duogc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DD 951259 ngay 06/10/2023 (sb vao
s6 cap GCN: CH10673) va ban giao dat thuc dia.

* V& viéc huy Quyét dinh s6 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 cia UBND
thanh phd P vé viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat thira dat
s6 02, to ban db trich do s6 01-2006, duong H, phuong H; huy Gidy ching nhan
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quyén st dung dat da cap cho 6ng Phan Tam H ngay 06/10/2023 (s6 vao sd cip
GCN: CH10673).

Thira dat s6 02, to ban dd trich do 01-2006 tai dudng H do UBND phuodng
H quan 1y va ban giao cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd P dé phat
trién quy dat.

Can ctr quy dinh tai Diéu 119 Luat Pét dai nam 2013 thi thia dit trén da
c6 trong ké hoach st dung dat hang nim cta thanh phd P dugc UBND tinh G
phé duyét tai Quyét dinh sé 454/QD-UBND ngay 13/7/2022, phu hop quy
hoach, quy dat thudc nha nude quan 1y, co6 phuong 4n déu gia, quyét dinh dau
gia dugc co quan c6 tham quyén phé duyét nén du diéu kién dé thyuc hién dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Trinh tu du gia quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 02, to ban do trich
do 01-2006 tai duong H phuong H thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat,
tuan thi theo Luat PAu gi4 tai san nam 2016 va van ban huéng dan thi hanh,
Phuong an dau gia dugc duyét va quy ché cudc dau gia do Trung tdm Dich vu
dau gia tai san tinh G ban hanh.

Sau khi t0 chitc dau gia thanh, Trung tdm phat trién quy dat da trinh
UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh s6 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022
vé viéc cong nhan két qua trang du gid quyén st dung dat thira dat sé 02, to
ban do trich do s6 01-2006, duong H, phuong H cho nguoi tring dau gia 1a ding
quy dinh.

Sau khi tring d4u gia, 6ng Phan Tdm H di hoan thanh nghia vu tai chinh,
UBND thanh phd P cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DD 951259
ngay 06/10/2023 cho 6ng Phan Tam H la dtng quy dinh.

- Vé viéc hity Quyét dinh xtr phat hanh chinh trong linh vuc dat dai s6
01/QD-XPVPHC ngay 04/4/2023 ctia Chii tich UBND phuong H va hity Quyét
dinh cudng ché budc thyc hién bién phap khéc phuc hau qua ) 32/Qb- UBND
ngay 28/4/2023 cua Chu tich UBND phuong H Ngay 07/12/2022, Phong T chu
tri, phdi hop cic co quan lién quan ban giao dét thuc dia thira dat tai duong H
cho ngudi trang d4u gia quyén st dung dat (6ng Phan Tam H - dia chi: thén D
x4 T, thanh phd P, tinh Gia Lai). Sau khi nhan dat, ong Phan Tam H 1am tuong
rao theo pham vi ranh giéi thira dat trang ddu gia. Gia dinh ba H6 Thi T1 c6
hanh vi can tré, khdng cho 6ng Phan Tam H d6 vat liéu xay dung trén thira dat
da tring ddu gia va dé bong giéng, cong tron bé tong cot thép, san xuat trén thia
dat cua ong Phan Tam H. Viéc ho gia dinh ba H6 Thi T1, éng Nguyén Thanh T
c6 hanh vi gdy can trd viéc str dung dit cia ngudi khac, UBND phuong H di 1ap
bién ban va ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-XPVPHC ngay 04/4/2023 xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh
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s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phu. Hinh thirc xt phat chinh:
Phat tién 2.000.000 déng. Bién phap khéc phuc hau qua: Budc ba HO6 Thi T1
khoi phuc lai tinh trang ban dau cua thtra dat trude khi vi pham. Thoi gian thuc
hién bién phap khéc phuc hau qua 1a 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh.
Tuy nhién, ba HO6 Thi T1 khong thyc hién theo Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh. Ngay 28/4/2023, UBND phuong H dd ban hanh Quyét dinh sd
32/Qb-UBND vé viéc cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua
d6i véi ba HO Thi T1. Qua nhiéu 1an UBND phudng H t6 chirc hop d6i thoai vai
gia dinh ba T1 vé viéc yéu cau gia dinh chdp hanh thuc hién quyét dinh xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai nhung gia dinh ba T1 khong chap
hanh, d&én ngay 12/5/2023, UBND phuong H tién hanh ap dung bién phap cudng
ché theo quy dinh.

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

3.2 Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phuong
H —Dai di¢n theo iiy quyén 6ng DS Tién G:

Khu vuc dat ba HO Thi T1, 6ng Nguyén Thanh T dang kién nghi da dugc
co quan ¢ tham quyén cap trén (UBND thi xa P (cii) nay 1a UBND thanh phé P
va UBND tinh G - Kon Tum (cii) nay la UBND tinh G) lap va phé duyét quy
hoach phan 16 dét & tai thoi diém nim 1988 trd vé trude dé cap cho cac ho gia
dinh c4 nhan xay dung nha &, trong d6 c6 ho gia dinh ba T1, 6ng T theo Quyét
dinh giao dat s6 216/QD- UB ngay 11/3/1988 cia UBND tinh G - Kon Tum véi
kich thudc 16 dat (35+26) x 16 twong tng dién tich 1a 486m? va di duoc cip
Gidy chimg nhan QSD dit ngay 14/12/1995; cu thé theo so d vi tri cap dat xay
dung kém theo Quyét dinh giao dat s6 216/QD-UB ngay 11/3/1988. Tai thoi
diém nam 1995, khi ba T1, 6ng T 1ap ho so, dé nghi cap Gidy chimg nhan QSD
dat dbi vai vi tri, dién tich dat c6 ngudn goc dugc UBND tinh G - Kon Tum cap;
ban than gia dinh 6ng, ba di théng nhit ranh gidi thira dat va dién tich dat hién
trang st dung. Nam 1997, UBND thi xa P va UBND tinh G c6 chu trwong do
dac 1ap ban do dia chinh chinh quy dbi voi cac phuong noi thi thi xa P. Trong
qua trinh trién khai thuc hién, don vi tu vin do dac chi khao sat, xac dinh pham
vi ranh gidi st dung dat trén thuc dia dé do dac thanh l1ap ban dd dia chinh, trong
d6 co trich luc ho so ky thuat cac thira dat. Vi vay trén thuc té ¢6 nhiéu ho gia
dinh, ¢4 nhén theo trich luc hd so k¥ thuat cc thira dt vuot dién tich hop phap
theo ho so phap 1y duoc co quan c6 tham quyén giao, cap gidy chimg nhan QSD
dat. Bén canh d6, vao nam 2004 ho ong Than Trong B, vg Nguyén Thi Kim L1,
cu tra to A H, thanh phd P 1am Pon xin giao dat giri cic cap co tham quyén dé
xdy dung nha & ngay tai vi tri thira ¢dt ma UBND phuong H trich do phan giap
ranh phia dong 16 dét cia gia dinh 6ng, ba da dugc UBND tinh G - Kon Tum
cap; theo d6 ong T d4 ky x4c nhan vao bién ban xac nhan khong tranh chép cua
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2012%20Hoa%20L%C6%B0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh

cac ho 1an can trong hd so xin cap dat xay dung nha & ciia 6ng Than Trong B
(ho giap ranh phia Tay). Nhu vay, theo hd so va thuc té ngudn gbc sir dung dat
tai dia phuong cho thay 16 dit 6ng T, ba T1 kién nghi dugc xac dinh c¢6 ngudn
gbc dat quy hoach khu dan cu thoi diém nam 1988 vé trude; khong thude quy
dat hoang hoa chua str dung. Thuc hién ¥ kién chi dao cia UBND thanh phd P
tai Cong van s6 1455/UBND- TTPTQD ngay 10/7/2019 vé viéc kiém tra, ra soat
cac quy dat cong, dat chua sir dung tai cac xa, phudng trén dia ban thanh phd P.
Nam 2019, UBND phuong H di t6 chtc kiém tra, ra soat va dé xuat trich do
theo Béo céo s6 81/BC- UBND ngay 15/7/2019; trong d6 c6 16 dat dang tranh
chap. Trung tdm phat trién quy dat thanh phd P kiém tra, thAm dinh va dé xuét
UBND thanh phé P tai To trinh s6 122/TTr-TTPTQD ngay 21/8/2020; Phong T
da tham dinh trinh UBND thanh phé P tai To trinh s6 1531/TTr-TNMT ngay
26/8/2020; ngay 31/8/2020 UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh s
1603/QD-UBND vé viéc dau gia QSD dat dbi vai 03 16 dat 1& xen ké trong khu
dan cu trén dia ban cac phuong thudc thanh phd P, trong d6 c6 2 16 dat tai thia
s6 02 sb to trich do 01-2006 véi dién tich 125,2 m? trén duong H. Sau khi t6
chtrc ddu gia QSD dat, 6ng Phan Tam H 1a nguoi trang dau gia; ong H da nop
dua sd tién trang ddu gia vao ngan sach Nha nudce. Viéc ho gia dinh 6ng, ba c6
hanh vi gdy can trd viée str dung dat cia ngudi trang dau gia, UBND phuong da
1ap bién ban va ra quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.
Vi vay, UBND phuong yéu cau ba T1, 6ng T chap hanh nghiém Quyét dinh so:
01/QD-XPVPHC ngay 04/4/2023 cia UBND phuong H vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai va Quyét dinh s6:32/QD-UBND ngay
28/4/2023 ctia UBND phuong H vé viéec Cudng ché budc thuc hién bién phap
khac phuc hau qua. Tuy nhién, qua nhiéu lan t6 chirc hop ddi thoai voi gia dinh
ba T1 vé viéc yéu cau gia dinh chdp hanh thyc hién quyét dinh xir phat nhung
gia dinh ba T1 khong chap hanh, dén ngay 12/5/2023 UBND phuong tién hanh
ap dung bién phap cudng ché theo quy dinh. D& nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

3.3. Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Trung tim
phit trién quy dit — Pai dién theo iy quyén éng Bui Ta Hai H2:

Trung tdm phat trién quy dat di co Cong vin sé 34/TTPTQD-TDC ngay
29/01/2024 vé viéc trinh bay ¥ kién ctia Trung tim. Trung tAm phat trién quy dat
dong ¥ kién voi Uy ban nhan dan thanh phd P. Pé nghi Toa 4n cin cir vao céc
tai liéu, chimg ctr ¢o tai hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh phép luat.

3.4. Y kién ciia nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan la Ngan hang
TMCP D — Ngwoi dai dién theo iiy quyén éng Tran Vin C - Gidm déc Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh G1 - Uy quyén lai cho 6ng Nguyén Thanh H3 :
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Trung%20t%C3%A2m%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20qu%E1%BB%B9%20%C4%91%E1%BA%A5t%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20T%C3%A1%20H%E1%BA%A3i%20Ho%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ch%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nh%C3%A1nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Ho%C3%A0ng%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20112%20L%C3%AA%20L%E1%BB%A3i,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

Déi v6i tai san 12 Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD 951259 do Uy ban nhan dan thanh phé P
cap ngay 06/10/2022 B1 1a bén nhan thé chap hop phép, viéc nhan thé chip
dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat; Hop dong thé chap duoc cong
chung, dang ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Van phong P1 chung nhan
ngay 28/02/2024 theo quy dinh; B1 khong biét va khong thé biét vé qua trinh
cap Gidy chimg nhdn ctia Co quan nha nudc c6 thim quyén. Tai thoi diém xéac
1ap hop dong thé chap khong ¢ vin ban, tai liéu cua co quan nha nudc cd thim
quyén xéac dinh/thong bao QSDD cé tranh chap. B1 phai dugc phéap luat cong
nhan va bao vé. Giao dich nhan thé chép tai san ciia B1 duong nhién c6 hiéu lyuc
phap luat. D6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang khong chip
thuan yéu cau khoi kién cta nguyén don;

- Xac dinh 16 tu cach ciia B1 1a bén nhan thé chap hop phap, déi vai tai
san thé chap, bao vé quyén loi cia B1 véi tu cach 1 bén nhan thé chap hop phap
theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop Toa an tinh Gia Lai xem xét hiéu luc ctua Gidy chimg nhan
Quyén st dung dat theo dé nghi cia nguyén don (vé viéc Tuyén huy GCN
quyén st dung dat ky hiéu sé6 CH 10673 cap ngay 06/10/2022 do UBND thanh
phé P cip cho 6ng Phan Tam H) gy anh huong t&i hiéu luc Hop dong thé chap
va quyén, loi ich hop phéap cua B1, B1 dé nghi Toa an: triéu tap (cac) van phong
cong ching da thyuc hién cong chimg (cac) giao dich lién quan, UBND thanh
phd P tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich thé chép tai san bi v
hiéu theo hudng budc cac ca nhan. Pon vi c6 16i 1am cho Hop dong thé chap bi
v6 hiéu phai lién doi boi thuong cho Ngan hang.

Ngan hang khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an cin cir vao
cac tai lidu, chimg ctr c6 tai hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dén sw so thAm s6 21/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 ciia Toa
an nhin dan tinh Gia Lai di quyét dinh:

- Can cr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan sy;

- Ap dung Piéu 221 cta Bo luat Dan su;
- Ap dung cac Piéu 4, 5 va 52 Luat Dat dai naim 2013;

- Ap dung cac Piéu 25, 26 va 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi. Tuyén xir:
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1. Khéng chap nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Thanh T va ba Ho Thi T1 vé viéc:

- Budc ong Phan Tam H phai tra lai toan bo dién tich 119,5m? dat thudc
thira s6 02, to ban dd trich do s6 01-2006, duong H, phuong H, thanh phd P,
tinh Gia Lai cho vo chong nguyén don ba Ho Thi T1, 6ng Nguyén Thanh T va
budc phai tu thio d& cac cong trinh xdy dung, tudng rao, vat kién trac di xay
dung trai phép trén phan dét tranh chip.

- Tuyén hity Quyét dinh sé 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 ctia UBND
thanh phd P vé viéc cong nhan tring ddu gia quyén st dung dat thira dét sé 02,
t& ban d6 trich do s6 01-2006, dién tich 119,5m? tai duong H, phuong H, thanh
phd P, tinh Gia Lai.

- Tuyén hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DP951259 duoc
UBND thanh phd P cép ngay 06/10/2022 cho ngudi sir dung 6ng Phan Tam H
d6i v6i thira dat s6 318, thudc to ban dd sé 45, tai duong H, to A, phuong H,
thanh phd P, tinh Gia Lai.

2. Pinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T
va ba Ho Thi T1 vé viéc:

- Tuyén huy Quyét dinh xir phat hanh chinh trong linh vuc dat dai s6
01/QD- XPVPHC ngay 04/4/2023 ciia Cha tich UBND phuong H, thanh phd P.

- Tuyén huy Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khéic phuc
hau qua s6 32/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia Chu tich UBND phudng H, thanh
phé P d6i véi ba HO Thi T1.

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi, chi phi té tung, thi hanh an
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 31/7/2024 nguyén don ong Nguyén Thanh T, ba H6 Thi T1 ¢ don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 13/8/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang
khang nghi mot phan ban an hanh chinh so tham vé phan an phi.

Tai phién tda phiic tham hém nay:

Ong Nguyén Thanh T, ba H6 Thi T1 van giit nguyén yéu cau khang co,
khéi kién.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 ba N?mg van
giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Y kién ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba H6 Thi T1: Nhu ndi dung vu an da
trinh bay, UBND thanh phd P t6 chic ban dat gia dién tich dat 119,5m? dat

thudc thira s6 02, to ban db trich do s6 01-2006, duong H, phuong H, thanh phd
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P, tinh Gia Lai cho 6ng H 1a khong dtng, gdy anh hudng dén quyén loi cua 6ng,
ba; dong thoi vo chong ong, ba 1a ngudi cao tudi nhung bt phai chiu 4n phi 1a
khong dang quy dinh. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cia
vo chong ong, ba, stra ban 4n so tham.

Y kién cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai
Pa Nang:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir phuc thim, nhitng ngudi tién hanh td tung
va nhiig nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cta Luat td tung
dan su. Tai phién toa phtic tham hom nay, bi don va Trung tAm phat trién quy
dat thanh phd P, Ngan hang B1 xin hoan phién toa, tuy nhién day la phién toa
phtc tham dan su duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai, dé nghi HO1 déng xét XU tién
hanh xét xét xr vu an theo quy dinh.

- V& ndi dung: trén co s& xem xét cac tai liu, chung ctr ¢6 tai hd so vu 4n
va trinh bay cta duong sy tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Thanh T, ba H6 Thi TI, va
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Nang, sira mot phan ban 4n dan sy so tham vé phan 4n phi khong gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung cw, da dwoc tham tra tai phién toa, can cu
vdo két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét ddy di, toan dién chirng
cit, ¥ kién cia cdc dwong sw, ¥ kién ciia ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp
ciia cdc dwong sy va cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa phiic thAm hom nay, bi don va Trung
tam phat trién quy dat thanh phd P, Ngan hang B1 xin hodn phién toa. Tuy nhién
day 1a phién toa phuc thim dan su duoc tridu tap hop 18 1an thir hai va xét thay
viéc xét xtr vang mit cling khéng anh huong dén noi dung vu 4an. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
BO luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh T, ba Ho
Thi T1, Hoi dong xét xir nhan thiy: Vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat,
nguyén don cho rang 6ng ba duoc UBND tinh G cap dat dé xay dung nha & theo
Quyét dinh s6 216/QD-UB ngay 11/3/1988 (nay la sé nha C duong C, to A,
phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai) voi tong dién tich 486m2 Dén nim 1995
ong, ba duoc cap Gidy chimg nhan s¢ hitu nha & ddi véi dién tich 486m?; phan
dién tich dat dang tranh chap 1a do 6ng ba khai hoang thém va str dung cho dén
nay. Ong, ba ciing d nhiéu 1an d& nghi co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat néu trén va cung cap cac tai licu 1a
bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gidi thira dat va trich luc chung hién trang toan
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bd khu vuc dan cu st dung dat trén dia ban phuong, ho so ky thuat thura dat
(BL38-40) nhung khong duoc chinh co quan c6 thim quyén chip nhan.

[3] Theo Cong vin sd 1455/UBND- TTPTQD ngay 10/7/2019 Uy ban
nhan dan thanh phd P (BL 102) vé viéc kiém tra, ra soat tat ca cac quy dat cong,
dat chua sir dung tai x4, phuong trén dia ban thanh phd, UBND phuong H di t6
chuc kiém tra, ra soat va co Bao cdo s6 81/BC- UBND ngay 15/7/2019 (BL
103), trong d6 c6 16 dét tai Thira s6 02, s6 T trich do 01-2016, dién tich 125,2m?,
tai duong H, t6 A phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai thuéc quy dat cong chua
str dung tir nim 1993 dén nay. Vi vay, phan dién tich dat dang tranh chip khong
c6 ngudn gdc 13 do Nha nude giao, viéc tu khai hoang khong duge su cho phép
ctia Co quan quan 1y dat dai 1 vi pham phép luat vé dat dai.

[4] Ngoai ra, cac chimg ctr khac trong hd so vu an, thé hién tai thoi diém
nam 2004 6ng Than Trong B va ba Nguyén Thi Kim L1 ¢ don xin cap dét xay
dung nha & tai vi tri thua dét tranh chép va dugc UBND phuong H x4c nhéan:
“Hién nay phan ddt trén thuéc nha nwée quan Iy dé nghi lanh dao S& T va
UBND tinh xét gidi quyét” va don xin cap dat xdy dung nha & va bién ban xéac
nhan khong tranh chap ciia cac ho 1an can déu thé hién gidi can phia Tay giap
v6i dat ong Nguyén Thanh T. Ong T di ky x4c nhan vao cac ho lién ké (BL255-
256). Tai Bién ban vé viéc giai quyét don kién nghi cua 6ng T ngay 12/11/2021
ciia Trung tim phat trién quy dat thanh phd P thé hién nguyén don & tir nim
1987 va trong qua trinh str dung dat tranh chap 6ng ba c6 1am nha va trong tiéu
nhung UBND phuong H khong cho phép, yéu cau thao d& va budc tra lai
nguyén trang 16 dat dé cap cho ho khac. Ong T va ba T1 da chép hanh thao d&
nha va try tiéu (BL 31-32).

[5] Xét thay, Lo dat dang tranh chap thudc quy dat cong, Uy ban nhan dan
phuong H ban giao cho Trung tim Phét trién quy dat thanh phd P dé phat trién
quy dat va da ba 1an ra thong bao dau gia, viéc dau gia quyén sir dung dat theo
dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat. Ngay 05/8/2022 6ng Phan Tam H trdng
dau gia thira dat néu trén va hoan thanh nghia vu tai chinh trang dau gia
va UBND thanh phé P da cap Gidy CNQSDD s6 DD 951259 ngay 06/10/2022
cho 6ng H 13 dung quy dinh phap luat. Do d6, Toa an cap so thim khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢ can ct.

[6] D6i v6i yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Thanh T va ba Ho Thi T1
va khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning vé
phan an phi dan sy so tham c6 gia ngach, Hoi dong xét xtr nhan thay: ong T va
ba T1 chi tranh chip vé& quyén sé hitu tai san nhung lai tuyén budc nguyén don
phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 1a khong dung theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n. Cuy thé:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Th%C3%A1nh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Phan%20T%C3%A1m%20Hai%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20325%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%C3%A1ch%20M%E1%BA%A1ng%20Th%C3%A1ng%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20323%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%C3%A1ch%20M%E1%BA%A1ng%20Th%C3%A1ng%208,%20t%E1%BB%95%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i

“...2. Doi voi tranh chdp vé quyén so hitu tai san va tranh chdp vé quyén
st dung dat thi nghia vu chiju an phi dan sy so tham dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trueong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén
sir dung ddat ma Toa dn khdng xem xét gid tri, chi xem xét quyén sé hivu tai san
va tranh chdp vé quyén sir dung dat ciia ai thi dwong sy phdi chiu dan phi dan su
so tham nhw di véi truong hop vu dn khéng cé gid ngach;

a) Trueong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén
sir dung dat ma Toa an phdi xéc dinh gid tri ciia tai san hodc xdc dinh quyén sé
hitu quyén sir dung ddt theo phan thi dwong si phdi chiu Gn phi dan su so tham
nhir trwong hop vu dn cé gia ngach doi véi phdan gid tri ma minh dwoc
hwong, ...".

[7] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy co cin ctr chip
nhan mot phan khang cdo ctia vo chong ong T va ba T1 va quyét dinh khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang; y kién cta
kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén,
stra mot phan quyét dinh ctia ban an dan su so thdm vé phan an phi.

[8] Cac quyét dinh khac cta Ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[9] Vé an phi: Vo chong ong T ba T1 khong phai chiu an phi dan sy ¢6
gia ngach; do ba T1 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén can xem
xét mién phan phi dan sy so tham khong co gia ngach. Pbi v6i ong T do khang
cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Ap dung Piéu 221 cua B luat Dan su; cac Diéu 4, 5 va 52 cua Luat Dat
dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T,
ba H6 Thi T1 va Quyét dinh khang nghi s6 52/QD-VKS-DS ngay 13/8/2024 cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang; sira mot phﬁn quyét
dinh cua ban 4n dan su so thdm vé phan an phi dan su so thdm c6 gia ngach.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20Th%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20323%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20C%C3%A1ch%20M%E1%BA%A1ng%20Th%C3%A1ng%208,%20t%E1%BB%95%208,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hoa%20L%C6%B0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Pleiku,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

2. Khong chip nhin toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Nguyén Thanh T va ba Ho Thi T1 vé viéc:

- Budc ong Phan Tam H phai tra lai toan bo dién tich 119,5m? dat thudc
Thira s6 02, T ban dd trich do s6 01-2006, duong H, phuong H, thanh phd P,
tinh Gia Lai cho vo chong nguyén don ong Nguyén Thanh T, ba HO Thi T1 va
budc phai tu thio d& cac cong trinh xdy dung, tudng rao, vat kién trac di xay
dung trai phép trén phan dét tranh chip.

- Tuyén hity Quyét dinh sé 2251/QD-UBND ngay 24/8/2022 ctia UBND
thanh phé P vé viéc cong nhan tring dau gia quyén st dung dat Thira dat s6 02,
T& ban dd trich do s6 01-2006, dién tich 119,5m? tai duong H, phuong H, thanh
phd P, tinh Gia Lai.

- Tuyén hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DP951259 duoc
UBND thanh phd P cép ngay 06/10/2022 cho ngudi sir dung 6ng Phan Tam H
d6i v6i Thira dat s6 318, thudc T ban dd s 45, tai duong H, to A, phudng H,
thanh phd P, tinh Gia Lai.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T
va ba Ho Thi T1 vé viéc:

- Tuyén huy Quyét dinh xir phat hanh chinh trong linh vuc dat dai s6
01/QD- XPVPHC ngay 04/4/2023 ciia Cha tich UBND phuong H, thanh phd P.

- Tuyén huy Quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap khéic phuc
hau qua s6 32/QD-UBND ngay 28/4/2023 ctia Chu tich UBND phudng H, thanh
phé P d6i véi ba HO Thi T1.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Thanh T va ba Ho Thi T1 phai chiu 10.000.000d (Mudi triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Nguyén Thanh T va ba Ho
Thi T1 da nop du.

5. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T va ba H6 Thi T1 khdng
phai chiu, dugc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi dan su so tham da nop la
10.000.000d (mudi triéu dong dong) theo Bién lai thu tién sé 0000012 ngay
18/12/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

An phi dan su phac tham: 6ng Nguyén Thanh T phai chiu 300.000dong
(ba trim ngan) nhung duoc khau trir va s tién tam Gng an phi da ndp theo Bién
lai thu tién s 0000137 ngay 06/8/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Gia
Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Ning; o
- TAND tinh Gia Lai; bA KY

- VKSND tinh Gia Lai;
- Cuc THADS tinh Gia Lai;
- Nhiing nguoi tham gia té tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. N A
V6 Ngoc Thong
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