TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 59/2025/DS-ST
Ngay: 26- 6- 2025
V/v tranh chap hop dong
vay T san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Duong Tan Hung
Cdc Hoi tham nhéan dan:  Ong Trinh Sam Chau.

Ong Nguyén Van Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Han — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 582/2024/TLST - DS
ngay 15 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6: 58/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6 834/2025/QDST-DS ngay 06/6/2025 giita cac duong su:

-Nguyén don:

1. Ba Ngd Thi Thuy T, sinh ndm 1989.

2. Ong Huynh Tan T, sinh nam 1984.

Cung dia chi: T6 01, Ap 6, x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién uy quyén: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1991 (c6 mat).

Pia chi: T6 12, Ap 03, x4 AP, huyén LT, tinh BN.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1986 (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1966 (ving mat).

Cung dia chi: T6 05, Ap 01, x4 BS, huyén LT, tinh BN.
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NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 25 thang 6 nam 2024, ngay 26/02/2025, cac
1o khai tlep theo trong qua trinh glal quyet vu an va tai phién toa nguyén don
6ng T, ba Ngé Thi Thuy T @y quyén cho ba Trin Thi dai dién trinh bay:

Ba Ng6 Thi Thuy T va 6ng T vo chong, Ngay 16/8/2023 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi Y c6 vay caaba T, 6ng T s tién 700.000.000 d¢ong (bay tram
triéu déng) va 1ap hop dong vay tién. Theo d6, ba T, 6ng T di cho ong D vaba Y
vay 700 triéu ddng, thai han 06 thang ké tir ngay ky gidy vay (tir ngay 16/8/2023 dén
16/02/2024). L&i suat 2,5%/thang va tra hang thang. Muc dich vay 1a kinh doanh.
Hai bén con thoa Than bén vay, 6ng D, ba Y thé chap khoan vay trén la 01 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat thira méi 1a 121, to ban d6 sb 35 (thira cii 1a 338, to
ban d6 sb 7), x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai. Ong D vaba Y da
nhan da 700 triéu dong tir thoi diém ky hop dong vay ngay 16/8/2023.

Tuy nhién, sau khi ky hop déng vay, 6ng D vaba Y chitrachoba T,6ng T
duoc 10.000.000 dong (mudi triéu dong) tién Iai va khong tra bat ct s6 tién goc nao.
Sau d6, khong tiép tuc thanh toan 13i nhu da thoa Than. Hét thoi han, 6ng D va ba
Y ciing khong thanh toan tién goc va tién 14i cho ba T, 6ng T, da nhiéu lan ba T,
6ng T dén nha tim gap va yéu cau tra lai tién nhung khong gap duoc va cb tinh trén
tranhéng T,ba T.

Tai phién toa, dai dién 6ng T, ba T yéu cau nhu sau:

- Budc 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Y phai tra cho ba Ngd Thi
Thay T sé tién gdc 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) va tién 1ai nhu sau:
LA&i trén no gbc trong han chua tra: 700.000.000 d6ng x 20%/12 thang x 6 thang =
70.000.000 ddng (bay muoi triéu ddng) trir di sb tién da tra 131 10.000.000 dong, con
lai: 60.000.000 d6ng (sau muoi triéu dong); 14 trén no 13i chua tra: 60.000.000 dong
X 10%/12 x 5 thang (Lai trong han 6 thang — 01 thang tra lai, con 5 thang trong han
chua tra) = 2.500.000 dong (hai triéu nim trim ngan dong) va L&i trén no gbc qua
han chura tré: 700.000.000 dong x 30%/12 théang x 16 thang 09 ngay (tir ngay hét han
vay 17/02/2024 dén ngay 26/6/2025 la 16 thang 09 hgay) = 285.250.000 dong (Hai
tram tdam muoi lam tri¢u, hai tram nam muoi ngan dong) Tong cong l4i tinh dén
ngdy 26/6/2025: 60.000.000 déng + 2.500.000 déng + 285.250.000 ddng =
347.750.000 d6ng (Ba tram bén muoi bay triéu, bay trim nim muoi ngan dong).
Tong cong 6ng D, ba Y phai tra cho ba T, 6ng T la 700.000.000 (géc) +
347.750.000 dong (14i) = 1.047.750.000 ddng (Mot ty khong traim bén muoi bay
triéu, bay trim nim muoi ngan dong).

Ba Ngo6 Thi Thuy T, 6ng T dong y tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i véi thira dat mai 1a 121, to ban d6 sé 35 (thira cii 12 338, to ban d6 s6 7), x4 Binh
Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai duoc UBND huyén Long Thanh cap gidy
chtng nhan sé BD 169853 cap ngay 17/2/2022 mang tén ba Nguyén Thi Y.
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2. Tai ban tu khai ngay 25/02/2025 Nguyén Vin D trinh bay:

Ba Nguyén Thi Y la me dng. Ngay 16 thang 8 nim 2023 dng va ba Y ¢ vay
cua ba Ngd Thi Thuy T, 6ng T s6 tién 700.000.000 dong; thoi han vay 06 thang, I3
suit thoa Than 2,5%f/thang; khi vay dng va ba Y c6 thé chap cho cho ba Ngd Thi
Thay T, dng T 01 gidy chitng nhan quyén str dung dat thira s6 338, to ban d6 s6 07
(thtra méi 1a 121 to ban d6 sé 35) x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

~ Tukhivay dng vaba Y chitra duoc cho ba T, 6ng T duge 10.000.000 dong
tien 1ai. Ong vaba Y dong y tra ng goc vatien lai cho ong T,ba T.Ong T,ba T
tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat doi vei thua dat méi 1a 121, to ban do so
35 (thwra cii 1a 338, to ban d6 sO 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai
duoc UBND huyén Long Tbanh cap giay ching nhan s6 BD 169853 cap ngay
17/2/2022 mang tén ba Nguyen Thi Y cho ba Y. )

3. Tai bién ban lay 161 khai ngay 08/4/2025 ba Nguyen Thi Y trinh bay:

Ba c6 quen biét ba Ngo Thi Thuy T, 6ng T.

Ba va 6ng Nguyén Van D (con trai) c6 vay cia ba Tvaong T sb tién no
gbc 14 700.000.000 dong; thoa Than nhu td gidy no ngay 16/8/2023; thoi han vay
06 thang; lai suat 2,5%/thang; ba va 6ng D con trai to1 da tra ng dugc 10.000.000
dong, roi ngung khong tra nira vi kinh té kho khan.

Khi vay ba c6 thé chap cho 6ng T, ba T 01 gidy chimg nhin quyén st dung
dat thira s6 121 to ban do s6 35 x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Nay ba T, dng T khoi kién yéu cau toi tra nog gbe 700.000.000 dong va tién
1ai phat sinh, ba dong y. Ba T, 6ng T phai tra cho ba lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat; khi vay ba va con ba 1a 6ng D da thé chdp choba T, 6ng T.

Do ba bi bénh di lai kho khin nén ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba
trong vu 4n ndy. Ba xin vang mat trén co s& tu nguyén, khong ai ép budc ba. Ba cam
doan khong thac méc, khiéu nai gi vé viéc xin vang mit nay.

3. Y kién ciia kiém sat vién tai phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung:Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan trong viéc xéac
dinh tham quyén, Th thap ching cir va tién hanh t6 tung dung quy dinh. Hoi dong
xét xtr tién hanh t tung dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. ‘Nguyén don, bi
don Y duoc dam bao quyén loi va chap hanh phap luat trong sudt qua trinh giai

quyet vu 4n; bj don D khong chap hanh phap luat trong sudt qué trinh giai quyét vu
an.



+ Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr p chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van D d6i vai ba Ngd Thi Thay T,
ong T.

Budc cua l:gé Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Vian D phai tra cho ba Ngé Thi
Thuy T, 6ng T so tien no la 1.047.750.000 dong (mot ty khong trdm bon muoi bay
tricu, bay tram nam muoi ngan dong) trong do6: 700.000.000 dong vén goC
347.750.000 ddng tién 1ai sut.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Ngo Thi Thay T, ong T tra lai cho ba Nguyen
Thi Y Gidy chting nhan quyen su dung dat doi voi thira dat moi 1a 121, to ban dd
s6 35 (thua cii 1a 338, to ban do s 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh bong
Nai dugc UBND huyén Long Thanh cap giay chirng nhan so BD 169853 cap ngay
17/2/2022 dang tén ba Nguyen Thi Y.

Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctua ba Ngo Thi Thuy T, 6ng T dugc chip
nhan nén ba Nguyén Thi Y, ong Nguyén Vian D phai chiu an phi dan sy so tham
trong vu an dan sy la 43.432.500 dong (Bén muoi ba triéu bén trim ba muoi hai
nghin nim trim dong).

Hoan lai s tién tam g an phi 1a 18.787.000 dong cho ba Ngé Thi Thuy T,
6ng T theo bién lai Th s6 0016668 ngay 26 thang 11 nam 2024 va s6 0014719 ngay
27/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T liu c6 trong hé 50 vu an dugc thAm tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xtr nhén dinh:

[1] Ve thu tuc to tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Y dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay can cir
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat Té tung dan su, Toa &n tién hanh xét
Xt vang mat bj don ba Y.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Van D di duoc Toa &n triéu tap hop Ié 1an thi hai
nhung van vang mat khong co Iy do. Vi vy can ctr diém b khoan 2 Biéu 227, khoan
3 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don éng D.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 16/8/2023, 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Y c6 vay cia ba
Ng6 Thi Thuy T, dng T s6 tien 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong), thoi han
06 thang; théa Than lai suat 2,5%/thang va tra hang thang. Muc dich vay la kinh
doanh. Hai bén con thoda Than bén vay, ong D, ba Y the chap khoan vay trén la 01
Giay chang nhan quyén st dung dat thira mai la 121, to ban d6 so 35 (thira cii 1a
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338, to ban do S0 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. T khi vay
ong D, ba Y chi Tchoba T,6ng T 10.000.000 dong tien lainénba T,ong T
khoi kién yéu cau ba Y, dng D tra so tien goc 700.000.000 dong; tien 1ai va Ba Ngo
Thi Thuy T,6ng T dong y’tré lai Giay ching nhén quyén str dung dat doi vei thira
dat mai la 121, to bép d06 so 35 (thtra cii 1a 338, to ban do6 so 7), xa Binh Son, huyén
Long Thanh, tinb Déng Nai dugc UBND huyén Long Thanh cap giay chung nhéan
so BD 169853 cap ngay 17/2/2022 mang tén ba Nguyen Thi Y.,

[2.2] Bi don 6 ong Nguyen Vin D, ba Nguyén Thi Y ddng y tra s tién no goc
700.000.000 dong va tién 14i phat sinh; ddng thoi yéu cau ba Ngd Thi Thuy T, dng
T dong yjra lai Gidy ching nhan quyg:n su dung dat ddi vai thira dat méi 1a 121, to
ban d6 s6 35 (thura cti 1a 338, to ban d6 so 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh
Dbong Nai dugc UBND huyén Long Thanh cap giay ching nhéan s6 BD 169853 cap
ngay 17/2/2022 mang tén ba Nguyen Thi Y nén yéu cau khai kién cua nguyén don
doi vai bl don 1a ¢6 can cu.

[3] V¢ 14i suat: Nguyén don yéu cau tinh I4i trén ng géc trong han chua tra:
700.000.000 ddng x 20%/12 thang x 6 thang = 70.000.000 ddng (bay muoi triéu
dong) trir di so tién da tra 14i 10.000.000 dong, con lai: 60.000.000 dong (sau muoi
triéu dong); 14i trén no 1i chua tra: 60.000.000 dong x 10%/12 x 5 thang (LAi trong
han 6 thang — 01 thang tra 14i, con 5 thang trong han chua tra) = 2.500.000 dong (hai
triéu nam trim ngan déng) va i trén no g¢ qué han chua tra: 700.000.000 dong X
30%/12 thang x 16 thang 09 ngay (tir ngay hét han vay 17/02/2024 dén ngay
26/6/2025 1a 16 thang 09 ngay) = 285.250.000 déng (Hai trim tdm muoi lam triéu,
hai tram nim muoi ngan dong). Tong cong lai tinh dén ngay 26/6/2025: 60.000.000
ddng + 2.500.000 ddng + 285.250.000 dong = 347.750.000 ddng (Ba trim bén muoi
bay triéu, bay trim nam muoi ngan déng) 1a phil hop véi khoan 2 Biéu 5 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao nén chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Ngd Thi Thuy T, éng T dbi véi ba Nguyén Thi Y, éng Nguyén Van D.
Budc cua ba Nguyén Thi Y, ong Nguyén Van D phai tra cho ba Ngb Thi
Thay T, dng T s tién no 1a 1.047.750.000 dong (mot ty khong tram bbn muoi bay
triéu, bay tram nam muoi ngan dong); trong d6: 700.000.000 déng vén goc;
347.750.000 ddng tién 14i suat.
Ghi nhan su tu nguyén cua ba Ng6 Thi Thiy T, 6ng T tra lai cho ba Nguyén
Thi Y Gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat méi 1a 121, to ban d6
s6 35 (thira cii 1a 338, to ban dd sb 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Bong
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Nai dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy ching nhan s6 BD 169853 cap ngay
17/2/2022 dang tén ba Nguyen Thi Y.

[2.4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi Thuy T, dng T duoc
chap nhan nén ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van D phai chiu 4n phi dan su so
thAm trong vu 4n dan sy 1a 43.432.500 dong (Bén muoi ba triéu bdn trim ba muoi
hai nghin nim trim dong).

Hoan lai s tién tam Gmg an phi 1a 18.787.000 dong cho ba Ngé Thi Thuy T,
6ng T theo bién lai Th s6 0016668 ngay 26 thang 11 nam 2024 va s6 0014719 ngay
27/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh 1 pht hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can CL:I khoan 1 biéu 3, khoén 3 D‘iéu 26, diém a khoan 1 Di,éu 35, diém a
khoan 1 biéu 39, bicu 147, bi¢u 150, bicu 271, bBiéu 273 B0 luat To tung dan su;

Can ct bicu 463, 405, 466, 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015. 7

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic Th, mién, giam, Th, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1 Chép nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngb Thj,ThUy T,ong T
doi véi 6ng Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Y vé viéc “Tranh chap hop dong vay
T san”.

- Bugc cua ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van D phai tra cho ba Ngd Thi
Thuy T, 6ng T so tien ng 1a 1.047.750.000 dong (mot ty khong trdm bon muoi bay
triéu, bay trdm ndm muoi ngan dong); trong do: 700.000.000 dong von goc;
347.750.000 dong tién lai suat. ,

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh (doi vai cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Ngd Thi Thuy T, 6ng T tra lai cho ba Nguyén
Thi Y Giay chiang nhan quyén st dung dat doi véi thira dat mai la 121, to ban do
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56 35 (thira cfi 1a 338, to ban do s6 7), xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai duoc UBND huyén Long Thanh cap giay chiang nhan so BD 169853 cap ngay
17/2/2022 dang tén ba Nguyen Thi Y.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van D phai chiu an phi dan su
so thdm trong vu an dan sy 14 43.432.500 dong (Bdn muoi ba triéu bdn trim ba muoi
hai nghin nim trim ddng).

Hoan lai sb tién tam Gng an phi 13 18.787.000 dong cho ba Ngo Thi Thuy T,
6ng T theo bién lai thu s6 0016668 ngay 26 thang 11 ndm 2024 va s6 0014719 ngay
27/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thénh

4. Vé quyen khang cdo: Puong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy dugc tong dat hop 18 hodc niém yét ban an
theo quy dinh ctia phap luat.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa Than thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hi¢u
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra
d6i, bd sung nam 2014,

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Bang Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. Long Thanh; :

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H.Long Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, Vin phong, Tham phan (3).

Duwong Tan Hung






