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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Tran Van Hung
2. Ong Nguyén Thanh Tuan
Thuw ky phién toa: Ba Dao Nguyén Yén Phuong — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Bén Tre

A Dai dién Vign kiém sdat nhan dan thanh phé Bén Tre tham gia phién
toa: Ong Huynh Thanh Nha - KSV.

Trong cac ngay 06 - 10 thang 4 ndm 2018 tai tru sG Toa 4n nhin dan thanh
Bén Tre, tinh B&n Tre xét x& sd thim vu 4n thu 1y s& 64/TLST-DS ngay 25 thang 3
nam 2013 vé& viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo quyé&t dinh dwa vu 4n ra
xét Xt s& 11/2018/QbXX-ST ngay 23 thang 01 nam 2018, gitta cdc dudng sy:
Nguyén don: Ong Lam Thanh S, sinh nam 1970,

Noi cu tri: Phuong H, thanh phd BT, tinh BT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Mai Lam Sa, sinh nim
1954

Noi cu tra: Phuong S, thanh phd BT, tinh BT.

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967

Noi cu tra: Phuong PT, thanh phd BT, tinh BT.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bj don: Ba Nguyén Thi Véan A, sinh nim
1972

Noi cu tra: Phuong B, thanh phd BT, tinh BT.

Nowoi co guven loi, nehia vu lién quan:




1. Ba Lé Thi Hong T, sinh nam 1974

2. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1939

Cung noi cu tra: Phuong H, thanh phd BT, tinh BT.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba T, ba B: Ong Mai Lam Sa, sinh nim
1954.

Noi cu tra: Phuong S, thanh phd BT, tinh BT.

3. Ba Nguyén Thi Trtc P, sinh nim 1976

4. Ba Nguyén Huynh Phuong L, sinh nim 1997

Cung noi cu tra: Phuong PT, thanh phd BT, tinh BT.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba P, ba L: Ba Nguyén Thi Van A, sinh nam:
1972

Noi cu tri: Phuong B, thanh phé BT, tinh BT.

(Ong S, ba Vin A cé mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung, ciing nhw tai phién toa:

Theo nguyén don Lam Thanh S va ong Mai Lam Sa la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Hién 6ng S dang dung tén trong gidy ching nhan quyén sur dung dat ddi véi

hai thira dét sb 118, dién tich 4.072m? va thtra 92 dién tich 2.086m, cung t& ban dd sb
2, toa lac tai phuong PT, thanh phé BT, tinh BT. Hai thira dat néu trén cua ong S giap
ranh véi thira dat s6 119, 91 cta éng Nguyén Van H, sinh nim 1967, Noi cu tra:
Phuong PT, thanh phé BT, tinh BT.

Nguyén vao nim 2000 ong S nhan chuyén nhuong cta ba Ngd Thi N mot phan
dat co dién tich 4.072m? thudc thira dat sb 118, toa lac tai phuong PK (nay la phuong
PT). Bén ngay 08/02/2002 thi ong S duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
phan dit néu trén véi dién tich 12 4.072m?, thira dat s6 118, to ban d6 s 2 thi phan dat
giap ranh gitta ba N v6i ong H c6 hai tru bétong lam ranh. Sau khi nhan nhuong dén
nam 2012 thi 6ng S méi vao canh tac dat thi ong S phat hi¢n bi mat hai tru ranh néu
trén nhung khong biét ai dd nhd hai tru ranh. Ong S cho ring 6ng S di bi ong H lan
chiém dién tich 1a 169,2m” Con cac cha dit giap ranh khac thi théng nhit ranh khong
c6 tranh chap. Hién tai hai thira 118, thira 92 giap v6i 6ng H thi 6ng S da rao tam
bang hang rao lugi B40.



Pbi voi thira dat s6 92 thi 6ng S nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lé Vin R vao
nam 2010, dién tich dat chuyén nhuong theo s6 do 1a 2.086m2, to ban do sb 2 toa lac
tai phudong PK (nay 13 phuong PT). Pén ngay 27/12/2010 thi 6ng S dugc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat phan dat néu trén véi dién tich 13 2.086m?, thira dat sd
92, t& ban d6 sb 2.

Nam 2012 6ng S tién hanh do dac lai toan bo dién tich dit cta hai thua 118,
thira 92 thi thiéu tong cong 1a 200m?, 6ng S cho rang ong H di 14n chiém dién tich dat
nay cua o6ng S, thuc té thi 6ng H d3 14n chiém cua 6ng S phan dat c6 dién tich
310,4m* nhung ong S chi khai kién yéu cau 6ng H phai tra cho ong S phan dat c6
dién tich 12 200m” ma ong H da 1an chiém thudc hai thira dat 118, thira 92, cing to
ban do so 2 toa lac tai phuong PT, thanh phd BT, tinh BT.

Tai phién toa 6ng Mai Lam Sa la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
Lam Thanh S y€u cau 6ng H phai tra cho 6ng S 1a 160m* dat ma ong H dé 14n chiém
thudc hai thira dat s6 118 va 92 cung to ban d6 sb 2 toa lac tai phuong PT, thanh phd
BT. Trong d6: Thira dat 118 1a 105m? va thira dt 92 1 55m?.

Theo bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Van A la nguoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don H trinh bay:

Thira dat 118 ong Lam Thanh S nhan chuyén nhugng ciia ai vao nim nao ong
H khong biét, vi 6ng S nhan chuyén nhuong cta chu cit béng gidy tay, khong c6 moi
ong H xac dinh ranh va ky hiép thuong ranh. Thira dat 119 6ng H nhan chuyen
nhuong cua ba Vo Thi T va ong Nguyen ‘Ngoc A vao nim 1997, khi nhan chuyén
nhuong thi thira dat 119 c6 mot phan 1a thd cu va mot phan 1a dat trong cay lau nam,
chu yéu trong ciy dira. Sau khi nhan chuyén nhuong ong H co trong xen thém cay
chanh, ca cao, budi, mot vai cdy dira. Con thira 118 1a dét rudng, tir trudc dén gio
thira 118 giap ranh véi thira 119 13 bo dé c6 cay trong binh linh va cay bach dang,
hién gio van con vai gbc binh linh, bach dang. Ong H xac dinh ranh giita dat 6ng H

v6i 6ng S 1a cach gdc binh linh, bach dang khoang 0, 5m nhu hang rao lu6i B40 ma
ong S rao la ding vi tri ranh dat gitra hai bén. Hién nay van con mot tru san lam ranh
& gan thira 92, tru san ndy nam giita hang rao ludi B40 cua ong H, try san gidp voi bo
kénh da bj mat.

Péi v6i thira dat sé 92 ma 6ng S nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin R
thi khi chuyén nhuong dat cho 6ng Sco moi toi ra ching kién va xac dinh ranh. Ranh
dat duoc xéac dinh bang hai tru san, hién gio 6ng S da nhd mot try & cudi thira 92 (tinh
tu thira 118 trd vao bo kénh), sau d6 ong H co cadm mot cay binh linh ngay tai vi tri bi
nhd, dén nay van con mot tru san 1a tru ranh nam gitta hang rao ludi B40 cua 6ng S
xay dyng, hién nay o6ng S di rao hang rao ludi B40 kéo dai tir thira 118 dén hét thua
92. Theo 6ng H hang rao luéi B40 ma ong S rao la ding vi tri ranh dat giita hai bén
dat.



Tt khi nhén chuyén nhuong dén nay 6ng H sir dung dat on dinh khong co lam
thay doi vi tri ranh, vi tri thira dat va hién trang dat. Nay 6ng S khai kién yeu céu 6ng
H phai tra cho 6ng S dién tich 160m” dat, thudc hai thura dat s6 118 va 92 cung to ban
do s6 2 toa lac tai phuong PT, thanh pho BT. Trong do: Thua dat 118 la 105m? va
thira dat 92 13 55m?. Ong H khong dong y theo yéu cau khai kién ctia ong Lé Van S.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: ‘

Ba Lé Thi Hong T, ba Nguyén Thi B ty quyén cho 6ng Mai Lam Sa nén khong
c6 101 trinh bay.

Ba Nguyén Thi Trac P, ba Nguyén Huynh Phuong L Uiy quyén cho ba Nguyén
Thi Van A nén khong c6 10i trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat qhén dan thanh phé) Bén Tre phét biéu quan diém‘ vé
viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phan tir khi thy Iy vu an dén khi xét xtr, Ho1 dong
xét xir tai phién t0a va viéc chdp hanh ding phép luit ctia ngudi tham gia t6 tung.
V& noi dung dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu kién tranh chap
quyén sir dung dat thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Tai phién toa ong Mai Lam Sa la nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén don
ong Lam Thanh S van gi&t nguyén yéu cau khoi kién la yeu cau bi don 6ng Nguyén
Van H phai tra lai cho 6ng S phan dat c6 dién tich 160m®, thudc thira 118 va thira 92
cung t& ban d6 s 2, toa lac tai phuong PT, thanh phd BT (trong do thira 118 1a 55m?,
thira 92 bi 6ng H 14n chiém la 105m?).

Cin ctr dé nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H phai tra 160m* dét 1a ong Stu
do dac lai hai thira dat 119, thira 92 va 6ng H thay thiéu dat. Phia nguyén don cho
rang khi nhan chuyén nhuong hai thira dat néu trén mua nguyén so, khong ¢ do dac
dat, khong c6 ky hiép thuong ranh véi cac cha dat giap ranh va cho rang dat cua
nguyén don giap voi dat cia bi don 1 bd mau, bén ong H 13 dat vuon, bén ong S 1a
dat ruong. Khi 6ng Snhan chuyén nhuong dat thi khong c6 hang dira gidp véi hang
rao ludi B40 cua 6ng S nhu hién nay. Pén nam 2012 6ng S vao canh tac dat thi 6ng H
da trong hang dira giap voi dat caa 6ng S roi, con bd mau hién nay nam bén dat caa
ong H.

Ba Nguyén Thi Van A 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don khong dong
¥ yéu cau khai kién cta nguyén don ong S vi cho rang phan dat nay 1a cua ong H
nhan chuyén nhuong cua ba VO Thi T vao nam 1997, khi chuyén nhuong thi thura 119
1a dat thd cu, cay lau nam trén dat da co trong dira, con thira 91 1a dat lga, sau khi
chuyén nhuong xong thi 6ng H 1én vuon trong dira. Tai thoi diém nam 1997 thi thira
118 1a dat thd cu va dat trong ciy lau nam nén khong thé c6 c6 by mau nhu bén



nguyén don trinh bay, con thtra 91, 92 14 dat ruéng nén giap nhau bang mot bd mau,
khi trong dira ¢ thira 91 thi 6ng H trdng cach ranh khoang 5-6 tac.

Hoi dong xét xir nhan thay vao nam 2000 khi 6ng S nhan chuyen nhuong thira
118 thi khong c6 do dac dé xac dinh dién tich dit tai thoi diém chuyén nhuong, ciing
khong c6 xac dinh ranh dét véi cac cha dat giap ranh ma 6ng S va ba N tu chi ranh
v6i nhau. Pén nam 2010 6ng Snhan chuyén nhuong thira dat 92 thi mua nguyén sb
do, ciing khong c6 do dac, khong co xac dinh ranh v6i chu dét giap ranh ma ong S va
cht dit cii tu chi ranh v&i nhau. Dén nam 2012 ong S tién hanh do dac lai dat va cho
rang minh thiéu 160m® dat & hai thira 118 va thira 92 1a khong c6 cin c thuyét phuc.

Theo hoa d6 do dac ngay 28/10/2014 thi: Thira 118 cua 6ng S c6 dién tich 1a
3.854,0m?, dién tich dat 6ng S duoc cip theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
3.902,8m* nhu véy thira 118 cua ong Sthiéu 48m?; thira 119 cta 6ng H ¢6 dién tich 1a
1.539,6m?, dién tich dit ong H dugc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a
1.647,8m? nhu viy thira 119 cta 6ng H thiéu 108,20m?; thira 92 ctia 6ng Scé dién tich
|a 1.944,3m?, dién tich dét éng S duogc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
1.944,8m? nhu vay thira 92 ciia 6ng S thiéu 0,5m?; thira 91 cta 6ng H c6 dién tich 1a
2.482,3m?, dién tich dit ong H duoc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
2.595,1m? nhu vay thira 91 ctia 6ng H thiéu 112,8m?; thira 93 ctia 6ng H c6 dién tich
la 2.218,4m2, dién tich dat ong H dugc cép theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
|a 2.246,5m? nhu véy thira 93 cua ong H thiéu 28,10m>. So sanh dién tich dat ma ong
S, 6ng H theo do dac thyc té va theo gidy ching nhan quyén st dung dat thi dién tich
dat cua ong Sthiéu it hon so véi dién tich dat cua 6ng H. H01 dong xét xtr nhan thay
ong S cho rang ong H 14n chiém cua 6ng S dién tich 160m? dat 1a khong c6 co so.

Tai bién ban loi khai cua 6ng L€ Van R ngay 19/7/2016 (BL152) thé hién nam
2010 6ng R chuyen nhuong dat cho ong Sla dat rudng, c6 bd miu bao quanh, dng Sco
dén xem dat va dong y chuyén nhuong dat theo hién trang, khi chuyen nhuong khong
c6 do dac dat, hai bén c6 moi chu dat gidp ranh nhung khong c6 cam coc va 1ap bién
ban hiép thuong ranh, thira 92 giap thira 118, giap thira 91 bang mot bo mau dé hai
bén cung di. Ong H c6 trong mot hang dira sat bd mau phia bén ong H, trén dat ong H
c6 dudng nudce con dat ong R khong co duong nudc.

Tai cong van sd 2172/TNMT ngay 15/12/2014 ctia Phong Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (BL 116) thi to ban d6 s6 2, phuong PT duoc
do dac thanh 1ap nam 1997-1998: Khong c6 1ap ho so k¥ thuat dén timg thira dat; su
dung cong ngh¢ s6 hoa dé dung trong cong tac theo doi, quan ly, tham khao.

Nhén thdy ong S nhan chuyen nhuong thira dat 118 ctia ba Ngo6 Thi N va thira
92 cua 6ng Lé Van R la chuyen nhuong nguyén so khong co do dac, khong co ky
hiép thuong ranh véi cac chu dat giap ranh, 6ng S cling khong cung cap duoc chimg
ctr chimg minh 6ng H 14n chiém dét cta 6ng S va theo két qua do dac thuc té thi dat
ong S thiéu it hon dat 6ng H. Vi vay, yéu cdu cua nguyén don 1a khong c6 can ct
chap nhan ciing phi hop véi 101 dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bén Tre tham gia phién toa.



Ta1 bién ban dinh gia ngay 25/9/2014 thi dat tranh chap cé gia 1a 200.000
dong/m cdy trong trén dat tranh chép c6 gia nhu sau: Dira loai 1 ¢6 gid 1a 1.000.000
ddng/cay; dira tir 1-4 nam tudi c6 gia 1a 350.000 dong/cay; budi da xanh cb gia
800.000 ddng/cay; chanh c6 gid 1a 20.000 ddng/ciy; cacao c6 gia 1a 100.000
ddng/cay; 6i co gia 1a 100.000 dong/cdy. Cac bén déu théng nhat gia theo bién ban
dinh gia néu trén.

[3] Chi phi thu thap chimg cu tong cong 13 5.069.000 dong ong S da tam ndp
xong nhung do yéu cau khai kién cua ong S khong dugc chip nhan nén dng Sphai
chiu chi phi thu thap chiung ct. Ong S da ndp xong chi phi thu thap chung ct la
5.069.000 dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Lam Thanh S khong duoc chap nhan
nén ong S phai chiu an phi 1a 200.000 ddng/m* x 160m? = 32.000.000 dong x 5% =
1.600.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 169, Diéu 255, Diéu 265, Dicu
266 Bo luat dan s 2005; Dicu 25, Diéu 131, khoan 1 Diéu 217, Dicu 245 B luat T6
tung dan sy 2015; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘

Khong chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Lam Thanh S doi bi
don 6ng Nguyén Van H phai tra 160m* dat, thudc thira 118 va thira 92, cing to ban
d6 sd 2, toa lac tai phudng PT, thanh phd BT, tinh BT (trong d6 thira 118 1a 55m”?,
thira 92 1a 105m?).

(C6 hoa do kem theo)

Chi phi thu thap ching cur 1a 5.069.000 (nam trieu, khong tram sau muwoi chin
ngan) dong 6ng Lam Thanh S phai chiu. Ong S da ndp xong chi phi thu thap ching
cu.

Trudng hgp bdn 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Pi€u 2 Luat
Thi hanh 4n din sy thi nguSi dudc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh
4n hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dan su.

Vé an phi:

An phi dan su so tham 1a 1.600. 000 (mgt tri¢u, sau tram ngan) ddéng dng Lam
Thanh S phai nép nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 1.500.000



(mét triéu, nam tram ngan) dong theo bién lai thu sé 0000092 ngay 25/3/2013. Ong S
con phai nop thém 100.000 (mot tram ngan) ddng tién an phi so tham.

Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han muoi lam ngay
tron ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an cip trén xét xur phuc tham.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND thanh phd Bén Tre;
- THADS thanh phd Bén Tre;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thio



