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Ban an sé: 105/2024/DS-ST
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V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xit so' thdm gém co:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Duy Phong

Cdc Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi B¢ Em

Ong Trinh Ngoc Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Diém Thuy —Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre
tham gia phién tda: Ba Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 7 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhan dan thanh phé Ben
Tre, tinh Bén Tre xét xir so thim cong khai vy an Dan sy thu ly so:
54/2024/TLST- DS ngay 01/02/2024 ve viéc: "Tranh chdp hop dong chuyen
nhirong quyén s dung dar’ theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
134/2024/QDXX-ST ngay 08 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi B; sinh nam 1943
Dia chi: s6 C ép P, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre
Ba B uy quyén cho ba Hupnh Thi M, sinh nam: 1974 (c6 mat)
’Dia chi: C tf} A ?ip B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre tham gia tb tung va
quyét dinh moi van dé cé lién quan.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1989 (c6 mat)
Dia chi: S6 D ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. Nhan ching: ,
- Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nam: 1968  (vang mat)
BAia chi: E ap A, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre.
- Ong Phan Vin MI, sinh nam: 1977 ( Véng mat) ,
Dia chi: B khu pho A, phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre.
- Ba Nguyén Thiy H1, sinh ndm 1972 (c6 mat)
Dia chi: B E ap B, xa B, thanh pho B

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tw khai, cac bién ban hoa giai dai dién theo uy



quyén ciia nguyén don ba Huynh Thi M trinh bay:

Nguyén don ba Pham Thi B c6 ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat cho ba Nguyén Thi Ngoc H thira dit 362, to ban dd sb 8, dién tich
1.472m?hién do ba Nguyén Thi Ngoc H dimg tén vao ngay 27/3/2023 toa lac tai
x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre. Tir khi nhan chuyén nhuong ba H chua vao
quan 1y st dung dat nay, trén dat c6 nhiéu cdy so ri do ba B trong. Ba B cho
chéu 12 6ng Pham Vin D muon s6 do dé vay tién cua ba H, ba B chi di ky tén
trén hop dong thoi chir ngoai ra khong giao nhan gi khac, ba B cho rang day 1a
hop ddng gia cach, that sy khong c¢6 chuyén nhuong vi dat do ba B dang quan
ly, st dung. Py 1a giao dich vay muon giita 6ng D va ba H. Dé nghi Toa 4n dua
Ong Pham Van D, sinh nam 1975 vao tham gia vu an nay véi tu cach la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vi 6ng D cé chuyén tién dong l1ai hang thang
12.000.000 dong tir s6 tai khoan Pham Vian D, s6 tai khoan: 070055760576 mo
tai Ngan hang S Chi nhanh B1 sang cho ba H nhung khong biét cu thé 1a dong
may thang. Ba yéu cau Toa an thu thap sao ké tai khoan ctia Pham Vin D dé lam
can cu chirng minh viéc 6ng Pham Van D c6 dong 1ai cho ba H.

Vé bién ban giao nhan tién dugc ky gitra ba B va ba H thi ba B cho rang ba
B khong c6 ky tén va viét trong hop dong chuyen nhuong va gidy nhan tién
ngay 04/10/2021 nhung ba cé lan tay vao gidy néu trén, ba B khong biét doc
chir, khi ba lan tay xong thi khong c6 ai doc lai cho ba nghe phan ba lan tay, ba
khéng c6 nhan sb tién 300.000.000 (Ba trim triéu) dong tir ba H dua tai Vin
phong cong chimg. Ba B khong biét chir ky, chir viét do ai viét vao hop dong
nhung ngay ba B di ra van phong cong ching thi 6ng D c¢6 ché ba B di. Ong
Pham Vin D 1a chau rudt ciia ba Pham Thi B va kéu ba B bang di. Ba B khong
viét va ky tén vao hop doéng chuyén nhuong ciing nhu gidy nhan tién véi ba H,
ba B thtra nhan dau van tay 1a cua ba B trong hop dong chuyen nhuong va glay
nhan tién 1a cua ba B. Ba B khong dong ¥ két qua giam dinh vé chit ky, chit viét
ctia ba B va yéu cau giam dinh lai. Pai dién nguyén don yéu cau Toa xac dinh
gia dat thi truong tai thoi diém vao thang 10/2021. Ba B xin ba H cho chudc lai
dat voi gia 500.000.000 dong. Phén tién clia ba v6i ong D thi hai bén s& ty giai
quyet Ba Pham Thi B yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 04/10/2021 gitra ba Pham Thi B va ba Nguyen Thi
Ngoc H dbi voi thia dat 362, to ban d6 s 8, dién tich 1.472m?hién do ba
Nguyen Thi Ngoc H dung tén vao ngay 27/3/2023 toa lac tai x4 B, thanh phd B,
tinh Bén Tre dong thoi kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu h01
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sb cap Glay chtng nhan CS 12774 cap
cho ba Nguyén Thi Ngoc H vao ngay 27/3/2023 dé sang tén thira dat 362 to ban
d6 s6 8, dién tich 1.472m? (d4t trong cay lau nam) qua cho ba Pham Thi B véi ly
do ba B khong biét chir, gia chuyén nhuong ghi khong ding thuc té va ba B
chua giao dat cho ba H.

* Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: 7
Vao ngay 04 thang 10 nam 2021 ba Pham Thi B ¢6 chuyén nhuong cho
ba H quyén st dung dat doi véi thira dat so 362 to ban do so 8, dién tich



1.472m? tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong 1a
300.000.000 (Ba trdm triu) dong. Ba B va ba H cung ky hop dong va cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C1, phuong
A, thanh phé B, tinh Bén Tre. Sau khi ky va cong ching hop dong chuyen
nhuong thi ba H ¢ giao cho ba B s tién 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong,
ba B 1a nguoi truc tiép nhan tién tir ba H béng tién mat tai Van phong Cl,baH
6 nho cong chimg vién glup ba soan gidy giao nhan tién dé ba H va ba B cung
ky tén, chi diém vao bén giao va bén nhén tién. Luc ba H giao tién cho ba B thi
c6 mat anh Phan Van M1, sinh ndm 1977, cu trd tai s6 B khu phé A, phuong G,
thanh phd B (la nguoi gidi thiéu cho ba H mua dat cua ba B) truc tlep chung
kién viéc ky nhén tién. Hién tai ba H co gitra ban goc Gidy giao nhan tién va ba
c6 nop cho Toa an ban chinh gidy giao nhan sb tién 300.000.000d6ng (Ba trim
triéu dong) néu trén do ba H tra tién mua thira dat s6 362.

Ba H cho rang ba mua dét ciia ba B, néu ba B cho rang 1a hop dong gia
cach thi ba B phai dua ra cin ct chimg minh. Thyc té manh dat do anh M1 gi6i
thiéu ba H mua dat cua ba B. Khi chuyén nhuong dét thi ba H da giao du tién
cho ba B tai van phong cong ching. C6 anh M1 lam chung viéc giao nhan tién.
Ba H cho biét ba mua dat nhung khéng c6 nhu cau sir dung nén thinh thoang cé
di vao phan dt nhan chuyén nhuong ctia ba B, khong co ai ngin can ba H vao
phan dat 46, dat trong chi c6 vai cdy so ri va ba B ciing khéng & trén phan dat
d6. Ba H ¢ nhan tién tir 6ng D chuyén vao tai khoan tén Nguyén Thi Ngoc H
(ba khong nhd sd tai khoan nao) nhung viéc nay ba H khong biét tién gi vi
chdng ba 1a 6ng C ¢ 1am an voi 6ng D, 6ng C muon tai khoan cua ba H dé ong
D chuyén tién vao.

Ba H thong nhét voi két qua giam dinh vé chit ky, chit viét va dau van tay
clia co quan giam dinh. Ba thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do
dac va dinh gi tai san. Ba khong dong ¥ ban lai cho ba B theo yéu cau ciia ba B.
* Cac nhan chung:

- Ba Nguyén Thi Bé N trinh bay: Ba N 13 ban cta ba Pham Thi T, ba T I
con rudt cua ba Pham Thi B. Ba N nghe ba B noi su viéc ctia ba B thi ba N méi
di gdp ba T. Vao khoang thang 07/2023 thi ba nghe ba B ¢ cho 6ng Pham Van
D 1a chau ru6t muon 01 gidy chung nhan quyén st dung dit do ba B dtng tén dé
D di thé chap cho nguoi ta vay tién trong thoi han sau 02 thang, sau 02 thang thi
D khong tra lai s6 d6 cho ba B va ba B ciing khéng lién lac duoc véi ong D. Sau
do6 thi baco dicungba T dén nha H, C hoi thi ba H n6i mudn ban lai cho ba B
dat nay véi gia 450.000.000 (Bén traim nam muoi triéu) dong. Ba nghe ba B noi
ong D da dong lai tién vay cho ba H duoc 05 thang nhung ba chi nghe nhung
khong co6 can cu gi chung minh.

- Ba Nguyén Thi Thiiy H2 trinh bay: ba 1a chi hui ctia ba B khi ba dén nha
ba B gop hui thi ba c6 gép 6ng D 1a chdu rudt cia ba B kéu ba B cho muon so
d6 dé di vay tién, ba chi nghe ong D ndi chir khong c6 ching kién ba B dua sb
d6 cho 6ng D va tai ban tu khai ngay 03/7/2024 1a ba H2 t6i nha ctia ba B va co
thdy ong D chay xe 1én, ba thay ba B ¢6 vo nha ldy 1 cudn sb ra cho éng D
muon cAm d& vai thang.

- Ong Phan Van M1 trinh bay: Ong 1a méi giéi mua ban dat giirta ong D,



ba B vai ba H, dng co ching kién viéc ba H giao tién cho ba B tai vin phong
cong chung, ltc giao tién c6 ong D va 6ng M1 chimg kién. Ong M1 duoc cho
tién moi gidi 6.000.000 dong bén ba B cho, ngoai ra 6ng khong biét thém gi
khac.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dén thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre phat biéu
quan diem:

- 'Y kién vé viéc tudn thu phap luét t tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngu’m tham gia t6 tung: Nhing
nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh dung quy
dinh cua phap luat.

- Y kién vé noi dung: Can ct cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503
BLDS 2015; Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; NQ 326/30.12.2016 hudng dan
luat phi va I¢ phi:

Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi B; cu
thé:

Khong chap nhan yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap
ngay 04/10/2021 gitta ba Pham Thi B véi ba Nguyén Thi Ngoc H ddi véi thira
dat s 362, to ban d6 sb 8 dién tich 1.472m? hién do ba Ngoc H dung tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

Khong chap nhan yéu cau kién nghi S¢ Tai nguyén & moi truong tinh B thu hoi
Gidy ching nhan quyen st dung dat, sé vao s6 cap GCN: CS 12774 cép cho ba
Nguyén Thi Ngoc H vao ngay 27/3/2023 dé sang tén thira dat 362, to ban do sb
8 dién tich 1.472m? qua cho ba Pham Thi B.

2. Tuyén an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi df)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyen gidi quyét cua Toa an: Ba Pham
Thi B khai kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen str dat gitra ba vOi
ba Nguyén Thi Ngoc H dbi v6i phan dét co dién tich 1.472m? thudc thira dat sb
362 t& ban do sb 8, toa lac tai x3 B thanh pho B. Céc bén déu cu tru trén dja ban
thanh phd B, phén dat tranh chap cling nam trén dia ban thanh phd B. Xét tranh
Chap gitra ba B voi ba H la tranh Chap “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia B luat
t6 tung dan su.

[2] Vé tw cach khoi kién: Theo don khoi kién ngay 13/4/2023, ba B ¢6 don
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhufong quyén sur dung dat gitta ba B
voi ba H d6i v6i phan dat co dién tich 1.472m? thudc thira dat sb 362 td ban d6
sb 8, toa lac tai xa B, thanh pho B, tinh Bén Tre. Do do6, Hoi dong x¢ét XU xac
dinh ba B la nguyén don, Ba H 1a bi don. Dai dién cua nguyén don ba Pham Thi
B co yéu cau dua 6ng Pham Vin D (1a chau rudt cua ba Pham Thi B) vao tham
gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan véi ly do ba B
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co cho ong D muon s6 do dé éng D vay tién cla ba Ngoc H. Tuy nhién, qua
xem xét thdy rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
04/10/2021 giita ba Pham Thi B (d6c than) va ba Nguyén Thi Ngoc H, ba B
khéi kién tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ba H, ba
B khong cung cép duogc chimg ctr chimg minh viéc cac bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat co lién quan dén 6ng Pham Van D. Xét thiy, cin cur
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS 2015 thi viéc dai dién nguyén don yéu
cau dua 6ng Pham Vin D vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén,
nghia vu lién quan 1a khong c6 co so.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Ba B khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong, ba dong v tra lai cho ba H s6 tién 300.000.000 dong va phan
tién 14i cua s tién trén theo 13i suat qui dinh. Ba H khong dong ¥ v6i yéu cau
kho1 kién cua ba B.

Hoi dong xét xik, xét thdy:

Ngay 04/10/2021 ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi Ngoc H ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 1.472m? thudce
thira 362, to ban do s 8, toa lac tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre. Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong. Hop dong cong ching ching
thuc tai Van phong Cl, sé cong chimg 2655, quyén sd 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD (- BL: 86-87. )BaH duoc S¢ tai nguyén & mdi truong tinh B cap
Gidy chung nhén quyén st dung dat, sd vao so cap GCN: CS 12774 cap cho ba
Nguyén Thi Ngoc H vao ngay 27/3/2023. Can cir theo quy dinh tai Diéu 500,
501 BLDS 2015 va biéu 167 Luét dat dai 2013 thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén duoc thuc hién ding theo phap luat.

Ba Pham Thi B cho rang thi trude day ba B c6 cho chau cua ba tén Pham
Vin D muon Gidy ching nhan quyen stt dung dat cta ba trong thoi gian 02
thang dé ong D vay. tién cta ba Nguyen Thi Ngoc H. Viéc ba B ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/10/2021 voi ba H la nham dé cho
6ng D vay tién cua ba H, day 1a hop dong gia cach vi that sy khong c6 chuyén
chuyén nhuong dét, phﬁn dat hién do ba B dang quan ly, sir dung, ba B chi ky
tén trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngoai ra khong co giao
nhan gi khac. Nhung ba B khong ching minh duoc ¢ viée vay tién cua 6ng D
va ba Ngoc H.

Bén canh do theo 101 trinh bay ctiia nhan chl'J:ng ba Nguyén Thi Bé N thi
vao khoang thang 7/2023 ba N nghe ba B noi c6 cho chau la ong D muon gidy
ching nhan quyén st dung dat do ba B dung tén dé 6ng D thé chap cho nguoi ta
vay tién trong thoi gian 02 thang, sau 02 thang thi 6ng D khong tra lai s6 d6 cho
ba B va ba B ciing khong lién lac duoc vai d6ng D, ba nghe ba B ndi 6ng D da
dong 13i tién vay cho ba H dugc 05 thang nhung ba chi nghe khong ¢ ching cir
gi ching minh.

Tai gidy xac nhan ngay 15/6/2024 ctia dng Nguyén Thanh L (ngudi ¢ ké
bén nha ba B) xac nhan viéc ba B 1a di rudt 6ng Pham Van D, ba B khong biét



chit, chi biét ky tén, cach day vai thang 6ng c6 nghe ba B noi trude day co cho
ong D muon 50 do dé di vay tién.

Tai gidy xac nhan ngay 17/6/2024 ctia ba Nguyén Thi Thuy H2 (1a chu
hui ctia ba B) x4c nhin ndi dung khi ba dén nha ba B gop hui thi ba c6 gip 6ng
D 14 chau rudt ctia ba B kéu ba B cho muon s6 do dé di vay tién, ba chi nghe
6ng D noi chir khong co chimg kién ba B dua s6 do cho 6ng D. Tuy nhién, 10i
x4c nhan tai Gidy xac nhan ngdy 17.6.2024 ctia ba H2 mau thuin véi 10i trinh
bay cua ba H2 tai ban tu khai ngay 03/7/2024 1a ba H2 t&i nha cua ba B va co
thay ong D chay xe 1én, ba thay ba B ¢6 vo nha ldy 1 cudn sb ra cho éng D
muon cam d& vai thang...

Céc xac nhan cua ba Bé N, 6ng L, ba Thly H2 cling 1a nghe ba B noi lai,
khong c6 ai truc tiép thay su viéc ba B cho dng D muon Gidy ching nhan quyen
sir dung dat dé di vay tién cta ba Ngoc H. Ngoai xac nhén cua ba Nguyén Thi
Be N, Ong Nguyen Thanh L, ba Nguyen Thi Thuy H3 thi nguyén don khong
cung cap dugc bat ky ching ctr nao dé chung minh cho viéc Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét ky giita ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi Ngoc H la
hop dong gia cach, nguyén don khong cung cap duoc ching ¢t chtirmg minh tai
thoi diém ngay 04/10/2021 ba B co thoa thuan déng ¥ cho 6ng D muon Gidy
chirng nhan quyen str dung dat dé ong D di vay tién, cling nhu khong co sy thua
nhan cua 6ng D vé€ viéc ong D co mugn Gidy chtng nhan quyén st dung dat cta
ba B dé di vay tién. Con theo ong M1 thi 6ng 1a moi gidi mua ban dat giira 6ng
D, ba B v4i ba H, 6ng c6 chimg kién viéc ba H giao tién cho ba B tai vin phong
cong chung, lic giao tién c6 6ng D va 6ng M1 chimg kién. Ong M1 dugc bén ba
B cho tién méi gidi 6.000.000 dong.

Trong “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Gidy giao
nhan tién” dé ngay 04/10/2021, ba B thira nhan dau vén tay trong cac vin ban
trén 1 ctia ba, ba khong thira nhan chir ky, chit viét cia minh. Ba B cho rang ba
khong biét doc chir, khi ba lin tay xong thi khong c6 ai doc lai cho ba nghe. Toa
an da quyét dinh trung cau giam dinh d6i véi chit ky, chir viét va ddu van tay
ctia ba Pham Thi B theo don yéu cu ctia nguyén don.

Tai két luan giam dinh s 285/2024/KL-KTHS ngay 16/4/2024 cua
Phong KTHS Cong an tinh B két luan:

1. Khong du co s két luan chit ky, chir viét mang tén Pham Thi B trén
mAu can giam dinh so v6i chir ky, chir viét mang tén Pham Thi B trén mau so
sanh (ky hiéu M) c¢6 phai do ciing mot nguoi viét ra hay khong.

2. Dau van tay mang tén Pham Thi B dudi muc bén A trén mau can giam
dinh so v6i ddu van tay mang tén Pham Thi B trén mau so sanh (ky hiéu M) la
ctia cung mot nguoi.

Cho rang Két luan giam dinh s6 285/2024/KL-KTHS ngay 16/4/2024 cia
Phong KTHS Céng an tinh B chua day du nén ngay 24/4/2024 nguyén don cd
don yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét bo sung va cung cap thém cac
tai lidu co chir ky, chir viét miu ciia ba Pham Thi B. Toa an di ra Quyét dinh
trung cau giam dinh bd sung. Tai Két luan giam dinh s6 422/2024/KL-KTHS
ngay 30/5/2024 ciia Phong KTHS Cong an tinh B thé hién chit ky dang chir viét
Bdon mang tén Pham Thi B trén mau can giam dinh so véi chir ky dang chit viét



Bon mang tén Pham Thi B trén mau so sanh do cung 1 nguoi ky (viét) ra; chix
Vlet tén Pham Thi B trén méu can giam dinh 50 voi chir viét tén Pham Thi B trén
mau so sanh khong phai do ciing mot nguoi viét ra.

Nhu viy, qua 101 trinh bay ctia ba B va tai két luan giam dinh cta co quan
chtrc nang thay c6 co s dé xac dinh ba Pham Thi B 13 nguoi ding ra thyc hién
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/ 10/2021 va giao nhén
tién voi ba Nguyén Thi Ngoc H. Hom nay, vao ngay ky gidy giao nhan t1en nay
bén A giao cho bén B nhén s6 tién 13 300.000.000 dong...“. Ba B cho rang ba
khong c6 nhén tién nhung ba lai déng y tra 300.000 .000 dong va phan 1i ctia s6
tién trén. Ong M1 cho rang ong 6 ching kién viéc ba H giao tién cho ba B tai
Vian phong cong chimg, lac giao tién c6 6ng D va dng M1. Ong M1 dugc bén ba
B cho cho tién méi gidi 6.000.000 dong. Tir d6 cho thay viéc ba B cho rang ba
chura nhan s6 tién 300.000.000 dong 1a khong co co so.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
25/4/2024 thi trén phan dat dang tranh chap c6 32 cdy So ri x 440.000 dong =
14.080.000d6ng; 09 cay Dua tir 04 dén 06 nam tudi x 1.100.000 dong =
9.900.000 dong; 02 cay Dira c6 trai 6n dinh x 1.650.000 dong = 3.300.000 dong.
Tong gié tri tai san trén dat 13 27.280.000 dong

Gia dat CLN theo bién ban dinh gia ngdy 25/4/2024 1a 1.000.000d6ng
/m2,

V& gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 300.000.000 dong/1.472m?
(dat CLN), tai bién ban xac minh ngay 27/6/2024 tai Uy ban nhan dan x3 B,
thanh phd B do Toda an tién hanh thu thap chimg ctr dugc biét gia dat CLN theo
thi trudng nam 2021 tai khu vyc x& B 13 800.000.000 d/m?. Déi chiéu gia thi
trrong cua thira 362, to ban d6 so 8 tai thoi diem nam 2021 1a 1.177.600.000
dong, so véi gia ghi trong hop dong 1a thap hon rat nhiéu. Tuy nhién, tai chimg
ctr do bi don ba Ngoc H cung cap 1a Ban chinh Hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat ky ngay 25/3/2021 gitra ba Pham Thi B va Ong Lac Huynh Chau L1,
hop déng cong ching s6 51, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HD,GP tai Uy ban nhéan
dan xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
50.000.000 dong/500,2m? (loai dat CLN thudc thira 361, to ban do sd 8 tai X3 M
nay la xa B, thanh phd B) Hon nira, tur thoi diém cac ben ky Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 04/10/2021 dén khi ba Ngoc H dugc cap giay
chirng nhan quyen st dung dat ngay 27/3/2023 thi ba B cling khong khiéu nai
hay tranh chap gi vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén trong
khi ba B cho rang ba cho 6ng D mugn s6 trong thoi gian 02 thang. Hién nay thi
ba H dang dimg tén quyén sir dung dét thira 362, to ban db sé 8. Ba B cho rang
ba chua giao dat cho ba H. Nhung qua xem x¢ét tai Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 25/4/2024 thé hién dat tranh chap thudc loai dat cdy lau nam, trén
dat co cay trong 1a so ri (32 cdy), dua, ngoai ra khong c6 nha ¢ hay cong trinh
kién trtic gi khac. Ba B y€u cau ba H cung cap bién ban giao nhan dat dé ching
minh ¢ viéc mua ban dat. Tuy nhién, Diéu 503 BLDS 2015 quy dinh vé hiéu
luc cua viéc chuyén quyén su dung dét 6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo
quy dinh ctia Luat dat dai 2013 va tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013 quy
dinh: “viéc chuyén doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang



cho, thé chdp quyén sir dung dat, go'p vén bang quyén sir dung dat phdi dang ky
tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi dzém dang ky vdo sé dia
chinh. Tur d6, thay khong c6 co so de chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don ba Pham Thi B vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 04/10/2021 giita ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi Ngoc H,
hop ddng cong chimg chimg thyuc tai Vin phong Cl, s6 C, quyén sd 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD — BL: 86-87. Cling nhu viéc Kién nghi S& tai nguyén &
moi truong tinh B thu héi Gidy chung nhan quyén sir dung dét, s vao so cap
GCN: CS 12774 cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H vao ngay 27/3/2023 dé sang
tén thira dat 362, to ban dd sb 8 dién tich 1.472m? qua cho ba Pham Thi B.

[4] Dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thim: Cin ci vao Piéu 12 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an ba B duoc mi&m.

[6] Vé 9hi phi xem xét tham dinh tai chd, ,do dac V?l dinh gia tai san la
10.264.000 dong (Muoi tri€u hai tram sau muoi bon ngan dong) ba B phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao cac biéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 cua Bo Luat dan su
nam 2005;

‘ Can cﬁ: vao khoép 9 Piéu 26; di‘ém a khoan 1 Diéu,35; diém ¢ khoan 1
bicu 39; Diéu 160 ; diém d khoan 1 Diéu 217 cua BJ luat to tung dan su;

Cian ctr vao cac Diéu 167; 188 Luat dat dai 2013

Can ctr vao Piéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng Chap nhén yéu cau ctia ba Pham Thi B, cu thé tuyén:

Khong chap nhan yéu cau hiy Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung

dat doi véi phan dét co dién tich 1.472m? thudc thira 362, t& ban dd sb 8 toa lac
tai x4 B, thanh phd B giira ba Pham Thi B véi ba Nguyén Thi Ngoc H theo Hop
ddng cong chimg ching thyc, sé cong chimg 2655, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/10/2021 tai Van phong Cl.
Khong chép nhan yéu cau kién nghi S¢ Tai nguyén & moi truong tinh B thu hoi
Gidy ching nhén quyén su dung dat, s6 vao so6 cap GCN: CS 12774 cap cho ba
Nguyén Thi Ngoc H vao ngay 27/3/2023 ddi voi phan dat co dién tich 1.472m?
thudc thira 362, to ban do s6 8 toa lac tai xa B, thanh phé B.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 10.264.000
d6ng (Mudi triéu hai trim sdu muoi bon ngan ddng). Ba B phai chiu.



3. An phi dan su so tham ba B duoc mién.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre (P.KTNV); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP . Bén Tre, T.Bén Tre;

- Chi cuc THADS TP . Bén Tre, T.Bén Tre;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so vu an; VP

Nguyén Duy Phong



