TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 256/2024/DS-PT
Ngay: 16/5/2024

V/v Tranh chép hop dong vay
va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén T4n Ting

Ong S§ Danh Pat

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Qui - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap, tién
hanh xét xir phuc tham vu 4n dan su thu 1y sé 72/2024/TLPT-DS ngay 31 thang
01 ndm 2024, vé viéc tranh chap hop dong vay va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s 85/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 214/2024/QD-PT ngay
22/3/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 268/2024/QDPT-DS ngay 11/4/2024 va
Thong bao vé viéc doi ngay mé phién toa xét xir phuc tham sb 275/TB-TA ngay
06/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Nguyén Pha D, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 C T, khém A, Phuong B, thanh phé S, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Ba H6 My S, sinh nam 1985; dja
chi: S A, Khéom T, phuong T, thanh phé S, tinh Déng Thap theo van ban uy
quyén ngay 12/10/2022.



- Bj don: Ong Ly Phtic D, sinh nim 1984;

Dia chi: S6 B rach C, khom B, Phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng D: Luat su Bui Vin K-
Cong ty L3 Chi nhanh V thudc doan luat su T4.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Truong Thi Diém T, sinh nim 1987;

Dia chi: S6 B rach C, khom B, Phuong A, thanh phé S, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Pac T1, sinh nim 1994; dja chi:
S6 B, dudng P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long theo vin ban ay quyén
ngay15/5/2024.

2/ Ong Huynh Van T2, sinh nim 1984;

3/ Ba Pham Thi Kim M, sinh ndm 1984; Ba M 1y quyén cho 6ng T2 (Vin
ban iy quyén ngay 01/8/2023).

Cung dia chi: A 4p T, x4 T, huyén L, tinh Pong Thap.

4/ Ong Tran Anh T3, sinh nim 1975;

Pia chi: Ap P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

5/ Van phong C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thai Viét P, sinh nam 1971; Chtrc vu:
Trudéng Van phong C.

Dja chi: S6 A N, khém C, Phudng A, thanh phd S, tinh Dong Thap.

C6 mit tai phién toa: Ba HO My S, 6ng Ly Phdc D, Luat su Bui Van K, 6ng
Pinh Ptc T1; Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat: Ong Huynh Vian T2, Vin
phong C; Vang mat: Ong Tran Anh T3.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Pham Nguyén Phi D ity quyén cho ba Ho My S trinh
bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét nhau tir trudc nén vo chong 6ng D, ba T ¢6
vay tién cta ong D 2 lan gdém: lan thir nhat ngay 01/11/2021 vay sé tién
525.000.000d, thoi han vay 15 ngay tra; 1an thir hai ngay 15/12/2021 vay sb tién
16.200.000.000d, thoi han vay 1a 30 ngay tra. Ca hai lan vay trén 6ng D c6 viét
bién nhan va ky tén vay tién. V& 13i suat khong ghi trong bién nhan ma thoéa thuan
miéng 14 2%/thang. Péi voi bién nhan 16,2 ty hai bén thoa thuan chi tinh 13i trén



s6 tién 15 ty. Muc dich 6ng D, ba T vay tién dé kinh doanh, mua ban dat dai, dao
ng ngan hang. Tir khi vay dén nay phia 6ng D, ba T khong déng 13i 1an nao va
cling chua tra von. Ong D ¢6 doi nhung 6ng D, ba T htra hen ma khéng tra.

Pbi v6i bién nhan 525 triéu ba S thira nhan trude day ngay 15/6/2021 dng
P cho dng D, ba T vay 500 triéu dong (c6 1am bién nhan), é6ng D cé giao Gidy
chung nhan QSDD thua 28, to ban dd sb 13, dién tich 340m? (ONT), toa lac tai
xd H, huyén L cho 6ng P giir, ddng thoi 1am hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 24/6/2021 dé dam bao. Vé s tién 100 triéu dong gid chuyén nhuong ghi
trong hop ddng thuc té hai bén khong c6 giao nhan ma chi ghi tuong trung dé thyuc
hién thoa thuan. Sau d6 do 6ng D khdng dong 1ai cho dng D nén hai bén thoa
thuan 1am lai bién nhan sb tién 525 triéu ngay 01/11/2021 (trong do6 co6 25 tri¢u
d6ng tién 13i ctia 5 thang khong dong). Tuy nhién, dén hét han thoa thudn tra no
nhung ong D, ba T khong tra tién vay von, 13i cho ong D nén 6ng B da lam thu
tuc sang tén QSDD thira 28 va duoc co quan thAm quyén cdp Gidy chimg nhan
QSDDP thtra 28, to ban d6 s6 13, dién tich 340m? (ONT), toa lac tai xd H, huyén
L cho 6ng b ding tén ngay 13/01/2022.

Con ddi véi thira 59 dién tich 3.750m? (CLN) & con P thi khong lién quan
dén tranh chap tién vay giita hai bén, ma 1a hop dong thoa thuan chuyén nhuong
QSDDP binh thudng giira 6ng D, ba T 14 bén chuyén nhugng véi 6ng P 12 bén nhan
chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 2 ty dong, di giao nhén tién xong, c¢6 lam
bién nhan nhung hién 6ng D khong con luu giit. V& viéc trong hop dong ghi gia
chuyén nhuong thira 59 1a 200 tri¢u déng 1a do hai bén thoa thuin dé 1am thu tuc,
hién hop dong da thuc hién xong, 6ng B da dugc co quan tham quyén cap Giay
chtng nhan QSDP ngay 07/12/2021, theo dng P phan dat nay khéng c6 lién quan
dén tranh chap tién vay giita 6ng D va 6ng D.

Dbi v6i viec ong T3 dang st dung dét (theo hop dong thué) thi y kién
nguyén don ong B: truong hop ong D tiép tuc str dung dat van dong ¥ cho 6ng T3
str dung dét thué dén hét thoi gian hop dong (ndm 2026), 6ng D khong co yéu cau
gi 6ng T3, ciing khong yéu cau gi d6i vi ai vé tién thué trong vu kién nay. Truong
hop c6 yéu cau s& yéu cau trong vu kién khac.

Déi voi doan ghi &m ma ong D dua ra, qua ban dich ra vin ban ciia 6ng L
ngay 23/02/2023 va vi bang ctia Thira phat lai ngay 30/6/2023 thi nguyén don
khong thira nhan giong néi va ndi dung néi ciia 6ng D trong doan ghi am. Ong P
cling khong ddng y cung cap giong néi dé giam dinh theo yéu cau cta 6ng D, boi
vi 0ng D khong c6 nghia vy ching minh chirng ctr ctia phia 6ng D dua ra.



V& viéc bi don trinh bay viéc vay tién c6 lién quan dng T2 thi nguyén don
xéc dinh trong tranh chap nay khong lién quan 6ng T2, phia nguyén don khong
c6 yéu cau gi dbi voi 6ng T2, ba M.

Pbi voi bién nhan 15 ty ngay 01/11/2021 (photo) va cac ban sao ké chuyén
khoan tién giira ong D va dng D (thoi gian tir 01/01/2020 — 30/6/2021) do éng D
giao nodp tai phién toa ngay 09/6/2023 thi y kién ong D: Ddi v6i bién nhan 15 ty
ngay 01/11/2021 thé hién chit viét ndi dung va ky tén ctia 6ng Ly Phic D do chinh
6ng D viét va ky ra, do d6 ong P khong thira nhan; Con dbi v6i cac ban sao ké
day 1a thoi diém trude khi ong D, ba T vay 16,2 ty caa dng D ngay 15/12/2021 dé
d4o han Ngan hang. Nén viéc bén bi don dwa ra chimg cir di tra tién vay cho ong
b, phia 6ng b khong dong .

Nay 6ng Pham Nguyén Pha P (iiy quyén cho ba H6 My S) yéu cau 6ng Ly
Phic D va ba Truong Thi Diém T lién ddi tra sb tién von vay cta hai bién nhan:
Bién nhan thir nhat s tién 525.000.000d; Bién nhan thir hai 16.200.000.0004,
tong cong hai bién nhan 16.725.000.000d va tién 13i cta hai bién nhan, theo 13i
suit 0,83%/thang. D6i voi bién nhan 16,2 ty chi yéu cau tinh 13i trén s vén 15 ty
do 2 bén c6 thoa thuan. Tai phién toa nguyén don tu nguyén thay doi thoi gian
yéu cau tinh 1i cia bién nhan 525 triéu 1a tinh tir ngdy 16/11/2021; con d6i voi
bién nhan 16,2 ty van yéu cau tinh 1ai tir ngay vay 15/12/2021, cho dén khi Toa
an giai quyét xong.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don: Nguyén don dong ¥ v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong thira dat 28 & L, 6ng B dong v tra thira 28 lai cho 6ng D, ba T
(khong ¢ yéu cau gi trong hop dong nay do 6ng D khong co dau tu, xay dung gi
trén dat); D4i v6i hop dong chuyén nhuong thira 59 & con B nguyén don khong
dong ¥ vo hiéu vi 1a viéc chuyén nhuong binh thudng giita hai bén (khong phai
dé dam bao vay tién), hién hop dong da thyc hién xong éng D dd dugc co quan
tham quyén cap Gidy chimg nhan QSDP ngay 07/12/2021, phan dat nay khong
lién quan dén tranh chap tién vay. Nguyén don thira nhan t& thoa thuin ngay
12/6/2021 la do 6ng P viét va ky tén trong qua trinh vay tién giita hai bén. Trudng
hop Toa an giai quyét hop ddng chuyén nhuong thira 59 vo hiéu thi ¥ kién 6ng D
: yéu cau xur 1y hau qua hop dong vo hiéu, cu thé 6ng D, ba T giao tra 6ng P tién
chuyén nhuong 2 ty dong va bdi thudng thiét hai 1a tién 13i ciia 2 ty theo 13i suat
Nha nudc tinh tir ngay ky hop dong dén khi Toa an giai quyét; khi d6 6ng D tra
lai dét thira 59 cho ong D, ba T (tir khi dumg tén QSDD 6ng D khong co vao sir
dung dat, khong c6 dau tu, xay dung gi trén dat, hién dat dang do 6ng T3 dang
thué st dung).



Nguyén don dong ¥ vé6i so dd do dac, két qua tham dinh, dinh gia. Hién
Gidy ching nhan QSDD thtra 28 va 59 ong P dang giit. Ngoai ra, nguyén don
khéng c6 yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Ly Phuc D do 6ng Ngé Hong L1 dgi dién trinh bay:

Ong D, ba T 1a vo chdng ¢ ding ky két hon ngay 29/6/2009, 6ng D thira
nhan chir ky tén va viét ho tén ké ca nhiing ndi dung dién vao khoang tréng trong
hai bién nhén ngay 01/11/2021 vay s6 tién 525.000.000d; va ngay 15/12/2021 vay
s6 tién 16.200.000.000d 14 do 6ng D ky va viét ra. Tuy nhién, 6ng D chi vay tién
cua 6ng D hai bién nhan gém: Bién nhan 6 ty va bién nhan 6,7 ty, téng cong 12,7
ty, nhung do kho khan ngung déng 13i nén 6ng Pinh t 13i vao tién von nén méi co
2 bién nhan ma 6ng P khéi kién 1a 525 tri€u va 16,2 ty. Vé céc bién nhan 6 ty va
6,7 ty da hay bo nén 6ng D khong ¢ dé ching minh, vé 14i suat vay 1a 3.000d/1
tri¢u/ngay. Tur khi vay thi 6ng D c6 dong 1ai nhung khong nhé bao nhiéu do khi
dong 1ai khong c6 1am bién nhan. D6i v6i ba Truong Thi Diém T (vo 6ng D)
khong biét viéc 6ng D vay tién ctia ong D.

Tuy nhién, theo 6ng D viéc vay tién cac bén da thoa thuan tra ng xong cho
6ng b bang viéc: 6ng D sang tén hai phan dat (hop dong treo) ciia 6ng D gdm
thira 28 & xa H, huyén L va thira 59 ¢ con D, xa T, thanh phd S, dong thoi can trir
s6 no cua ong T2 ng ong D qua cho dng P bang viéc ong T2 giao cho 6ng P
miéng dat 6 B gia (6,2 ty). Viéc thoa thuan tra ng cho 6ng b nhu trén gifta ong D,
6ng D, 6ng T2 c6 udng ca phé chung thoa thuan thong nhat ngay 09/5/2022, khi
d6 ong L1 c6 udng ca phé chung c6 ghi 4m lai va dd ndp ban sao file ghi am, vi
béng thira phat lai dich doan ghi &m ra van ban cho Toa an. Do d6, hién 6ng D chi
con trach nhiém lién hé 6ng T2 doi so tién 6,2 ty dong dé giao cho 6ng B 1a xong
nghia vu v61 6ng D.

Déi voi viéc ong D khong thira nhin giong noi trong doan ghi am 1a cta
6ng b, phia 6ng D c¢6 yéu cau giam dinh nhung do ong P khong dong ¥ cung cap
mAu giong nodi dé gidam dinh theo yéu ciu ctia Toa an nén 6ng D dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dbi véi thira 59 6ng T3 thué cta éng H, sau d6 ong H thoa thuin chuyén
nhuong lai cho 6ng D diing nhu dng T3 trinh bay, giita 6ng D va ong H da ty thoi
tién thué xong, khong co tranh chép gi 6ng H. Ong D khong ¢6 yéu cau gi d6i véi
ong T3. Truong hop xac dinh dét cua 6ng D thi 6ng D van dong ¥ tiép tuc cho
6ng T3 thué dén hét hop dong.

Nay ong Ly Phlc D yéu cau phan tb: tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 12/6/2021 dugc cong ching tai Van phong C gitra 6ng D, ba



T véiong B ddi vai thia dat 59, to ban do s6 9, dién tich 3.750m? toa lac tai con
b, xa T, thanh phd S va Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 24/6/2021 dugc
cong chimg tai Van phong C giita 6ng D, ba T voi 6ng D ddi véi thira 28, to ban
dd sb 13, dién tich 340m?, toa lac tai xa H, huyén L. Hién ca 2 thtra dat dang do
6ng b dung tén Gidy ching nhan QSDP. Khi 2 hop dong v hiéu 6ng D dong y
c4 nhan tra cho 6ng P s tién von vay tong cong 2 bién nhan 1a 12,7 ty dong, tuy
nhién é6ng D d3 chuyén khoan tra éng D sb tién 4.409.550.000d, con lai
8.290.450.000d 6ng D ddng ¥ ca nhan tra cho 6ng P va xin khong tinh 1.

Dbi voi viée ong T2, ba M thira nhan c6 no dng Dan sb tién 5 ty, khong
ddng ¥ can trir s6 tién nay qua cho 6ng B, dng D xac dinh khong c6 yéu cau gi
d6i voi ong T2 trong vu 4n ndy, trudng hop c6 tranh chép sé kién trong vu an
khéc.

Bi don dong ¥ voi so do do dac, két qua tham dinh, dinh gia. Ngoai ra, bi
don khong ¢6 yéu cau gi khéc.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Diém T 6 y kién
trinh bay:

Ba T v6i ong D 1a vo chong, viéc 6ng D vay tién ctua 6ng P ba T khong
biét, do 1a viéc 1am an riéng ctia 6ng D. Do d6, trudng hop phét sinh nghia vu tra
ng thi ong D c6 trach nhiém tra cho 6ng B, ba T khong dong v lién dai theo yéu
cau nguyén don. Ba T khong ¢ yéu ciu gi trong vu an.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng T2, ba M (ba M diy quyén
ong T2) trinh bay:

Ong T2 co vay caa 6ng Dan sb tién 1,2 ty dong theo gidy mugn tién ngay
06/01/2021, do khong co tién dong 13i va sau d6 c6 vay thém nhiéu 1an nén thoa
thuan don chung vao bién nhan dit coc s tién 5 ty dong ngay 06/01/2022 dé ong
T2 chuyén nhuong dit cho ong D. Tuy nhién, sau d6 hai bén thoa thuan khong
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat dé trir no. Dbi véi s ng 5 ty hién 6ng
T2, ba M thira nhan con ng dng D chua tra. Viéc 6ng D khéng c6 yéu cau ong T2,
ba M tra ng 5 ty trong vu an nay thi ong T2 khong c6 y kién gi. Ong T2, ba M
khong dong ¥ cén trir no sang qua cho ong b.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: éng Trian Anh T3 trinh bay:

Ngay 25/3/2021 6ng T3 c6 hop dong bang vin ban thué QSDD cia 6ng
Ngd Quang H1 va ba Lé Thi Truc L2, ndi dung 6ng T3 thué thira dat 59, to ban
d6 9, dién tich 3750m? toa lac tai xd T, thanh phé S, muc dich thué dé tuéi xoai 1a
(mua xoai 14) thoi han thué 14 5 nam (tir 25/3/2021 dén 25/3/2026), gia thué 25

triéu déng/1 nam x 5 nam = 125 triéu ddng. Ong T3 da giao du tién thué 125 triéu
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ddng cho 6ng H1, ba L2 nhin ngay khi ky két hop ddng. Sau khi vao nhan dit
thué sir dung 6ng T3 c6 cat mot can choi dé & trong giir xoai. Viéc ong H1, ba L2
chuyén nhuong dat lai cho éng Ly Phic D 6ng T3 c6 biét, khi d6 cac bén thoa
thuan 6ng H1 thdi tién thué lai cho éng D (da théi xong, bao nhiéu thi 6ng T3
khong biét) va 6ng D ddng ¥ cho 6ng T3 tiép tuc st dung dat thué dén hét han
hop ddng. Con viéc dong D chuyén nhuong lai cho ong P thi 6ng T3 khong biét,
dén khi Toa 4n thdm dinh 6ng T3 m&i biét. Trudng hop Toa an giai quyét giao dat
cho ai thi 6ng T3 dong v, khi d6 6ng T3 khong c6 yéu cau gi ddi vdi éng D, ba T
cling khong yéu cau gi ong H1, ba L2 ma tr thoa thuan. Ong T3 khong ¢ yéu cau
gi trong vu kién.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong C do dng P dai dién
co van ban trinh bay:

Vin phong C c6 cong chimg hop dong chuyén nhuong QSDD s 2090,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2021 gitta 6ng Ly Phlc D, ba
Truong Thi Diém T cho 6ng Pham Nguyén Pha D thia dat 28, to ban d6 13, dién
tich 340m2 toa lac tai xa H, huyén L véi gia tri chuyén nhuong do hai bén thoa
thuan 1a 100 triéu dong va Hop dong chuyén nhuong QSDD s 2262, quyén s6
01/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/6/2021 gitra 6ng Ly Phuc D, ba Truong Thi
Diém T cho 6ng Pham Nguyén Phu P thira dat 59, to ban d6 9, dién tich 3.750m2
toa lac tai xa T, thanh phd S véi gid tri chuyén nhuong do hai bén thoa thudn 1a
200 triéu dong. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng QSDD ong D, ba T va
6ng b déu dugc Cong chung vién giai thich quyén va nghia vu ciing nhu hiu qua
phap 1y cua hop dong nghe rd va cing dong ¥ ky tén vao hop dong trudc mit
cong chung vién.

Trinh ty, tha tuc cong ching hop dong trén dung quy dinh phap luat vé cong
ching va cac luat c6 lién quan. Vi vy Vian phong cong chimg khong dong ¥ tuyén
bd hop dong cong ching vo hiéu.

Tai Ban an dan sy so tham sd 85/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc da xr:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Pham Nguyén Pha P.

Chép nhén yéu cau phan tb cta bi don 6ng Ly Phic D.

- Buoc 6ng Ly Phlc D va ba Truong Thi Diém T lién d6i tra cho 6ng Pham
Nguyén Phu D sé tién vén vay 16.725.000.000d, tién 13i 2.766.203.250d, tong
cong chung von, 14i: 19.491.203.250d (Muoi chin ty bon tram chin mwoi mot triéu

hai tram lé ba ngan hai tram nam muoi dong).



Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 12/6/2021 gitta éng D,
ba T voi ong ddi vai thira dat 59, to ban do6 s 9, dién tich 3.750m? toa lac tai
con P, xi T, thanh phd S va Hop ddng chuyén nhugng QSDD ngay 24/6/2021
gitta 6ng D, ba T vadi 6ng B ddi voi thira 28, to ban dd sb 13, dién tich 340m?, toa
lac tai xa H, huyén L, dugc cong chung tai Van phong C vo hi¢u.

- Budc 6ng B giao tra lai QSDD cho dng D, ba T thira 28, to ban dd b 13,
dién tich do dac thuc t& 333,9m? (ONT) thudc cac mbc: M1 — M2 — M3 — M4 —
MI theo so d6 do dac ngay 14/9/2023 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L, tinh Péng Thap (Hién éng D, ba T dang quan 1y, sir dung dat).

- Budc 6ng D giao tra lai QSDD cho ong D, ba T thira 59, to ban d6 s6 9,
dién tich do dac thuc té 3.604m? (CLN) thuoc cac mbe: Mbe 1 — Mdc 2 — Mbc 3
— Mébc 4 — Méc 1 theo so d6 do dac ngay 07/9/2023 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd S (Hién 6ng D, ba T dang quan 1y, str dung dat).

Céac duong sy ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé
thue hién tha tuc thu hoi, cap lai QSDP theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi co quan thim quyén thu hoi Gidy chimg nhan QSDP thira 28 va
59 da cap cho ong D dé cép lai cho 6ng D, ba T.

(C6 Bién ban tham dinh ngay 01/8/2023 ciia Toa én nhdn déan huyén Lai
Vung cing so dé do dac ngay 14/9/2023 ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat
dai huyén L; Bién ban tham dinh ngay 20/7/2023 ciia Toa dn nhéan déan thanh phéd
Sa Déc cing so do do dac ngay 07/9/2023 ciia Chi nhénh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho S kém theo)

* V€ an phi dan sy so tham:

- Ong D, ba T lién d6i ndp 127.491.203d an phi DSST. Pugc trir vao tién
tam (mg an phi phan t6 da ndp 7.500.000d bién lai sé 0003055 ngay 07/7/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh s6 Sa Péc. Sau khi khau trir, 6ng D, ba T
con phai ndp tiép 119.991.203d.

- Ong D ndp 300.000d an phi DSST. Puoc trir vao tién tam tng an phi da
ndép 63.009.000d bién lai s 0001081 ngay 14/10/2022 va 300.000d bién lai s6
0015006 ngay 06/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh s6 Sa Péc. Sau



khi khdu trir 4n phi, hoan tra cho 6ng P nhan lai s tién tam Gng an phi
63.009.000d.

* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong
9.065.670d do 6ng P chiu toan bd. Sé tién nay 6ng P da nop tam ung va chi xong
3.066.150d; 6ng D da nop tam trng va chi xong 5.999.5204d, nén thu cua 6ng D
5.999.520d dé tra lai cho ong D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/10/2023, 6ng Ly Phuc D 1a bi don, khang céo yéu cau: Toa an cip
phuc tham stra 4n so thAm theo hudng chi chip nhin mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, 6ng D dong ¥ mot minh tra cho ong P sb tién von vay
8.290.450.000 dong, ba T khong phai lién dé6i tra no.

Ngay 11/10/2023, ba Truong Thi Diém T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khang cdo yéu cau Toa an cdp phic tham stra an so tham theo hudng
chi chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba T khong dong
lién déi ciing 6ng D tra ng ma 6ng D ¢6 trach nhiém c4 nhan tra cho 6ng P sd tién
da vay.

- Tai phién toa phuc tham

Ong D giit nguyén yéu cau khang cdo.

Anh Dinh Puc T1 14 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T giit nguyén yéu
cau khang cdo .

Ba HO My S 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham Nguyén Phu B
khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo ciia 6ng D, ba T. DPé nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta éng D trinh bay: Toa 4n cip
so tham xac dinh s6 tién vay khong dting, ong D chi xac dinh von 14 12.7 ty. Trong
qué trinh vay 6ng D da chuyén tién qua cho 6ng D 23 lan véi sb tién 4.4 ty nén
6ng D dong y tra cho 6ng B, 8.290.450.000d0ng tién vén (Kém theo ban luan cir
bao vé). Bé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cua éng D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung

V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan:

Tir khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi an, Thdm phéan d3 tuan tha
dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dén su.



V& viéc tudn theo phap luat td tung ctia Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding, ddy du cac quy dinh
B luat T6 tung dan su vé trinh tu xét xir phuc tham.

V& viéc chap hanh phép lut cua ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
cua Bo luat TH tung Dan su.

V& viéc giai quyét vu an

Bi don Ly Phic D khang céo dé nghi cip phtc thAm xem xét stra 4n so tham
theo hudng chi chdp nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, ong D
d6ng y mot minh tra cho ong P s6 tién vén vay 8.290.450.000 dong, ba T khdng
phai lién ddi tra no.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi Diém T khang céo
yéu cau Toa cap phiic tham stra 4n so thim theo hudng chi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba T khong dong ¥ lién d6i cung 6ng D tra ng
ma 6ng D c6 trach nhiém cé nhan tra cho 6ng P sb tién di vay, nhan thay: Giira
6ng D va D ¢o ki v6i nhau 02 bién nhan: Bién nhan ngay 01/11/2021 véi s6 tién
vay 525.000.000 dong trong thdi han 15 ngdy; Bién nhan ngay 15/12/2021 véi s6
tién vay 16.200.000.000 dong trong thoi han 30 ngidy. Tong 02 bién nhan 13
16.725.000.000 dong. Viéc nay dng D ciing thira nhan ndi dung va chir ky trong
02 bién nhan 1a do 6ng D viét va ki tén.

Nhung 6ng D cho ring chi vay 6ng B 12.700.000.000 ddng qua 02 bién
nhan (06 ty va 6,7 ty). Ong D cho rang viéc 6ng P yéu cau tra 16.725.000.000
d6ng 1a do ong D khong dong 13i nén 6ng D cong 14i va tién gdc vao. Trong qua
trinh vay 6ng D c6 chuyén khoan tra ong B s6 tién 4.409.550.000d0ng, con ng lai
8.290.450.000 ddng. Theo cac ban sao ké tai Ngan hang S1 6ng D cung cép thi tir
ngay 29/4/2021 dén 30/6/2021 6ng D chuyén khoan cho 6ng P tong cong 23 1an
v6i téng sb tién 3.993.650.000d6ng nhung khong thé hién rd ndi dung chuyén
khoan 1a gi; tai Ngan hang M1 vao ngay 16/6/2021 6ng D ¢ chuyén khoan 03 1an
vé6i tong sb tién 674.300.000 ddng nhung khong rd 1a chuyén khoan cho ai. Mt
khéc, thoi gian chuyén khoan déu duoc 6ng D thuc hién trude khi 6ng D ky bién
nhan vay tién 6ng B. Nhu vy, viéc ong D yéu cau khang co 1a khong c6 co s
dé xem xét.

Ba T va dng D 1a vo chdng co ding ky két hon hop phap theo Luat Hon
nhan va Gia dinh. Mic du, viéc vay tién cua ong D va 6ng D ba T khong ky tén
vao bién nhan vay tién, nhung sd tién 6ng D vay 1a trong thdi ky hon nhan va
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trong 02 hop dong chuyén nhuong QSDD tai thira 28 va 59 cho 6ng P nham muc
dich bao dam s tién vay thi ba T c¢6 tham gia kY tén vao hop ddng va biét sy viée
nay. Do d6, viéc ba T yéu cau khong lién d6i tra ng cho ong D 1a khong c6 cin
cu.

Tai phién toa phiic thAm dai dién nguyén don ba S ddng y thay ddi sb tién
vay & bién nhan ngay 01/11/2021 tir 525.000.000d6ng giam xudng con
500.000.000d6ng. Xét thiy cap so tham tinh 14i sb tién 525.000.000ddng 1a chua
phi hop véi quy dinh phap luat, vi ng goc 1a 500.000.000d6ng con
25.000.000ddng 1 phan tién 13i ciia 05 thang chwa dong. Nén sira mot phan cach
tinh 14i cho phu hop. Céan ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung Dan sy dé nghi
HDXX: Stra 01 phan ban an so thdm vé cach tinh 13i suat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 10i phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Ly Phiic D 1a bi don, ba Trwong Thi Diém T 13 nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan khang c40 trong han luit dinh. Do d6, Toa an cdp phuc thim
thu Iy xét xir theo trinh ty phuc tham 1a dung véi Biéu 273, 293 Bo luat t6 dan su
nam 2015.

[2] Ong Ly Phic D khang céo yéu cau:

Tda an cap phiic tham stra 4n so thim theo hudng chi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong D dong ¥ mot minh tra cho ong D sd tién
vbn vay 8.290.450.000 dong, ba T khong phai lién déi tra no.

Hoi dong xét xir xét thady: Ong D thira nhan ndi dung cung chit ky tén va
viét ho tén trong 2 bién nhan Bién nhan ngay 01/11/2021 va bién nhan ngay
15/12/2021 1a do 6ng D viét va ky tén. Ong D cho rang chi c¢6 vay ciia ong D 2
bién nhan gdm: Bién nhan vay 6 ty va bién nhéan vay 6,7 ty, tong cong 12,7 ty,
con s6 tién von 16.725.000.000d dng D khoi kién 1a do khé khian ngung dong 14i
nén dng Pinh t 13i vao tién von, nhung 6ng D khong c6 chimg cir chimg minh viéc
6ng D nhap tién 1di vao tién von. Ong D cho rang da tra cho dng P s tién tong
cong 4.409.550.000d, bang tién mat va chuyén khoang, ong D chi con no lai
8.290.450.000d. Tuy nhién bién nhan vay tién 12,7 ty 1a ngay 15/12/2021 1 sau
thoi dién ong D chuyén khoan cho ong B. D6i véi bién nhan vay tién
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525.000.000d6ng ngay 01/11/2021 6ng D, 6ng D déu thira nhan trude diy ngay
15/6/2021 6ng B cho dng D vay 500.000.000d0ng nhung 6ng D khong dong lai
nén dén ngay 01/11/2021 cong 25.000.000d6ng 13i vao nén viét lai bién nhan
525.000.000d6ng. Vao khoang thoi gian tir ngay 15/6/2021 dén ngay 30/6/2021
6ng D chuyén khoang cho 6ng D téng cong sb tién 2.371.000.000d6ng qua “Hoi
So SHB” tuy nhién trong sao ké khong ghi ndi dung chuyén tién cho ong P 14 tién
gi nén 16i trinh bay cua 6ng D 1a khong c¢6 can cir chap nhan. Ong D cho rang ong
D vay tién cua ong D 13 viéc ca nhan 6ng D, ba T khong biét. Tuy nhién tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhugng QSDD thira dat s6 28, to ban dd s6 13 dién tich
340m? cho 6ng D vao ngay 24/6/2021 va hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
12/6/2021 giita 6ng D, ba T voi 6ng D ddi voi thira dat 59, to ban d6 sb 9, dién
tich 3.750m? ba T ¢6 ky tén vao cac hop dong chuyén nhuong, ong D, 6ng B déu
thira nhan 1am hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 24/6/2021 dé dam béao cho
khoan vay 500.000.000d6ng déu nay chtng toa ba T c6 biét viéc 6ng D ¢ vay
tién ctia 6ng P va dong ¥ ky tén hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng P dé dam
bao khoan vay néu trén. Mit khac tai giai doan phiic tham ong D ciing khong cung
cap chimg cr gi méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢ cin
ctr. Do d6 Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang céo cta 6ng D. Tuy
nhién, tai phién toa phic tham dai dién nguyén don dong ¥ tinh 14i so tién
500.000.000ddng véi 14i suat 8,83% la phi hop nén chap nhan.

[3]. Ba Truong Thi Diém T khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham sira
an so tham theo hudéng chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, ba T khong dong ¥ lién d6i cing ong D tra ng ma ong D ¢6 trach nhiém cé
nhan tra cho ong P s6 tién dd vay. Ba T cho ring trong cac bién nhan vay tién cta
6ng D khong co chit ky ctia ba T, dong thoi gitta ba T va 6ng D st dung tién riéng,
viéc 6ng D 1am 4n ba T khong biét. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khang cao
cua ba T 1a khong c6 can ctr. Boi 1€ nhu da nhan dinh ¢ muc [2] cia Ban 4n mat
di trong cac bién nhan vay tién cta 6ng D khong ¢ chit ky cua ba T, tuy nhién
sau khi 6ng D vay tién ctia ong B, 6ng P yéu cau ong D ky hop dong chuyén
nhuong dé dam bao khoan vay ctia 6ng D thi ba T ciing dong ¥ ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong QSDD. Piéu nay chimg té ba T biét viéc 6ng D vay tién cta
6ng B. Do d6 yéu cau khang cao cua ba T 1a khong co cin clr nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy Ban an
dan su so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap di xir co can c, phu hop voi quy dinh
phap luat. Tuy nhién, viéc tinh 13i s6 tién 525.000.000d6ng 14 khong phi hop ma
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phai tinh tién 13i trén s6 tién von 500.000.000d6ng méi ding nén stra phan tién
&i.

[5] Xét ¥ kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng D 1a
khong phu hop nén khong chip nhan.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
Xt stra 01 phan ban an so tham vé xac dinh tién vén dé tinh 13i 1a phu hop, c¢6 can
cu nén chép nhan nhu da nhan dinh trén.

[7] Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so tham nén 6ng D, ba T khong
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

Céc phan khac cia Ban an dan su so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 28 thang
9 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap khong co
khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua dng Ly Phlc D, ba Truong Thi
Diém T.

2. Stra mdt phan ban an dan sy so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap vé tinh 14i.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Nguyén
Phu b.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Ly Phic D.

- Budc 6ng Ly Phic D va ba Truong Thi Diém T lién déi tra cho 6ng Pham
Nguyén Phu D sé tién vén vay 16.700.000.000d, tién 13i 2.786.548.000d, tong
cong von, 13i: 19.486.548.000 ddng (Muwoi chin ty bon tram tam mwoi sdu triéu
nam tram bén muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.
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- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 12/6/2021 giita ong D,
ba T v6i ong D dbi v6i thira dat 59, to ban d6 s6 9, dién tich 3.750m? toa lac tai
con B, xi T, thanh phd S va Hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 24/6/2021
gitta dng D, ba T vdi 6ng B ddi voi thira 28, to ban d6 sb 13, dién tich 340m?, toa
lac tai xa H, huyén L, dugc cong chig tai Van phong C vo6 hi¢u.

- Budc 6ng D giao tra lai QSDD cho 6ng D, ba T thira 28, to ban do sb 13,
dién tich do dac thyc té 333,9m? (ONT) thudc cac mdc: M1 — M2 — M3 — M4 —
M1 theo so d6 do dac ngay 14/9/2023 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L, tinh Péng Thap (Hién éng D, ba T dang quan 1y, sir dung dét).

- Budc ong P giao tra lai QSDD cho 6ng D, ba T thira 59, to ban do s 9,
dién tich do dac thuc té 3.604m? (CLN) thudc céc mbc: Mdc 1 — Mde 2 — Mbe 3
— Mdbc 4 — Mbc 1 theo so dd do dac ngay 07/9/2023 cia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd S (Hién 6ng D, ba T dang quan 1y, str dung dat).

Céac duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
thuc hién tha tuc thu hoi, cap lai QSDP theo quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi co quan tham quyén thu hdi Gidy chting nhan QSDP thira 28 va
59 da cap cho ong B dé cép lai cho 6ng D, ba T.

(C6 Bién ban tham dinh ngay 01/8/2023 ciia Toa dn nhdn déan huyén Lai
Vung cung so do do dac ngay 14/9/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L; Bién ban tham dinh ngay 20/7/2023 ciia Toa dn nhan déan thanh phé
Sa Déc cung so do do dac ngay 07/9/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé S kém theo)

3. Vé an phi dan sy so thAm:

-Ong D, ba T lién d6i ndp 127.486.500d an phi dan su so thim nhung duoc
khau trir vao tién tam (mg an phi phan t6 da nop 7.500.000d bién lai s6 0003055
ngay 07/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh s6 Sa Péc. Ong D, ba T
con phai ndp tiép 119.986.500 dong.

- Ong b ndp 600.000d an phi dan su so tham. Puoc trir vao tién tam ung
an phi da ndp 63.009.000d bién lai s6 0001081 ngay 14/10/2022 va 300.000d bién
lai 6 0015006 ngay 06/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh s Sa Péc.
Sau khi kh4u trir 4n phi, hoan tra cho 6ng P nhén lai s6 tién tam tng an phi
62.709.000 dong.

4. V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Téng cong
9.065.670d do 6ng P chiu toan bd. S tién nay 6ng P da nop tam tng va chi xong
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3.066.150d; 6ng D da nop tam trng va chi xong 5.999.5204d, nén thu cua 6ng D
5.999.520d dé tra lai cho ong D.

5. An phi dan sy phiic tham:

Ong Ly Phic D, ba Truong Thi Diém T khong phai ndp 4n phi dan su phtic
tham. Hoan tra lai cho éng Ly Phic D, ba Truong Thi Diém T 600.000 ddng tién
tam Ung an phi d3 ndp theo cac bién lai thu sé 0003244; 0003245 cing ngay
16/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) Sa Déc.

6.Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi bd sung nam 2014.

7. Cac phan khac cua Ban an dan su so tham s6 85/2023/DS-ST ngay 28
thang 9 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Sa béc;

- Chi Cuc THADS TP Sa béc;

- Puong su; ba ky tén dong dau
- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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