TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 396/2024/DS-PT
Ngay 25 - 7 - 2024

V/v tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat va chia
tai san chung quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Chi Diing

Cdc Tham phan: Ong Pinh Chi Tam
Ba Nguyén Thi Vinh
- Thw ky phién toa. Ba VO Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba V5 Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 5, ngay 28 thang 6 va ngay 25 thang 7 nam 2024
tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an
dan su thu 1y s6: 180/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3 ndm 2024 vé “Tranh chap
hop dong ting cho quyén st dung dat va chia tai san chung quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 06/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 206/2024/QD-PT
ngay 21 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi B (B1), sinh niim 1963.

1.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968.

Cung dia chi: Khém P, thi tran C, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi B, bd Nguyén Thi M:
Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1981; Dia chi: S6 G, khém M, phuong T, thanh
phd V, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1964.



Pja chi: Khom P, thi tran C, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don éng Nguyén Van T1I:
Ong Tran Hoang T2 1a Luat su caa Vin phong Luat su Tran Ba T3 thudc Poan
Luat su tinh V.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962.

Pia chi: Khom P, thj tran C, huyén C, tinh Déng Thap.

3.2. Ngén hang TMCP B3 — Chi nhanh D1 — Phong G.

Dia chi Phong giao dich: Québc 16 H, thi trdn C, huyén C, tinh Déng Thap.

3.3. Uy ban nhan dan huyén C.

Dia chi tru s: S6 H, Qudc 16 H, khoém P, thi tran C, huyén C, tinh Déng
Thap.

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M 1a nguyén don, 6ng Nguyén Vin
T1 1a bi don trong vu an.

(Ong T, ba B, ba M, 6ng T1, Luat su T2, ba B c¢6 mat; UBND huyén C ¢c6
van ban xin xét xir ving mat; Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh P1 — Phong G
vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham nguyén don ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M do 6ng Trdn Ngoc T la
nguoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Ngay 15/6/2012 cu Nguyén Van H cung cac con gdbm: Ong Nguyén Vin
T1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M dén Vin phong C
hop ddng ting cho quyén sir dung dét cac thira dat gdm: Thira dat 1920, 1921,
1969, 1980, 619, 620, 621 twong tng voi td ban do sb 03, 01, tong dién tich
14.507m?, dat toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Pong Thap.

Cung ngay 15/6/2012 ba B, D, ba M thong nhét 1ap hop dong iy quyén
dé 6ng T1 ké khai cac thira dat da duoc cu H ting cho, thoa thuan ong T1 dung
tén 1a ngudi dai dién cho nhém ngudi cung st dung dat.

Ngay 19/7/2012 Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat gdm: Thira dat 43, dién tich 1.419,5m?, thira dat 46, dién tich 371,4m?,
thira dat 61, dién tich 479,3m?, thira dat 04, dién tich 11.495m? cho ngudi dai
dién la 6ng T1.

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit ong T1 d3 c6 hanh
vi gian déi ty mao chit ky cua ba B, ba M ky khéng vao hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 02/9/2012 tai Van phong C.

Ngay 14/9/2012 Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chirmg nhin quyén st
dung dit cho c4 nhan ong T1 04 thtra dat va dién tich dat néu trén.
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Nay ba B, ba M yéu cau nhu sau:

Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 02/9/2012 giira
ba B, ba M véi 6ng T1.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T1 ngay 14/9/2012
dbi véi thira dat sd 04, to ban do sb 59, dat toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh
Pong Thap. Thay d6i khéng yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
céc thira dét 43, 46, 61.

Ba B, ba M yéu cau duoc chia mdi ngudi dién tich 3.312m?, thudc mot
phan thira dat s6 04, to ban dd 59 13 phan dat cua cu H ting cho chung theo hop
ddng ting cho quyén st dung dat ngay 15/6/2012. Vi tri ba B yéu cau gém cac
moc 3-2-A-B-C-4-3, dién tich 3.312m?; ba M yéu cau gém cac moc 1-A-B-D-
10-1, dién tich 3.312m? thé hién trén So dd do dac ngay 04/10/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C.

Tai phién toa so tham 6ng T yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho
quyén sir dung dat ngay 02/9/2012 giita ba B, bd M v¢i 6ng T1. Khong yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dét s6 04, to ban d6 59, dién tich
11.495m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/9/2012 cho 6ng T1 ma yéu
cau Uy ban nhan dan huyén C thu hdi, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi dién tich dat ba B, ba M duoc chia.

- Bi don éng Nguyén Van TI trinh bay:

Céc thira dat sd 61, 43, 46, 04 va tai san trén dat 1a cia ca nhan 6ng T1
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén su dung dat ngay
14/9/2012, trén co so hop dong ting cho quyén str dung dat hop phap duoc 1ap
tai Van phong C ngay 02/9/2012 va sir dung on dinh tir 46 cho dén nay.

Tuy nhién, d6i véi dién tich tai vi tri ba B, bd M yéu cau chia thi ba B, ba
M di ti v st dung trong cy tir nam 2017, hién éng T1 da thé chap céc thira dat
61, 43, 46 tai Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh P1 - PGD C, con gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 04, to ban d6 59 ong T1 dang giir khong c6
thé chap, truéc day ong T1 trinh bay d3 thé chip cho Ngan hang ludn thira dét
s6 04, to ban d6 59 do nham 1an.

Nay 6ng T1 khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua ba B, ba M.

Ngay 06/6/2022 6ng T1 tdch mot phan thira dat sé 04 thanh thira dat 42,
dién tich 2.000m? dé chuyén nhuong cho 6ng H6 Minh T4, theo hop dong sb
2921 lap ngay 06/6/2022 tai Van phong C do ba B, ba M khoi kién Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C tra lai hd so chuyén nhuong lam anh huéng
dén quyén va loi ich hop phép cta éng T1, nhung ong T1 khong yéu cau ba B,
ba M boi thuong thiét hai trong vu an nay.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P do chi Tran
Thi Thanh X la nguoi dai dién theo ity quyén tai Toa én cdp so tham trinh bay:
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Ngay 15/6/2012 cu Nguyén Van H 1a cha cua ba B cing cac con gom: Ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian T1, bd Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M dén
Vin phong C hop dong ting cho quyén sir dung dat dién tich 14.507m? cho céc
con gom: Thira dat 1920, 1921, 1969, 1980, 619, 620, 621, dat toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Dong Thap.

Ngay 02/9/2012 cac chi em cta ba B 1ap hop ddng ting quyén sir dung
dat cho 6ng T1 toan bo sb dat trén, ong T1 di duge Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat gdm: Thira dat 43, dién tich 1.419,5m?,
thira dat 46, dién tich 371,4m?, thira dat 61, dién tich 479,3m?, thira dat s6 04,
dién tich 11.495m?.

Nay ba B, ba M yéu cau tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén su dung
dat 1ap ngay 02/9/2012 tai Van phong C va yéu cau dugc chia mdi ngudi dién
tich 3.312m?, thuéc mot phan thira dat sé 04, to ban do 59 1a khong hop ly. Ba
P khong c6 tranh chap gi d6i v6i cac thira dat néu trén, khong yéu cau gi trong
vu an nay.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B3 — Chi
nhanh D1 — P trinh bay:

Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh D1 — P d3 cho 6ng Nguyén Vin T1
vay s0 tién theo hop dong tin dung sé: HDTD54C202241 ngay 19/01/2022. Khi
vay 6ng T1 c6 thé chap quyén st dung dat cac thira dat 61, 43, 46 theo hop
déng thé chip ngay 12/01/2022. S6 tién von va 13i tam tinh dén ngay
28/10/2023 6ng T1 con no 418.670.287 dong. Ngan hang khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an nay, khong c6 v kién gi vé viéc tranh chap thira dat s6 04, to ban
d6 59, vi khong c6 nhan thé chap thira dat nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén C trinh
bay: C6 vin ban ¥ kién vé yéu cau cua duong su va cung cap cac tai liéu, chimg
ctr cho Toa 4n. Uy ban nhan dan Huyén khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai quyét dinh ban an dan sy so thim s6: 06/2024/DS-ST ngay 16 thang
01 ndm 2024 ctua Toa an nhan dan huy¢én Chau Thanh xét xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B.

2. Tuyén bd vo hidu mot phan hop dong tiang cho quyén st dung dat ngay
02/9/2012 giita ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi D vé&i ong
Nguyén Van T1 dbi véi dién tich dat 3.312m?, thudc mot phan thia s 04, to
ban d6 59, dién tich 11.495m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 14/9/2012 cho 6ng Nguyén Vin T1.

3. Ba Nguyén Thi B duoc chia va tiép tuc str dung di¢n tich dat 3.312m?
(ké ca cdy trong trén dat), thudc mot phan thira s6 04, to ban d6 59, goém cac



moc 3-2-A-B-C-4-3, thé hién trén So d6 do dac ngay 04/10/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C.

4. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi M yéu cau tuyén bd vo
hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 02/9/2012 giira ba
Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi D véi 6ng Nguyén Vin T1 va
yéu cau duoc chia dién tich 3.312m?, thuoc mot phan thira sé 04, to ban dd 59,
gdm cac moc 1-A-B-D-10-1, thé hién trén So d6 do dac ngay 04/10/2023 cua
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C.

Cong nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi B tu thdo d& cin choi b:flng
g0 tap trén dién tich dat 3.312m? ma ba Nguyén Thi M yéu cau dugc chia thude
mot phﬁn thira 6 04, to ban dd 59, gém cac moc 1-A-B-D-10-1, thé hién trén
So d6 do dac ngay 04/10/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
C.

Cac duong sy co quyén lién hé vdi co quan Nha nudc ¢ thim quyén
dang ky xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, diéu chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(Pinh kém So do do dac hién trang dat tranh chdp ngay 04/10/2023 ciia
Chi nhanh Van phong déing ky ddt dai huyén C; Bién bin xem xét, tham dinh tai
ché, bién ban dinh gid ciing ngay 13/9/2023).

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi M phai nop 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) an phi dan sy so thim. Pugc khiu trir tién tam tng an phi dd ndp
8.249.000 dong theo bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0013487 ngay
07/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Déng
Thép. Ba Nguyén Thi M dugc hoan lai 7.949.000 dong (Bdy triéu chin tram bon
muoi chin nghin dong).

Ong Nguyén Vin T1 ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi dan
su so tham.

Ba Nguyén Thi B dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp 8.249.000
ddng (Tdm triéu hai tram bon muwoi chin nghin dong) theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0013486 ngay 07/11/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan
sy huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va do dac: Ba
Nguyén Thi M ndp 10.021.500 déng (Muoi triéu khéng tram hai mwoi mot
nghin ndam tram dong); dng Nguyén Van T1 ndp sb tién 10.021.500 dong (Muroi
triéu khéng tram hai mwoi mot nghin ndm tram dong) dé hoan tra cho ba
Nguyén Thi B.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham.



Ngay 29/01/2024, éng Nguyén Vian T1 khing cdo mot phan ban 4n so
tham, yéu cau hily ban an so tham so: 06/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam
2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, khong dua di thanh phan duong
sy tham gia vu an la Cong chimg vién chimg kién ky két hop dong ngay
02/9/2012 va da xét xir vuot qua thim quyén cia Toa an cap so tham theo
huéng din cia Cong van sd: 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cua Toa an
nhan dan t6i cao.

Trudng hop néu khéng huy ban an so thAm yéu cau Toa an cdp phuc tham
tri¢u tap thém Cong ching vién cua Van phong C tham gia vu an, xem xét lai y
chi ctia ba B trong "Vin ban thoa thuan vé viéc dung tén riéng trong gidy ching
nhan quyén st dung dat" duoc lap ngay 02/9/2012 cé chit ky va chir viét ctia ba
B va dugc cong ching day du, 1oi trinh bay cta ngudi lam chimg, Cong chimg
vién. Tir d6 khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba B, cong nhan quyén six
dung hop phap ctia 6ng T1 d6i voi thira dat s6 04.

Ngay 30/01/2024, ba Nguyén Thi M khang cao mot phan ban 4n so tham,
yéu cau sira ban 4n so tham s6: 06/2024/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2024 cua
Tda an nhan dan huyén Chau Thanh theo hudéng chdp nhan toan bd yéu ciu cta
ba M.

Péi voi khang cédo cua ba Nguyén Thi M: Tai phién toa phuc tham 6ng
Tran Ngoc T 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi M
trinh bay: Yéu cau 6ng Nguyén Van T1 chia cho ba M duoc tiép tuc sir dung
dién tich 1.002m? thudc mot phan thira dat s6 04, to ban do s6 59, trong pham
vi cac mbc A-B-12-11-A (ké ca ciy trong trén dat), thé hién trén So do do dac
ngay 01/7/2024 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, dat toa lac
tai thi trAn C, huyén C, tinh Pong Thép.

Ong Nguyén Vian T1 1a bi don ddng ¥ chia cho ba M duoc tiép tuc sur
dung dién tich 1.002m?, thuéc mot phan thira dat s6 04, to ban do s 59, trong
pham vi cac moc A-B-12-11-A (ké cé cy trong trén dat), thé hién trén So dd do
dac ngay 01/7/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén C, dat toa
lac tai thi trdn C, huyén C, tinh D@)ng Thap.

Ong Tran Hoang T2 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don
6ng Nguyén Van T1 phat biéu: Tai phién toa phiic tham ba M va dng T1 di tu
nguyén thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xur
cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su.

Péi v6i khang céo cta ong Nguyén Vin T1: Tai phién toa phic thAm 6ng
Nguyén Vin T1 trinh bay: Thay d6i khing cédo yéu cau stra ban an so tham,
chap nhan khang cao cua ong T1, khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba B,
sira ban an so tham.



Ong Tran Hoang T2 13 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta bi don
6ng Nguyén Vin T1 trinh bay: Vao ngay 02/9/2012 ba B, ba M, ba D 1ap hop
dong tang cho quyén st dung dat cac thira dat cho 6ng T1, hop dong ky ding
quy dinh cua phap luat. Van phong C c6 vin ban cung cap thong tin khi ky hop
dong tang cho quyén sir dung dat cac duong sy c6 mit day du, ong T1 khéng co
gian ddi, khi ky hop dong ting cho quyén sir dung dit co lap Vin ban thoa
thuan riéng. Nguoi lam ching anh LAm Thanh H1 ciing chimg kién ba B, ba M,
ba D, 6ng T1 c6 mat tai Van phong C. Mic du, Két luan giam dinh sb:
2875/KL-KTHS ngay 09/6/2023 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé
Hb Chi Minh ctia Bo C1 két luan: Thé hién khong phai chit ky cua ba B1. Bé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ciia 6ng T1, khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba B, stra ban an so tham.

Ong Nguyén Van T1 trinh bay: Théng nhét véi 10i trinh bay cta nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap, khong bo sung gi thém.

Ong Tran Ngoc T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay: Khong thdng nhat yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén
Van T1, théng nhat theo ban an so thAm. Cin ¢t vao Diéu 118 Bo luat dan su,
Diéu 92 B luat TS tung dan su, ba B, bd M 16n tudi khéng c6 chdng con, chi
song trén phan dat duoc cu H1 cho tir trude va st dung trong cay dé nudi séng
ban than. Ba B, ba M khong c6 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cac
thira dat cho 6ng T1, trong khi 6ng T1 khong haa hen diéu gi ma tai sao ba B,
ba M ting cho dat, néu tang cho dat ba B, ba M lam gi dé sinh sdng, hop dong
tang cho quyén sir dung dat 1ap vao ngay 02/9/2012 1a ngay nghi 1&. Mac du,
Vin phong C ¢6 van ban cung cap thong tin khi ky hop dong ting cho quyén sir
dung dat c6 mit day du. Két ludn giam dinh sb: 2875/KL-KTHS ngay
09/6/2023 clia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh ctia Bo
C1 két luan: Thé hién chir ky tén khong phai cia ba B1. P& nghi Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan khang cao ctia 6ng T1, chip nhan yéu cau khai kién cia ba
B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy & giai
doan phtic thim: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding
cac quy dinh cta phap luat vé viéc thu 1y vu 4n, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa di thuc hién ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Cac duong su da thuc hién dung
quyén, nghia vy ctia minh theo quy dinh cta phép lut.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Pbi véi yéu cau khang cao ctia ba M: Tai phién toa phuc tham gitta ba M
va 6ng T1 thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Ong T1 dong ¥
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chia cho ba M duoc tiép tuc sir dung dién tich 1.002m? (ké ca cay trong trén
dat), thuoc mot phan thira dat s6 04, to ban d6 s6 59. Xét thay, cac duong su da
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va théa thuan 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va trai dao dirc xa hoi nén chap
nhan.

Déi voi khang cdo cta ong T1: Tai phién toa phiic tham 6ng T1 thay doi
khang céo yéu cau stra ban so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau khai
kién cua ba B yéu cu duoc chia dién tich 3.312m?, thudc mot ph::in thira dat sb
04, to ban d6 s6 59. Ong T1 khong cung cap thém tai liéu, chiung ctr dé chimg
minh cho yéu cau khang céo 1a ¢6 can ct.

Tir nhitng phan tich, khang c4o cia ba M ¢c6 cin ctr chap nhan, khang céo
ctia ong T1 khong co cin ctr chip nhan. Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan su. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua 6ng T1
yéu cau stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba B; Can clr Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan khang cdo ctua ba M. Cong nhan su thoa thuan gitta ong
T1 va ba M vé viéc éng T1 dong ¥ chia cho ba M duoc tiép tuc st dung dién
tich dat 1.002m2 Stra ban an din sy so thdm sé: 06/2024/DS-ST ngay
16/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching c ¢ trong hd so, dugc thim tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo ctia ba Nguyén Thi M va dng Nguyén
Van T1 ndp trong thoi han luat dinh. Can ctr Diéu 273 B luat TH tung dan su,
xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Maic du Toa an da triéu tap hop 1€ dén 1an th hai nhung chi ¢6 6ng T, ba
B, ba M, 6ng T1, Luat su T2, ba B ¢c6 mat; UBND huyén C c¢6 vin ban xin xét
XU vang miat; Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh P1 — Phong G van vang mat,
nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xir theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang céo ctia ba M yéu cau sira mot phan ban 4n so thim theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ba M yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
02/9/2012 giita ba B, ba M véi 6ng T1; Thu hdi diéu chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat cap cho 6ng T1 ngdy 14/9/2012 ddi véi thira dit s6 04, to ban
dd sb 59, dat toa lac tai thi trdn C, huyén C, tinh Déng Thap; Yéu cau duoc chia
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dién tich dat 3.312m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 04, to ban db 59 1a phﬁn dat
ctia cu H1 ting cho chung theo hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
15/6/2012. Vi tri ba M yéu cau trong pham vi cac moc 1-A-B-D-10-1, dién tich
3.312m2, thé hién trén So d6 do dac ngay 04/10/2023 ciia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C.

Tai phién tda phuc tham gitra ba M va 6ng T1 da ty nguyén thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Ong T1 dong ¥ chia cho ba M dugc tiép
tuc st dung dién tich dat 1.002m?, thudc mot phén thira dat s6 04, to ban do sd
59, trong pham vi cic mbc A-B-12-11-A (ké ca cdy trong trén dat), thé hién trén
So d6 do dac ngay 01/7/2024 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
C, dat toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Déng Thap. Xét théy, viéc thoa thuan
giita cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Can ci Piéu 300 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[2.2] X¢ét khang cdo cta 6ng T1 yéu cau sira ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba B.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ba B yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay
02/9/2012 giita ba B, ba M véi 6ng T1; Thu hdi diéu chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat cap cho ong T1 ngay 14/9/2012 ddi véi thira dat s6 04, to ban
dd sb 59, dat toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Déng Thap; Yéu cau dugc chia
dién tich dat 3.312m?, thudc mot phan thira dat s6 04, to ban do 59 1a phan dat
ctia cy H1 ting cho chung theo hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
15/6/2012. Vi tri ba B yéu cau trong pham vi cac mbc 3-2-A-B-C-4-3, dién tich
3.312m?, thé hién trén So dd do dac ngay 04/10/2023 cua Chi nhdnh Van phong
dang ky déat dai huyén C.

Trén co s& xem xét tai liu, ching ctr ¢6 trong hd so va trinh bay cua cac
duong su. Ngudn gdc cac thira dat 43, dién tich 1.419,5m?, thira dat 46, dién
tich 371,4m?, thira dat 61, dién tich 479,3m?, thira dét s6 04, dién tich 11.495m?
la cua cu H1 tang cho chung cho ba B, ba M, ba D va 6ng T1. Theo Vin ban
thoa thuan ba B, ba M, ba P dé ong T1 dai dién dung tén quyén sir dung dat
chung 04 thtra dét trén, dugc cac duong su thira nhan, nén céc thira dat nay cac
duong sy dugc quyén st dung chung.

Xét hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 02/9/2012 giita ba B, ba
M, ba P va dng T1 dbi voi cac thira dat 43, dién tich 1.419,5m?, thira dat 46,
dién tich 371,4m?, thira dat 61, dién tich 479,3m?, thira dét s6 04, dién tich
11.495m? dwoc Van phong C, s6 cong ching 1423, Quyén s6: 01 TP/CC-
SCC/HDbGD.



Ba B cho rang khong c6 ky tén thoa thuan ting cho cac thira dat 43, dién
tich 1.419,5m?, thira dat 46, dién tich 371,4m?, thira dat 61, dién tich 479,3m?,
thira dat s6 04, dién tich 11.495m? cho 6ng T1 tai Vian phong C, hop dong ting
cho quyén str dung dat do 6ng T1 gia mao.

Tai Toa an cap phuc tham nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
6ng T1 va 6ng T1 yéu cau triéu tdp Coéng chung vién Van phong C dé 1lam rd
viéc 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay 02/9/2012. Tuy nhién, Toa
an cap phiic thim da c¢6 Vin ban dé nghi Vin phong C cung cap thong tin.

Tai Cong vin sb: 164/VPCC ngay 07/6/2024 cta Vian phong C cung cap
thong tin:

1. Thoi diém ky hop dong ting cho quyén st dung dat dugc cong ching
sO 1423 ngay 02/9/2012 thi ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi B2, ba Nguyén
Thi M va 6ng Nguyén Vin T1 di ky va diém chi trude mat Cong chimg vién VG
Thuy L.

2. Vao ngay 02/9/2012 14 ngay nghi 1& Quéc khanh nhung do Vian phong
C thanh Iap va tru s¢ lam vi¢c duoc dat tai nha Cong ching vién nén Cong
chirng vién tao moi diéu kién thuan lgi cho nguoi yéu cau cong chung hop
ddng, giao dich (ké ca thir bay, chi nhdt ngay 1é). Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat néu trén da duoc cong chimg theo dung quy dinh ctia phap luit.

Do d6, nén khong can thiét tridu tap Cong ching vién Vin phong C.

Tai Két luan giam dinh sd: 2875/KL-KTHS, ngay 09/6/2023 ctia Phan
vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh caa Bo C1 két luan:

“... 2. Chir ky dtng tén Nguyén Thi B2 dudi muc “Bén A” trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dung tén Nguyén Thi B2 trén tai liéu
mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M4 1a khong phai do cing mot ngudi ky ra”.

Nguoi lam chimg anh LAm Thanh H1 trinh bay: Ngay 02/9/2012 anh co
dung xe gdn may chd 6ng T1 dén Vin phong C, anh ¢ gip ba B, ba M, ba b,
anh khong c6 chimg kién nhitng ngudi ndy ¢ ky tén gidy to gi ca, anh chi ngdi
& ngoai dé cho éng T1.

Tir d6 cho thay ba B khong ty nguyén thuc hién hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 02/9/2012. Viéc ba B yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong néu
trén dbi voi phan quyén sir dung dat cta ba B trong khéi tai san chung 1a phu
hop.

Ba B yéu cau dugc chia dién tich dat 3.312m?, thuoc mot phan thira dat sd
04, to ban dd 59. Xét thay, thira dat 43, dién tich 1.419,5m?, thura dit 46, dién
tich 371,4m?, thira dat s6 61, dién tich 479,3m? thira dat s6 04, dién tich
11.495m? do O6ng T1 dai dién dirng tén 1a tai san chung ctia ba B, ba M, ba D va
6ng T1, do vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/9/2012 dbi
v6i phan dat cua ba B trong khéi tai san chung. Viéc ba B yéu ciu dugc chia
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dién tich 3.312m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 04, to ban db 59 trong pham vi
cac moc 3-2-A-B-C-4-3, thé hién trén So d6 do dac ngay 04/10/2023 cia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C 1a co can cu.

Ba B yéu cau dugc chia tai vi tri dang st dung, trén dat co cac cdy trong
(chém chém, nhan) do 6ng T1 trong. Ong T1 xac dinh trudng hop chia dat cho
ba B thi 6ng ddng ¥ giao cay trong cho ba B dugc so hitu ma khong yéu cau bdi
thuong, nén khong xem xét.

Ba B yéu cau thu hoi, diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dt thira
dat s6 04, to ban dd 59, dién tich 11.495m? do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 14/9/2012 cho 6ng T1 dimg tén ddi v6i dién tich dat ba B dugc chia.

Tai Cong van sd: 5551/UBND-NC ngay 30/11/2023 ctia Uy ban nhan dan
huyén C xac dinh: Gidy chiimg nhan quyén st dung dat thira s6 04, to ban d6 59,
dién tich 11.495m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/9/2012 cho ong
Nguyén Vin T1 dung tén 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luét.

Do v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat nhu vira phan
tich néu trén. Nén dién tich dit ba B duoc chia thi cac duong su dugc quyén
dang ky, diéu chinh dé cip quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phuc thim ong T1 khong cung cap thém tai liéu, chimg clr
dé chimg minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin ct. Do d6, yéu cau
khang céo cua ong T1 1a khong co cin cit chap nhan.

[3] Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x€ét xur phuc tham xét théy tai
phién toa phiic tham giita ba M va 6ng T1 thoa thuan dugc véi nhau nén yéu
cau khang céo ciia ba M c¢6 cin cir chap nhan, yéu cau khang cao cua ong T1
khong co cin ct chdp nhan. Stta mot phan ban 4an dan sy so tham sb:
06/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh theo
hudng théa thuan ctia cac duong su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 1a c6
can cr chdp nhan.

[5] Xét v kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ong T1
1a ¢6 mot phan can cit chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Do sira 4n nén an phi tinh lai cho phu hop,
ba M phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh. Tuy nhién, ba M c6 than
nhan liét si nén duoc mién an phi theo quy dinh.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ciia ba M duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi theo quy dinh va khang cdo ctia 6ng T1 khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Cac phan con lai ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ct Diéu 300, khoan 1, 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 B9 luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cia ba Nguyén Thi M.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Van T1.

3. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham sb: 06/2024/DS-ST ngay 16 thang
01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

3.1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B (B2).

3.2. Tuyén bd vo hiu mot phan hop ddng ting cho quyén sur dung dat
ngay 02/9/2012 giita ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi P véi
6ng Nguyén Vin T1 ddi voi dién tich dat 3.312m?% muc dich st dung: Dt
chuyén tréng lua nudc, thudc mot phﬁn thira dit sb 04, t& ban dd 59, dién tich
11.495m?, dt toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Dé)ng Thap do Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin T1
vao ngay 14/9/2012.

3.3. Ba Nguyén Thi B (B2) duoc chia va tiép tuc sir dung dién tich dat
3.312m? (ké ca cay trong trén dat), muc dich st dung: Dat chuyén trong lta
nuoc, thudc mot phr:in thira dat s6 04, t& ban do 59, trong pham vi cac mbe 3-2-
A-B-C-4-3, dt toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Dong Thap.

3.4. Cong nhan su thoa thuan gifta ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin
T1 nhu sau:

Ba Nguyén Thi M dugc chia va tiép tuc st dung dién tich dat 1.002m? (ké
ca cdy trong trén dat), myc dich sir dung: Dat chuyén trong laa nudc, thudc mot
phan thira dat s6 04, to ban do 59, trong pham vi cac moc A-B-12-11-A, dat toa
lac tai thi trdn C, huyén C, tinh D@)ng Thap.

Cac duong sy co quyén lién hé v6i co quan Nha nudc ¢ thim quyén
dang ky, diéu chinh dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

(Kém theo So do do dac hién trang dat tranh chdp ngay 04/10/2023 va
ngay 01/7/2024 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C; Bién ban
xem xét, tham dinh tai ché, bién ban dinh gid cung ngay 13/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Chdu Thanh).

3.5. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi M dugc mién an phi din sy so tham, duoc hoan tra lai
tién tam Gng 4n phi da nop 8.249.000 ddng (Tdm triéu hai tram bon muwoi chin
nghin dong) theo bién lai thu tam ¢mg an phi, 1 phi Toa an sé 0013487, ngay
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07/11/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Béng
Thap.

- Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n
phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi B (B2) khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc
hoan tra lai tién tam tng an phi d& nop 8.249.000 dong (Tdm triéu hai tram bon
muoi chin nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0013486, ngay 07/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Pong Thap.

3.6. V& chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Ba
Nguyén Thi M, dng Nguyén Vin T1 mdi ngudi c6 nghia vu hoan trd cho ba
Nguyén Thi B (B2) s6 tién 10.021.500 dong (Muwoi triéu khéng tram hai muoi
mot nghin ndm tram dong).

4. V& 4n phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi M khéng phai chiu an phi dan su phic tham, dugc nhan
lai 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam Gng an phi khang cdo da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002167, ngay 31/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Chau Thanh.

Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy phidc tham, duoc khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g an phi khang cdo di ndp theo bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6
0002166, ngay 29/01/2024 ciua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh; °

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Puong suy;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).
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