TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHA NOI Dboc lap - Ty do - Hanh phic

Ban an sb: 73/2020/DSPT
Ngay: 25/5/2020

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Piang Pinh Luc;

Cac Tham phan: Ong Hoang Manh Huing;

Ong Thai Duy Nhiém.

Thuw ky phién toa: Ong D5 Ngoc Chuyén, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Nhiém, Kiém sét vién cao cap.

Trong cac ngay 23 va 25 thang 5 nam 2020, tai tru s¢, Toa &n nhan dan
cap cao tai Ha Noi xét xir phdc tham, cong khai vu &n dan sy thu ly sb
280/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nam 2019. Do c¢6 khang cao ctiia nguyén
don, d6i véi Ban an dan su so tham sé 14/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 3379/2020/QD-PT ngay 08 thang
5 nam 2020 cua Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi, vu an c¢6 cac duong su sau:

1. Nguyén don: Ong Vii Van C, sinh nam 1960; Pia chi: Thoén G, xa T,
huyén V, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1956; Pia chi: Thon T, xa D,
huyén D, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, dia chi: Thon T, xd D, huyén D, thanh phé Hai
Phong.(vang mat).

3.2. Anh Nguyén Hitu A, dia chi: Thon T, xd B, huyén D, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

3.3. Chi Nguyén Thi H, dia chi: Thén T, xd D, huyén D, thanh phd Hai
Phong.(vang mit).

3.4. Chi Nguyén Thi M, dia chi: Thon T, xa D, huyén D, thanh phd Hai
Phong.(vang mit).

3.5. Anh L& Hoang H, dia chi: Thon T, x3 B, huyén D, thanh phd Hai
Phong.(vang mit).
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3.6. Ba Bui Thi D, dia chi: Thon T, xa D, huyén D, thanh phd Hai
Phong.(vang mit).

3.7. Anh Nguyén Duy H, dia chi: Thon T, x4 D, huyén D, thanh phé Hai
Phong.(vang mit).

- Chi Nguyén Thanh T, dia chi: Thon T, xa B, huyén D, thanh phb Hai
Phong.(vang mit).

3.8. Chi Nguyén Phuong T, dia chi: Thon T, xa B, huyén D, thanh phé
Hai Phong.(vang mit).

(Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Dgu, chi Mai, anh Hanh, anh
Hién, chi Thdo va ch; Thanh: Ong Nguyén Héiu T).

3.9. Anh Nguyén Duy H, dia chi: Thon T, xa B, huyén D, thanh phé Hai
Phong.(vang mit).

3.10. Ong Vi1 Van V, dia chi: T6 2, 4p Phb L6, x& An Pha, huyén Hén
Quan, tinh Binh Phuéc.(vang mat).

3.11. Uy ban nhén dan(viét tit: UBND) huyén An Duong, thanh ph6 Hai
Phong; Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin C - Chac vu: Phé Chu tich;
vang mit va co don dé nghi xét Xt vang mit.

3.12. Van phong Piang ky dat dai So Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Hai Phong. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Manh H - Chuc vu:
Giam ddc Chi nhanh VPDKDD huyén An Duong. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hé so va ban dn so tham, ngi dung vu dn nhuw
sau:

1. Nguyén don la éng Vi Van C khoi Kién va trinh bay: Nam 1995, 6ng
mua cta ong Nguyén Hiu T, dién tich dat 100m?, vai sb tién khoang 18 triéu
dong, duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat (viét tit: GCNQSDPD), vao
ngay 07/6/1995. Viéc giao dich, mua ban 6ng Chi nho 6ng Vi Vian V (la anh
trai) giao dich, mua ban véi 6ng Nguyén Hiru Tao, 6ng Vii Vin Vi ciing 1a ngudi
lam thii tuc xin cadp GCNQSDD. Khi mua dat, 6ng Nguyén Hitu Tao chi vi tri
dat va dong 4 coc bé téng & 4 goc, luc d6 1a ruong lda. Sau khi mua xong, do
phai di 1am an xa, nén chua c6 diéu kién xay nha. Nam 2010, 6ng Nguyén Hiru
Tao xAy nha phia sau dat va xay cong chan phia trudc dat cia ong. Nam 2016,
khi ¢6 nhu cau sir dung dat thi 6ng Nguyén Hiru Tao khong tra. Nay yéu cau
ong Nguyén Hiru Tao phai tra lai dién tich dat 100m?, tai Thaa s6 9, To ban d6
s6 3, thon Céi Tat, xd An Pong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

2. Bi don la éng Nguyén Hiu T ¢6 quan diém va trinh bay: Gia dinh ong
Tao c6 630m? dét, tai Thon T, x3 D, huyén D do Nha nuée giao, dirng tén vo la
ba Nguyén Thi M trong sb dia chinh cua xa. Nam 1995, ong Tao c6 thoéa thuan
miéng, ban cho vg chdng 6ng Vii Van V va ba Tran Thi Lién 100m? dat (dién
tich dat ban nam trong tong sé6 630m? dat), véi gia 80 triéu dong, cd 6ng
Nguyén Vin Cuong la can bo dia chinh lam chung. Luc do, hai bén théa



thuan, sau 15 ngay ong Vil Van Vi s& phai tra du sé tién, 6ng Tao sé& lam thu
tuc sang tén chuyén quyén st dung dat cho 6ng Vii Van Vi, ngay thoa thuan
ong khong nhé. Nhung sau 15 ngay, 6ng Vi Van Vi khdng tra cho éng Tao
s6 tién trén, 6ng Tao co dén nha dng Vil Van Vi thi dugc biét da ban nha di
noi khéc. Thuc té, hai bén méi théa thudn mua ban nhu trén chtt chua nhan
dat, nhan tién, chua bao céo chinh quyén dia phuong. Ong khong biét 6ng
Vi Van Chi 1a ai, ong Tao khong dong y yéu cau khoi kién. Viéc ong Vi
Vin Chi duoc cip GCNQSDD, 6ng Tao khong biét, cac chit ky trong hd so
cdp GCNQSDD cho 6ng Vii Vian Chi, khong phai cia 6ng Tao va ba Man.
Ong Tao @& nghi huy GCNQSDD, do UBND huyén An Hai (nay la huyén
An Duong), cap cho ong Chi ngay 07/6/1995.

3. Nguoi ¢ quyeén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M trinh bay: Viéc 6ng Nguyén Hiru Tao c6 thoa
thuan, mua ban dat véi 6ng Vil Vin Vi hay 6ng Vii Van Chi, ba khong hé biét
va khong tham gia. Sau d6, ba Man ciing c6 101 khai théng nhit véi ong
Nguyén Hitu Tao nhu néu trén. Ba Man khong déng y véi yéu cau khoi kién
cta 6ng Vi Van Chi, vi ba Man chua lam thu tuc chuyén nhuong hay ting
cho ai.

3.2. Anh Nguyén Héu A va chi Nguyén Thi H (con cua ong Tao) thong nhat
trinh bay: Anh chi hién d4 xay nha, o trén mot phan dién tich dat dang tranh
chap gita 6ng Vii Van Chi va 6ng Nguyén Hitu Tao. Anh chi khong dong y
véi yéu cau khai kién cua dng Vit Vian C.

3.3. Uy ban nhan ddn huyén An Dwong cé quan diém: Hd so cap
GCNQSDBD cho 6ng Vii Vin C, do ba Nguyén Thi M (vg dng Tao) chuyén
nhuong. Gidy chuyén nhuong Viét tay vao nam 1995, c¢6 xac nhan cua
UBND x4 An Péng. Trong trich do mit bang sir dung dat, cd ba mat giap
ranh dat ciia ong Nguyén Hitu Tao, ong Nguyén Hitu Tao di ky 1a ho lan
can. D& nghi can cr vao noi dung trén, xem xét va giai quyét vu an theo quy
dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s 14/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong, da quyét dinh: Cin cir khoan
9 Piéu 26, Piéu 34, Diéu 147, Biéu 227, Piéu 266, Biéu 273 cua Bo luat T tung
dan su. Khoan 4 Piéu 32 cta Luat T tung hanh chinh. Piéu 33 cua Luat DAt
dai nam 1993. Piéu 133, Piéu 707, 708 Bo luat Dan sy nam 1995. Diéu 166
cia Bo luat Dan sy nam 2015. Piém a.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao. Diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 13 cuia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va Ié phi Toa an, Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Vi Van Chi doi ong
Nguyén Hitu Tao phai tra lai 100m® dat tai Thira s6 9, Td ban d6 s6 3, x3 An



DPdng, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. (trén thyuc té 1a Thira dat sd
59, To ban d6 sb 20, thon Cai Tat, xi An Pong, huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong).

2. Ong Nguyén Hiru Tao, ba Nguyén Thi Man phai tra cho ong Vii Vian
Chi s6 tién 487.000.000d(bon tram tam muroi bay triéu dong, gom: Hodn tra sé tién
chuyén nhirong dat la 14.000.000 dong va boi thuong thiét hai la 473.000.000 dong).

3. Hay Giay chang nhan quyén st dung dat, sb 0213394, ngay
07/6/1995 do UBND huyen An Hai (nay 1a An Duong), cip cho ong Vil
Vin Chi, d6i v6i 100m? dat, Thira s6 9, To ban dd sé 3, x3 An Pong, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé Iai suat, &n phi va thong
b&o quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~Ngay 23/8/2019, 6ng Vi Van C c6 don khang cdo d,(A)i V6i ban én so
tham, véi ndi dung khong dong y voi viéc Toa an cap so tham huy
GCNQSDD va boi thuong thiét hai 50% gia tri tham dinh.

Tqi phién toa phac tham:
Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Vi Van Chi van giir nguyén khang céo: Khong nhat
tri hay GCNQSDD, dé nghi duoc nhan lai dat; xem xét lai gia tri dat tranh
chap hién nay khoang 03 ty dong. Néu khéng dugc nhan dat, 6ng Tao phai
tra lai cho 6ng khoang hon 2 ty dong; viéc mua ban dat véi dng Tao la do
6ng nho dng Vi, tir khi c6 GCNQSDD dén nay, ng Chi khéng quan 1y dat;
vi tri mua dat trudc 12 ruong ao, tuy dng Chi khong truc tiép mua dat caa ong
Tao, nhung khi giao nhan dat mua ban c6 dong coc bé téng lam méc gidi,
thuc té vi tri dat 6ng Chi mua cua 6ng Tao & Vi tri giita va phia trude dat nha
ong Tao.

Bi don dng Nguyén Hitu Tao xac dinh c6 viéc mua ban dat véi 6ng Vil
Vin V, nhung hai bén théa thuan mua ban phan dat giap nha 6ng Puc, 6ng
Tao khong mua ban dat véi 6ng Chi; 6ng Tao chua hé ban giao dat nhu ong
Chi trinh bay tai toa. Vi vay, dng Tao khdng chip nhan khang céo cua 6ng
Chi, d& nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so tham.

Anh Nguyén Hiru A dong ¥ v6i quan diem cia ong Tao, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Ha noi phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; Nguoi tham gia té tung ké tir khi thu
1y cho dén khi Hoi ddng xét xir nghi 4n dam bao dung quy dinh cua phép luat.
Vé duong 16i giai quyét vu kién, dé nghi: Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy. Khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don va gitt nguyén Ban



an Dan sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 ndm 2019 ciia Toa &n
nhéan dan thanh pho Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci tai liéu, chiing cir ho so vu dn va can cir vao két qud tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1]. Don khang cdo cua 6ng Vi Van C trong la hop 1€ va trong han
luat dinh, nén vu an duoc giai quyét theo tha tuc phac tham.

[2]. V& ndi dung vu &n:

[2.1]. Can ct yéu cau cua dng Chi khai kién 6ng Tao, noi dung doi tai
san 1 dién tich 100m?* dt, hién do 6ng Tao dang quan ly. Dién tich dat nay,
trén co s& Ong Chi mua lai cua vo chéng 6ng Tao nim 1995, ngiy
07/6/1995, UBND huyén An Hai (nay 1a An Duong), cap GCNQSDD, mang
tén Vi Van C. Tai phién toa phic tham, 6ng Tao xac dinh ¢é viéc mua bén,
chuyén nhuong dat, nhung vi tri dat chuyén nhuong giap véi ho gia dinh 6ng
bic. Vi vay, dng Tao yéu cau huy GCNQSDD di cip cho 6ng Chi. Toa &n
cap so tham xac dinh quan hé phap luat 12 kién doi tai san, huy GCNQSDD Ia
¢ can ctr. Tuy nhién, cac chiing ca c6 trong ho so thé hién, sau khi ong Chi
duoc cap GCNQSDD, ngay 22/6/1995, 6ng Chi c6 van ban thoa thuan bao
lanh bang tai san véi Ngan hang Cong thuong thi x4 D6 Son, Phong giao dich
s6 2, thé chap dién tich dat 100m?, GCNQSDD sb 0213394, do UBND huyén
Hai An cip, ngay 07/6/1995, theo Khé uéc nhan ng ngay 22/6/1995, véi vay
s6 tién 100.000.000d6ng, vin ban nay c6 dng Chi va dai dién Phong giao dich
s6 2 1a 6ng Nguyén Dinh Duy. Nhu vay, xac dinh éng Chi c6 dién tich dat néu
trén, dng Chi dung dién tich dat nay lam tai san bao dam cho khoan vay tai
Ngan hang Coéng thuong thi xa D6 Son. Qué trinh thyc hién khoan vay
100.000.000ddng, 6ng Chi khdng thanh toan dwoc gbc va I3 cho Ngan hang,
nén Ngan hang di don déc, xac minh thi dng Chi bo di khong rd dia chi. Can
cr don dé nghi ngay 25/7/2019 cua Chi nhanh Ngan hang Pong Hai Phong,
xéac dinh: Ngan hang tién hanh céc bién phap xir ly tai san bao 1anh dé thu hoi
no, trong thai gian cho xir Iy no va khong dé phét sinh thém 14i, Ngan hang
yéu cau can bo lién quan khoan vay, tam thanh toan ng géc 100.000.000d6ng
ctia 6ng Chi, khi xir Iy xong tai san bao 1anh s& thu hdi lai, nhung dén nay van
chua thu hoi dugc, ngoai khoan trén, dng Chi con no 13i 13.186.000d6ng, ngay
24/7/2019 6ng Chi cam két, khi giai quyét xong tranh chap vai 6ng Tao s& co
trach nhiém véi Ngan hang, sau khi tra xong Ngén hang co trach nhiém tra lai
gidy to gdc tai san bao 1anh.

[2.2]. Nhu vy, dbi twong khai kién 1a quyén sir dung dién tich 100m?
dat dang thudc quyén quan ly cua Ngan hang Pong Hai Phong, GCNQSDbD
gbc ctia 6ng Vil Van C hién Ngan hang dang quan ly, lién quan dén khé uéc
vay cua ong Chi. Trong khi do, ong Tao 1a nguoi co phan t6 yéu cau hay
GCNQSDD mang tén 6ng Chi, dang dugc thé chap tai Ngan hang Do vay,
viéc khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung 1am anh huong quyén loi cua



Ngan hang, viéc nay c6 lién quan tryc tiép dén khé woc vay cua ong Chi.
Mac du, ‘trong quan d1em cua Ngan hang dong y v6i cam két @é hai bén tur
giai quyét, khdng yéu cau dua vao tham gia t6 tung trong vu an. Xét thy, van
dé nay 1a tu giai quyét khé uéc vay giira 6ng Chi véi Ngén hang, nhung viéc
tranh chap giira 6ng Chi v&i 6ng Tao lai ¢o lién quan d¢én Ngan hang d6i véi
khé wac vay tién thé chap 100m? dat, néu chi xem xét dén yéu cau khai kién
cta 6ng Chi va yéu cau phan té cua dng Tao, quyén loi caa Ngan hang sé bi
anh huong.

[2.3]. Dbi véi ban cam két giira 6ng Chi va ba Nguyén Thi Huong la
Truong phong béan Ié - Ngan hang Cong thuong thanh phd Hai Phong, xéac
dinh: Thang 02 nam 1996, anh Nguyén Pinh Dung va chi Nguyén Thi Huong
tu bo tién tra thay cho 6ng Chi sé tién 100.000.000d6ng vao khé uéc no tién
gbc. Pay 1a quan hé ca nhan, 6ng Chi thoa thuan s& c6 trach nhiém tra, sau khi
tra xong, Ngan hang c6 trach nhiém tra lai GCNQSDD. Xét thay, khé ugc vay
Ngan hang chua thanh toan xong 14i, chua giai chap. Anh Dung va chi Huong la
ngudi phu trach cho vay goi tin dung nay, tu bo tién ra tra thay vi dng Chi bo
di khong c6 dia chi rd rang, nén anh Dung va chi Hudng c6 quyén khoi kién
ong Chi doi s6 tién nay, khong lién quan dén khé udc vay tién gitra Ngan hang
véi 6ng Chi. Do vay, cap so tham khong xem xét dua Ngan hang vao tham gia
t tung l1a vi pham nghiém trong, giai quyét khong triét dé vu an.

[3]. Xem xét yéu cau khai kign cua dng Chi, yéu cau hiy Giay ching
nhan quyén su dung dat caa 6ng Tao.

[3.1]. Vé hop ddng chuyén nhugng: Ong Chi xac dinh, nim 1995 c6
nhd 6ng Vi mua cua dng Tao dién tich dat 100m?, viéc mua ban do dng Vi
giao dich, viéc nay ca 6ng Vi, 6ng Tao va ong Chi déu thira nhan. Ngay
07/6/1995, 6ng Chi dugc UBND huyén An Hai, cip GCNQSDD, mang tén
Vil Van C. Ngoal viéc thtra nhan c6 viéc chuyén nhuong néu trén, cac ching
ctr khéc trong ho so thé hién: Theo tai liéu do Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai huyén An Duong cung cap, ho so gdm Gidy chuyén nhuong nha dat
lap ngay 12/5/1995, c6 chir ky cua bén ban la ba Nguyén Thi M (vo 6ng Tao)
va bén mua 1a 6ng Vi Vin C; To khai chuyén dich tai san va nop 18 phi trudc
ba 19/5/1995, c6 chir ky ba Man (ban phé to); Trich do hién trang mat bang
dat 20/5/1995, c6 chix ky cua dng Nguyén Hitu T (ban chinh); Bién lai thu ngan
sach xa 19/5/1995, c6 chir ky cua 6ng Tao (ban phd td), ca 6ng Tao va ba Man
khong thtra nhan chit ky cua minh trong céc tai liéu néu trén. Do cac tai liéu la
phd t6, nén Phong K§ thuat hinh sy - Cong an thanh phé Hai Phong khdng c6
co s két luan. Tuy nhién, tai ban chinh Trich do hién trang 20/5/1995 két luan,
chit ky “Tao” 1a cua chinh dng Nguyén Hitu T ky. Can cu l6gic, thir tu thoi
gian cua cac tai liéu néu trén, mac du mét s ching ct chi thu duoc 1a ban
phé t6, nhung ban Trich do hién trang 1a cua 6ng Tao, xét thay: Phai c6 su
thoa thuan mua bén, giao dich dat trudc thé hién bén mua va bén ban, tiép dén
la t& khai chuyén dich tai san, ndp phi truée ba, bién lai thu ngan sach va cudi
cung thyc hién giao mat bang trich do hién trang, viéc nay phd hop thuc té



khach quan mua ban chuyén nhuong. Tai phién toa phic tham, dng Tao xac
dinh c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Vi, trén co so 101 khai
cua ong Vi va ong Chi, trich do hién trang chinh mang tén éng Chi do 6ng
Tao Ky, thi 6ng Tao va ba Man xac dinh rd viéc ban dit cho 6ng Chi, cha
khdng phai ban dat cho dng Vi. Vi vay, tai cip so thim 6ng Tao cho ring
khdng biét 6ng Chi Ia ai 12 hoan toan mau thuin, Toa an cip so thim xac dinh
c6 viéc chuyén nhuong dat 1a chinh xac, pht hop 16i khai 6ng Tao tai phién
tda phac tham.

[3.2]. V& vi tri, dién tich chuyén nhuong:

[3.2.1]. V& dién tich: Ca 6ng Chi, 6ng Tao déu thira nhan dién tich dat
chuyén nhuong 1a 100m?; chiéu rong 5m, chiéu dai 20m, mat duong gidp
muong An Kim Hai. Vé dién tich, chinh 6ng Tao thira nhan trong cac don dé
nghi va truc tiép vé so do cu thé.

[3.2.2]. V& vi tri d4t: Ong Tao cho rang dién tich dat chuyén nhwong giap
dat nha 6ng Puc, c6 mat dudng 5m x sau 20m. Cin ¢t nay cia dng Tao hoan
toan mau thuin véi cac chang ctr, nhu: Trich do mit bang sir dung dat duoc
lap ngay 20/5/1995, do chinh 6ng Tao ky, dugc giam dinh chix ky thé hién hai
bén dat c6 2 canh chiéu dai 20m, déu giap dat cua ong Tao; phia mat duong
An Kim Hai la 5m; phia giap Ao cua 6ng Tao 05m, khéng cé vi tri nao giap
dat cua 6ng Duc, toan bo 3 mit giap dat va ao cua dng Tao. Viéc nay con
duoc chiang minh bang loi khai cia 6ng Tao, thé hién tai cac bién ban giai
quyét tai xa An Dong 22/8/2017, xac dinh: Vi tri dat dng Tao da xay dung nha
& 6n dinh tir nam 2010 (xay nha & phia trong), tai thoi diém dng Tao xay dung
nha khong co ai dén hoi va nhan dit, dén thang 4/2013, c¢6 ong Chi dén dé
nghi duoc nhan dat, phd hop vi tri ma éng Chi xac dinh khi mua béan & truéc
nha 6ng Tao hién nay. D4i véi vi tri dat hién dng Chi khai kién, xét thay: Vé
dién tich ca hai bén déu thira nhan, riéng dng Tao xac dinh bén giap ong Puc,
con dng Chi cho rang truée can nha hién nay cua 6ng Tao, trudc diy duoc
dong coc bé tdng ¢ 4 goc. Viéc Toa an cap so tham nhan dinh khong xac dinh
duoc vi tri dat chuyén nhuong 12 thiéu thuyét phuc. Van dé nay can phai xem
xét thu thap chung ca cu thé hién trang tranh chap dé 1am rd, d6 1a: xem xét vi
tri 4 coc bé tong tai thoi diém 6 6ng Chi dong con hay da mat, ¢6 nhiing ai tham
gia dong coc bé tdng tai thoi diém d6; yéu cau 6ng Vi Van Vi xac dinh vi tri
thoa thuan khi mua ban véi 6ng Tao; can ctr trich do hién trang do chinh 6ng
Tao ky, loi khai 6ng Tao xac dinh tai xa phia truéc nha; can clir vao
GCNQSDD cua 6ng Chi; ba Pao Thi Mot nguyén la can bo dia chinh la
nguoi ky hod so dia chinh va cac ching ctir khac. Cap so tham chua thu thap
day da chung cir vu an. Khi giai quyét vu an, ciing can xac dinh vi tri dat éng
Tao chuyén nhuong phia giap 6ng Dtc c6 phi hop véi GCNQSDD hay khong;
ong Chi xac dinh vi tri truéc nha 6ng Tao hién nay, ciing can do dién tich theo
quan diém cua ong Chi, trén co s& cac ching cir thu thap nhu da néu trén,
danh gia tdng hop cac ching ct, tir 46 xac dinh vi tri dat chuyén nhuong lam
can ctr dé quyét dinh. Cap so tham do v& toan bo thtra dat cua 6ng Tao, cho



rﬁng,khéng xac dinh dugc chinh xac vi tri dat chuyén nhuong 1a chua
thuyeét phuc.

[4]. V& hiéu luc cua hop dong: Giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng
Chi va 6ng Tao vao thoi diém nam 1995 1a duoc cac duong sy thira nhan. Cap
so tham nhan dinh khéng xac dinh duoc vi tri tranh chap 1a chua xac minh,
thu thap chiing ca day du; dong thoi cho rang trong GCNQSDD ghi sai s6
thira, to ban d6 dé 1am cin ctr xac dinh hop ddng Vi pham ndi dung, khong
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 thiéu can ca. Viéc
nay, can phai xem xét quan diém caa UBND huyén An Duong, su nham 1an
va khéng ghi cu thé c6 anh huong lam thay doi ban chat viéc chuyén nhuong
gitra 6ng Chi va 6ng Tao hay khong, giao dich chuyén nhwong cé thuc hién
theo céc trinh ty quy dinh cia phép luat hay khdng, xem xét cd viéc nop 1€ phi
trudc ba 19/5/1995 va VIeC thu ngan sach x& 19/5/1995, ai 13 ngudi nop; hd so
vé viéc 6ng Chi duoc cap GCNQSDD niam 1995 ¢6 tuan tha quy dinh. Can cir
cac chiing ctr thu thap can ap dung chinh xac tai diém a, tiéu muc 2.3, muc 2,
phan Il caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, vé cac dieu kién dé cong nhan hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat, theo quy dinh tai Picu 131, cac diéu tur
Piéu 705 dén biéu 707 va Diéu 711 cua Bo luat Dan su, nam 1995; khoan 2
Diéu 3, biéu 30, biéu 31 cua Luat Pat dai nam 1993 va khoan 1 Pidu 106,
diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 ciia Luat D4t dai nam 2003 dé lam
can cu giai quyét vu an. Toa an cap so tham nhan dinh hop déng chuyén
nhuong vi pham noi dung néu trén, khong cong nhan 1a chua diéu tra, xac
minh day du 1am rd ban chat sy viéc, anh huong quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

[5]. Trong vu an nay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua o6ng Chi, nhung khong tuyén bd rd tinh phéap Iy hiéu luc caa hop
ddng, budc 6ng Tao phai tra 487.000.000d6ng 1a mau thuan. Ong Tao c6 yéu
cau phan tb, dé nghi huy GCNQSDD cua 6ng Chi, nhung khong tuyén bd ¢
chap nhan yéu cau phan té hay khong, quyét dinh huy GCNQSDD cua 6ng
Chi, khong can ctr vao tham quyeén, trinh tu, thii tuc cip GCNQSDP cho ong
Chi c6 ding quy dinh cua phap luat hay khong dé 1am cin cu.

[6]. Do vi pham nghiém trong ca vé t6 tung va noi dung, nhirng vi pham
nay cap phac tham khong thé khac phuc duoc. Xét thay, can hiy toan bo ban
an so tham dé giai quyét lai theo diing quy dinh cta phép luat. Do vay, khang
cdo ctia 6ng Chi cap phlc tham khdng xem xét.

~[7]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Xét
thay, cac can ctr va 1ap luan cua Kiém sat vién tai phién toa khong co co s,
nén khong dugc chap nhan.
[8]. Ong Chi khong phai chiu an phi phtc tham; An phi so tham duoc
xem xet khi giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Bdi cac lé trén,



Can ctr khoan 3 biéu 308; biéu 310 Bo luat Té tung dan sy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& an, 1¢ phi Toa an.

QUYET DINH:

1. Huy Ban 4n dén su so tham s6 14/2019/DSST ngay 22 thang 8 ndm 2019

cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.
~ 2. Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd Hai Phong gidi
quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

3. An phi: Ong Vii Vin C khong phai chiu &n phi phic tham, hoan tra
ong Chi 300.000d(ba tram nghin dong) tieén tam &ng an phi phic tham da
nop tai Bién lai s6 0008691, ngay 30/8/2019, cua Cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Hai Phong.

An phi dan su so tham dugc xem xét lai sau khi Toa an cap so tham giai
quyeét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé Hai Phong; (Pi ky)

- VKSND thanh phb Hai Phong; < X

- Cuc THADS thanh phé Hai Phong: Dang Dinh Lyc

- Cac Puong su (theo dia chi);

- Luu HS HCTP.



