TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 233/2022/KDTM-PT
Ngay: 10/5/2022

V/v: Tranh chip hop dong mua ban
hang hoa

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phong
Cac Tham phén:
Ba L& Thi Tuyét Trinh
Ba Truong Thi Quynh Tram

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thdy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Lé Thi Kim Thuy - Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 4 va ngay 10 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an thu ly s6
12/2022/TLPT-KDTM ngay 25/02/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong mua
ban hang héa”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 10 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phlc tham sé 1126/2022/QD-PT
ngay 30/3/2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Tong Cong ty M1,
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Cong ty B. Dia chi: 51
Puong A, phuong Al, quan A2, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van X .
Pia chi: 221 duong B, Phuong B1, Quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.
La dai dién theo 0y quyén, theo Gidy uy quyén s6 42/UQ - MBN ngay
08/4/2022 (c6 mat).
2. Bi don: Ba L€ Thi La, sinh nam 1966 — Chua Doanh nghiép Tu nhan PT ;
(c6 mat)
Tru sé: 8 duong C, Phuong C1, Quan C2, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Bang S§ H, sinh nam 1965 (c6 mat)
Dia chi: 8 duong C, Phuong C1, Quan C2, Thanh phé H5 Chi Minh. (c6



mat).

3.2 Ba Lé Thi Xa, sinh nam 1957(c6 mat)
Dia chi: 644/2 duong H, Phuong H1, Quan H2, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: 8 duong C, Phuong C1, Quan C2, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.3BaLé ThiL, sinh nam 1959.

3.4 Ong Phan Vin T, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Thén K, x& K1, huyén K2, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L& Thi L va éng Phan Van T la
ba L& Thi Xa theo Gidy uy quyén ngay 04/4/2022 (c6 mat)

Dia chi lién lac: 8 duong C, Phuong C1, Quan C2, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi khang cao: Cong ty TNHH B.

NQI DUNG VU AN:

Tom tdt ngi dung vu an va quyet dinh cia Bdn dn so thim nhw sau:
Theo don khéi Kién, don yéu cau déc 1gp, qua trinh gidi quyét vu an
Cac duong su trinh bay nhw sau:

Ngay 01/01/2004, Cong ty MDTV(goi tit 1a Cong ty MD ) c6 ky
két véi vo chong ba Lé Thi La, 6ng Bing Sy H Hop ddng sé 01/HP-
MBTC/2004 vé viéc mua ban duong tra cham. Trong d6, Cong ty
MDTVddng ¥ ban va bén ba La, dng H dong y mua san pham duong cua
Cong ty MD san xuat theo phuong thiic tra cham cé thé chap tai san. Pay
la hop déng nguyén tac. Mdi lan mua ban thi hai bén ky hop dong riéng.
S6 tien cham tra sé ap dung l4i suat theo ting hop dong.

T ngay 18/12/2004 dén 23/3/2005, Cong ty MD va Doanh Nghié¢p
Tu nhéan PT (viét tat la DNTN PT) do ba Lé Van La lam Giam doc ky ket
véi nhau 10 Hop dong mua ban va 01 phu luc hgp dong, gom:

Hop d6ng sé 192/DTV/HPMB/2004 ngay 18/2/2004, gié tri hop dong
1a 1.002.000.000d6ng; Hop dong 204/DTV/HPMB/2005 ngay 04/01/2005,
gia tri hop dong 1a 460.200.000dong; Hop dong 205/DTV/HPMB/2005
ngay 05/01/2005 gia tri hop dong 1a 535.000.000d6ng; Hop dong 04/
PTV/HPMB/2005 ngay 09/01/2005 gia tri hop dong 1a 1.584.000.000dong
kém theo phu luc hop dong ngay 28/01/2005 gia tri 1a 879.580.000d6ng;
Hop dong s6 19/BTV/HPMB/2005 ngay 01/2/2005, gia tri hop dong la
588.000.000d6ng; Hop dong sé 23/DTV/HPMB/2004 ngay 04/2/2005 gia
tri hop dong 1a 1.083.500.000d6ng; Hop dong sé6 26/DTV/HPMB/2004
ngdy 16/2/2005 gia tri hop dong 1a 907.000.000d6ng; Hop dong sb
28/DTV/HPMB/2005 ngdy 24/2/2005 gia tri hop dong I
484.000.000d6ng; Hop ddng s6 41/DTV/HPMB/2005 ngay 12/3/2005 gia
tri hop dong 1a 1.845.000.000d6ng; Hop dong sé6 46/DTV/HPMB/2005
ngay 22/3/2005 gia tri hop déng 1a 1.850.000.000d6ng.



Do céc hop dong giira hai bén la hop dong tra cham nén phia ba La thé
chap cho Céng ty MD mot so tai san nhu sau:

- Gidy to so hitu can nha sé 08 duong C, phuong C1, quan C2, thanh phé
Ho Chi Minh do ba Lé Vian La va chong la 6ng Bang S§ H dang tén cha so hitu.
Ong H va ba La c6 ky hop ddng thé chap tai san véi Cong ty MDTV theo Hop
ddéng sé 01B/DTV-TCKT/2004/HP ngay 01/01/2004,) Hop dong nay khong
duogc ching nhan caa Cong ching Nha nudc.

(Tai ban &n sé 1741/2009/HSST ngay 16/7/2009 caa TAND TP HCM da
tuyén: Tiép tuc ké bién cin nha s6 08 duong C, phuong C1, quan C2 theo bién
ban ké bién ngay 17/6/2005 cta co quan canh sat diéu tra tinh Thanh Hoa dé
dam bao thi hanh an).

- Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 1313/QSDP do UBND huyén
K2, tinh Phi Yén cip ngay 12/2/1997 cho ba L& Thi L . Ba Lé Vin La ¢c6 goi
kém to “Td cam két giao nhan” dé ngay 18/5/2005 cua ba Lé Thi L . Trong do
ba L& Thi L ddng y giao toan bo tai san va gidy Chang nhan nay cho ba La va
6ng H dé l1am tai san thé chap cho Cong ty MDTV.

- Giay chang nhan quyén st dung dat s6 1367/QSDP do UBND huyén
K2, tinh Phl Yén cap ngay 20/7/1999 cho 6ng Phan Van T . Ba Lé Vin La co
goi kém to “To cam két giao nhan” dé ngay 18/5/2005 ciia 6ng Phan Vian T .
Trong d6 6ng Phan Van T dong y giao toan bo tai san va gidy Chiing nhan nay
cho ba La va 6ng H dé lam tai san thé chap cho Cong ty MDTV.

- Ngoai ra, ba Lé Thi Xa la chi cua ba La c6 thé chap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 02013/QSDD/222/CN-P1 do UBND Thi x& Tay Ninh, tinh
Tay Ninh cap ngay 9/8/2004 cho ba Lé Thi Xa dé bao lanh cho ba La s6 ng 2 ty
ddng. Ba Xacd 1am to “Gidy to thé chap” dé ngay 12/12/2005, vai noi dung 1a
xin thé chip 16 dat nay cho Cong ty MDTVdé dam bao s6 ng cua ba Lé Van La
— DNTN PT véi s6 no 2.000.000.000d0ng. Trong thoi han 06 thang s& ban 16
dat nay. Qua thoi han 6 thang Cong ty MDTVcé quyén phat mai ban 16 dat nay
dé thu hoi ng. Gitra Cong ty MD va ba Xakhdng lap hop dong thé chap co
chuang nhan cua codng chimg va cling nhu khong lam thu tyc dang ky viéc bao
lanh bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh Toa an giai
quyét phia Cong ty MD ¢6 yéu cau Toa an ra quyét dinh bugc thuc hién quy
dinh veé hinh thuc cua giao dich dan su. Tuy nhién phia ba Xakhéng hop tac vai
Cong ty MD dé thyuc hién viéc lap hop dong va cong chung hop dong theo
quyét dinh cua Toa an.

Do DNTN PT vi pham nghia vy thanh toan nén Cong ty MDTYV khai kién
y&u cau Toa &n budc ba Lé Van La dai dién DNTN PT va chong 1a 6ng Biang Sy
H tra sb tién mua duong con thiéu 1a 8.537.520.000d6ng va tién 14 cham thanh
toan theo hop dong (trir hop ddng sé 205/ BTV/HPMB/2005 ngay 05/01/2005
khong tinh 1di) cho dén ngdy xét xiur 1a 4.984.488.000d0ng, tong cong la
13.522.008.000d6ng.



Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 18/2011/KDTM-ST
ngay 08/7/2011 cua Toa &n nhan dan Quan 6 da tuyén budc ba La dai dién
DNTN PT tra cho Cong ty MDTV s tién mua hang héa (duong) va l4i la
13.454.314.491d6ng ma khong chap nhan viéc dng H, ba Xa cung lién doéi
tra ng; dong thoi tuyén b vo higu cc ban thoa thuan thé chap Gidy chiing
nhan nha dit va dong thoi bugc Cong ty MD tra lai cho ba La, 6ng H va ba
Xa, ba L, 6ng T cac giay to thé chap noi trén.

Tai ban an kinh doanh thuong mai phic thim s 1278/2011/KDTM-
PT ngay 26/9/2011 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh da xu gitr
nguyén phan budc ba La dai dién DNTN PT tra cho Cong ty MDTV sb tién
mua hang héa (duong) va l3i 1a 13.454.314.491dong ma khong chap nhan
viéc 6ng H, ba Xa cung lién dai tra ng; Hay dbi véi phan phat mai tai san
thé chap cac Gidy ching nhan nha dat néu trén va viéc tuyén b vo hiéu cac
ban thoa thuan thé chap Gidy chung nhan nha dat va dong thoi budéc Cong
ty MD tra lai cho ba La, 6ng H va ba Xa, ba L, 6ng T cac gidy to thé chap
noi trén, do cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua cta cac
duong su.

Ngay 14/12/2012, Toa an nhan dan Quan 6 thu ly vu an lai theo tha
tuc so tham d6i voi moét phan ban an so tham bi hay néu trén.Trong qué
trinh thu Iy va giai quyét lai theo thii tuc so tham, Cong ty MD  da khiéu
nai giam doc tham dén Vién kiém sat nhan dan Téi cao nhung ngay
28/7/2014 Vién kiém sat nhan dan tdi cao di ban hanh Cong vin sO
463/TB-VKSTC-V12 do Tong Cong ty M1- Co phan hoa da rat yéu cau
nén khong xét lai theo thu tuc giam doc tham.

Nay, Cong ty TNHH B ké thira quyén, nghia vu cua Tong Cong ty
M1(Cong ty MDTV sap nhap vao Tong Cong ty MD ) yéu cau trén co so
Cong vian sb 1054/MBN-TN ngay 19/9/2019 (xac dinh noi dung khoi
kién) va Cong van s 1204/MBN-TN ngay 17/12/2019 (dinh chinh vin
ban xac dinh noi dung khai kién), cu thé: ... Cac tai san ma ba La, 6ng H,
ba Xa , ba L va dng T thé chap Gidy to nha dat dé dam bao khoan no mua
duong cua Cong ty MDTVda duoc tuyén trong hai ban an s
1741/2009/HSST  ngay  16/7/2009 (ng  582.000.000d)  va
1278/2011/KDTM-PT ngay 26/9/2011 (n¢ 13.454.314.4914d) cua Toa an
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, tai san la cac Giay chang nhan
cua ba La, dng Hva ba Xa , ba Lién, 6ng T giao cho Cong ty MDTVdé
dam bao nghia vu tra no 1a tu nguyén, cd cam két. Bong thoi, Cong ty
MDTYV xac dinh day 14 tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 309 Bo luat
dan su la hop phép, nén khi giao cho Céng ty TNHH B git lai 1a cling
pht hop véi phép ludt dé thu hoi no cia ba La, ba Xa , sau d6 Cong ty
TNHH B mai quyét toan cho ngan sach Nha nudc. Péng thoi yéu cau ké
bién phat mai cin nha sé 8 duong C, Phuong C1, quan C2 dé dam bao
viéc thu hdi cong no.

Bi don ba Lé Vian La — Chi Doanh nghiép Tuw Nhdn PT ¢6 y kién:
Ba xac nhan cdng no vadi Céng ty MD theo cac ban an cta Toa an da néu,



con viéc tra lai gidy to nha thi ba khéng c6 yéu cau, nhung ba cé y kién 1a Cong
ty B tra lai gidy to dat cho ba Xa, ba L vaéng T.

Nguoi ¢0 quyen loi, nghia v lién quan ladng Bang Sy H trinh bay: Ong ciing c6
y kién nhu ba La va cling khong yéu cau tra lai gidy to nha.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Thi Xa, dong thoi ba Xa dai
dién cho L& Thi L, 6ng Phan Van T trinh bay: Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu
viéc thoa thuan thé chap cac Gidy chung nhan caa ba, ba L va éng T, dong thoi
y&u cau Cong ty mua béan no tra lai gidy to nha dat caa bavabal, ong T.

Tai Ban an dan si so tham sé 01/2022/KDTM - ST ngay 10 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan Qudn 6, Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc ké bién phat mai tai
san 1a nha s6 8 duong C, Phuong C1, quan C2, thanh phé H6 Chi Minh (theo
Hop dong thé chap tai san “de dam bao hop dong mua ban duong tra cham dai
han” s6 01B/DTV/TCKT/2004/HD ngay 01/01/2004 gitta bén thé chap 1a ong
bang Sy H, ba Lé Van La va bén nhan thé chap 1a Cong ty MD TV).

2. Chép nhan yeu cau doc lap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Viéc thé chap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 1313/QSDPD do Uy
ban nhan dan huyén K2, tinh Pha Yén cip ngay 12/2/1997 cho ba L& Thi L giita
bén thé chap 12 6ng Dang Sy H, ba Lé Van La va bén nhan thé chap 1a Cong ty
MDTV vao ngay 20/5/2005 la vé hiéu.

2/ Viéc thé chap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 1367/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén K2, tinh Pha Yén cap ngay 20/7/1999 cho 6ng Phan Van T
giita bén thé chap l1a ong Pang Sy H, ba Lé Van La va bén nhan thé chap la
Cong ty MDTV vao ngay 20/5/2005 la v hiéu.

3/ Viéc thé chap Gidy chung nhan quyén s dung dat s
02013/QSDD/222/CN-P1 do UBND Thi xa Tay Ninh cp ngay 9/8/2004 do ba
L& Thi Xa dimg tén chi st dung dé bao I1&nh khoan ng hai ty dong trong s6 no
ma ba Lé Van La ng Cong ty MDTV theo to “Gidy to thé Chap” ngay
12/12/2005 gitra bén thé chap bao Ianh 12 ba L& Thi Xa vai bén nhan thé chap
bao lanh la Céng ty MDTVIa vo hiéu.

Cong ty TNHH B c6 trach nhiém:

1/Tra cho ba L& Thi Xa Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
02013/QSDD/222/CN-P1 do UBND Thi xa Tay Ninh cip ngay 9/8/2004.

2/ Tra cho ba Lé Thi L Gidy chang nhan quyén su dung dat sé
1313/QSDD do UBND huyén Tuy An, tinh Phil Yén cap ngay 12/2/1997.

3/ Tra cho 6ng Phan Van T Giay chang nhan quyén st dung dat sé
1367/QSDD do UBND huyén Tuy An, tinh Phii Yén cap ngay 20/7/1999.

Thoi han tra cac Giay ching nhan quyén sir dung dat néu trén la ngay khi
ban &n co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay19/01/2022 (Toa an nhén don ngay 20/01/2022), Cong ty TNHH B
khang céo toan bd ban an so tham.Vai 1y do 1a Ban an so tham khong khach



quan, toan dién, gay thiét hai cho Nha nuéc. Yéu cau Toa an cip phic thim
hty ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don c6 6ng Lé Van X la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Theo don khai kién ngay 14/5/2010 va ngay 16/6/2010, Céng ty MD
TV khoi kién ba Lé Vin La 1a Giam doc DNTN PT. Dé yéu cau ba Lé Van
La la Giam doc DNTN PT thanh toan sé no mua hang theo hop déng mua
ban dudng tra cham va phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Céng ty.

Theo Quyét dinh sé 1899/QD — BNN — DMDN ngay 18/8/2011 cua
Bo Nong Nghiép va Phat trien Nong Thon da quyét dinh sap nhap nguyén
cong ty TNHH MTV MDTV (Céng ty MDTV) vao Coéng ty me Tong
Cong ty ML1.

Theo Quyét dinh s6 2356/QD — BNN — PMDN ngay 27/9/2012 cua
Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon va Bién ban ban giao trén s sach
cac khoan no va tai san loai trir khéng tinh vao gla tri doanh nghiép ngay
02/11/2012 thi Céng ty TNHH B 1a phap nhan ké thira quyén, nghia vu cta
Tong Cong ty M1 tham gia té tung trong vu an.

Tai Cong van s 1054/MBN-TN ngay 19/9/2019 (xac dinh noi dung
khoi kién) va Cong van sd 1204/MBN-TN ngay 17/12/2019 (dinh chinh
van ban xac dinh noi dung khai kién), Cong ty TNHH B xac dinh “...cac
Giay ching nhan cua ba La, 6ng H vaba Xa, ba L, ong T giao cho Cong ty
MDTYV dé dam bao nghia vu tra no 1a tu nguyén, c6 cam két, day 1a tai san
thé chap cho Cong ty MDTV dé dam bao nghia vu thanh toan cac khoan no
cua ba La di ban giao cho DATC dé thu hdi no va quyét toan véi ngan sach
Nha nudc”

Tai phién toa so tham, phia nguyén don x4c dinh theo don khoi kién,
Cong vin s6 1054/MBN-TN ngay 19/9/2019 (xac dinh noi dung khaoi kién)
va Cong van s6 1204/MBN-TN ngay 17/12/2019 (dinh chinh vin ban xéac
dinh ndi dung khoi kién) néu trén, phia nguyén don xac dinh yéu cau cu
thé: Nguyén don duoc giir cAc Gidy chung nhan cua ba La, 6ng H va ba Xa
,ba L, 6ng T dé dam bao viéc thu hdi no. Riéng can nha sé Bang Sy Hiéu
thi nguyén don yéu cau ké bién phat mai dé dam bao viéc thu hdi céng no.

Tai phién toa phic tham, phia nguyén don xac dinh Céng ty TNHH B
ké thira quyén nghia vu caa Cong ty M1 tham gia té tung trong vu an, theo
don khai kién va Cong van sd Vin ban s6 232/MBN —PC ngay 08/4/2022,
Céng vin s6 1054/MBN-TN ngay 19/9/2019 (x4c dinh ngi dung khéi kién)
va Cong van s6 1204/MBN-TN ngay 17/12/2019 (dinh chinh van ban xac
dinh noi dung khai kién), nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap la
nha s6 8 duong C, Phuong C1, quan C2, thanh phd HO Chi Minh (theo Hop
ddng thé chép tai san “dé dam bao hop dong mua ban duong tra cham dai
han” s6 01B/DTV/TCKT/2004/HD ngay 01/01/2004 giita bén thé chap 1a



ong bang Sy H, ba Lé Van La va bén nhan thé chap la Cong ty MDTV) dé thu
hoi ng va gitr lai giay to thé chap cuaba L, dng T, ba Xa .

Cong ty TNHH B yéu cau Toa an cap phuc tham hity ban an so tham.

Bi don |a ba Lé Van La — Chu DNTN PT trinh bay: Yéu cau gitr nguyén
ban an so tham.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan 1a trinh bay:

1. BaLé Thi Xatrinh bay: 7
Ba yéu cau gitr nguyén ban an so tham.

2. BaLé ThiL c6ba Lé Thi Xa dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ba L yéu cau giit nguyén ban an so tham.

3. Ong Phan Vian T c6 ba L& Thi Xa trinh bay:

Ong T yéu cau giir nguyén ban an so tham.

4. Ong bang Sy H trinh bay:

Ong yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Kiém st vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh ve vi¢c tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai
doan phuc tham:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: TUr khi thy 1y dén tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo
Luat T tung dan su. Puong sy chdp hanh va uy quyén dung quy dinh ctia Bo
Luat T6 tung dan su.

Ve viéc giai quyét vu an:

Pbi v6i yéu cau phat mai cin nha 8 duong C, Phuong C1, quan C2, T.P Ho
Chi Minh. Xét thay, cdn nha da bi ké bién trong vy an hinh sy va phia ba La,
6ng H khong yéu cau tra lai gidy to nha nén yéu cau cta nguyén don yéu ciu
phat mai can nha la khong c6 can ctr.

Dbi vé6i viec thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Xa , ba L,
6ng T dimng tén déu khong duoc chimg thuc bai UBND c6 tham quyén, khong
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh tai Piéu 691, 731,733,735 BO Luat
Dan sy nam 1995 nén viéc thé chip néu trén 1 v6 hiéu. Do vay khong c6 co so
chap nhan yéu cau phat maii tai san thé chip nay cua Cong ty B, ¢6 co s chap
nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Xa , 6ng T, ba L va tra gidy to thé chip cho cac
duong su.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh cta Ban 4n so thim tuyén: “Khong chap nhan
yéu cau cua duong su vé viéc ke bién phat mai tai san...”. Nhan théy, trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu cau ké blen tai san, viéc ké bién
khi duong su ¢4 don yéu cau ap dung bién phap khan cap nén Toa &n tuyén ké
bién 1a khong can thiét nén diéu chinh lai cho diing quy dinh phép luat.



B‘é, nghi, HO1 déng xét xr phuc tha;lm, can ctt khoan 1 Diéu 308 B
Luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén
don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung va y kién phat biéu cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong
Xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Pon va thu tuc khang cao cua duong sy la hop Ivé, trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xet giai quyét theo tha tuc phdc tham.

Toa an nhan dan Quan 6, Thanh ph6 Hb6 Chi Minh di thy ly giai quyet
vu &n theo thu tuc so tham la phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

Cong ty MDTV khei kién yéu cau ba Lé Vin La la Chu doanh nghiép
tw nhan PT tra so tién mua ban dudng con ne theo cac hop dong ma hai bén
da ky ket, dong thoi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

~ Trong qua trinh giai quyét vu &n, Cong ty MDTV di sat nhap vao
Tong Cong ty M1

Theo Quyét dinh sé 2356/QD — BNN — DPMDN ngay 27/9/2012 cua
Bo Nong nghiép va Phat trien Nong thon va Bién ban ban giao trén s sach
cac khoan ng va tai san loai trir khong tinh vao gia tri doanh nghiép ngay
02/11/2012 va trinh bay cua nguyén don thi Cong ty TNHH B 1a nguoi ké
thura quyen nghia vy to tung cua nguyén don (Téng Cong ty M1) theo quy
dinh tai Diéu 74 Bo luat t tung dan su.

[2] Vé néi dung:
Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don, Hoi dong xét xir phic tham:

- Doi voi phan nguyén don khéng cao yéu cau ké bién phéat mai
nha so 8 duong C, Phuong C1, quan C2, thanh pho H6 Chi Minh:

Theo don khot kién, nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu hoi ng, qua trinh glal quyet lai vy an va tai phién toa so tham nguyen
don yéu cau dugc giir cac Gidy nhan quyén str dung da nhan thé chéap cua
cac duong su néu trén, ddng thoi yéu cau ké bién phat mai nha sé 8 duong
C, Phuong C1, quan C2, thanh ph Ho6 Chi Minh.

Xét thay, Hop dong thé chap tai san “dé dam bao hop déng mua bén
duong tra cham dai han” sé 01B/DTV/TCKT/2004/HP ngay 01/01/2004
giira bén nhan thé chap 1a Cong ty MDTV va bén thé chap la oong bang Sy
H, ba Lé Thi La, tai san thé chap la toan bo gidy to nha sé 8 duong C,
Phuong C1, quan C2, thanh phd H6 Chi Minh khong duoc chiing thyc theo



quy dinh vé thé chap va hinh thtc thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 691, Bidu 731, Diéu 733, Piéu 735 Bo luat dan sy 1995. Ngoai ra, cin nha
s6 8 duong C, Phuong C1, quan C2 di bi ké bién theo Ban an hinh sy sb
1741/2009/HSST ngay 16/7/2009 cua Toa an nhan dan thanh pho Ho6 Chi Minh
nén viéc Toa an cap so tham da nhan dinh va quyét dinh khdng chap nhan phan
yéu cau cta nguyén don Vé Viéc yéu cau phat mai cin nha sé 8 duong C,
Phuong C1, quan C2 1a c6 can ctr.

Tuy nhién, tai phién tda phdc tham, phia nguyén don xac dinh theo yéu cau
tai don khai kién va cac Cong van sé 1054/MBN-TN ngay 19/9/2019 (xac dinh
noi dung khai kién) va Cong van sb 1204/MBN-TN ngay 17/12/2019 (dinh
chinh vin ban xac dinh noi dung khoi kién) 1a yéu cau phat méi tai san thé chap
d6i voi can nha s6 8 duong C, Phuong C1, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoi ddng xét xir phic tham xét thay yéu cau ké bién tai san 1a mot trong
nhiing bién phap khan cap tam thoi duoc xem xét giai quyet theo thi tuc t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an khi duong su cé don yeu CAU nén phan quyét
dinh cua ban an so tham tuyén “ké bién” la khong can thiét. Do vay, diéu chinh
phan quyet dinh ndy theo dung yéu cau cla dwong su tai phién toa phlc tham la:
Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san 1a nha sé 8
duong C, Phuong C1, quan C2, thanh phé HS Chi Minh (theo Hop ddng thé
chap tai san “dé dam bao hop dong mua ban duong tra cham dai han” sb
01B/PTV/TCKT/2004/HD ngay 01/01/2004 giita bén thé chap 1a 6ng Pang Sy
H, ba Lé Vin La va bén nhan thé chap la Céng ty MDTV).

-Dbi vai phan nguyén don khang cdo yéu cau dugc gitt Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 1313/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Tuy An, tinh Phd
Yén cap ngay 12/2/1997 cho ba Lé Thi L ; Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 1367/QSDP do Uy ban nhan dan huyen Tuy An, tinh Pha Yén cap ngay
20/7/1999 cho 6ng Phan Vin T ; Gidy chting nhan quyen s dung dat sb
02013/QSDbH/222/CN-P1 do UBND Thi xa Tay Ninh cip ngay 9/8/2004 cho ba
Lé Thi Xa dé dam bao viéc thu hdi no cia nguyén don, Hoi ddng phlc tham
nhan dinh:

Viéc thé chap gitta Cong ty MDTV véi ba Lé Van La va 6ng Pang Sy H
d6i cac Giay ching nhan quyén st dung dat do ba Lé Thi L va 6ng Phan Van T
dang tén 1a khong dung quy dinh phap luat vé chu thé giao két dan sy va khong
dugc chung thuc va dang ky theo quy dinh vé thé chap va hinh thuc thé chap
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 691, Piéu 731, Piéu 733, biéu 735 Bo
luat dan sy 1995. Viéc thé chap gitra Cong ty MDTVVéi ba Lé Thi Xa ngay
12/12/2005 dbi véi  Gidy chang nhan quyén sa dung dat s
02013/QSDD/222/CN-P1 do Uy ban nhan dan thi x4 Tay Ninh cip ngay
9/8/2004 cho ba Lé Thi Xa cling khong dugc chung thuc va dang ky theo quy
dinh vé thé chap va hinh thirc thé chap quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu
691, Piéu 731, Piéu 733, Piéu 735 Bo luat dan sy 1995.



Xét thay, viéc thé chip cua cac duong su néu trén bi vo hiéu theo cac
quy dinh Piéu 131, Piéu 136 va Diéu 146 Bo Luat Dan sy nim 1995. Do
vy, Toa n cép so thAm da nhén dinh va quyét dinh chap nhan yéu cau doc
lap cua nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1a ba L, ong T, ba Xa néu trén
1a ¢6 can cu. Y klen khang cao cua nguyen don yéu cau dugc gitr lai Giady
chting nhan quyén sir dung dat cia ba L, 6ng T, ba Xa dé d¢am bao viéc thu
hdi no 1a khong co can cu.

Véi nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phic tham xét khdng chip nhan
khang céo ctia hguyén don. Tuy nhién, stra ban an so thAm diéu chinh bo
phan yéu cau “ké bién” cua nguyén don nhu y kién khang céo ctia nguyén
don va y kién phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh tai cap phuc tham.

Vé én phi:

An phi kinh doanh thu:ong mai so tham Cong ty TNHH B phai chiu
an phi so tham phuc thdm va hoan tra sb tién tam tng an phi so tham cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L, ong T theo quy dinh biéu 147,
Piéu 148 cua B¢ luat T6 tung dan sy va Picu 26 va Piéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
I¢ phi Toa an.

Ba L& Thi Xa di dugc cip so tham mién tam ung an phi,mién an phi
do ba Xuan la nguoi cao tudi, theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi va Danh muc an phi, I¢ phi Toa an
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016).

Vi cac l& trén,
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Bicu 30; diem a khoan 1 Piéu 39; Dicu 147; bicu
148; biéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
_ Cian cur Diéu 131, piéu 136, Diéu 146, piéu 347, Diéu 366, Diéu 372,
Diéu 727, biéu 728, Diéu 731, Diéu 733, biéu 735 Bo Luat dan sy 1995;
Cian ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ¢t Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;

Cin cir Diéu 26; khoan 2 Dicu 29; Dieu 48 Nghi quyét so
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban thuong vu Quoc hdi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi
Toa an;
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Sira ban an so tham:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc phat mai tai san 1a nha
s6 8 duong C, Phuong C1, quan C2, thanh phd H6 Chi Minh (theo Hop dong the
chap tai san “dé dam bao hop dong mua ban duong tra cham dai han”
01B/PTV/TCKT/2004/HD ngay 01/01/2004 giita bén thé chap 1a 6ng Ping Sy
H, ba Lé Vin La va bén nhan thé chap l1a Céng ty MDTV).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Viéc thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 1313/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Tuy An, tinh Phi Yén cip ngay 12/2/1997 cho ba Lé Thi L
gitta bén thé chap 1a 6ng Piang Sy H, ba Lé Vin La va bén nhan thé chap la
Cong ty MDTV vao ngay 20/5/2005 la v hiéu.

2/ Viéc thé chap Giay chting nhan quyén st dung dat s6 1367/QSDD do Uy
ban nhan dan huyén Tuy An, tinh Phi Yén cap ngay 20/7/1999 cho 6ng Phan
Vin T gitra bén thé chap 1a 6ng Bang Sy H, ba Lé Van La va bén nhan thé chap
la Céng ty MDTVvao ngay 20/5/2005 la v6 hiéu.

3/ Viéc thé chip Gidy chung nhan quyén st dung dat s
02013/QSDD/222/CN-P1 do UBND Thi x& Tay Ninh cap ngay 9/8/2004 do ba
L& Thi Xa dimng tén chi st dung dé bao I&nh khoan ng hai ty dong trong s6 no
ma ba Lé Van La ng Cong ty MDTV theo to “Gidy to thé Chap” ngay
12/12/2005 gitra bén thé chap bao Ianh 12 ba L& Thi Xa vai bén nhan thé chap
bao lanh la Céng ty MDTYV la vo hiéu.

Cong ty TNHH B co trach nhi¢m: ‘ o

1/Tra cho ba Lé Thi Xa Giay chang nhan quyén su dung dat so
02013/QSDDb/222/CN-P1 do UBND Thi xa Tay Ninh cap ngay 9/8/2004.

2/ Tra cho ba Lé Thi L Giay chung nhan quyen st dung dat so
1313/QSDD do UBND huyén Tuy An, tinh Phl Yén cap ngay 12/2/1997.

3/ Tra cho 6ng Phan Van T Giay ching nhan quyén su dung dat so
1367/QSDD do UBND huyén Tuy An, tinh Phi Yén cap ngay 20/7/1999.

Thaoi han tra cac Giay ching nhan quyén su dung dat néu trén la ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

V& &n phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so thém,: . ,

Tong Cong ty M ¢ Cong ty TNHH B ke thira quyén va nghia vy tham gia to

tung phai nop an phi so tham 1 12.000.000 ¢6ng (Muoi hai triéu dong). Pugc
can trur vao so tlen tam Ung an phi 300.000d6ng theo bién lai thu tam Umg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2018/ 0011695 ngay 27/11/2019 va 2.700.000d6ng theo
bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa 4an s6 AA/2019/0010952 ngay
20/01/2021. Cong ty TNHH B ké thira quyén va nghia vu tham gia té tung con
phai nop 4an phi so tham 1a 9.000.000 dong (Chin triéu dong).
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Hoan tra cho 6ng Phan Van T (do ba Lé Thi Xa dai dién n0p theo ty
quyén) sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 3.000.000d6ng (Ba triéu dong)
theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2019/0010961 ngay
21/01/2021.

Hoan tra cho ba Lé Thi L (do ba Lé Thi Xa dai dién ndp theo uy
quyén) sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 3.000.000d6ng (Ba triéu dong)
theo bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s AA/2019/0010962 ngay
21/01/2021.

Ba Lé Thi Xa duoc mién tam tng an phi,mién an phi.

- An phi phic tham vé kinh doanh thuong mai:

Cong ty TNHH B ke thira quyén va nghia vu tham gia t6 tung chiu an
phi phdc tham 2.000.000dong, dugc can trir so tien 2.000.000dong  déa tam
tng an phi phac tham theo bién lai thu so 0011821 ngay 25/01/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an déan su thi ngudi dugc thi hanh géln dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyéen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng che theo quy dinh tai Dieu 6, Dieu 7,
biéu 7a, biéu 7p, bieu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh duoc
thuc hién tai Bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Truong Thi Quynh Tram L& Thi Tuyét Trinh Nguyén Thi Phong
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